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1. Jamestown Gruppe

1.1 Daten und Fakten

= Jamestown ist seit Jahren Marktfuhrer' fUr US-Immobilienfonds fuir

Privatanleger in Deutschland

= Seit Grundung (1983) ist das Unternehmen auf Immobilieninvestitionen in den

USA spezialisiert und verflgt Uber ein eigenes Management vor Ort
= Rund 160 Mitarbeiter in den USA und rund 50 in KéIn

= Bislang rund 100 Immobilien in 16 Bundesstaaten in den USA angekauft,

verwaltet und einen GroBteil fir die Anleger wieder erfolgreich verkauft

= 27 Vermietungsfonds aufgeldst, keiner hiervon hat Verluste fur die

Anleger erbracht

= Aktuell verwaltetes Immobilienportfolio von tber US-$ 10,2 Mrd 2;

davon Uiber US-$ 2,7 Mrd.? fur Privatanleger in Deutschland

= Rund 80.000 Privatanleger haben bisher Jamestown Fonds gezeichnet

TQuelle: Jamestown Leistungsbilanz zum 01.01.2019
2\/erkehrswerte zum 30.06.2019

Werbung
Jamestown

r Jamestown Produktlinien —‘
— - ;:“L;i: LJ»’”‘""JLL‘L"LJ

US-Vermietungsfonds Offener Immobilienfonds nach US-Recht
Seit 1984 Seit 2011
Jamestown 1bis 31 Jamestown Premier Property Fund
US-Immobilien Immobilienfonds
Private Equity Fonds Lateinamerika
Seit 1992 Seit 2015
Jamestown Land Investors 1 bis 3 Jamestown Latin America

Jamestown Co-Invest 4 und 5

Jamestown Jamestown
Timber1und 2 Timberlands und Timberland

Warnhinweis: Vergangene Wertentwicklungen sind kein zuverlassiger Indikator fur die kinftige Entwicklung des Jamestown 31. Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass es zu
Fehleinschatzungen des Managements kommen kann und falsche Immobilienbewertungen vorgenommen werden kénnen (Managementrisiko).
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1. Jamestown Gruppe Werbung
Jamestown

1.2 Spezialisierung auf US-Immobilienfonds mit

Management vor Ort Die Jamestown Gruppe deckt mit eigenen Expertenteams die einzelnen Leistungs-
= Alle Ressourcen des Unternehmens sind darauf konzentriert, bestmaogliche phasen der Immobilieninvestition ab und bietet zahlreiche Services fur die Anleger.
Ergebnisse flr die Anleger zu erwirtschaften Auswahl an Expertenteams?

= Jamestown deckt mit eigenen Expertenteams alle Leistungsphasen einer

Kreativteam & Einzel-

Immobilieninvestition ab; diese starke Prasenz vor Ort ist die Basis fUr eine detaillierte Ankauf Kapitalmarkt Asset Management ,
handelsvermietung

Marktkenntnis und ein umfassendes Netz von Kontakten zu anderen

Marktteilnehmern

Anlegerbetreuung und Gebaudeverwaltung
. . . . . . US-Steuerservice
= Wesentliche Entscheidungen zu Ankauf, Bewirtschaftung, Finanzierung, Vermietung
_ Jamestown
und Verkauf werden von den Jamestown Teams vorbereitet und von der KVG!
Bau- und
beschlossen Anlegerkommunikation Projektmanagement

= Ziel beijedem Objekterwerb ist, zwischen An- und Verkauf den Gesamtertrag der
- . . . . . Innovationen und
Immobilie durch Steigerung der Nettomieteinnahmen und Verbesserung des Risikomanagement Fondsmanagement Nachhaltigkeit e

Gebaudewerts zu maximieren, unabhangig von Veranderungen auf dem Kapitalmarkt

= Erst nach Erreichung der prospektierten Ziele fur die Anleger partizipiert Jamestown
an weiteren Gewinnen. Diese erfolgsabhangige Gewinnbeteiligung gibt Jamestown

allen Anreiz, sich flir ein optimales Ergebnis einzusetzen; eine faire Partnerschaft

' Kapitalverwaltungsgesellschaft, Jamestown US-Immobilien GmbH, Kéln; 2 Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Jamestown Gruppe und Leistungsbilanz

(Hl\}lnweis: Es wird iusjdr()oklioh darauf hingewiesen, dass es zu Fehleinschatzungen des Managements kommen kann und falsche Immobilienbewertungen vorgenommen werden kénnen
anagementrisiko).
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1. Jamestown Gruppe Werbung
Jamestown

1.3 Beispiele fur professionelles Immobilienmanagement
Vorgangerfonds Jamestown 29

Ausgangslage bei Ankauf Anfang 2015
= Erwerb des Shoppingcenters Polo Club Shoppes in Boca Raton, Stdflorida

= | okales Nahversorgungszentrum mit Mietern, die vorwiegend Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs anbieten, Supermarktkette Publix (dominierend im Stdosten der USA) ist

seit Uber 25 Jahren Hauptmieter im Center

= Grundlage fur den Ankauf: Gute Verkehrsanbindung, die Bevdlkerungsdichte und die hohe

lokale Kaufkraft im Umkreis von rund finf Kilometern'
Managementleistung

= Detailanalyse zur Steigerung der erzielbaren Mieteinnahmen durch Schaffung zuséatzlicher

Einzelhandelsflachen bzw. Neubau
Status Mitte 2019

= Mietvertragsverlangerung mit dem Hauptmieter Publix Gber 20 Jahre zu hoheren Mieten und
Neubau von Geschaftsflachen, Abriss des Altgebaudes im Herbst 2019, Neubau und -eréffnung
Ende 2020

= Weiterer Bau von rund 630 gm an zusatzlichen Mietflachen in Planung

'Einschéatzung von Jamestown

Hinweis: Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel aus einem Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuklnftigen Erfolg von
Jamestown 31 bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

04.09.2019 6



1. Jamestown Gruppe

Werbung

1.3 Beispiele fur professionelles Immobilienmanagement
Vorgangerfonds Jamestown 29
Ausgangslage bei Ankauf Anfang 2016

Erwerb des Blurokomplexes Larkspur im GroBraum San Francisco, 18 km nérdlich von

San Francisco in Marin County, dem einkommensstarksten Bezirk des GroBraums

Blrokomplex mit 18.492 gm Mietflache, bestehend aus drei Gebauden; Uberwiegend kleinteilig

und breit diversifiziert an 72 Mieter vermietet

Managementleistung

Effizienteres Vermietungsmanagement der kleinteiligen Mietflachen zur besseren Positionierung
im Markt sowie Erhéhung der Mieteinnahmen

Renovierung von Miet- und Gemeinschaftsflachen sowie Aufwertung des Innenhofbereichs zur

weiteren Steigerung der Attraktivitat der Gebaude

Status Mitte 2019

26 Buroflachen (rd. 6.060 gm) renoviert, wovon 23 (rd. 5.500 gm) zu héheren Mietpreisen
vermietet wurden; zwei Buroflachen auf einem besseren Ausstattungsniveau ausgebaut, um zu

prifen, ob hohere Mieteinnahmen erzielbar sind

ModernisierungsmaBnahmen der Gemeinschafts- sowie Buroflachen verlaufen weiterhin

sehr erfolgreich

| Jamestown

Hinweis: Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel aus einem Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zukUnftigen Erfolg von
Jamestown 31 bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

04.09.2019



1. Jamestown Gruppe Werbung

1.3 Beispiele fur professionelles Immobilienmanagement

Vorgangerfonds Jamestown Co-Invest 5
Ponce City Market, Atlanta

Heute eine gemischt genutzte Immobilie mit Gber 100.000 gm Mietflache

Blrohauptmieter: athenahealth, Cardlytics, Jamestown, MailChimp
Ausgangslage

Erwerb einer leerstehenden Immobilie (Baujahr 1926) ohne Nutzungskonzept der Stadt Atlanta

Neun groBzulgige Stockwerke mit je 11.1560 gm, hohen Decken und lichtdurchflutet
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Jamestown

Hinweis: Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel aus einem Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zukUtnftigen Erfolg von
Jamestown 31 bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

04.09.2019



1. Jamestown Gruppe

Werbung

1.3 Beispiele fur professionelles Immobilienmanagement
Vorgangerfonds Jamestown Co-Invest 5

Managementleistung

2012 bis 2015 Umbau zu einem gemischt genutzten Gebaudekomplex mit Flachen

fur BUro, Gastronomie, Einzelhandel und Mietwohnungen
Einzigartiger Mietermix, um ein auBergewohnliches Einkaufserlebnis zu schaffen

Bewahrung der alten Industriearchitektur mit neuen modernen Designelementen

Status Mitte 2019

Die loft-artigen Buroflachen sind vollstandig an expansive Mieter aus Zukunfts-

branchen vermietet

Vermietungsquote bei den Wohnungen auf hohem Niveau stabilisiert; breiter

Mietermix bei den Einzelhandelsflachen

Auf dem Gebaudedach mit spektakularem Blick Gber Atlanta befinden sich ein

Freizeitpark mit Aussichtsplattform, mehrere Bars und Restaurants

Spezialitatenrestaurants befinden sich in einer belebten Markthalle im Erdgeschoss

| Jamestown

Hinweis: Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel aus einem Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zukUlnftigen Erfolg von
Jamestown 31 bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

04.09.2019



1. Jamestown Gruppe Werbung
Jamestown

1.3 Beispiele fur professionelles Immobilienmanagement
Vorgangerfonds Jamestown Co-Invest 5

Ausblick
= Vorkurzem wurde die Genehmigung der Stadt Atlanta fur vier Neubauten bis
zu einer Hohe von 70 Metern erteilt; mogliche Nutzungsarten: Einzelhandels-

flachen, Blros, Mietwohnungen und ein Hotel mit Gesamtflachen von bis zu

52.000 gm

= Bis 2020 sollen die Wirtschaftlichkeit und die bauliche Machbarkeit gepruft

werden
= Die Fotomontage zeigt die genehmigten Neubauten (Gebaude 1-4)

= |ndirekter Nachbarschaft von Ponce City Market wurde ein
12-stdckiges Blrogebaude mit einem Supermarkt im Erdgeschoss

erstellt (Gebaude b) ; kein Bestandteil des Jamestown Fonds

=  Die Atlanta BeltLine (6), eine ehemalige Eisenbahnlinie, die auf tber 35 km

als Park fur FuBganger und Radfahrer ausgebaut wird

= Website: www.poncecitymarket.com

Hinweis: Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel aus einem Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zukUlnftigen Erfolg von
Jamestown 31 bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

04.09.2019 10
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1. Jamestown Gruppe Werbung
Jamestown

1.4 Jamestown Leistungsbilanz’

Ergebnisse aufgeldster US-Vermietungsfonds vor US-Steuern

(Einzeldarstellung ab Jamestown 18)

Jamestown Ausschittung p.a. Verkaufs- Gesamter- Laufzeit
Fonds (Bandbreite) erlds gebnis p.a. in Jahren
18 8-18%2 232,67% 22,23% 10,21
19 7,5-8% 195,84% 21,70% 6,45
20 7,5-8% 119,92% 9,75% 7,00
21 7,0-8% 279,78% 34,58% 6,40
22 8% 107,77% 8,59% 4,67 Die Jamestown US-Vermietungsfonds 1 bis 26 und 28 wurden
233 7.75% 142,70% 18,03% 3,67 zwischen 1984 und 2013 emittiert. Ausgewiesen sind die Bandbreite
der Ausschuttungen p.a., der Verkaufserlos und das
3 _ o/ 2 0 0
24 7,25-10% 210,50% 28,55% 5,17 durchschnittliche Gesamtergebnis pro Jahr in Prozent des
253 7,25-8,75% 167,30% 18,12% 6,40 investierten Eigenkapitals ohne Ausgabeaufschlag. Berticksichtigt
263 6 5% 130.81% 23 60% 151 sind Ausschuttungen und Verkaufserlos, der Abzug von
Eigenkapital und Ausgabeaufschlag und die Anlagedauer. Alle
28 5,25% 120,85% 10,21% 3,19

Angaben vor Steuern.

'Die Fonds Jamestown 18 bis 26 und 28 hatten Gesamtinvestitionen zwischen US-$ 290 Mio. und US-$ 1 Mrd. Die Fonds Jamestown 1 bis 17 sind hier aufgrund der kleineren
Gesamtinvestitionssummen (kleiner US-$ 100 Mio.) nicht einzeln aufgefuhrt. Ausfuhrliche Informationen und detaillierte Einzeldarstellungen in der vom Wirtschaftsprufer gepruften
Leistungsbilanz zum 01.01.2019, mit Erganzungen bis zum Redaktionsschluss am 31.07.2019. Abrufbar unter www.jamestown.de

2 Aussc .lﬂt)tungen p.a. JT18:1997-2005 8%, 2006 10%, 2007 12%, 2008 14%, 2009-2011 18%; JT24: 2003-2006 7,256%, 2007 9%, 2008-2011 10% (erstes und letztes Jahr jeweils
zeltantellig

3 Fur kompakt-Anteile dieser Fonds prospektgeman 0,75% Abzug bei den Ausschittungen p.a. und beim Gesamtergebnis p.a.

Warnhinweis: Vergangene Wertwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fUr eine kiinftige Wertentwicklung. Wahrung aller Jamestown Fonds ist der US-Dollar, so dass die Ergebnisse
im Falle eines Umtausches in Euro Wahrungsschwankungen unterlegen haben.

04.09.2019 TI



Werbung

1. Jamestown Gruppe

1.4 Jamestown Leistungsbilanz' der US-Immobilienfonds in Bewirtschaftung
Jamestown 27 (Auflage 04/2011, aktuelles Eigenkapital US-$ 219 Mio., 8.020 Anleger)
= Blnvestitionen; 3 Standorte (New York, Boston und San Francisco); Blro, Einzelhandel und Mietwohnungen
*  PrognosegeméaBe Ausschiittung von 6%? p.a. bis einschlieBlich 2019 ausgezahlt
= 100% Kapitalriickzahlung? aus Objektverkaufen erfolgt, zwei Objekte im Bestand
Jamestown 29 (Auflage 10/2014, Eigenkapital US-$ 339 Mio., 6.610 Anleger)
=  Blnvestitionen; 4 Standorte (New York, Washington, D.C., Stidflorida und San Francisco); Bliro, Einzelhandel und Mietwohnungen
"  PrognosegemaBe Ausschlittung von 4,5%2 p.a. flir 2019 erwartet (Auszahlung 31.05.2020)
Jamestown 30 (Auflage 09/2016, Eigenkapital US-$ 572 Mio., 9.931 Anleger)
= 8lnvestitionen; 6 Standorte (Atlanta, New York, San Francisco, Washington, D.C., Stidflorida und Pittsburgh); Biro, Einzelhandel und Mietwohnungen
=  PrognosegemaBe Ausschittung von 4%?2 p.a.fur 2019 erwartet (Auszahlung 30.04.2020)
Jamestown Co-Invest 5 (Auflage 11/2007, aktuelles Eigenkapital US-$ 323 Mio., 5.560 Anleger)
= 4Investitionen; 3 Standorte (Atlanta, Washington, D.C. und Sutdflorida); Blro, Einzelhandel und Mietwohnungen

*  PrognosegeméaBe Ausschiittung von 6%?2 p.a. fur 2019 erwartet (Auszahlung 30.05.2020). Weiterer Bau von rund 630 gm an zusatzlichen

Mietflachen in Planung

| Jamestown

! AusfUhrliche Informationen und detaillierte Einzeldarstellungen in der vom Wirtschaftsprifer gepruften Leistungsbilanz zum 01.01.2019, mit Erganzungen bis zum Redaktionsschluss

am 31.07.2019. Abrufbar unter www.jamestown.de
2 Vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag

Warnhinweis: Vergangene Wertwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine kiinftige Wertentwicklung.

04.09.2019
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2. Anlagestrategie Jamestown 31

2.1 US-Immobilienmarkt
Vielzahl von positiven Rahmenbedingungen
= Einer der bedeutendsten Immobilienmarkte weltweit
= Politische und rechtliche Stabilitat des Wirtschaftsraumes
= Ausgesprochen eigentimerfreundliche Gesetzgebung
= US-Immobilienmarkt ist transparent und hochprofessionell

= Starkes Bevolkerungswachstum kann anhaltendes
Wirtschaftswachstum erleichtern und langfristig ein wichtiger
Werttreiber flr Immobilienanlagen sein; Prognose Bevolkerungs-

wachstum bis 2060 auf insgesamt 405 Mio. Menschen'

Durch Investitionen in die Welt-Leitwahrung US-Dollar erfolgt

zusatzlich eine internationale Vermogensdiversifikation

TQuelle: US Census Bureau, www.census.gov, Abruf vom 30.07.2019

Werbung
Jamestown
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Der Bevolkerungszuwachs in dem Zeitraum 2020 bis 2060 von 75.7 Mio.! (19%)
errechnet sich aus der prognostizierten Geburten- und Sterberate sowie der

angenommenen Migrationsrate.

Hinweis: Die beschriebenen Rahmendaten kdnnen sich andern und sind keine Garantie fur eine positive Wertentwicklung.

04.09.2019
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2. Anlagestrategie Jamestown 31

2.2 Investitionsstandorte

Regional wird Jamestown 31 zu mindestens 60% in
bedeutenden GroBraumen der US-Klstenstaaten und
wichtigen Metropolen (,Metropolitan Areas®) mit mehr als
einer Million Einwohner (z.B. Boston, New York, Washington,
D.C., Miami, San Francisco, Los Angeles oder vergleichbare

Stadte) investieren

Jamestown erwartet an ausgewahlten innerstadtischen
Standorten solcher Stadte, dass die Vermietungsquoten

hoch bleiben und Mietpreise langfristig weiter ansteigen

Erwerb mehrerer Investitionsobjekte beabsichtigt
(Blindpool'), wodurch eine Diversifikation im Hinblick auf
regionale Standorte, Immobiliennutzungsarten und Mieter

angestrebt wird

Werbung
Jamestown

Beispielhaft mégliche Investitionsstandorte des Fonds

Boston

San Francisco

Los Angeles

i \\\

Investitionsobjekte von Jamestown 31 stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest (Blindpool)

04.09.2019
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2. Anlagestrategie Jamestown 31

Werbung

2.3 Nutzungsarten, Investitionsprofil, Gutachten und Nachinvestitionen

Schwerpunkt der Investitionen soll auf Einzelhandels- und Buroobjekte bzw. Gewerbeimmobilien mit gemischter Einzelhandels-

und Buronutzung liegen (mind. 60% des Investitionsvolumens); andere Nutzungsarten wie Mietwohnobjekte ebenfalls moglich
Mindestens 60% der Investitionen erfolgt in Immobilien mit einer vermietbaren Flache von mindestens 1.000 gm

Jamestown 31 wird Uberwiegend fertiggestellte Immobilien und/oder Grundstlicke erwerben und hieraus Mieteinklinfte und
ggf. Erbpachtzinsen erzielen. Der Fonds kann in Projektentwicklungen bis zu 25% des Verkehrswertes der Immobilien

investieren. Projektentwicklungen schlieBen neben dem Umbau auch den Neubau von Immobilien ein

Realisierung interessanter Investitionsmoglichkeiten ggf. in Joint Ventures, d.h. in Partnerschaft mit Dritten oder anderen

Jamestown Fonds méglich

Bestatigung angemessener Kaufpreise durch Einholen von Schatzgutachten unabhangiger Sachverstandiger geman

gesetzlicher Vorgabe

Nach Ankauf besteht die Strategie von Jamestown 31 darin, durch professionelles Immobilienmanagement die Qualitat
und Positionierung der Investitionsobjekte zu verbessern, fUr hohe Mieterzufriedenheit zu sorgen sowie den Nettomiet-

Uberschuss wahrend der Anlagedauer zu maximieren

Nachinvestitionen: Jamestown Erfahrungen haben gezeigt, dass sich oftmals nicht vorhersehbare Chancen zur Einnahmen-
erhdohung zu spateren Zeitpunkten ergeben, flr die zusatzlicher Kapitalbedarf notwendig ist. FUr diese wertsteigernden

MaBnahmen hat die Jamestown 31 Kommanditist, L.P., fir notwendige Einzahlungen eine unwiderrufliche Zusage gegeben?

' Einschatzung von Jamestown .
?Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Anlagestrategie

04.09.2019

| Jamestown

Schwerpunkt Nutzungsarten

andere
Nutzungs-

60% EH

und Buro

B Einzelhandels- und Biiroobjekte
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Werbung

2. Anlagestrategie Jamestown 31

2.4 Beispiel fur Diversifikation
Exkurs: Vorgangerfonds Jamestown 30

Investitionstabelle (Stand: 31.12.2018, Angaben in Tsd. US-$):

Investitionsobjekt X;;:‘;t?nng: Investitionsvolumen Fo:::ietijf n- Fremdkapital
1.  Shoppingcenter-Portfolio
1.1 Shoppingcenter Sandy Springs 31.102 101.542 94.425 7.1172
1.2 Shoppingcenter Doral Commons 12.829 77.276 71.859 5.4162
1.3 Shoppingcenter Parkaire Landing 12.319 46.923 43.634 3.2892
Shoppingcenter Country Club Plaza 9.372 37.304 34.689 2.6152
Shoppingcenter-Portfolio, Gesamt 25.148 263.044 36% 244.607 18.437%
Biroobjekt U.S. Steel Tower? 217.047* 139.380 20% 61.289 78.091
Mietwohngebaude The Ellington 15.488 132.956 19% 123.637 9.3192
Biroobjekt Clayton 55.751 127.935 18% 118.968 8.9672
Biro- und Geschéaftsgebdude 260 East® 24.718* 53.530 7% 23.591 29.9392
Gesamt 378.626 716.845 100% 572.092 144.7532

Jamestown

" Objektebene zzgl. Initialkosten des Fonds
2 Fir den Ankauf der vollstandig im Eigen-
tum des Fonds stehenden Investitions-
objekte 1,3. und 4. und deren Investitions-
bedarfin 2018 wurde Fremdkapital in
Hohe von insgesamt US-$ 36,7 Mio.
aufgenommen;

2 4011% Beteiligung 4 Gesamtobjekt
547% Beteiligung

Warnhinweis: Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass der oben dargestellte VorfTréngerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf die Diversifikation und den zuklnftigen Erfolg von

Jamestown 31 darstellt. Eine hohe Streuung bietet keine Garantie dafur, dass keine Ver

04.09.2019

uste fur den Anleger entstehen kénnen.
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2. Anlagestrategie Jamestown 31 Werbun g
Jamestown

2.4 Beispiel fur Diversifikation
Exkurs: Vorgangerfonds Jamestown 30

Anteil Nettomietiiberschuss (2018) nach Standort Anteil Nettomietiiberschuss (2018) nach Nutzungsart

B Atlanta

W Einzelhandel
B S(dflorida

B Pittsburgh
H Blro
B San Francisco

B New York
Mietwohnung

Washington, D.C.

Warnhinweis: Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass der oben dargestellte Vorgangerfonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf die Diversifikation und den zukinftigen Erfolg von
Jamestown 31 darstellt. Eine hohe Streuung bietet keine Garantie dafur, dass keine Verluste fur den Anleger entstehen kénnen.
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31

3.1 Hauptmerkmale

Jamestown 31 L.P. & Co geschlossene Investment KG

Werbung
Jamestown

Produktart

Geschlossener inlandischer Publikums-AlF' im Sinne des KAGB?2

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Jamestown US-Immobilien GmbH, KéIn

Asset Manager

Jamestown, L.P., Atlanta

Verwahrstelle

Hauck & Aufhauser Privatbankiers KGaA, Frankfurt am Main

Profil des typischen Anlegers

Deutschsprachige Privatpersonen mit Wohnsitz in Deutschland und Interesse
an einer langerfristigen, unternehmerischen Sachwertbeteiligung in den USA

Platzierungszeitraum

Bis 30.06.2021; vorzeitige SchlieBung mdglich

Zieleigenkapital US-$ 250 Mio.; mindestens US-$ 50 Mio., maximal US-$ 750
Mio.; fur die Finanzierung wertsteigernder MaBnahmen (Nachinvestitionen)

Fondseigenkapital liegt eine unwiderrufliche Zusage der Jamestown Kommanditist, L.P. von bis
zu 25% des von Anlegern gezeichneten Eigenkapitals vor3
Fremdfinanzierung Bis zu 1560% des Eigenkapitals, das fur Anlagen zur Verfligung steht®

Angestrebte Anlagedauer

Auflésung des Fonds nach 7-12 Jahren beabsichtigt; tatsachlich kann sich ein
klrzerer oder langerer Zeitraum ergeben; eine ordentliche Kindigung
wahrend der Anlagedauer ist nicht moglich

! Alternative Investmentfonds
2Kapitalanlagegesetzbuch _
3 Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Anlagestrategie

04.09.2019
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31 Werbung
Jamestown

3.1 Hauptmerkmale

Jamestown 31 L.P. & Co geschlossene Investment KG

*  US-$30.000 plus 5% Ausgabeaufschlag'

*  US-$20.000 plus 5% Ausgabeaufschlag! fur Anleger mit vorhandener
US-Steuernummer

*  hiernach jeweils US-$ 1.000 Schritte

Mindestzeichnung

*  100% plus Ausgabeaufschlag nach Beitrittsannahme oder
Flexible Einzahlung *  mindestens 30% plus voller Ausgabeaufschlag nach Beitrittsannahme,
restliche 70% auch in Teilbetragen bis spatestens 31.12.2021

*  2,0% p.a. Anfangliche Ausschittung ab Einzahlung bis 31.12.2021
Ausschuttungsziele? *  4,0% p.a. Ausschuttung flir 2022 und Folgejahre
*  110% Eigenkapitalrickfluss aus Verkauf nach 7-12 Jahren

Ausschuttungstermin Jahrlich zum 16.06. fir das vorausgegangene Kalenderjahr

1 Zu weiteren Kosten, Gebuhren und Provisionen wird auf den Verkaufsprospekt bzw. auf die wesentlichen Anlegerinformationen verwiesen

2Ausschuttungsbasis fir Jamestown 31 ist das investierte Eigenkapital. Fir die Anfangliche Ausschiittung ist das investierte Eigenkapital die geleistete _EigenkaEitaIeinIage. Furdie
beabsichtigte jahrliche Ausschittung von 4,0% p.a. vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete, %gf. um E|genkapﬁalrﬂokzahlunien geminderte Eigenkapitaleinlage.
Far die beabsichtigte Ausschuttung aus Verkaufvon 110% vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete Eigenkapitaleinlage. Der Ausgabeaufschlag ist nicht Teil des

investierten Eigenkapitals. Angaben gemal Prognose im Verkaufsprospekt.

Warnhinweis: Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur eine kinftige Wertentwicklung. Wahrung des Fonds ist der US-Dollar, so dass die Ergebnisse im Falle eines Umtausches in
Euro Wahrungsschwankungen unterliegen konnen.
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31 Werbu ng
Jamestown

3.2 Wesentliche Merkmale der Besteuerung
Besteuerung in den USA - Bundesebene

= Einklnfte aus Vermietung werden mit derzeit niedrigen Steuersatzen belegt (Eingangssteuersatz 10% fur US-Einkinfte bis US-$ 9.700). Die erzielten indirekten Vermietungseinkinfte
qualifizieren sich flr einen Abzug, so dass grundsatzlich nur 80% hiervon vom Anleger zu versteuern sind. Vorbehaltlich einer Anschlussgesetzgebung entfallt dieser Abzug nach 2025

und es wird wieder ein personlicher Freibetrag (zuletzt US-$ 4.050 flir 2017) gewéhrt.

= Gewinne aus der VerauBerung von Immobilien oder der Beteiligung hieran: Gewinne bis zur Hohe zuvor erfolgter Gebaudeabschreibungen (ohne Abschreibungen auf Ausbauten und
Gebaudeausstattungen) werden mit 25% besteuert. Darliber hinausgehende Gewinne werden mit 0% besteuert, falls die gesamten US-Einklinfte des Steuerpflichtigen im

VerauBerungsjahr nicht Gber US-$ 38.600 liegen, andernfalls mit 15% oder 20%.
Besteuerung in den USA - Bundesstaatenebene

= Die meisten Bundesstaaten in den USA erheben fir die in ihrem Bundesstaat erzielten Einkommen aus Vermietung oder Verkauf ebenfalls Einkommensteuern. Die Regelungen hierzu

sind hinsichtlich der Einktnfteermittiung, der Gewahrung von Freibetragen und der anzuwendenden Steuersatze sehr unterschiedlich. Die Steuersatze liegen zwischen 0% und 13,3%.
Besteuerung in Deutschland

= Gemal Doppelbesteuerungsabkommen werden US-Vermietungseinklnfte unter Progressionsvorbehalt freigestellt. Das heiBt, diese erhdhen nicht das in Deutschland zu versteuernde
Einkommen, werden aber bei der Ermittlung des hierauf anzuwendenden Steuersatzes einbezogen. Der Progressionsvorbehalt wirkt sich in der Regel durch einen hdheren Steuersatz
auf das sonstige in Deutschland steuerpflichtige Einkommen des Anlegers aus. Fur VerauBerungsgewinne gilt ebenfalls die Freistellung unter Progressionsvorbehalt. Sie werden in der

Regel nur zu 1/6 in die vorgenannte Steuersatzberechnung einbezogen.

Hinweis: Darstellun% des Besteuerungsregimes flr den wesentlichen Teil der Beteiligungseinklnfte; in gerinEem Umfang konnen Einklnfte abweichend besteuert werden. Die
steuerliche Behandlung ist von den ﬁersénliohen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers abhén%/ig und kann Qnﬁi%Anderungen unterworfen sein; ausfuhrliche Darstellung im
Verkaufsprospekt, Kapitel Steuerliche Grundlagen; fur die Beonksmht%ung der personlichen Verhéltnisse eines Anlegers wird empfohlen, vor Beitritt die steuerlichen Konsequenzen
einerg%eteiligung mit dem personlichen Steuerberater zu erértern. Die Abgabe einer US-Steuererklarung ist obligatorisch und wird von der JT Tax Services, L.P. fur € 1560 p.a.
angeboten.
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31 Werbu ng
Jamestown

3.3 Kosten, Gebuhren und erfolgsabhangige Vergutung

Einmalige Kosten

= Ausgabeaufschlag: 5% der vom Anleger gezeichneten Eigenkapitaleinlage

= I|nitialkosten, u.a. fur die Eigenkapitalbeschaffung: 5,4% der Eigenkapitaleinlage

Laufende Kosten

= Gesamtkostenquote' rund 1,85% p.a. des Nettoinventarwerts
* Fondsebene: Fondsmanagement / Komplementarin insg. bis zu 0,62% p.a.; Verwahrstelle bis zu 0,06% p.a., des @ Nettoinventarwerts?
» Ebene der Beteiligungsgesellschaften: Asset Management 1,10% p.a. bezogen auf den @ Nettoinventarwert?

Erwerb und VerauBerung der Vermdgensgegenstande

= Ankaufsgebuhr:1,0% des Kaufpreises

= Verkaufsgebuhr: 3,0% des Verkaufspreises

Erfolgsabhingige Vergiitung

= Nachdem die Anleger kumulativ 1) die Anfangliche Ausschuttung und ab dem 01.01.2022 eine Ausschiittung in Hohe von 4,0%' p.a. sowie 2) 110%', jeweils bezogen auf das investierte
Eigenkapital, vollstandig erhalten haben, erhalten die Anleger nach Abgeltung aller Kosten zwei Drittel der dartber hinausgehenden ausschuttungsfahigen Betrage der Gesellschaft. Das

verbleibende Drittel steht der KVG bzw. dem von der KVG beauftragten Asset Manager als erfolgsabhangige Vergltung zu

= Durch diese erfolgsabhangige Gewinnbeteiligung hat die Jamestown Gruppe allen Anreiz, sich fir ein optimales Ergebnis des Fonds einzusetzen

'Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Rechtliche Hinweise
2Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Glossar
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31

3.4 Sensitivitatsanalyse

Sensitivititsanalyse Jamestown 31

Gesamtriickfliisse 2022 bis 2031 - Prognose

200% —

180% —

160% —

180%

140% —

160%

120% —

100% —

120%

80% —
80% —
40% —

20% —

0%

Negative Basisszenario Positive
Abweichung Abweichung

. Ausschiittung aus Vermietung */**
B Nettoerlése aus Verkauf oder Refinanzierung*

* vor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital
ohne Ausgabeaufschlag

** ohne Anfangliche Ausschittung von 2,0% p.a. fir den
Zeitraum bis 3112.2021

Werbung
Jamestown

Wertentwicklung in der Vergangenheit und Aussichten fur die Kapitalrickzahlung und Ertrage

Uber die bisherige Wertentwicklung des Fonds kénnen noch keine Aussagen getroffen werden. Die
Berechnung der Szenarien der Gesamtrickflisse an Anleger (bestehend aus Nettoerldsen aus Verkauf oder
Refinanzierung und Ausschuttungen) flhrt zu der unterschiedlichen Realisierung der im Verkaufsprospekt

genannten Ausschuttungsziele.

Die zuvor dargestellten Anlage- bzw. Ausschuttungsziele fUhren nach einer unterstellten Anlagedauer von 10
Jahren zu einem prognostizierten Gesamtrickfluss an die Anleger von 150% des investierten Eigenkapitals
ohne die Anfangliche Ausschittung (sog. Basisszenario). Unterstellt man eine negative Abweichung von -20%
bei den jahrlichen Ausschittungen sowie den Nettoerldsen aus Verkauf oder Refinanzierung, sinkt der
prognostizierte Gesamtruickfluss auf120% des investierten Eigenkapitals ohne die Anfangliche Ausschuttung
(sog. negatives Szenario). Im positiven Szenario wird unterstellt, dass eine positive Abweichung von +20% bei
den jahrlichen Ausschuttungen sowie den Nettoerldsen aus Verkauf oder Refinanzierung an die Anleger eintritt.
Dies fuhrt zu Gesamtrickflissen an die Anleger von 180% ohne die Anfangliche Ausschuttung (sog. positives
Szenario). Die Ergebnisse der Verkaufe, der Bewirtschaftungsphase und damit der Gesamtrickfluss an die

Anleger konnen erheblich von der Prognose abweichen.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator flr die Wertentwicklung in der Zukunft. Wahrung des Fonds ist der US-Dollar, so dass die Ergebnisse im Falle eines

Umtausches in Euro Wahrungsschwankungen unterliegen konnen.

04.09.2019
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3. Beteiligungsangebot Jamestown 31 Werbung
Jamestown

3.5 Auszug aus den Risiken'

Wahrungsrisiko durch Fremdwéahrung US-Dollar

Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der Fondsauflegung noch nicht fest (Blindpool-Risiko) / Fehlender Diversifikationsgrad
Projektentwicklungsrisiko, da bis zu 25% des Verkehrswerts der Immobilien in Neu- und Umbauten von Immobilien investiert werden kann
Allgemeine US-Immobilienmarktentwicklung sowie Vermietungs- und Wertentwicklungsrisiko

Fehleinschatzungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft und/oder des Asset Managers

Mangelnde Fungibilitat / Handelbarkeit der Beteiligung

Besteuerungsrisiken durch Nichtanerkennung der steuerlichen Konzeption oder Anderung der Steuergesetzgebung

Einflussnahme der Anleger auf das Management des Fonds ist bis auf wenige Situationen nicht vorhanden

Potenzielle Interessenkonflikte der handelnden Personen oder aufgrund unterschiedlicher Investorengruppen bei den Investitionsobjekten (bei Erwerb mit Dritten

bzw. mit anderen Jamestown Fonds)

Insbesondere bei kumuliertem Eintritt verschiedener Risiken kann es fur den Anleger zum Totalverlust des investierten Eigenkapitals einschlieflich Ausgabeaufschlag und

eventuell weiteren Vermogensnachteilen (z.B. Steuerzahlungen) kommen. Bei Anteilsfinanzierung der Eigenkapitaleinlage kann aufgrund der Riickzahlungsverpflichtung

einschlieBlich Zinsen und Gebuhren der Verlust des sonstigen Vermogens des Anlegers bis hin zur Privatinsolvenz eintreten (maximales Risiko).

! Ausfuhrliche Darstellung siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Risiken

04.09.2019
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4. Weltere Betelligungs- und
Abwicklungshinwelise
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Werbung

4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

4.1 So werden Interessenten Jamestown Anleger

Hier wirken Sie mit

1 2 3 —‘
@ €/$ < Jamestown
Beitritt Zahlung Auswahl
Studium der Unterlagen, Voll- oder Teilzahlungen Rickmeldung zum US-Steuer-
Beitrittserklarung, Legitimation gemal Annahmebestatigung service, ggf. zusatzliche
Legitimation zur Beantragung
einer US-Steuernummer
¥
| | | i |
Bestitigung Online Services Zahlungsbestitigung US-Steuerservice
Beitrittsannahme, Mitteilung Optional: Login-Daten flr Bestéatigung der einzelnen Informationen zur Abwicklung
Uber Einzahlungsmodalitaten Kundenportal Jamestown Zahlungseingange bzw. US-Steuerservice ggf. Beauf-
Online, Newsletter Verrechnungen tragung Treuhandservice

Das iibernehmen wir

04.09.2019
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4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

4.2 So bleiben unsere Anleger informiert

Werbung

Hier wirken Sie mit

1 US TAX

v —
v —_—

Ausfiillen

Beantwortung US-Steuer-
fragebogen in Papierform oder
in Jamestown Online
im 1. Quartal

Mitteilen

Anderung personlicher Daten
bspw. Adresse, Kontodaten

anlassbezogen

\
Entwicklung Jahresbericht  Ausschiittung

Gesellschafter- Jahresbericht inkl. Information zur
Informationen Jahresabschluss Ausschuttung
(2x p.a.)

US-Steuern Dt. Steuern Unternehmen
US-steuerliches Deutsches steuer- Kundenmagazin,
Ergebnis liches Ergebnis Unternehmens-
informationen

Das iibernehmen wir

04.09.2019
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Werbung

4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

Jamestown
4.3 So erhalten unsere Anleger lhre Auszahlung

v — TAXES
2 =

Q. Q.
c c
= =
(2] @ o
= =
< Cc
) Brutto-Auszahlung Einreichung der Steuererstattungen per (7))
g jahrlicher Ausschuttungen & US-Steuererklarungen US-Dollarscheck durch -'.1
0 Verkaufserldse US-Finanzamter 5
S o
o 5
3 l N
= oder §=
-+

TAXES O

b4

Cé

Abzug Treuhandservice flr
Steuervorauszahlungen & I €-Uberweisung

Steuerberatergeblhr

oder
$_
Netto-Auszahlung auf Netto-Auszahlung auf US-Dollarscheckibergabe Auszahlung nach Abzug
Anlegerkonto in € Anlegerkontoin $ —I— (Bankgebihr bei Einlosung) Treuhand- & ggf. Bank-
gebuhr auf Anlegerkonto in €
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4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

4.4 Jamestown Neuigkeiten

Jamestown reagiert auf fortschreitende Digitalisierung

= Weiterentwicklung des Online-Kundenportals:

Uberblick zu Beteiligungen und deren Entwicklung sowie

praktische Verwaltungstools, jahrlicher US-Steuerfragebogen

= Unsere Prasenz auf Facebook und der Jamestown Newsletter

erganzen das bisherige Angebot (Magazin US-Invest) zu

Hintergrinden zum Unternehmen, Investitionsstandorten und

Immobilien sowie Themen rund um die USA

Jamestown

o

04.09.2019

Bleiben Sie informiert:

= Anmeldung ,Newsletter” unter
www.jamestown.de

= AufFacebook folgen unter
@jamestown.de

¥y Omn

Werbung

L JAmESTOwN

US-INVEST

JAMESTOWN-Infarmationen
zu US-Sachwerten

Licht aus fiir den Umneeltschutz

Newsletter

|J3nu5ﬂnwn

| S —
(e

Willkommen bei JAMESTOWN Online,

Postfach Beteiligungen

& 26

16 neue Nachrichien Im Postiach Aktuele Beteilgungen

¢ Wirtschaftsprifungsbericht 20... JAMESTOWN 30
22017 150 000 USD Exgerkagital

J' Gesellschafterinformation Nr. ..

'L Steuermitteilung DE 2016 -
Jam...

Online Kundenportal

Jamestown

Facebook
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4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

Werbung

4.5 Jamestown 31 auf einen Blick

vor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag; Angaben geméaB Prognose im Verkaufsprospekt

Kompetenz und langjahrige Erfahrung der Jamestown

Unternehmensgruppe in den USA

Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

noch nicht fest (Blindpool-Fonds)

Risikostreuung durch mehrere Investitionsobjekte an verschiedenen

Standorten vorgesehen
4,0%' p.a. Ausschlttung aus Vermietung ab 01.01.2022 beabsichtigt

110%' Ausschuttung aus Verkauf nach sieben bis zwolIf Jahren

angestrebt

Anleger versteuern der Ertrage in den USA, hierbei gelten die

US-Steuersatze

Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die Wertentwicklung in der Zukunft.
Hinweis: Streuung bietet keine Garantie daflr, dass keine Verluste entstehen kénnen.

04.09.2019
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Werbung

4. Weitere Beteiligungs- und Abwicklungshinweise

Jamestown
4.6 Hinweise

Bei dieser Werbung handelt es sich nicht um eine Empfehlung zum Kauf und sie stellt keine [Jamestown

Grundlage zum Beitritt an Jamestown 31 L.P. & Co. geschlossene Investment KG dar.

Jamestown 31L.P. & Co.
Alle Angaben in dieser Werbung stammen mit Ausnahme der separat gekenn- geschlossene Investment KG

Wesentliche Anlegerinformationen

zeichneten Quellenangaben von Jamestown und beruhen auf eigener Ausarbeitung.

Die unverbindlichen Angaben zur Beteiligung Jamestown 31 L.P. & Co. geschlossene
_ i o _ Jamestown
Investment KG sind verkUrzt dargestellt und stellen kein 6ffentliches Angebot dar. Grundlage

des Angebotes der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind einzig der verdffentlichte

. S .
ington DIC. Mismi San Francisns, Los Angeles odsr verglsioh

Verkaufsprospekt vom 19.07.2019 einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen und Nachtrage

sowie die dazugehdrigen wesentlichen Anlegerinformationen.

Einzelheiten sowie insbesondere die neben den Chancen vorhandenen Risiken, die mit

diesen Investitionen als unternehmerische Beteiligungen verbunden sind, entnehmen Sie

trigt der Fonds. Sie entstehen ausétzih zu den nachfolgend

dos Folgejalves an die Anleger auszuschitien.

bitte dem Verkaufsprospekt Jamestown 31 L.P. & Co. geschlossene Investment KG.

iohi und § T5O M i
000, b Fir Arleger, e bereits Gber sine US- Stevernummer

Verkaufsprospekt und wesentliche Anlegerinformationen sind u.a. bei der Jamestown US-

rher - aus den im Gesellsohaftavertrag genannten Grinden -
2. Mit Zu-Drittel- Mehrheit der Stimmen der Aniegar kann sine

Immobilien GmbH, Marienburger Straf3e 17, 50968 Koéln erhéltlich oder unter

nnnnn

www.jamestown.de abrufbar.

Investitionen in
Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt, bevor sie eine Anlageentscheidung treffen, um die vermietete Immobilien

in den USA

potenziellen Risiken und Chancen vollstandig zu verstehen.
Verkaufsprospekt

LP&Co.g
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Jame§town

Jamestown US-Immobilien GmbH

Marienburger StraBe 17
50968 Koln

+49 221 3098-0
www.jamestown.de

K in
www.jamestown.de
info@jamestown.de

04.09.2019
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