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Der AlF-Spezialist

Nachrangige Namensschuldverschreibungen mit variabler Verzinsung

Ich, der/die Unterzeichnende

Anrede* Titel”

D Frau D Herr

Name*

StraBe, Hausnummer (Meldeanschrift)*

ggf. abweichende Postanschrift

Geburtsdatum® / Geburtsort

Personliche Steuer-ldentifikationsnummer (Steuer-ID)*
Telefonnummer

Name und Ort des Bankinstituts

IBAN

Vorname®

PLZ, Ort, Land (Meldeanschrift)*

Staatsangehorigkeit

Wohnsitzfinanzamt*

E-Mail-Adresse

BIC

Kontoinhaber (auszufiillen, falls abweichend von Zeichner/Zeichnerin. Eine Ausweiskopie des abweichenden Kontoinhabers/Kontoinhaberin ist in diesem Fall beizulegen)

* Pflichtfeld

biete hiermit der Emittentin ProReal Deutschland 7 GmbH an, nachrangige Namensschuldverschreibungen

wie folgt zu erwerben:
Nennbetrag (Erwerbspreis)*
zzgl. Agio (3,5 % des Nennbetrags)

= Zahlbetrag

Der Erwerbspreis (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschrei-
bungen) zzgl. Agio ist binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Emitten-
tin ProReal Deutschland 7 GmbH auf das Konto der ProReal Deutschland 7
GmbH: IBAN DE53 2005 0550 1002 3061 89, BIC: HASPDEHHXXX bei der Ham-
burger Sparkasse unter dem Verwendungszweck: Name, Vorname, Vertrags-
nummer, Stichwort ,,PRD7” einzuzahlen. MaBgeblich fur die fristgerechte
Zahlung ist der Tag des Eingangs des Erwerbspreises (zzgl. Agio) auf dem vor-
bezeichneten Konto.

Im Fall des Verzugs bin ich gesetzlich zur Erstattung des Verzugsschadens verpflich-
tet, insbesondere zur Leistung von Verzugszinsen. Im Fall einer nicht vollstandigen
Zahlung des Erwerbspreises ist die Emittentin berechtigt, den gezeichneten Nenn-
betrag nach einmaliger Zahlungserinnerung einseitig auf einen Nennbetrag herab-
zusetzen, der unter Berlcksichtigung des Agios dem tatsachlich eingezahlten Er-
werbspreis (Nennbetrag der Namensschuldverschreibungen zzgl. Agio) entspricht
und ohne Rest durch 500 teilbar ist.

Ich bestatige, dass meine Zeichnungserklarung vorbehaltslos und ausschlieBlich
aufgrund des Verkaufsprospekts vom 28.01.2019 nebst zum Zeitpunkt meiner
Zeichnungserklarung aktuelle(m/n) Nachtrag/Nachtrégen, insbesondere der darin
enthaltenen Bedingungen fur die nachrangigen Namensschuldverschreibungen,
erfolgt und keine hiervon abweichenden oder dartiber hinausgehenden Erklarun-
gen oder Zusicherungen abgegeben worden sind. Eine Haftung fur etwaige nach
Prospektaufstellung eintretende negative Veranderungen ist ausgeschlossen.

Ich verzichte auf den Zugang der Erklarung der Annahme meiner Zeichnungser-

EUR  *Die Mindestzeichnungssumme betrdgt je
Anleger EUR 10.000,00; héhere Zeichnungs-
betriige miissen ganzzahlig ohne Rest durch

EUR 500,00 teilbar sein.

EUR

klarung durch die ProReal Deutschland 7 GmbH. Ungeachtet dessen wird mich die
ProReal Deutschland 7 GmbH Uber die Annahme meiner Zeichnungserklarung in
einem Annahmeschreiben informieren.

Ich bin damit einverstanden, dass meine personenbezogenen Daten durch die Pro-
Real Deutschland 7 GmbH, die One Group GmbH und alle mit ihr verbundenen
Unternehmen sowie die mit der Verwaltung und Betreuung meiner Investition be-
fassten Personen (dies sind insbesondere die HIT Hanseatische Service Treuhand
GmbH, Geschaftsbesorger der ProReal Deutschland 7 GmbH, Steuerberater, Wirt-
schaftsprufer) in EDV-Anlagen gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Sie
werden ausschlieBlich zur Verwaltung meiner Investition und zu meiner Betreuung
verwendet.

Ich bin damit einverstanden, dass die ProReal Deutschland 7 GmbH mindestens
einmal im Kalenderjahr mein Kirchensteuerabzugsmerkmal beim Bundeszent-
ralamt fur Steuern abruft.

Warnhinweise:

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.
Die Emittentin ProReal Deutschland 7 GmbH weist darauf hin, dass sie nicht
beurteilt, ob (1.) die Vermdgensanlage den Anlagezielen des Interessierten
entspricht, (2.) die hieraus erwachsenden Anlagerisiken fiir den Anleger des-
sen Anlagezielen entsprechend finanziell tragbar sind und (3.) der Anleger mit
seinen Kenntnissen und Erfahrungen die hieraus erwachsenden Anlagerisi-
ken verstehen kann.

Ort, Datum

1. Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Zeichnungserkldrung)
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne An-
gabe von Grinden mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen.
Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht
vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246b § 2
Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b & 1 Absatz 1 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des

Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager
(z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

ProReal Deutschland 7 GmbH
Bernhard-Nocht-Str. 99
D-20359 Hamburg

Fax: +49 (0)40 6966669 99
E-Mail: info@onegroup.ag

Steuerliche Ansassigkeit

|:| Ich bin ausschlief3lich in Deutschland steuerlich ansassig.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfange-
nen Leistun%en zurtickzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Werter-
satz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet,
wenn Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdrucklich estimmt haben, dass wir
vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der Gegenleis-
tung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Werter-
satz, kann dies dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsver-
pflichtungen fir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfillen
mussen. [hr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von
beiden Seiten auf lhren ausdrticklichen Wunsch vollstandig erfiillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen er-
flllt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung Ihrer Wi-
derrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Ich bin auch in den folgenden Staaten steuerlich ansassig bzw. gelte dort als steuerlich ansassig, und (soweit vorhanden) meine

jeweilige Steuer-Identifikationsnummer (, TIN") dort lautet:
Staat mit steuerlicher Anséassigkeit:

Steuer-ldentifikationsnummer (TIN), soweit vorhanden:

Ort, Datum

2. Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (steuerliche Ansdissigkeit)

Selbstauskunft fiir natiirliche Personen zur Zeichnungserkldrung sowie Selbstauskunft fiir
wirtschaftlich Berechtigte zur steuerlichen Anséssigkeit geman Fi en-Informations-
austauschgesetz (CRS) und FATCA-USA-Umsetzungsverordnung

Durch die gesetzlichen Vorgaben des ,Finanzkonten-Informationsaustauschgesetzes” werden die
Anbieter geschlossener Investmentvermégen verpflichtet, ab dem 01.01.2016 die steuerliche An-
sassigkeit des Anlegers fiir Zwecke des internationalen Informationsaustausches in Steuersachen
(CRS-Common Reporting Standard der OECD) im Wege einer Selbstauskunft abzufragen. Bei mehre-
ren Anlegern hat jeder eine gesonderte Selbstauskunft auszufillen.

Durch die FATCA-USA-Umsetzungsverordnung (FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act) ist die
Investmentgesellschaft verpflichtet, im Wege einer Selbstauskunft des Anlegers eine Staatsangeho-
rigkeit des Anlegers in den USA sowie eine steuerliche Ansassigkeit des Anlegers in den USA abzu-
fragen und bestimmte Anlegerinformationen an das Bundeszentralamt fir Steuern zu melden. Von
dort aus werden die Informationen an die Steuerbehérde der USA (IRS) gemeldet. Ubermittelt wer-
den insbesondere Name, Anschrift, Steuer-ldentifikationsnummer (, Taxidentification Number - TIN")
des Anlegers sowie Angaben zum Beteiligungskonto (Kontosaldo oder Kontowert, Gesamtbruttobe-
trag aus Zinsen, Dividenden, VerauRerungserlésen oder anderen Einkunften). Zur Erfullung dieser
gesetzlichen Pflichten flllen Sie bitte die nachfolgenden Selbstauskunfte vollstandig und wahrheits-
gemal aus. Fur Nachfragen im Zusammenhang mit steuerrechtlichen Fragestellungen empfiehlt sich
die Abstimmung mit einem steuerlichen Berater.

Erlé rungen zur kunft fiir natirliche Per: maR FATCA- zungsverord-
nung: Sie gelten als steuerlich ansassig in den Vereinigten Staaten von Amerika (,USA"), wenn zum

Beispiel einer der folgenden Sachverhalte auf Sie zutrifft (keine abschlieRende Aufzahlung):

a. Sie besitzen die US-amerikanische Staatsburgerschaft (auch im Falle doppelter Staatsan-
gehorigkeit).
Sie besitzen ein Einwanderungsvisum der USA (,Greencard”).
Sie haben sich im laufenden Jahr Gber einen Zeitraum von mindestens 31 Tagen in den USA
aufgehalten bzw. nehmen im laufenden Jahr einen solchen Aufenthalt vor. Zugleich betragt
die Gesamtaufenthaltsdauer in den USA innerhalb der letzten drei Jahre mindestens 183
Tage. Aufenthaltstage im laufenden Kalenderjahr zéhlen dabei voll (1/1), solche aus dem
Vorjahr zu 1/3 und Aufenthaltstage aus dem davor liegenden Jahr zu 1/6.

Hinweis: Sollten diese Kriterien zutreffen, konnen Sie ggf. dennoch eine Befreiung von der
Eigenschaft »US-Person« auf dem US-amerikanischen Steuerformular 8840 beantragen. Vo-
raussetzung ist, dass Sie sich im laufenden Kalenderjahr weniger als 183 Tage in den USA
aufgehalten haben bzw. noch aufhalten werden und einen auBerhalb der USA liegenden
Wohnsitz nachweisen konnen, zu dem Sie eine enge Bindung unterhalten.

d. Es besteht eine anderweitige, unbeschrankte US-amerikanische Steuerpflicht.

Hinweis: Der Besitz bzw. die Vermietung von Grundeigentum in den USA sowie das Halten
von Anteilen US-amerikanischer Immobilienfonds ist hierflir unerheblich. Daraus resultiert
keine unbeschrénkte US-amerikanische Steuerpflicht.

Sind Sie unsicher, ob einer dieser Sachverhalte auf Sie zutrifft oder ob Sie aus anderen Griinden in
den USA steuerpflichtig sind, sprechen Sie bitte mit Ihrem steuerlichen Berater.

Datenschutz- und wettbewerbsrechtliche Einwilligungserkldrung in die Datennutzung

zu weiteren Zwecken

Hiermit willige ich ein, dass meine vorstehend betreffenden per-
sonenbezogenen Daten durch die ProReal Deutschland 7 GmbH,
die One Group GmbH und alle mit ihr verbundenen Unterneh-
men sowie die mit der Verwaltung und Betreuung meiner Inves-
tition befassten Personen (dies sind insbesondere die HIT Hanse-
atische Service Treuhand GmbH, Geschaftsbesorger der ProReal
Deutschland 7 GmbH, Steuerberater, Wirtschaftsprifer) in EDV-An-
lagen gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Die erhobenen
Daten dirfen unabhangig von einem Vertragsverhaltnis, bei dem
die personenbezogenen Daten schon allein zum Zwecke der Durch-
fihrung des entstehenden Vertragsverhaltnisses notwendig und er-
forderlich sind und auf der Grundlage gesetzlicher Berechtigungen
erhoben werden, auch zu Zwecken der Werbung per E-Mail und
Post, fur aktuelle und kunftige Produkte und Finanzanlagen der
One Group GmbH und die Zusendung des Kundenmagazins
(oneView) genutzt werden. Die aktuellen Datenschutzhinweise sind auf
der Homepage unter: www.onegroup.ag/datenschutz einsehbar und

kénnen bei der One Group GmbH kostenlos in Papierform angefordert
werden. Wenn Sie zukinftig keine Werbung mehr wiinschen, kénnen
Sie bzgl. der Verwendung lhrer Daten fir Werbezwecke von lhrem Wi-
derspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserkla-
rung jederzeit ohne Angabe von Griinden mit Wirkung fur die Zukunft
abandern oder ganzlich widerrufen. Sie kénnen den Widerspruch ent-
weder postalisch, per E-Mail oder per Fax Ubermitteln. Es entstehen
Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Uber-
mittlungskosten nach den bestehenden Basistarifen.

Der Widerspruch ist zu richten an:

One Group GmbH, Bernhard-Nocht-Str. 99, 20359 Hamburg oder
E-Mail: info@onegroup.ag oder Fax: 040 69 666 69 99. Neben dieser
Anderung besteht naturlich weiterhin die Méglichkeit, sich tber die
Verwendung der personenbezogenen Daten jederzeit informieren zu
kénnen.

Ort, Datum

3. Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Datenschutz und Werbung)

Wir weisen darauf hin, dass die One Group GmbH und die mit ihr verbundenen Unternehmen sowie die weiteren mit der Verwaltung und Betreuung lhrer Investition
befassten Personen nicht beabsichtigten, Ihre personenbezogenen Daten zur Weitergabe an Dritte zu verwenden, um diese zu vermarkten und/oder zu verarbeiten.
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Angaben nach dem Geldwdaschegesetz

[] Ichbestdtige, dass ich auf eigene Rechnung, im eigenen wirtschaftlichen Interesse und nicht auf fremde Veranlassung handle

oder

D Wirtschaftlich Berechtigter ist, falls abweichend vom Unterzeichnenden:

Hinweis: Wirtschaftlich Berechtigter ist gemal § 3 Geldwaschegesetz (GwG) die natlrliche Person,
in deren Eigentum oder unter deren Kontrolle der Vertragspartner letztlich steht, oder die natrli-
che Person, auf deren Veranlassung eine Transaktion letztlich durchgefiihrt oder eine Geschaftsbe-
ziehung letztlich begriindet wird.

Hierzu zéhlen insbesondere:

1. bei Gesellschaften jede naturliche Person, die unmittelbar oder mittelbar mehr als 25 % der
Kapitalanteile halt oder mehr als 25 % der Stimmrechte kontrolliert oder auf vergleichbare
Weise Kontrolle austbt;

2. bei rechtsfahigen Stiftungen und Rechtsgestaltungen, mit denen treuhanderisch Vermégen
verwaltet oder verteilt oder die Verwaltung oder Verteilung durch Dritte beauftragt wird,
oder bei diesen vergleichbaren Rechtsformen jede nattirliche Person, die als Treugeber,

Verwalter von Trusts (Trustee) oder Protektor, sofern vorhanden, handelt, jede nattrliche
Person, die Mitglied des Vorstands der Stiftung ist, jede natirliche Person, die als Begiins-
tigte bestimmt worden ist, die Gruppe von naturlichen Personen, zu deren Gunsten das
Vermégen verwaltet oder verteilt werden soll, sofern die nattrliche Person, die Beglns-
tigte des verwalteten Vermégens werden soll, noch nicht bestimmt ist, und jede natdrliche
Person, die auf sonstige Weise unmittelbar oder mittelbar beherrschenden Einfluss auf die
Vermdgensverwaltung oder Ertragsverteilung ausubt;
Bei Handeln auf Veranlassung zahlt zu den wirtschaftlich Berechtigten derjenige, auf dessen Ver-
anlassung die Transaktion durchgefihrt wird. Soweit der Vertragspartner als Treuhénder handelt,
handelt er ebenfalls auf Veranlassung. Ist der Anleger nicht der wirtschaftlich Berechtigte, sind fur
den wirtschaftlich Berechtigten ebenfalls die o.g. Angaben zu seiner Person zu erheben und zu
Uberprifen.

Ich bin /7 Der wirtschaftlich Berechtigte ist (Zutreffende Variante bitte ankreuzen!):

|:| keine politisch exponierte Person im Sinne von & 1 Abs. 12 Geldwaschegesetz (GWG), kein Familienmitglied (8 1 Abs. 13 GWG) einer
politisch exponierten Person und keine einer politisch exponierten Person bekanntermaf3en nahestehende Person (§ 1 Abs. 14 GWG).

[] eine politisch exponierte Person, die ein hochrangiges wichtiges 6ffentliches Amt auf internationaler, europaischer oder nationaler
Ebene ausubt oder ausgetbt hat oder ein 6ffentliches Amt unterhalb der nationalen Ebene, dessen politische Bedeutung vergleichbar
ist, auslibt oder ausgelbt hat, ein Familienmitglied einer solchen politisch exponierten Person oder eine einer solchen politisch expo-
nierten Person bekanntermaf3en nahestehende Person.

[] eine sonstige politisch exponierte Person, ein Familienmitglied einer solchen politisch exponierten Person oder eine einer solchen poli-
tisch exponierten Person bekanntermaf3en nahestehende Person.

Bei Vorliegen einer politisch exponierten Person bitte angeben:

Genaue Bezeichnung der Funktion als / Beziehung zu eine(r) politisch exponierte(n) Person

Herkunft der Mittel zur Leistung der Kapitaleinlage

Hinweis: ,Politisch exponierte Person” im Sinne von § 1 Abs. 12 GWG ist jede Person, die ein hoch-
rangiges wichtiges offentliches Amt auf internationaler, européischer oder nationaler Ebene ausiibt
oder ausgelbt hat oder ein 6ffentliches Amt unterhalb der nationalen Ebene, dessen politische Be-
deutung vergleichbar ist, ausiibt oder ausgetibt hat. Zu den politisch exponierten Personen gehoren
insbesondere 1.) Staatschefs, Regierungschefs, Minister, Mitglieder der Europaischen Kommission,
stellvertretende Minister und Staatssekretére, 2.) Parlamentsabgeordnete und Mitglieder vergleich-
barer Gesetzgebungsorgane, 3.) Mitglieder der Fihrungsgremien politischer Parteien, 4.) Mitglieder
von obersten Gerichtshéfen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen de-
ren Entscheidungen im Regelfall kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann, 5.) Mitglieder der
Leitungsorgane von Rechnungshéfen, 6.) Mitglieder der Leitungsorgane von Zentralbanken, 7.) Bot-
schafter, Geschéftstrager und Verteidigungsattachés, 8.) Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs- und
Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen, 9.) Direktoren, stellvertretende Direktoren, Mitglieder
des Leitungsorgans oder sonstige Leiter mit vergleichbarer Funktion in einer zwischenstaatlichen
internationalen oder europaischen Organisation. Familienmitglied im Sinne des GwG ist ein naher

Empfangsbestatigung

Angehériger einer politisch exponierten Person, insbesondere der Ehepartner oder eingetragene Le-
benspartner, ein Kind und dessen Ehepartner oder eingetragener Lebenspartner sowie jeder Eltern-
teil. Eine bekanntermaRBen nahestehende Person ist eine nattirliche Person, bei der der Verpflichtete
Grund zu der Annahme haben muss, dass diese Person gemeinsam mit einer politisch exponierten
Person wirtschaftlich Berechtigter einer Vereinigung nach § 20 Absatz 1 Geldwaschegesetz (juris-
tische Personen des Privatrechts und eingetragene Personengesellschaften) ist oder wirtschaftlich
Berechtigter einer Rechtsgestaltung nach § 21 Geldwaschegesetz (Verwalter von Trusts (Trustees)
mit Wohnsitz oder Sitz in Deutschland oder Treuhander mit Wohnsitz oder Sitz in Deutschland hin-
sichtlich nichtrechtsfahiger Stiftungen, wenn der Stiftungszweck aus Sicht des Stifters eigennutzig ist,
und hinsichtlich Rechtsgestaltungen, die solchen Stiftungen in ihrer Struktur und Funktion entspre-
chen) ist, zu einer politisch exponierten Person sonstige enge Geschaftsbeziehungen unterhalt oder
alleiniger wirtschaftlich Berechtigter einer Vereinigung nach § 20 Absatz 1 Geldwaschegesetz ist oder
einer Rechtsgestaltung nach § 21 ist, bei der der Verpflichtete Grund zu der Annahme haben muss,
dass die Errichtung faktisch zugunsten einer politisch exponierten Person erfolgte.

Ich bestatige, dass ich die nachfolgend aufgelisteten Unterlagen kostenlos erhalten habe:

. den Verkaufsprospekt der ProReal Deutschland 7 GmbH vom 28.01.2019, insbesondere mit den darin enthaltenen Bedingungen fir die
nachrangigen Namensschuldverschreibungen und den Verbraucherinformationen fiir auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen
Vertragen und Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen gem. Art. 246b EGBGB,

. samtliche Nachtrage zum Verkaufsprospekt (soweit vorhanden) bis einschlieBlich des letzten aktuellen Nachtrags Nr. __ vom
(tt/mm/jjjj),

: die vorstehende Widerrufserklarung auf Seite 2 dieser Zeichnungserklarung,

. eine Ausfertigung dieser ausgefullten und von mir unterschriebenen Zeichnungserklarung.

4. Unterschrift des Zeichners/der Zeichnerin (Empfangsbestdtigung)

Ort, Datum

. Der vorstehende Antrag wird angenommen.

: Hamburg, den
: ProReal Deutschland 7 GmbH
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Identitatsnachweis
(wird vom Vermittler ausgefullt)

[] Die Prufung der Identitat erfolgt Gber das Post-Ident-Verfahren. Der Zeichner/die Zeichnerin hat die fiir das Postldent-Verfahren erfor-
derlichen Unterlagen erhalten. Die Identifikationsunterlagen werden Ihnen in den nachsten Tagen zugehen.

[] Die Prufung der Identitdt erfolgt uber ein von Ihnen akzeptiertes Video-ldent-Verfahren. Die Identifikationsunterlagen werden lhnen in
den nachsten Tagen zugehen.

[] Ichbestatige, dassich die Identitat des Zeichners/der Zeichnerin wahrend dessen persénlicher Anwesenheit anhand eines guiltigen Licht-
bildausweises durchgefiihrt habe. Der Personalausweis oder Reisepass lag im Original vor und ist in Kopie (bei einem Personalausweis
Vorder- und Ruckseite) beigefugt.

Personalausweis- oder Reisepassnummer ausstellende Behérde glltig bis

Ich habe die Identifizierung durchgefiihrt in meiner Eigenschaft als:

|:| Kreditinstitut/Finanzdienstleistungsinstitut i. S. v. 8 1 Abs. 1/Abs. 1a KWG, jeweils mit Erlaubnis nach § 32 KWG

| Versicherungsvermittler (8 34d GewO) und unterliege selbst den Pflichten des Geldwaschegesetzes
] Vermittler nach § 34f GewO unter Anwendung des Identifizierungsleitfadens der HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH

D Wirtschaftsprifer, vereidigter Buchprufer, Steuerberater, Steuerbevollmachtigter oder Notar

Identifizierung durchgefiihrt:

Ort, Datum Stempel und Unterschrift des Vermittlers

Angaben zum Vermittler

Firma Name Vorname
StralRe, Hausnummer PLZ, Ort
Telefonnummer Telefaxnummer E-Mail-Adresse

HANSETRUST - Der AIF Spezialist
Schaarsteinwegsbriicke 2 - 20459 Hamburg
TEL 040.688 743 48 | FAX 040.688 743 67
RUST | WwWW.HANSETRUST.DE

Der AlF-Spezialist
by NEWPORT ASSET FINANCE
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Vermodgensanlagen-Informationsblatt (VIB) nach & 13 Vermogensanlagengesetz

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollsténdigen

Verlust des eingesetzten Vermégens fiihren.

1. Art und Bezeichnung der Vermégensanlage

Art der Vermdgensanlage
Nachrangige Namensschuldverschreibungen mit variabler Verzinsung (im Fol-
genden auch die ,Namensschuldverschreibungen”)

Bezeichnung der Vermégensanlage
ProReal Deutschland 7

2. ldentitdt der Anbieterin und der Emittentin einschlieBlich
ihrer Geschaftstatigkeit

Anbieterin und Emittentin
ProReal Deutschland 7 GmbH, Bernhard-Nocht-Stral3e 99, 20359 Hamburg,
Amtsgericht Hamburg, HRB 153000

Geschaftstatigkeit der Emittentin

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, das Halten, Verwalten und
Verwerten von Beteiligungen und die Vergabe von Finanzierungen jeweils im
Bereich der Projektentwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Im-
mobilien. Die Gesellschaft darf Finanzierungen ausschlieBlich auBerhalb der
Erlaubnispflicht des 8 32 KWG vergeben, insbesondere an ihr Mutterunter-
nehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des § 2
Absatz 1 Nr. 7 KWG sowie an Dritte in Form von Darlehen mit qualifiziertem
Rangricktritt (Nachrangdarlehen). Finanzierungsvergaben an Dritte erfolgen
ausschlieBlich an Unternehmen. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Ge-
sellschaft Vermodgensanlagen, insbesondere Darlehen mit qualifiziertem Rang-
racktritt (Nachrangdarlehen), ausgeben.

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik und die Anlageobjekte

Anlagestrategie

Die Anlagestrategie der Emittentin ist der Erwerb, das Halten, Verwalten und
Verwerten von Beteiligungen und die Vergabe von Finanzierungen jeweils im
Bereich der Projektentwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immobi-
lien. Die Gesellschaft darf Finanzierungen ausschlieBlich aulRerhalb der Erlaub-
nispflicht des § 32 KWG vergeben, insbesondere an ihr Mutterunternehmen
und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des 8 2 Absatz 1
Nr. 7 KWG sowie an Dritte in Form von Darlehen mit qualifiziertem Rangruck-
tritt (Nachrangdarlehen) ausgeben. Finanzierungsvergaben an Dritte erfolgen
ausschlieBlich an Unternehmen. Das Ziel der Anlagestrategie ist es, Uber die-
se Investitionen Ertrage zu generieren, die - einschliel3lich der Ruckflusse der
jeweils investierten Mittel - fUr die Bedienung der variablen Verzinsung und
der Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen sowie der laufenden Ver-
waltungskosten und der Steuerzahlungen der Emittentin verwendet werden.

Anlagepolitik

Die Anlagepolitik der Emittentin ist die geplante Investition in Form von
Beteiligungen und von Finanzierungen jeweils im Bereich der Projekt-
entwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immobilien, sowohl
unmittelbaralsauchmittelbar,z.B.lGberentsprechendeZwischen-bzw.Finanzier-
ungsgesellschaften und/oder Uber sonstige ggf. auch mehrstufige Gesell-
schaftsstrukturen.

Anlageobjekte

Die Anlageobjekte 1. Ordnung der Emittentin sind die unmittelbaren Beteili-
gungs- und/oder Finanzierungsvertrage, die die Emittentin jeweils einzugehen
plant, sowie die Anlage einer Liquiditatsreserve. Da die Anlageobjekte 1. Ord-
nung zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehen, kénnen
sie nicht ndher beschrieben werden (sog. ,,Blindpool”). Die Anlageobjekte 2.
Ordnung und ggf. spaterer Ordnung der Emittentin sind die Immobilienprojek-
te der jeweiligen Vertragspartner der Emittentin. Die Anlageobjekte mussen
die Investitionskriterien (siehe Abschnitt 4.4, Verkaufsprospekt Seite 36) erfl-
len. Da die Anlageobjekte 2. Ordnung zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ebenfalls noch nicht feststehen, kdnnen sie nicht ndher beschrieben werden.
Im Folgenden werden die Anlageobjekte 1. Ordnung sowie die Anlageobjekte 2.
Ordnungund ggf. spaterer Ordnung gemeinsam auch als ,,die Anlageobjekte”
bezeichnet. Da die Emittentin planmaRig nicht Gber weitere wesentliche Ein-
nahmequellen verflgen wird, ist sie in besonderem MaRe von den Ruickflissen
aus den geplanten Investitionen in die Anlageobjekte abhangig, um ihren Ver-
pflichtungen aus den Namensschuldverschreibungen gegentiber den Anlegern
nachzukommen.

4. Die Laufzeit, die Kiindigungsfrist der Vermdgensanlage und die Kondi-
tionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Laufzeit der Vermogensanlage

Laufzeitbeginn jeweils individuell mit vollstandigem Eingang des gesamten Er-
werbspreises (Nennbetrag der Namensschuldverschreibungen; mindestens
EUR 10.000) zzgl. Agio auf dem Konto der Emittentin, jedoch nicht vor Ablauf
von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die Emittentin. Feste Laufzeit
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ist bis zum Ablauf des 31.12.2022 (Grundlaufzeit). Verlangerungsoption der
Emittentin ein- oder mehrmals um insgesamt maximal bis zu 2 Jahre. Die Lauf-
zeit der Vermogensanlage betragt daher individuell fur jeden Anleger mehr als
24 Monate.

Die Kiindigungsfrist

Die ordentliche Kundigung ist fur die Anleger ausgeschlossen. Das Recht der
Anleger und der Emittentin zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt jeweils unberihrt. Die Emittentin kann die Namensschuldver-
schreibungen ganz oder teilweise mit einer Kiindigungsfrist von 30 Tagen zum
Ablauf eines jeden Kalendermonats gegenuber allen Anleger im gleichen Ver-
haltnis vor Laufzeitende, frihestens aber 24 Monate nach individueller Zeich-
nung durch den Anleger, ohne Vorfalligkeitsentschadigung kiindigen.

Die Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Die Namensschuldverschreibungen werden bis zum Ende ihrer Laufzeit auf
Grundlage des handelsrechtlichen Gewinns der Emittentin ergebnisabhangig
verzinst. Die Verzinsung beginnt mit vollstandigem Eingang des gesamten Er-
werbspreises (Nennbetrag zzgl. Agio); mindestens EUR 10.000 auf dem Konto
der Emittentin, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforde-
rung durch die Emittentin. Der Anleger erhalt drei verschiedene Arten von er-
gebnisabhangigen Verzinsungen (8 3 der Schuldverschreibungsbedingungen):
in der Zeichnungsphase eine Frihzeichnerverzinsung, anschlieBend eine lau-
fende Verzinsung und mit Rickzahlung der Namensschuldverschreibung eine
endfallige Verzinsung:

Die ,Frihzeichnerverzinsung”

+ abBeginn der Zeichnungsphase bis zum (einschlieBlich) 31.12.2019;

+ variable Verzinsung, nachtraglich berechnet;

+ Anleger erhalten die Gewinne der Emittentin vor Steuern der Emittentin,
vor der Verzinsung selbst und unter Bertcksichtigung von 25 % (ein Vier-
tel) der Initialkosten;
begrenzt auf maximal 4,00 % p.a. (zeitanteilig) des jeweils individuell in-
vestierten Kapitals des Anlegers.

Die ,jahrliche variable Verzinsung”

im Anschluss an die Frihzeichnerverzinsung ab dem (einschlieBlich)
01.01.2020 bis zum Ende der Laufzeit (8 4 der Schuldverschreibungsbe-
dingungen);

jahrliche variable Verzinsung, nachtraglich berechnet;

Anleger erhalten 100,00 % der Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch
6,00 % p.a. des Nominalbetrages (Hochstbetrag). Bemessungsgrundlage
ist der Gewinn der Emittentin vor Steuern der Emittentin, vor der jahr-
lichen Verzinsung selbst sowie abzuglich eines Viertels der Initialkosten.
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Die ,endfdllige variable Verzinsung”
. nach Ende der Laufzeit;

+ einmalige, endféllige variable Verzinsung;

* Anleger partizipieren mit 50 % am kumulierten Gesamterfolg der Emit-
tentin. Bemessungsgrundlage fur die endféllige variable Verzinsung ist
der gesamte, von Beginn der Verzinsung bis zum Ende der Laufzeit kumu-
lierte Gewinn der Emittentin gemal Handelsbilanz, vor Abzug der end-
falligen Verzinsung der Namensschuldverschreibungen selbst und ohne
Berilcksichtigung der auf diese endféllige variable Verzinsung entfallen-
den Steuern.

Auf jeden Anleger entfallen die Zinsen im Verhaltnis des Nennbetrags seiner
eingezahlten und noch nicht zuriickgezahlten Namensschuldverschreibungen
zum Gesamtnennbetrag aller eingezahlten und noch nicht zurlckgezahlten
Namensschuldverschreibungen. An einem etwaigen Verlust der Emittentin
nimmt der Anleger nicht teil. Negative Zinsen werden nicht berechnet, d.h. die
Verzinsung betragt immer mindestens Null. Die Zinszahlungen erfolgen plan-
gemal grundsatzlich jeweils im April, Juli und Oktober des laufenden Jahres, in
dem der Zinsanspruch der Anleger entsteht, in Form einer Abschlagszahlung
auf die voraussichtlichen anteiligen Zinsanspriche sowie als eine weitere Ab-
schlagszahlung unmittelbar nach dem jeweiligem Geschaftsjahr im Januar des
Folgejahres; spatestens aber am 30. Juni des Folgejahres ist der entstandene
Zinsanspruch zur Zahlung fallig. Soweit die Liquiditat der Emittentin es zulasst,
ist jeweils im April, Juli und Oktober des laufenden Jahres, in dem der Zinsan-
spruch der Anleger entsteht, eine Abschlagszahlung auf die voraussichtlichen
anteiligen Zinsanspriiche vorgesehen sowie eine weitere Abschlagszahlung un-
mittelbar nach dem jeweiligen Geschaftsjahr im Januar des Folgejahres. Die
Emittentin ist jedoch nicht zu solchen Abschlagszahlungen verpflichtet. Der
Rickzahlungsbetrag entspricht dem Nennbetrag (100 %) der jeweils eingezahl-
ten und noch nicht zurtickgezahlten Namensschuldverschreibungen. Die Ruck-
zahlung erfolgt spatestens sechs Monate nach Laufzeitende. Die Emittentin ist
berechtigt, nach Laufzeitende in ihrem eigenen freien Ermessen unter Gleich-
behandlung aller Anleger Abschlagszahlungen auf die Rickzahlungsanspriche
der Anleger zu leisten und hierdurch die Namensschuldverschreibungen ganz
oder teilweise entsprechend friher zurlickzuzahlen. Die Emittentin ist jedoch
nicht zu solchen Abschlagszahlungen verpflichtet. Soweit die Liquiditat der
Emittentin es zuldsst, ist die Riickzahlung der Namensschuldverschreibungen
unmittelbar nach dem Laufzeitende vorgesehen.
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5. Mit der Vermdgensanlage verbundene Risiken

Nachfolgend werden die wesentlichen mit der Vermdgensanlage verbunde-
nen Risiken dargestellt. Bei den nachrangigen Namensschuldverschreibungen
handelt es sich um eine mittelfristige, schuldrechtliche Beziehung, die mit wirt-
schaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbundenist. Erwerber von
Namensschuldverschreibungen werden keine Gesellschafter, sondern Fremd-
kapitalgeber und damit Glaubiger der Emittentin. Das Angebot ist nicht fir An-
leger geeignet, die kurzfristigen Liquiditatsbedarf haben. Es ist auch nicht zur
Altersvorsorge geeignet. Nachfolgend kénnen weder sémtliche mit der Anlage
verbundenen wesentlichen Risiken noch die nachstehend genannten wesentli-
chen Risiken abschliefend erldutert werden. Eine ausfiihrliche Darstellung der
Risiken ist ausschlieBlich dem Verkaufsprospekt zu dieser Vermogensanlage in
seiner jeweils giltigen Fassung zu entnehmen.

Maximalrisiko :
Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus dem vollstandigen Ver- :
lust seines Anlagebetrages nebst Agio und damit seines eingesetzten :
Kapitals und der dartiber hinausgehenden Gefahrdung seines weiteren :
Vermaogens bis hin zu einer Privatinsolvenz. Eine solche Gefahrdung des :
weiteren Vermégens bis hin zur Privatinsolvenz kann es im Fall der per- :
sonlichen Fremdfinanzierung der Vermégensanlage kommen, weil der :
Anleger unabhéangig davon, ob der Anleger Zahlungen (insb. Zinsen und :
Riickzahlung) von der Emittentin erhélt, verpflichtet wére, den Kapital- :
dienst (Zins und Tilgung) fir die persdnliche Fremdfinanzierung seiner :
Vermégensanlage zu leisten oder die Finanzierung vorzeitig zuriickzu- :
fihren. Des Weiteren besteht auf Ebene des Anlegers das Risiko des :
Eintretens zusatzlicher Zahlungsverpflichtungen aufgrund von Steu- :
ern auf den Erwerb, die VerauBBerung, die Verzinsung oder die Rick- :
zahlung der Namensschuldverschreibungen. Diese Umstande kénnen :
Zahlungsverpflichtungen des Anlegers aus dessen weiteren Vermégen :
begriinden, was zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann. :

Blindpoolrisiko und allgemeine Prognoserisiken

Bei diesem Angebot von nachrangigen Namensschuldverschreibungen han-
delt es sich um einen sogenannten ,,Blindpool”: Die konkreten Anlageobjekte
der Emittentin stehen noch nicht fest. Die Anleger kénnen sich zum Zeitpunkt
ihrer Anlageentscheidung kein genaues Bild von den konkreten Investitionen
bzw. Immobilien und den sich hieraus ergebenden individuellen Risiken fur die
Emittentin und deren Auswirkungen auf ihre Bonitat machen. Es besteht das
Risiko, dass die Emittentin geeignete und den Kriterien entsprechende Immo-
bilienprojekte nicht, nichtin ausreichendem Umfang oder nicht zu den geplan-
ten Konditionen, nicht zum richtigen Zeitpunkt oder nur mit zusatzlichem Auf-
wand und Kosten findet oder aus anderen Grinden nicht wie von ihr geplant
umsetzen kann. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die tatsachlichen kinftigen
Entwicklungen und Ergebnisse wesentlich von dem abweichen, was von der
Emittentin in diesem Verkaufsprospekt fur die Zukunft angenommen wurde.
Die Umsetzung der Geschaftsstrategie und Planung der Emittentin kdnnte
hierdurch tatsachlich, rechtlich oder finanziell erschwert oder unméglich sein
oder es kdnnten nicht unerhebliche Verzégerungen auftreten. Dies alles kann
sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin aus-
wirken und zu geringeren Auszahlungen (insb. Zinsen und Rickzahlung) an die
Anleger bis hin zum Totalverlust seines Anlagebetrages nebst Agio der Anleger
fahren.

Risiken aus den geplanten Immobilienprojekten

Die Emittentin plant entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand, im Be-
reich der Projektentwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immo-
bilien tatig zu werden. Die Bonitat und die Liquiditat der Emittentin hangt
entscheidend davon ab, ob die jeweiligen Investitionen in Immobilienprojek-
te plangemaR durchgefihrt werden und die Emittentin hieraus gentgend Li-
quiditatsrickflisse erzielen kann, um neben ihren sonstigen Aufwendungen,
Steuern und Verbindlichkeiten auch ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Na-
mensschuldverschreibungen zu bedienen. Sie ist daher unmittelbar abhangig
von der Entwicklung und Bonitat der jeweiligen Immobilienprojekte. Samtliche
Risikofaktoren, die unmittelbar die Immobilienprojekte betreffen, kénnen sich
folglich mittelbar auch auf die Emittentin negativ auswirken und die Leistungs-
fahigkeit der Emittentin im Hinblick auf die Namensschuldverschreibungen
beeintrachtigen. Es besteht das Risiko, dass Immobilienprojekte aus einer Viel-
zahl von Griinden nicht oder nicht wie geplant akquiriert, finanziert, durch-
gefihrt und/oder verwertet werden kénnen oder sich anders entwickeln als
geplant. Es kdnnen sich beispielsweise die Kosten von Projektentwicklungen
erheblich erhéhen oder unvorhergesehene Kosten auftreten, die sich nicht
durch entsprechende Ertrage ausgleichen lassen. Ferner kénnen die erziel-
bare Miete und/oder der Wert der Immobilienprojekte niedriger ausfallen als
geplant. Nicht unerhebliche zeitliche Verzégerungen bei der Durchfiihrung der
Projekte sowie ein ganzliches Scheitern von Projektentwicklungen sind eben-
falls nicht auszuschlieBen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszah-
lungen (insb. Zinsen und Rickzahlung) an die Anleger bis hin zum Totalverlust
seines Anlagebetrages nebst Agio der Anleger fihren.

Interessenkonflikte

Die Emittentin beabsichtigt u.a., Finanzierungsvertrage mit ihren Mutter-,
Schwester- oder Tochterunternehmen abzuschlieRen. Die Emittentin ist in
ihrer Entscheidung, ob und zu welchen Konditionen sie jeweils solche Finan-
zierungsvertrage eingeht, als eigenstandiges Unternehmen zwar grundsatz-
lich frei. Aufgrund bestehender Verflechtungen bestehen Interessenkonflik-
te. Insofern kann die freie Entscheidung der Emittentin, ob und zu welchen
Konditionen sie jeweils Vertrage mit ihren Mutter-, Schwester- oder Tochter-
unternehmen eingeht, eingeschrankt sein. Dies alles kann sich negativ auf das
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wirtschaftliche Ergebnis der Emittentin und negativ auf ihre Fahigkeiten aus-
wirken, ihren Verpflichtungen gegentber den Anlegern insbesondere auf Zins-
und Rickzahlung nachzukommen. Dies kann bis hin zum Totalverlust seines
Anlagebetrages nebst Agio der Anleger fihren.

Risiko aus dem qualifizierten Rangrucktritt und Emittentenausfallrisiko
Die Namensschuldverschreibungen unterliegen dem qualifizierten Rangruck-
tritt, d.h. die Anspriiche der Anleger (Glaubiger) insb. auf Zinsen und auf Ruck-
zahlung sind nachrangig. Entsprechend sind alle anderen Glaubiger der Emit-
tentin, die keinen Rangrucktritt erklart haben, vorrangig vor den Anlegern zu
befriedigen. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin die geplanten Erlose
nicht erzielen kann oder die Ausgaben hoher als geplant sind. Es ist nicht aus-
zuschlieRen, dass nach Befriedigung aller nicht-nachrangigen Glaubiger kein
oder kein ausreichendes - freies - Vermogen der Emittentin verbleibt, um die
Anspriche der Anleger ganz oder auch nur teilweise zu befriedigen. Die Emit-
tentin kann aufgrund geringerer Einnahmen und/oder hoherer Ausgaben als
prognostiziert zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten, ins-
besondere kdnnten die Vertragspartner der Emittentin mitihren vertraglichen
Verpflichtungen gegenlber der Emittentin ganz oder teilweise ausfallen. Eine
daraus folgende Insolvenz der Emittentin kann zum teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust seines Anlagebetrages nebst Agio des Anlegers fiihren.

6. Das Emissionsvolumen, die Art und Anzahl der Anteile

Emissionsvolumen
Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlage betragt EUR 50 Mio.,
Erhéhung auf bis zu EUR 125 Mio. ist moglich.

Art und Anzahl der Anteile

Angeboten werden nachrangige Namensschuldverschreibungen mit variabler
Verzinsung. Die Namensschuldverschreibungen lauten auf den Namen. Sie be-
grunden untereinander gleichrangige Verbindlichkeiten der Emittentin.

Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 10.000 zzgl. 3,5% Agio. Hohere
Zeichnungsbetrdage mussen ganzzahlig ohne Rest durch 500 teilbar sein; Ein-
zahlung 14 Tage nach Aufforderung durch die Emittentin. Entsprechend des
Gesamtbetrags der angebotenen Vermdgensanlage kdnnen maximal 5.000
Namensschuldverschreibungen ausgegeben werden, vorbehaltlich einer et-
waigen Aufstockung auf bis zu EUR 125 Mio. Im Falle der Aufstockung auf EUR
125 Mio. kdnnen maximal 12.500 Namensschuldverschreibungen ausgegeben
werden.

7. Auf der Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses berech-
neter Verschuldungsgrad der Emittentin

Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses (Stichtag:
31.12.2018) berechnete Verschuldungsgrad der Emittentin betragt 40,5 %.

8. Aussichten fur die vertragsgemaBe Zinszahlung und Riickzahlung unter
verschiedenen Marktbedingungen

Die Emittentin agiert in Deutschland auf dem Markt der Immobilienprojekt-
entwicklungen. Die Zahlung von Zinsen an die Anleger sowie die Riickzahlung
der Namenschuldverschreibungen soll aus den Einnahmen der Emittentin aus
den ausgereichten Finanzierungsvertragen und Beteiligungen an Immobilien-
projektentwicklungen sowie deren Rickzahlung erfolgen. Die Nachfrage nach
solchen Finanzierungsmodellen sowie die Konditionen, zu denen die Emitten-
tin die jeweiligen Finanzierungen und Beteiligungen im Bereich der Immobi-
lienprojektentwicklungen eingehen wird, werden insbesondere auch von den
zum jeweiligen Zeitpunkt gultigen, sowohl allgemeinen als auch projektspezi-
fischen Marktbedingungen abhangig sein. Steigt beispielsweise die Nachfrage
an Projektfinanzierungen fiur Immobilienprojektentwicklungen, kann die Emit-
tentin moglicherweise bessere Konditionen fiur sich durchsetzen. In diesem
Fall kénnte der Anleger neben den maximal begrenzten Auszahlungen aus der
,Frihzeichnerverzinsung” und der ,jahrliche variable Verzinsung”, ggf. héher
als prognostiziert aufgrund der endfélligen variablen Verzinsung partizipieren
und im Ergebnis dadurch eine effektiv erhdhte Verzinsung erhalten. Stagniert
oder sinkt jedoch die Nachfrage an Immobilienprojektentwicklungen, kann
die Emittentin moglicherweise nur schlechtere Konditionen als prognostiziert
vereinbaren. In diesem Fall misste der Anleger mit niedrigeren Auszahlungen
aus der ,Frihzeichnerverzinsung” und der ,jahrliche variablen Verzinsung”
rechnen und héatte im Ergebnis dadurch eine effektiv schlechtere Verzinsung
erhalten. Veranderungen der Marktbedingungen kénnen die Emittentin un-
mittelbar Uber die Konditionen der Finanzierungen und Beteiligungen aber
auch mittelbar Gber die Bonitat ihrer jeweiligen Finanzierungsnehmer und
Beteiligungen beeintrachtigen. Prognostiziert ist der nachstehende Gesamt-
mittelrtckfluss vor individuellen Steuern in Deutschland.

Gesamtmittelriickfluss bezogen auf das Nennkapital der Namensschuldver-
schreibungen

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen endet gemal3 den Schuldver-
schreibungsbedingungen mit Ablauf des 31.12.2022. Die letzte Zinszahlung
sowie die Ruckzahlung der Namensschuldverschreibungen sollen planmaRig
mit Vorlage des Jahresabschlusses 2022, spatestens am 30.06.2023 erfolgen.
Innerhalb des sich aus den beschriebenen Annahmen resultierenden Progno-
sezeitraums ergibt sich daraus ein Gesamtmittelrickfluss an den Anleger in
Héhe von 122,0 % vor Steuern bzw. 116,20 % nach Steuern jeweils einschlieR-
lich Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen (Basisszenario). Die An-
gaben beziehen sich auf einen Anleger, dessen Namensschuldverschreibun-
gen ab dem 01.01.2019 verzinst werden. Bei einer spateren Zeichnung und
Einzahlung mindert sich der Gesamtmittelrickfluss zeitanteilig entsprechend.




Abweichungen von der Prognose

Entwickelt sich das geplante Geschaftsmodell der Emittentin schlechter als
im Rahmen des Basisszenarios unterstellt, sind davon abweichend auch nied-
rigere bzw. ausbleibende Zahlungen der Emittentin auf ihre Verpflichtungen
gegenuber den Anlegern moglich. So wiirde ein Minderertrag der Emittentin
von 10 % innerhalb des Prognosezeitraums den Gesamtmittelrtickfluss gegen-
Uber dem Basisszenario auf 118,81 % verringern, ein Minderertrag der Emit-
tentin von 25 % den Gesamtmittelrtckfluss auf 113,54 % verringern. Ein Mehr-
ertrag der Emittentin von 10 % innerhalb des Prognosezeitraums wirde den
Gesamtmittelrickfluss gegentber dem Basisszenario auf 123,15 % erhdhen.
Die vorstehenden Abweichungen von der Prognose stellen lediglich exemplari-
sche Abweichungen dar. Es kann auch zu anderen oder dartber hinausgehen-
den negativen Abweichungen sowie zu einem Eintritt mehrerer Abweichungen
kommen. Hierdurch kénnen sich die einzelnen Einflussfaktoren ausgleichen
oder aber in ihrer Gesamtwirkung verstarken.

9. Mit der Vermdgensanlage verbundene Kosten und Provisionen...

... fiir den Anleger

Anleger haben einen Ausgabeaufschlag (Agio) in Héhe von bis zu 3,5 % auf
den von ihnen jeweils gezeichneten Nennbetrag der Namensschuldverschrei-
bungen (Erwerbspreis) zu zahlen. Ferner sind mit dem Erwerb, der Verwaltung
oder der VerdulRerung der Vermogensanlage fir den Anleger folgende weitere
Kosten verbunden: Kosten in Verbindung mit der Verfligung Gber Namens-
schuldverschreibungen oder Erbschaft, Kosten fir einen Erbnachweis, Kosten
bei Wohnsitz oder Bankverbindung des Anlegers auBerhalb Deutschlands,
Kosten bei Unterlassen der Mitteilung etwaiger Anderungen von Daten, Uber-
weisungskosten, Lastschriftgebtihren und Verzugskosten im Fall des Zah-
lungsverzugs des Anlegers, Kosten der Identifikation, der Kommunikation und
Beratung, Kosten der Hinterlegung von dem Anleger zustehenden Geldbetra-
gen durch die Emittentin.

... fir die Emittentin

Unter der Voraussetzung eines Prognosezeitraums der Emittentin bis zum
31.12.2022 und einer planmaBigen Zeichnung der Namensschuldverschrei-
bungen in Héhe von insgesamt EUR 50.000.000 zzgl. 3,5 % Agio entstehend
der Emittentin Kosten und Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisio-
nen oder vergleichbare Vergltungen, Uber die Laufzeit in einer Gesamthdéhe
von EUR 7.448.320 inklusive ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer. Dies
entspricht 14,90 % in Bezug auf den Gesamtbetrag der angebotenen Namens-
schuldverschreibungen in Hohe von EUR 50.000.000. Der Gesamtbetrag um-
fasst Provisionen fur die Vermittlung der Namensschuldverschreibungen
sowie die Konzeptionsgebuhr gemal? Investitionsplan (vgl. Verkaufsprospekt
Seite 12) in Héhe von EUR 5.000.000 (inkl. 3,5 % Agio, entspricht EUR 1.750.000)
sowie die laufenden Vergltungen gemaR Vertrag Gber die Administration und
Geschaftsbesorgung (vgl. Verkaufsprospekt Seite 73) flir den Zeitraum der
Grundlaufzeit (bis 31.12.2022) in H6he von insgesamt EUR 2.448.320.

10. Anlegergruppe

Die Anlegergruppe, auf die die Vermdgensanlage abzielt, sind Privatkunden
gemal 8 67 Absatz 3 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG). Eine Zeichnung durch
professionelle Kunden und/oder geeignete Gegenparteien gemal der 88 67
und 68 WpHG sind jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Es kénnen nur
volljdhrige naturliche Personen Namensschuldverschreibungen erwerben.
Mit Zustimmung der Emittentin kdnnen auch Personenhandels- und Kapital-
gesellschaften, rechtsfahige Stiftungen und Kérperschaften Namensschuld-
verschreibungen erwerben. Ein gemeinschaftlicher Erwerb durch Ehepaare
sowie sonstige Gesellschaften oder Gemeinschaften ist ausgeschlossen. An-
gesprochen werden Anleger mitrechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen
Kenntnissen sowie mit Erfahrungen in der Anlage in Vermdgensanlagen. Der
Anleger muss einen Anlagehorizont von mindestens 4 Jahren und bis zu 6 Jah-
ren (fur den Fall der Ausiibung der Option zur Verlangerung der Laufzeit durch
die Emittentin um insgesamt maximal bis zu 2 Jahre) haben. Der Anleger muss
fahig sein, die Verluste, die sich aus der Vermdgensanlage ergeben konnen,
bis hin zu 100 Prozent des Gesamtbetrages (Totalverlust) sowie weiterer Zah-
lungsverpflichtungen bis zur Privatinsolvenz zu tragen. Dartber hinaus kann
nur Namensschuldverschreibungen erwerben, wer weder (i) Staatsburger
der USA oder (ii) Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaub-
nis fUr die USA (Green Card) ist noch (iii) einen Wohnsitz bzw. Sitz in den USA
oder ihren Hoheitsgebieten hat noch (iv) eine Kérperschaft oder eine nach
dem Recht der USA organisierte sonstige Vermdgensmasse ist, deren Ein-
kommen dem US-Steuerrecht unterliegt. Das vorliegende Angebot ist lediglich
zur Beimischung im Rahmen eines breit gestreuten Anlageportfolios des An-
legers geeignet. Es handelt sich bei dem vorliegenden Angebot um eine Ver-
mogensanlage, die spezifischen Risiken unterliegt, insbesondere rechtlichen,
wirtschaftlichen, steuerlichen sowie objekt- und personenbezogenen Risiken.

Ich habe den Warnhinweis auf Seite 1 vor Vertragsschluss zur Kenntnis genommen.

Die Vermodgensanlage ist nicht fir Anleger geeignet, die auf eine kurzfristige
Verfugbarkeit der investierten Gelder und/oder laufende Liquiditatsrickflis-
se angewiesen sind, oder die eine sichere und festverzinsliche Kapitalanlage
suchen, bei der die Riickzahlung des investierten Kapitals und die Hohe der
Ertrage weitgehend feststehen, oder die einer Einlagensicherung wie z.B. dem
deutschen Einlagensicherungsfonds unterliegt. Die Vermdgensanlage ist nicht
zur Altersvorsorge geeignet.

11. Hinweise gemaRn § 13 Absatz 4 Vermdégensanlagengesetz

. Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts
(VIB) unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin).

. Der Verkaufsprospektvom 28.01.2019 einschlie3lich eventueller Nachtra-
ge und das VIB zu der Vermdgensanlage kdnnen unter www.onegroup.ag
kostenlos heruntergeladen werden sowie bei der Emittentin ProReal
Deutschland 7 GmbH, Bernhard-Nocht-Strafl3e 99, 20359 Hamburg, kos-
tenlos angefordert werden.

. Die Emittentin hat noch keinen Jahresabschluss offengelegt. Kinftige of-
fengelegte Jahresabschlisse der Emittentin kdnnen jeweils bei der Emit-
tentin ProReal Deutschland 7 GmbH, Bernhard-Nocht-StralRe 99, 20359
Hamburg, kostenlos angefordert werden und werden im Internet unter
www.bundesanzeiger.de abrufbar sein.

. Der Anleger sollte eine etwaige Anlageentscheidung bezuglich der be-
troffenen Vermdégensanlage auf die Prifung des gesamten Verkaufspro-
spekts stutzen.

. Anspriche auf der Grundlage einer in dem Vermogensanlagen-Informa-
tionsblatt enthaltenen Angabe kdnnen nur dann bestehen, wenn die An-
gabe irrefihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des
Verkaufsprospekts vereinbar ist und wenn die Vermdgensanlage wah-
rend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb
von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermdgens-
anlagen im Inland, erworben wird.

12. Sonstiges

Zeichnungsfrist, Gewahrleistung, Nachschusspflicht und weitere Fremdfi-
nanzierung

Die Zeichnungsfrist beginnt am ersten Werktag nach dem Tag der Verd&ffentli-
chung des Verkaufsprospekts und endet plangemal3 am 31.12.2019, spatestens
mit Ablauf der Gultigkeit des Verkaufsprospekts von zwélf Monaten nach Billi-
gung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gemal: § 8a Ver-
mogensanlagengesetz.

Fur die Verzinsung oder Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen hat kei-
ne juristische Person oder Gesellschaft die Gewahrleistung ibernommen.

Es besteht keine Nachschusspflicht der Anleger.

Die Emittentin wird plangemaR Uber die hier angebotenen Namensschuldver-
schreibungen hinaus keine weitere Fremdfinanzierung aufnehmen, es sei denn
es handelt sich um Bankdarlehen oder Darlehen von unmittelbaren oder mit-
telbaren Gesellschaftern und dieses weitere Fremdkapital dient der Bedienung
von Anspriichen der Anleger auf die Rlckzahlung der Namensschuldverschrei-
bungen. Eine Refinanzierung der Riickzahlung der Vermdégensanlage erfolgt nicht
Uber eine Anschlussemission.

Besteuerung

Die Anleger erzielen aus den von ihnen gehaltenen Namenschuldverschreibun-
gen grundsatzlich steuerliche Einnahmen aus Kapitalvermogen (Zinsen). Dabei
wird unterstellt, dass die Namensschuldverschreibungen im Privatvermdgen ge-
halten werden. Die Emittentin wird Kapitalertragsteuer (Abgeltungsteuer) zzgl.
Solidaritatszuschlag und ggf. zzgl. Kirchensteuer einbehalten und abfiihren. Die
Kapitalertragsteuer betragt im Zeitpunkt der Prospektaufstellung 25 %, der Soli-
daritatszuschlag 5,5 % darauf. Die Hohe der Kirchensteuer ist abhangig von der
Konfession und vom Bundesland.

Sonstige wichtige Hinweise

Dieses Vermdgensanlagen-Informationsblatt (VIB) stellt kein 6ffentliches Angebot
und keine Aufforderung zum Abschluss eines Vertrages dar. Insbesondere wird
in keiner Weise die ausflhrliche Beratung auf Basis des Verkaufsprospektes und
die vollstandige Lektlre des Verkaufsprospektes ersetzt. Die vollstandigen An-
gaben zu dieser Vermdgensanlage, insbesondere die Bedingungen, Chancen und
Risiken des Erwerbs der angebotenen Namenschuldverschreibungen sowie die
zugrundeliegenden Vertrage, sind einzig dem Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Vorname, Nachname des Anlegers/der Anlegerin

Ort, Datum
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Unterschrift des Anlegers/der Anlegerin
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