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HINWEISE ZUM VERKAUFSPROSPEKT

Gemal den Bestimmungen des Kapitalanlagegesetzbu-
ches (KAGB) hat die Servicelnvest Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH als die fiir die UST XXIV Las Vegas GmbH
& Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend ,Invest-
mentgesellschaft”) bestellte Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (nachfolgend ,Kapitalverwaltungsgesellschaft")
fiir das Angebot von treuhdnderischen Kommanditbetei-
ligungen an der Investmentgesellschaft den vorliegenden
Verkaufsprospekt einschliellich der Anlagebedingungen
und des Gesellschafts- und Treuhandvertrags sowie die
wesentlichen Anlegerinformationen erstellt und dem Publi-
kum zugénglich zu machen.

An der Zeichnung der treuhanderischen Kommanditbe-
teiligung Interessierte erhalten die vorgenannten Unterla-
gen sowie den letzten verdffentlichten Jahresbericht der
Investmentgesellschaft in der jeweils geltenden Fassung
(nachfolgend ,Verkaufsunterlagen) kostenlos in deut-
scher Sprache nach ihrer Wahl

+ als pdf-Dokument (z. B. per E-Mail oder als Download
Uber die Internetseite der US Treuhand Verwaltungs-
gesellschaft fiir US-Immobilienfonds mbH (nachfol-
gend ,US Treuhand Verwaltungsgesellschaft”) unter
www.ustreuhand.de) oder

+ auf einem USB-Stick

bei der US Treuhand Verwaltungsgesellschaft mit Sitz und
Geschéftsanschrift in Frauenplatz 2, 80331 Miinchen. Auf
Verlangen werden diese Unterlagen bzw. Informationen
auch in Papierform zur Verfligung gestellt und kénnen bei
der US Treuhand Verwaltungsgesellschaft unter der vorste-
henden Geschaftsanschrift angefordert werden.

Die Investmentgesellschaft veroffentlicht den ersten Jah-
resbericht innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss
des ersten Geschéftsjahres (2018) spéatestens zum
30.06.2019.

Die Zeichnung erfolgt ausschliellich auf Basis der Ver-
kaufsunterlagen. Interessierten wird empfohlen, vor der
Anlageentscheidung alle Verkaufsunterlagen aufmerk-
sam zu lesen und sich ggf. von einem fachkundigen Drit-
ten beraten zu lassen.

Anleger sind verpflichtet, der Investmentgesellschaft dieje-
nigen Informationen zur Verfligung zu stellen, die diese zur
Erfillung etwaiger sich aus dem Geldwaschegesetz oder
sonstigen gesetzlichen Vorgaben ergebenden Verpflich-
tungen bendtigt.

HINWEISE ZUM VERKAUFSPROSPEKT

Anleger konnen grundsatzlich nur natiirliche deutsche Per-
sonen sein. Eine Beteiligung von Gemeinschaften, eingetra-
genen Lebenspartnerschaften und Ehepaaren als solchen
(Zeichnungen durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner
als Einzelperson sind jeweils zuldssig) ist ausgeschlossen.
Darliber hinaus ausgeschlossen sind Beteiligungen Uber
andere Treuhander als den Treuhandkommanditisten. Der
Komplementéar kann nach eigenem Ermessen Ausnahmen
hiervon zulassen, sofern die ibrigen Voraussetzungen fir
eine Beteiligung an der Investmentgesellschaft erfiillt sind.

Die Investmentgesellschaft investiert nur in einen Ver-
mogensgegenstand und weicht daher von dem Grund-
satz der Risikomischung nach § 262 Abs. 1 KAGB ab.
Daher diirfen diesem Gesellschaftsvertrag nur Anleger
im Sinne von § 262 Abs. 2 KAGB beitreten, d. h. solche
Anleger,

(a) die sich verpflichten, mindestens den Mindestzeich-
nungsbetrag i.H.v. USD 30.000 zu leisten, wobei
sich dieser Betrag ggf. um den Betrag erhoht, der
notwendig ist, damit der Zeichnungsbetrag am
Tag der Zeichnung mindestens umgerechnet EUR
20.000 entspricht;

(b) die schriftlich in einem vom Vertrag iiber die Inves-
titionsverpflichtung getrennten Dokument ange-
ben, dass sie sich der Risiken im Zusammenhang
mit der beabsichtigten Verpflichtung oder Investi-
tion bewusst sind;

(c) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse
der jeweils mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebs-
partner bewertet hat und

(d) bei denen der mit dem Vertrieb jeweils beauftragte
Vertriebspartner hinreichend davon iiberzeugt ist
und schriftlich bestatigt, dass der jeweilige Anleger
in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen selbst
zu treffen und die damit einhergehenden Risiken
versteht und dass das vorliegende Beteiligungsan-
gebot fiir ihn als Anleger angemessen ist.

Ausgeschlossen von der unmittelbaren bzw. mittelba-
ren Beteiligung als Anleger sind insbesondere samtliche
natiirliche Personen, die in den USA oder Kanada (jeweils
einschlieBlich deren Territorien) ansdssig im Sinne des
US-amerikanischen oder kanadischen Steuerrechts sind
und/oder die US-amerikanische und/oder die kanadische
Staatsangehorigkeit haben und/oder in den USA/Kanada
(jeweils einschlieBlich deren Territorien) einen Wohnsitz
haben und/oder Inhaber einer dauerhaften US-amerikani-
schen bzw. kanadischen Aufenthalts- oder Arbeitserlaub-
nis (z. B. Green Card) sind.

Fir weitere Informationen zum Profil des typischen Anle-
gers vgl. Ziffer 2.8.
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DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

1 DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

Mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot kdnnen sich
Anleger an der UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG (nachfolgend ,Investmentgesell-
schaft”) im Rahmen eines geschlossenen inldndischen
Publikums-AIF nach dem deutschen Kapitalanlagegesetz-
buch (nachfolgend ,KAGB") beteiligen.

Die Investmentgesellschaft beabsichtigt eine bis zu 90%-
ige Beteiligung an der LV Gramercy Investment L.P. (nach-
folgend ,Portfoliogesellschaft”), einer Limited Partnership
mit Sitz in Orlando, Florida, USA zu erwerben.

Die Portfoliogesellschaft ist 99,9%-ige Gesellschafterin
der LV Gramercy Owner, L.P. (nachfolgend ,Objektgesell-
schaft”), einer Limited Partnership mit Sitz in Wilming-
ton, Delaware, USA, in deren Eigentum sich die Immobilie
9205-9275 Russell Road, Las Vegas, Nevada, USA, befin-
det. Weitere 0,1% der Gesellschaftsanteile an der Objekt-
gesellschaft hélt die Portfoliogesellschaft indirekt tber
eine 100%ige Beteiligung am General Partner der Objektge-
sellschaft. Die weiteren an der Portfolio- und Objektgesell-
schaft beteiligten Gesellschafter sind im Kapitel 6 ,ANLA-
GEGEGENSTAND UND WESENTLICHE ANGABEN ZU DER
VERWALTUNG" genannt.

Das nachfolgende Schaubild zeigt die Beteiligungsstruktur
in vereinfachter Form:

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
= Investmentgesellschaft

LV Gramercy Investment,
L.P. (Florida)
= Portfoliogesellschaft

LV Gramercy Owner,
L.P. (Delaware)
= Objektgesellschaft

The Gramercy | + I
(Las Vegas)
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In diesem Kapitel ,DAS ANGEBOT IM UBERBLICK" sind
die wesentlichen Eckdaten der Beteiligung benannt und
kurz beschrieben. Es sind jedoch nicht samtliche Aspekte
des Beteiligungsangebots und Inhalte des Verkaufspros-
pektes dargestellt, insofern sollten Anleger vor Zeichnung
des Beteiligungsangebots die gesamten Zeichnungsunter-
lagen, d.h. diesen Verkaufsprospekt, die Anlagebedingun-
gen, den Gesellschafts- und Treuhandvertrag, die Beitritts-
erklarung sowie die Wesentlichen Anlegerinformationen,
aufmerksam lesen, um ihre Entscheidung auf Basis eines
umfassenden Einblicks treffen zu konnen.

Die wesentlichen Eckdaten der Beteiligung sind in der nach-
folgenden Ubersicht kurz zusammengefasst:

Investmentgesellschaft  UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG

DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

9

Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Verwahrstelle
Fondswahrung

Laufzeit

Anteilklassen

Anlageziel

Anlagestrategie
und -politik

Vermdogens-
gegenstande und
Anlagegrenzen

Investitionsprozess
fiir die Vermogens-
gegenstande

Vermietungsstand

Angestrebte
Ausschiittung
(vor Steuern)
(nicht garantiert)

Gesamtausschiittung
(nicht garantiert)

Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Fiirstenrieder StraRe 61, 80686 Miinchen

Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG
US-Dollar (USD)

Die Anlagestrategie sieht vor, das Anlageobjekt bis zum Ende des Jahres 2026 zu halten; die
Grundlaufzeit ist bis 31.12.2027, Verlangerungsoption bis langstens 31.12.2031 sowie Mog-
lichkeit der Verkiirzung der Laufzeit jeweils durch einen Beschluss der Gesellschafter der
Investmentgesellschaft mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen (Verlangerung)
bzw. mit einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen (Verkiirzung).

Es gibt keine unterschiedlichen Anteilklassen. Die Anteile haben einen Ausgabeaufschlag
i.H.v. bis zu 5% bezogen auf den Zeichnungsbetrag des Anlegers.

Erwirtschaften einer positiven Rendite; jahrliche Auszahlungen erstmals fiir das Geschéfts-
jahr 2018 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Einzahlung der Einlage) zum 30.07.2019; Erzie-
lung von Wertzuwéachsen bei moglichst geringen Wert- und Auszahlungsschwankungen.

Einwerben und Investieren von Kommanditkapital fiir eine mittelbare Beteiligung an einer
Objektgesellschaft, die eine Immobilie in Las Vegas, Nevada, USA, erworben hat.

Die Investmentgesellschaft wird bis zu 90% der Gesellschaftsanteile der Portfoliogesell-
schaft LV Gramercy Investment, L.P, einer Limited Partnership mit Sitz in Florida, USA, erwer-
ben, die wiederum mittelbar und unmittelbar 100% der Gesellschaftsanteile der Objektge-
sellschaft LV Gramercy Owner, L.P, einer Limited Partnership mit Sitz in Delaware, USA, hélt.
Die Objektgesellschaft ist Eigentiimerin einer Biroimmobilie in Las Vegas, Nevada, USA.

Fir die Angemessenheit des Kaufpreises der Anteile an der Portfoliogesellschaft wird neben
der Priifung durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft Servicelnvest Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH ein Wertgutachten von einem externen Bewerter eingeholt.

Die Immobilie weist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung einen Vermietungsstand von
rund 96,6% auf. Insgesamt 18 Mieter haben im Objekt Mietflachen mit einer Mietlaufzeit zwi-
schen 2019 und 2026 angemietet.

Fir das Geschéftsjahr 2018 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Einzahlung der gezeichne-
ten Einlage) 2,5% und ab 2019 5% p. a. zzgl. der prognostizierten Schlussausschittung
i.H.v. ca. 128,5% aus dem Verkauf der Beteiligung bzw. der Immobilie (jeweils vor Abzug der
US-Quellensteuern).

Prognostiziert: ca. 168,5% bezogen auf den Zeichnungsbetrag des Anlegers (ohne Berlick-
sichtigung des Ausgabeaufschlags und vor US-Quellensteuern), wobei sich (deutliche)

Abweichungen ergeben kénnen.
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Geplantes
Kommanditkapital

Beteiligungsform

Mindestbeteiligung

Einzahlung

Fremdkapital

Fehlende
Risikomischung

Steuerliche Behandlung

UST XXIV LAS VEGAS

USD 28.000.000

Fir den Erwerb der Beteiligung an der Portfoliogesellschaft sind bis zum Ende der Plat-
zierungsphase (bis zum 30.06.2019) mindestens Einlagen in Hohe von insgesamt USD
15.568.000 zu zeichnen.

Beteiligung als Treugeber iiber die UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH als
Treuhandkommanditist.

USD 30.000, wobei sich der Betrag der Mindestbeteiligung erhéht, sofern er am Tag der
Beteiligung nicht mindestens EUR 20.000 entspricht, zuziiglich des Ausgabeaufschlags.
Hohere Betrage miissen durch 1.000 teilbar sein.

Der Zeichnungsbetrag des Anlegers zuziiglich des Ausgabeaufschlags ist zum Ende des auf
die Information des Anlegers liber die Annahme der Beitrittserklarung folgenden Monats féllig.

Auf Ebene der Investmentgesellschaft ist eine Aufnahme von Fremdkapital nicht vorgese-
hen. Auf Ebene der Objektgesellschaft erfolgte eine Fremdkapitalaufnahme zur teilweisen
Finanzierung der Immobilie. Die Fremdkapitalquote liegt bei knapp unter 150% des agg-
regierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtli-
cher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen
fur die Anlage zur Verfligung stehen.

Die Investmentgesellschaft investiert mittelbar in nur eine Immobilie, insofern wird von dem
in § 262 Abs. 1 KAGB verankerten Grundsatz der Risikomischung abgewichen. GemaR § 262
Abs. 2 KAGB diirfen sich deshalb nur solche Anleger an der Investmentgesellschaft betei-
ligen, deren Einlage wenigstens der vorgenannten Mindestbeteiligung entspricht. Zudem
miissen diese Anleger die Voraussetzung des § 1 Abs. 19 Nr. 33 a) bb bis ee KAGB erfiil-
len. Hierbei handelt es sich insbesondere darum, dass die mit dem Vertrieb beauftragten
Vertriebspartner hinreichend davon liberzeugt sind und dies schriftlich bestatigen, dass der
jeweilige Anleger in der Lage ist, seine Anlageentscheidung selbst zu treffen, der Anleger die
mit der Beteiligung einhergehenden Risiken versteht und dass das vorliegende Beteiligungs-
angebot fiir den Anleger angemessen ist.

Das Besteuerungsrecht an den US-Vermietungseinkiinften (einschlieBlich spaterer Immobi-
lienverauBerung) steht beim vorliegenden Beteiligungsangebot den USA zu. Die Objektge-
sellschaft wird fiir US-Steuerzwecke als nicht existent betrachtet (,disregarded), so dass
ihre Einkiinfte der Portfoliogesellschaft zugerechnet werden. Die Portfoliogesellschaft und
die Investmentgesellschaft sind steuerlich transparent. Infolgedessen hat der Anleger die
auf ihn entfallenden Einkiinfte jahrlich mittels einer US-Einkommensteuererklarung in den
USA zu versteuern. Die Investmentgesellschaft ist verpflichtet, unterjahrig US-Einkommen-
steuervorauszahlungen im Namen und auf Rechnung eines jeden Anlegers auf dessen vor-
aussichtlichen Einkunftsanteil zu leisten. Im Rahmen der US-Einkommensteuerveranlagung
des Anlegers wird diese Steuervorauszahlung mit der tatsachlichen Steuerschuld verrech-
net. In Deutschland erzielt der Anleger Einkiinfte aus Gewerbebetrieb. Die vorstehenden
US-Einkiinfte sind auf Grund des DBA unter Progressionsvorbehalt steuerfrei gestellt.



DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

11

US-SPEZIALIST MIT UMFANGREICHER ERFAHRUNG

Die Anleger beteiligen sich mittelbar tiber die UST Treu-
hand- und Verwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend
,Treuhandkommanditist" oder “UST Treuhand- und Ver-
waltungsgesellschaft"), einer Tochtergesellschaft der US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft fiir US-Immobilien-
fonds mbH (nachfolgend ,US Treuhand Verwaltungsgesell-
schaft”), an der Investmentgesellschaft. Die US Treuhand
Verwaltungsgesellschaft blickt auf eine mehr als 20-jah-
rige Historie im Bereich US-amerikanischer Immobilienin-
vestments fir Privatanleger. Bis zum in Kraft treten des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) hat die US Treuhand
Verwaltungsgesellschaft in der Anlageklasse Immobilien
USA insgesamt 19 geschlossene Fonds mit einem Gesamt-
investitionsvolumen von rund 4,6 Mrd. US-Dollar realisiert.

Durchschnittliches Ergebnis p. a. in %
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Memphis Outlet World, Ltd.

Memphis Commons, Ltd.

Las Vegas Outlet World, Ltd.
BVT/WELP Pigeon Forge, L.P.

Orlando Outlet World, Ltd.
International Station, Ltd.

100 Oaks, L.P.

71%

St. Augustine Outlet World, Ltd.

Die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft hat von 19
geschlossenen Fonds - durch die VerduRerung der im
Fondsvermogen befindlichen Immobilie(n) - bereits 15
dieser Fonds beendet. Diese Fonds konnten fir die Anle-
ger positive Ergebnisse erwirtschaften, wobei das durch-
schnittliche gewichtete Ergebnis bei rund 10,5% pro Jahr
fur die Anleger lag (ohne Berticksichtigung von Agio und
Steuern).

Die nachfolgende Graphik zeigt die jahrlichen durchschnitt-
lichen Ergebnisse fir die beendeten US Treuhand Verwal-
tungsgesellschaft Fonds:
(Anmerkung: Ergebnisse in der Vergangenheit bieten keine
Gewabhr fiir die zukiinftige Entwicklung eines Fonds/einer
Investmentgesellschaft).

15,5%

13.7%

12,8%

12,0%

9,7%

41%

Triple Outlet World, Ltd.
Preston Ridge Centre, Ltd.
UST XXI New Jersey, Ltd.
UST XIV Hotel, Ltd.

w
UST XV Madison, Ltd. g

UST XI Dearborn, Ltd.
UST XII Aurora, Ltd.

Fonds

* Das durchschnittliche Ergebnis p. a. in % wurde berechnet, indem das Gesamtergebnis (Ausschiittung
plus Verkaufserlds) in Bezug zur Laufzeit gesetzt wurde (ohne Beriicksichtigung des Agios und vor Steuern).
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INVESTMENTGESELLSCHAFT

2 INVESTMENTGESELLSCHAFT
2.1 Angaben zur Investmentgesellschaft
Die Investmentgesellschaft fiihrt die Firma

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG.

Sie wurde in der Rechtsform der geschlossenen Invest-
mentkommanditgesellschaft nach den Vorschriften des
KAGB am 02.05.2018 gegriindet und am 22.05.2018 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRA
108949 eingetragen. Sitz der Investmentgesellschaft ist
Miinchen. Geschéftsanschrift der Investmentgesellschaft
ist Flirstenrieder Strafle 61, 80686 Miinchen.

2.2 Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschéftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr. Wird die Invest-
mentgesellschaft unterjahrig beendet, ist auch das letzte
Geschéftsjahr ein Rumpfgeschaftsjahr.

2.3 Zeitpunkt der Auflegung, Laufzeit und
Auflésung der Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaft ist in dem Zeitpunkt aufgelegt,
in dem der Treuhandkommanditist nach Annahme des
Angebots des ersten Treugebers auf Abschluss eines Treu-
handvertrags durch den Treuhandkommanditisten, seinen
Kapitalanteil gemaR § 3 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft erhoht und fremdniitzig fiir den
ersten Treugeber hilt.

Die Investmentgesellschaft ist fiir die Zeit bis zum
31.12.2027 errichtet. Die Gesellschafter konnen gemaf § 9
Abs. 2lit. (d) i.V.m. Abs. 4 S. 1 des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit bis langs-
tens 31.12.2031 beschliellen, sofern die Investmentgesell-
schaft die Vermdgensgegenstande noch nicht verduBern
konnte. Eine Verlangerung der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft muss darin begriindet sein, dass nach Einschét-
zung der Kapitalverwaltungsgesellschaft der bei einer Liqui-
dation der Investmentgesellschaft zu erzielende Erlos fir
die Vermdgensgegenstande der Investmentgesellschaft in
dem zu diesem Zeitpunkt gegebenen Marktumfeld ungins-
tig erscheint oder andere wirtschaftliche, rechtliche oder
steuerliche Griinde bestehen, die aus Sicht der Kapitalver-
waltungsgesellschaft eine Verlangerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich erschei-
nen lassen. Eine Verlangerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft ist auBerdem im Wege einer Anderung
der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft nach
§ 267 KAGB sowie des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft moglich.

Die Investmentgesellschaft wird aufgelost:
« wenn die Laufzeit der Investmentgesellschaft gemaR

§ 23 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft endet;
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+ wenn die Investmentgesellschafter gemaR § 9 Abs. 2 lit.
(f)i.V.m. Abs. 4 S. 4 des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft mit einer Mehrheit von 75% der abge-
gebenen Stimmen die Auflosung beschlieRen;

« auch ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss
sechs Monate, nachdem die Investmentgesellschaft keine
dem Gegenstand der Investmentgesellschaft (vgl. Ziffer
2.4) entsprechenden Vermogensgegenstande mehr hélt;

« wenn nicht bis zum Ende der Platzierungsphase der
Investmentgesellschaft Einlagen in Hohe von insge-
samt mindestens USD 15.568.000 gezeichnet werden.
Die Platzierungsphase endet gemall § 3 Abs. 3 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft am
30.06.2019.

« unter den gesetzlichen Voraussetzungen, soweit im
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft nicht
abweichend bestimmt.

Bei Auflésung der Investmentgesellschaft oder ab Liqui-
dationseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbe-
schluss oder sonstige Griinde nach § 131 HGB erfolgt die
Liquidation entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen. Liquidator ist der Komplementar der Investmentge-
sellschaft. Ein nach Beriicksichtigung der Verbindlichkeiten
der Investmentgesellschaft verbleibender Liquidationser-
16s wird an die Anleger entsprechend den Regelungen tber
die Auszahlungen gemall § 13 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft verteilt (vgl. Ziffer 10.1).

2.4 Gegenstand der Investmentgesellschaft

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und
Verwaltung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsver-
trag und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapi-
talanlage nach den §§ 261 bis 272 des KAGB in die nach
§ 1 der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft fest-
gelegten Vermdgensgegenstande zum Nutzen der Anleger
unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

2.5 Personlich haftender Gesellschafter
der Investmentgesellschaft

Personlich haftender Gesellschafter der Investmentge-
sellschaft (nachfolgend ,Komplementér”) ist die CT Kom-
plementdar GmbH, eingetragen in das Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen (HRB 228901), mit Sitz in Miinchen
und Geschaftsanschrift Firstenrieder StralRe 61, 80686
Miinchen. Der Komplementar erbringt keine Kapitalein-
lage und ist nicht am Kapital der Investmentgesellschaft
beteiligt. Zur Geschéaftsfiihrung und Vertretung der Invest-
mentgesellschaft ist allein der Komplementar berufen. Der
Komplementar vertritt die Investmentgesellschaft alleine.
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind Geschéftsfiih-
rer des Komplementars Herr Johannes Zahn und Herr Jorg
Homann. Der Komplementdr und seine Geschéftsfiihrer
sind von den Beschrankungen des § 181 BGB sowie vom
Wettbewerbsverbot nach §§ 161 Abs. 2, 112 HGB befreit.
Fir weitere Details betreffend den Komplementér siehe Zif-
fer7.1.4.



Der Komplementar ist berechtigt und, soweit gemal den
Regelungen des KAGB erforderlich, verpflichtet, Geschafts-
fiihrungsaufgaben der Investmentgesellschaft ganz oder
teilweise auf Dritte zu lbertragen. Insbesondere ist der
Komplementar berechtigt und verpflichtet, die Verwaltung
der Investmentgesellschaft i.S.d. § 18 KAGB im Namen
und fiir Rechnung der Investmentgesellschaft auf eine
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die lber die Erlaubnis
zum Geschéftsbetrieb nach § 20 KAGB verfiigt, zu iber-
tragen. Hierzu hat der Komplementéar mit der Servicelnvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend ,Kapi-
talverwaltungsgesellschaft”) im Namen und fiir Rechnung
der Investmentgesellschaft am 12.06.2018 einen Bestel-
lungsvertrag geschlossen und die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mit der externen Verwaltung der Investment-
gesellschaft beauftragt (vgl. Kapitel 3 ,KAPITALVERWAL-
TUNGSGESELLSCHAFT").

Der Komplementar ist berechtigt, alle Handlungen im Rah-
men des gesetzlich Zuldssigen vorzunehmen, soweit diese
nicht gemal den Bestimmungen des KAGB und des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft auf die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft tibertragen wurden.

2.6 Treuhandkommanditist
der Investmentgesellschaft

Die UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH,
eingetragen in das Handelsregister des Amtsgerichts
Minchen (HRB 239645), mit Sitz in Minchen und
Geschaftsanschrift Frauenplatz 2, 80331 Miinchen, ist als
Griindungskommanditist zunéchst fiir eigene Rechnung
mit einer Einlage in Hohe von USD 100 an der Investment-
gesellschaft beteiligt und hat eine Haftsumme in Hohe von
anfanglich EUR 1 Gbernommen. Der Treuhandkommandi-
tist halt seine vorgenannte Eigenbeteiligung mit Abschluss
des ersten Treuhandvertrags nicht mehr eigenniitzig, son-
dern fremdniitzig. Fir weitere Details betreffend den Treu-
handkommanditisten siehe Ziffer 6.12.

2.7 Kapital der Investmentgesellschaft

Zum Zeitpunkt der Auflegung der Investmentgesellschaft
betragt die Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapi-
tals der Investmentgesellschaft USD 100. Dabei handelt es
sich ausschlieBlich um das Kommanditkapital des Treu-
handkommanditisten.

Das Kapital der Investmentgesellschaft soll durch die Erhé-
hung der Einlage des Treuhandkommanditisten fiir Rech-
nung von Anlegern erhoht werden. Das Kommanditkapital
(d.h. die Summe der von den Anlegern zunéchst {iber den
Treuhandkommanditisten ibernommenen Einlagen) soll
auf bis zu USD 28.000.000 erhéht werden (nachfolgend
~geplantes Kommanditkapital”).

2.8 Profil des typischen Anlegers

Die Investmentgesellschaft investiert mittelbar lber die
Portfoliogesellschaft und die Objektgesellschaft in nur
einen Vermogensgegenstand (eine Immobilie). Dadurch
weicht sie von dem Grundsatz der Risikomischung nach
§ 262 Abs. 1 KAGB ab. Aufgrund dessen richtet sich das
vorliegende Beteiligungsangebot ausschliellich an Anle-
geri.S.d. § 262 Abs. 2 KAGB, d. h. an solche Anleger,
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« die sich verpflichten, mindestens den Mindestzeich-
nungsbetrag i.H.v. USD 30.000 zu leisten (Einlage), wobei
sich diese Einlage ggf. um den Betrag erhoht, der not-
wendig ist, damit die Einlage am Tag der Zeichnung min-
destens umgerechnet EUR 20.000 entspricht (sog. ,Min-
desteinlage”),

« die schriftlich in einem vom Vertrag (iber die Investitions-
verpflichtung getrennten Dokument angeben, dass sie
sich der Risiken im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Verpflichtung oder Investition bewusst sind (siehe
Kapitel 7 ,RISIKEN®),

+ deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der
jeweils mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
bewertet hat und

+ bei denen der mit dem Vertrieb jeweils beauftragte Ver-
triebspartner hinreichend davon tiberzeugt ist und schrift-
lich bestatigt, dass der jeweilige Anleger in der Lage ist,
seine Anlageentscheidungen selbst zu treffen und die
damit einhergehenden Risiken versteht, und dass das
vorliegende Beteiligungsangebot fiir den Anleger ange-
messen ist.

Der Anleger sollte im Falle einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft bereit sein, sein im Rahmen der Beteili-
gung eingesetztes Kapital fir die gesamte Laufzeit der
Investmentgesellschaft zu binden (vgl. zur Kiindigung bzw.
Riickgabe der Anteile Ziffer 8.2.6 sowie zur eigeschréankten
Handelbarkeit Ziffer 8.7).

Als Treugeber bzw. Kommanditist der Investmentgesell-
schaft geht der Anleger eine unternehmerische Beteiligung
ein, die mit erheblichen Risiken verbunden ist (vgl. Kapitel
7 LRISIKEN). Vor der Anlageentscheidung sollten Anleger
unbedingt den gesamten Verkaufsprospekt, insbesondere
das Kapitel 7 ,RISIKEN", sorgfaltig gelesen haben. Bei Fra-
gen zum vorliegenden Beteiligungsangebot sollte der Anle-
ger sich durch unabhangige Fachleute beraten lassen, bei-
spielsweise zu steuerlichen und rechtlichen Fragen durch
Steuerberater und Rechtsanwalte. Der Anleger muss bereit
und wirtschaftlich in der Lage sein, auch einen Totalverlust
seiner Einlage nebst Ausgabeaufschlag hinzunehmen. Der
Anleger sollte nicht auf die Einkiinfte aus der Investment-
gesellschaft angewiesen sein und folglich keinen Bedarf
haben, wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft
liber die angelegte Liquiditdt sowie angestrebte Auszah-
lungen zu verfiigen.

Anleger konnen grundsatzlich nur natiirliche deutsche Per-
sonen sein. Eine Beteiligung von Gemeinschaften, eingetra-
genen Lebenspartnerschaften und Ehepaaren ist ebenso
ausgeschlossen, wie Beteiligungen iber einen anderen
Treuhdnder als den Treuhandkommanditisten. Der Kom-
plementar der Investmentgesellschaft kann nach eige-
nem Ermessen Ausnahmen hiervon zulassen, sofern die in
§ 4 Abs. 3, 4 und 6 des Gesellschaftsvertrags der Inves-
tmentgesellschaft genannten Voraussetzungen erfiillt
sind, beispielsweise im Hinblick auf Kapitalgesellschaften,
Stiftungen oder sonstige juristische Personen und Perso-
nengesellschaften.

UST XXIV LAS VEGAS



14

INVESTMENTGESELLSCHAFT

Ausgeschlossen von der unmittelbaren bzw. mittelbaren
Beteiligung als Anleger sind insbesondere auch samtliche
natirliche Personen, die in den USA oder Kanada (jeweils
einschlieBlich deren Territorien) ansdssig im Sinne des
US-amerikanischen oder kanadischen Steuerrechts sind
und/oder die US-amerikanische und/oder die kanadische
Staatsangehorigkeit haben und/oder in den USA/Kanada
(jeweils einschlieBlich deren Territorien) einen Wohnsitz
haben und/oder Inhaber einer dauerhaften US-amerikani-
schen bzw. kanadischen Aufenthalts- oder Arbeitserlaub-
nis (z. B. Green Card) sind.

Es wird dem Anleger ausdriicklich empfohlen, zur Finanzie-

rung seiner Einlage nebst Ausgabeaufschlag kein Fremd-
kapital aufzunehmen.
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3 KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

3.1 Angaben zur Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (Firma, Rechtsform, Sitz und Zeit-
punkt der Griindung, Geschaftsfiihrung,
Kapital)

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir die Invest-
mentgesellschaft wurde mit Vertrag vom 12.06.2018
(nachfolgend ,Bestellungsvertrag”) die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mit Sitz in Miinchen und Geschaftsanschrift
Firstenrieder StraRe 61, 80686 Miinchen bestellt. Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ist eine Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung und wurde am 20.07.2011 gegriindet.
Sieistim Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 193208 eingetragen. Der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wurde am 07.04.2016 die Erlaubnis zum Geschafts-
betrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft geman
8§ 20, 22 KAGB durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin) erteilt.

3.2 Haupttatigkeiten der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft/Inhalt des Bestellungsvertrags

Als externer Verwalter alternativer Investmentfonds ver-
waltet die Kapitalverwaltungsgesellschaft die Investment-
gesellschaft und ist fir das Tagesgeschéft der Investment-
gesellschaft verantwortlich, soweit sie die entsprechenden
Aufgaben nicht an Dritte delegiert hat.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft Gibernimmt alle Pflich-
ten und Aufgaben nach dem KAGB und erfiillt dabei die
Verpflichtungen und Anforderungen, denen sie nach dem
KAGB, der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der
Europdischen Kommission vom 19. Dezember 2012 zur
Erganzung der Richtlinie 2011/61/EU des Européischen
Parlaments und des Rates vom 8. Juni 2011 Gber die Ver-
walter alternativer Investmentfonds (AIFM-Richtlinie), und
den sonstigen geltenden Gesetzen als Folge ihrer Bestel-
lung zum Verwalter alternativer Investmentfonds unter-
liegt, soweit sie sie nicht an Dritte nach MalRgabe der Vor-
schriften des KAGB delegiert.

Unter den Beschrankungen des § 36 KAGB und des Bestel-
lungsvertrags ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ermdchtigt, zur wirksamen Erfiillung ihrer Aufgaben und -
soweit erforderlich — mit vorheriger Genehmigung durch
die BaFin eine oder mehrere ihrer Funktionen und Pflich-
ten auf eigene Kosten an (ein) verbundene(s) Unternehmen
oder Dritte zu Ubertragen.

Fir die Dauer ihrer Amtszeit wird die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft von der Investmentgesellschaft mit der kol-
lektiven Vermogensverwaltung (Portfolioverwaltung, Risi-
komanagement, administrative Tatigkeiten, Tatigkeiten
im Zusammenhang mit den Vermdgensgegenstanden der
Investmentgesellschaft nach § 1 Abs. 19 Nr. 24 KAGB) und
weiteren Aufgaben betraut.

Die Aufgaben, welche die Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Rahmen der Bestellung als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft nach MaRgabe des Bestellungsvertrags tber-
nimmt, beziehen sich insbesondere auf die folgenden
Tatigkeiten:

+ Portfolioverwaltung und geeignetes Risikomanagement
nach § 29 KAGB, wobei sich die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft von einem Immobilienmanager beraten und
unterstiitzen lassen kann,

« Bewertung der Vermdgenswerte der Investmentgesell-
schaft,

+ Fondsrechnungswesen einschlieRlich der Berechnung
des Beteiligungswertes je Anleger gemal dem KAGB,

« Erstellung und Veroffentlichung des Jahresberichts
der Investmentgesellschaft entsprechend dem Gesell-
schaftsvertrag und den Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft sowie den gesetzlichen Bestimmun-
gen,

« Erstellung und Aufbereitung des Reportings an die Anle-
ger, Offenlegung der zusétzlichen Informationspflichten
nach § 300 KAGB,

- die Uberwachung etwaiger weiterer, im KAGB genannter
Aufgaben, soweit sie nicht von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft selbst ibernommen werden,

+ die administrativen Tatigkeiten und die Tatigkeiten im
Zusammenhang mit den Vermdgenswerten der Invest-
mentgesellschaft im Sinne des Anhangs | der AIFM-Richt-
linie,

« Strukturierung und Konzeption des Investmentvermo-
gens (insbesondere zu erstellende: Anlagebedingungen,
Verkaufsprospekt, Wesentliche Anlegerinformationen);
Einreichung der Anlagebedingungen zur Genehmigung
bei der BaFin; Einreichung der Vertriebsanzeige bei der
BaFin; Auswahl und Koordination der rechtlichen und
steuerlichen Berater sowie Wirtschaftspriifer im Rahmen
der Begleitung des Vertriebsanzeigeverfahrens,

+ Beauftragung einer Verwahrstelle mit der Erfiillung der
durch das KAGB vorgesehenen Aufgaben einer Verwahr-
stelle,

+ Beauftragung von Rechtsanwaélten oder Wirtschaftsprii-
fern (insbesondere die Bestellung des Abschlusspriifers
fir das Geschaftsjahr 2018) auf Rechnung der Invest-
mentgesellschaft, sofern die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft dies fiir Angelegenheiten der Investmentgesell-
schaft als notwendig oder zweckmaRig erachtet,

« Abschluss und Anderung, einschlieBlich der Kiindigung,
sowie die Abwicklung von Verwaltungs-, Beratungs-,
Geschaftsbesorgungs-, Konzeptionsvertragen und sons-
tigen Vertragen betreffend Investmentgesellschaft-bezo-
gene Dienstleistungen.

Die Investmentgesellschaft kann die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft auch mit anderen Funktionen betrauen, soweit
diese von der Investmentgesellschaft nicht an andere
Dienstleister delegiert wurden bzw. werden.
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Die Kapitalverwaltungsgesellschaft nimmt samtliche
ihr aufgrund ihrer Position als Kapitalverwaltungsgesell-
schaft des Investmentvermdgens gesetzlich und vertrag-
lich zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen
und nach MaRgabe des Bestellungsvertrages, der gelten-
den Gesetze, des Gesellschaftsvertrages und der Anlage-
bedingungen des Investmentvermdgens wahr. Die Invest-
mentgesellschaft ist berechtigt, die Erfiillung der von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft ibernommenen Aufgaben
sowie die Einhaltung der organisatorischen Anforderungen
in angemessenem Umfang zu kontrollieren.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft haftet gegeniiber der
Investmentgesellschaft fiir die Erfillung ihrer Pflichten
nach den Vorschriften des KAGB, der Delegierten Verord-
nung (EU) Nr. 231/2013 der Europdischen Kommission
vom 19. Dezember 2012 zur Ergédnzung der AIFM-Richtlinie
und den geltenden Gesetzen. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verpflichtet sich, bei der Erfiillung ihrer Pflichten
nach dem Bestellungsvertrag mit der fiir einen ordentli-
chen Kaufmann gebotenen Vorsicht und Sorgfalt zu han-
deln. Eine Haftung der Kapitalverwaltungsgesellschaft fir
die Wertentwicklung der Investmentgesellschaft oder fiir
ein von der Investmentgesellschaft oder von den Anlegern
angestrebtes Anlageergebnis ist ausgeschlossen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft trifft und ergreift orga-
nisatorische und administrative Vorkehrungen zur Erken-
nung, Kontrolle und Uberwachung von Interessenkonflikten,
um zu vermeiden, dass diese die Interessen der Investment-
gesellschaft und der Anleger nachteilig beeintrachtigen.

Hinsichtlich der Vergiitung fiir die Verwaltungsgesellschaft
wird auf Ziffer 9.4 und Ziffer 10.2.6 verwiesen.

Der Bestellungsvertrag ist fiir den Zeitraum bis zur Voll-
beendigung der Investmentgesellschaft fest abgeschlos-
sen. Er endet automatisch mit Vollbeendigung der Invest-
mentgesellschaft. Die Investmentgesellschaft kann den
Bestellungsvertrag unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist
von 6 Monaten zum Jahresende beenden, erstmals zum
31.12.2019. Im Ubrigen kann der Bestellungsvertrag von
beiden Parteien aus wichtigem Grund gekiindigt werden,
von der Kapitalverwaltungsgesellschaft nur unter Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten.

33 Geschaftsfiihrung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Geschéftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind:

+ Jorg Homann, GroBostheim
« Jiirgen Preillinger, Miinchen

Die Gesellschaft wird stets durch zwei der Geschaftsfiihrer
oder durch einen Geschéftsfiihrer gemeinsam mit einem
Prokuristen vertreten. Jeder Geschaftsfiihrer ist befugt, im
Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder
als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte vorzunehmen.

Herr Jorg Homann ist ebenfalls Geschéftsfiihrer der Ins-
titutional Investment-Partners GmbH sowie der 2IP Insti-
tutional Investment-Partners Group GmbH, die beide zur
selben Unternehmensgruppe gehdren wie die Kapitalver-
waltungsgesellschaft.
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AuBerhalb der Kapitalverwaltungsgesellschaft tben die
Geschaftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft tiber-
dies keine Hauptfunktionen von Bedeutung fiir die Kapital-
verwaltungsgesellschaft aus.

Mitglieder des Aufsichtsrates der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft sind:

« Georg Klusak, Frankfurt (Vorsitzender)
» Andreas Billmaier, Roth
+ Josef Brandhuber, Oberhaching

AuBerhalb der Kapitalverwaltungsgesellschaft lben die
Mitglieder des Aufsichtsrates der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft keine Hauptfunktionen von Bedeutung fiir die
Kapitalverwaltungsgesellschaft aus.

3.4 Vergiitungspolitik der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Das Vergiitungssystem der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
dessen Festlegung und Anwendung durch die Geschéftslei-
tung der Kapitalverwaltungsgesellschaft verantwortet wird,
soll sicherstellen, dass die Vergiitungspolitik zu einer nach-
haltigen und wertorientierten Unternehmensfiihrung bei-
tragt und die Interessen der verwalteten Investmentver-
mogen und ihrer Anleger gewahrt werden. Es sieht neben
einer fixen Vergltung die Moglichkeit vor, in einem ange-
messenen Verhaltnis hierzu auch eine variable Vergiitung
zu gewahren. Die Einzelheiten der aktuellen Vergiitungs-
politik der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind im Inter-
net unter www.ust-xxiv.com veroffentlicht. Zu den auf der
Internetseite einsehbaren Einzelheiten der aktuellen Vergi-
tungspolitik gehdren auch eine Beschreibung der Berech-
nung der Vergiitung und der sonstigen Zuwendungen sowie
die Identitat der fiir die Zuteilung der Vergiitung und sons-
tigen Zuwendungen zustandigen Personen, einschliellich
der Zusammensetzung des Vergiitungsausschusses, falls
es einen solchen Ausschuss gibt. Auf Anfrage stellt die US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft Anlegern kostenlos eine
Papierversion der auf der Internetseite zu findenden Anga-
ben zur Vergiitungspolitik zur Verfligung.

3.5 Kapitalanforderungen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Das Stammkapital der Kapitalverwaltungsgesellschaft
betrdagt EUR 125.000. Es wurde in voller Hohe in die Gesell-
schaft eingebracht.

3.6 Abdeckung von Berufshaftungsrisiken
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt als Mitglied
einer Unternehmensgruppe Uber eine Versicherung, die
Schaden aus der Tatigkeit der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft in angemessener Hohe abdeckt.

3.7 Weitere Investmentvermogen, die von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft verwaltet werden

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wird ein Invest-
mentvermdgen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet, fir das eine Erlaubnis oder Registrierung geman
den Regelungen des KAGB notwendig ist.



4 VERWAHRSTELLE

41 Angaben zur Verwahrstelle
(Firma, Rechtsform, Sitz)

Als Verwabhrstelle fiir die Investmentgesellschaft bestellt
die Kapitalverwaltungsgesellschaft in einem Verwahrstel-
lenvertrag die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG mit
Sitz in Frankfurt a.M. und Geschéftsanschrift Kaiserstralle
24, 60311 Frankfurt a.M. (nachfolgend ,Verwahrstelle®).
Die Verwahrstelle ist ein CRR-Kreditinstitut i.S.v. § 1 Abs.
(3d) KWG und verfiigt iiber eine Erlaubnis zum Betreiben
des Depotgeschéfts nach § 1 Abs. 1 Satz 2 Nr. 5 KWG. Die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“)
hat die Auswahl der Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG
als Verwahrstelle fiir die Investmentgesellschaft geneh-
migt.

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Die Vertragsparteien sind berechtigt, den
Verwahrstellenvertrag beziiglich eines oder samtlicher
Alternativen Investmentfonds (AIF), namentlich der In-
vestmentgesellschaft, mit einer Frist von drei Monaten
zum 31.12. eines Jahres zu kiindigen. Das Recht zur fristlo-
sen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein
wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn die zustén-
dige Aufsichtsbehorde der Kapitalverwaltungsgesellschaft
den Wechsel der Verwahrstelle auferlegt.

Zu den Risiken aus der Beauftragung einer Verwahrstelle
siehe auch Ziffer 7.1.9.

4.2 Haupttatigkeiten der Verwahrstelle

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben sich
aus dem Verwahrstellenvertrag, den §§ 80 bis 90 des
KAGB, den Artikeln 83 bis 102 der AIFM-Level-2-Verord-
nung und allen fir die Verwahrstellentatigkeit relevanten
gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer
jeweiligen Fassung.

Die Verwabhrstelle tibernimmt insbesondere folgende Auf-
gaben:

+ Verwahrung der verwahrféhigen Vermdgensgegenstande;

« Eigentumsiiberpriifung und Fiihrung sowie Uberwachung
eines Bestandsverzeichnisses bei nicht-verwahrfahigen
Vermdgensgegenstanden;

+ Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme von
Anteilen oder Aktien des jeweiligen AIF und die Ermitt-
lung des Wertes des jeweiligen AIF den Vorschriften des
KAGB und den jeweils einschldgigen Anlagebedingun-
gen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag entspre-
chen;

« Uberwachung, ob bei Transaktionen mit Vermégenswer-
ten des AIF der Gegenwert dem AIF innerhalb der (bli-
chen Fristen iberwiesen wurde;

+ Sicherstellung, dass die Ertrdge jedes AIF nach den Vor-
schriften des KAGB und den jeweils einschlagigen Anla-
gebedingungen, der Satzung bzw. des Gesellschaftsver-
trags verwendet werden;
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+ Ausfiihrung der Weisungen der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vor-
schriften oder die Anlagebedingungen verstol3en;

« Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréme;

* Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen
Geschéften, soweit diese den Vorschriften des KAGB ent-
sprechen und mit den Anlagebedingungen des jeweiligen
AIF Ubereinstimmen;

+ Uberwachung der Verfligungsbeschréankungen gemaR §
83 Absatz 4 KAGB;

« Sicherstellung, dass die erforderlichen Sicherheiten fir
Wertpapierdarlehen nach Mallgabe des § 200 Abs. 2
KAGB rechtswirksam bestellt und jederzeit vorhanden
sind;

+ Kontinuierliche Priifung, ob seitens der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft geeignete Prozesse zur Bewertung der
Vermogensstande des AIF eingerichtet und angewendet
werden. Sicherstellung, dass die Bewertungsgrundséatze
und —verfahren der Kapitalverwaltungsgesellschaft wirk-
sam umgesetzt und regelmaRig tiberpriift werden.

Die Ausgestaltung spezifischer Aufgaben in Abhangigkeit
von Assetklasse und Lebenszyklus des jeweiligen AIF wer-
den in einem Service Level Agreement (,SLA") gesondert
geregelt.

4.3 Unterverwahrung/Ausgelagerte Verwah-
rungsaufgaben/Interessenkonflikte

Die Verwabhrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von ver-
wahrfahigen Finanzinstrumenten unter den Voraussetzun-
gen des § 82 KAGB auf einen Unterverwahrer zu ubertra-
gen.

Die Verwahrstelle und die Kapitalverwaltungsgesellschaft
Gibermitteln sich zur Vermeidung von Interessenkonflikten
regelmalig Einzelheiten zu Dritten, die sie mit der Ausfiih-
rung ihrer jeweiligen Aufgaben beauftragen, soweit dies
gesetzlich gefordert ist. Auf Anforderung wird die jeweilige
Vertragspartei Informationen dariiber zur Verfligung stel-
len, nach welchen Kriterien der Dritte ausgewahlt wurde
und wie dessen Tatigkeit iiberwacht wird.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Verwahr-
stelle keine Verwahrfunktionen tibertragen bzw. unteraus-
gelagert und es sind keinerlei Interessenkonflikte bekannt.
Die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft (ibermittelt
Anlegern auf Antrag den neuesten Stand beziiglich der Zif-
fern 4.1 bis 4.3.

4.4 Haftung der Verwahrstelle

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach den gesetz-
lichen Vorschriften.

UST XXIV LAS VEGAS
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5 FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER

5.1 Organisatorische MaBnahmen zur fairen
Behandlung der Anleger

Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingungen der
Investmentgesellschaft sehen grundséatzlich keine Vor-
zugsbehandlung einzelner Anleger oder Anlegergruppen
vor. Alle angebotenen Anteile sind gleich gewichtet und
haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Anteilsklas-
sen werden nicht gebildet. Anspriiche einzelner Anleger
auf eine Vorzugsbehandlung bestehen nicht.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemal § 26 Absatz
1 Nr. 6 KAGB verpflichtet, alle Anleger der Investmentge-
sellschaft fair zu behandeln. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft handelt bei der Ausiibung ihrer Tatigkeit im aus-
schlieBlichen Interesse der Anleger und der Integritat des
Marktes.

Daneben gewahrleisten auch die von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft getroffenen organisatorischen Malk-
nahmen die faire Behandlung der Anleger. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft verwaltet die von ihr verwalteten
Investmentvermdgen nach dem Prinzip der Gleichbehand-
lung, indem sie bestimmte Investmentvermdgen und
Anleger der Investmentvermdgen nicht zulasten ande-
rer bevorzugt behandelt. Die Entscheidungsprozesse und
organisatorischen Strukturen der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft sind entsprechend ausgerichtet.

5.2 Schlichtungsverfahren

Die Investmentgesellschaft unterstellt sich der Verfahrens-
ordnung der ,Ombudsstelle fiir Investmentfonds” des BVI
Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
Die Gesellschafter der Investmentgesellschaft und mit-
hin insbesondere auch die Anleger der Investmentgesell-
schaft, sind berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammen-
hang mit den Vorschriften des KAGB die ,0mbudsstelle fiir
Investmentfonds” des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V. anzurufen und gegen die Invest-
mentgesellschaft ein Schlichtungsverfahren einzuleiten.
Das Schlichtungsverfahren richtet sich nach den jeweils
aktuell geltenden Regelungen der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle. Im Ubrigen bleiben die Rechte des Anlegers
nach § 342 KAGB unberiihrt.

Geht eine Beteiligung an der Investmentgesellschaft im
Wege der Sonderrechtsnachfolge auf einen neuen Gesell-
schafter (ber, so gelten die Regelungen der Schlichtungs-
vereinbarung auch fiir den neuen Gesellschafter. Ein aus-
scheidender Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger
auf das Bestehen dieser Regelung hinweisen.

Uber einen etwaigen Wechsel von der derzeitigen Ombuds-
stelle zu einer anderen nach MaRgabe des Verbraucher-
streitbeilegungsgesetzes anerkannten privaten Verbrau-
cherschlichtungsstelle wird die Investmentgesellschaft die
Anleger unverziiglich informieren.

UST XXIV LAS VEGAS
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6 ANLAGEGEGENSTAND UND WESENTLICHE ANGABEN ZU DER VERWALTUNG

6.1 Art der Vermdgensgegenstande

Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermodgensge-
genstande erwerben:

+ Immobilien gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 261 Abs.
2 Nr. 1 KAGB;

 Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. T KAGB
i.V.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirt-
schaftung dieser Vermogensgegenstdande erforderli-
chen Vermogensgegenstéande oder Beteiligungen an sol-
chen Gesellschaften erwerben diirfen (§ 261 Abs. 1 Nr. 3
KAGB) und

+ Wertpapiere und Bankguthaben gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 7
i.V.m. §§ 193 - 195 KAGB.

Die Investmentgesellschaft erwirbt keine Anteile oder
Aktien an anderen Investmentvermégen. Angaben zu deren
wesentlichen Merkmalen, malgeblichen Anlagegrundsat-
zen und -grenzen sowie zu dem Sitz eines etwaigen Zielin-
vestmentvermdgens konnen daher nicht gemacht werden.

6.2 MaRgebliche Anlagegrundsatze und
-grenzen sowie Angaben zu den konkreten Ver-
mogensgegenstanden bzw. zu den
konkreten Anlageobjekten

6.2.1 MaRgebliche Anlagegrundsétze und
-grenzen

Ziel der Investmentgesellschaft ist es, mittelbar tber eine
Gesellschafti.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in eine Immobi-
liei.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB
zu investieren.

Dementsprechend wird die Investmentgesellschaft die
Anteile der LV Gramercy Bridge Equity, LLC (nachfolgend
JInvestment Limited Partner”) an der LV GRAMERCY Inves-
tment, L.P, eine US-amerikanische Limited Partners-
hip mit Sitz in 4705 South Apopka Vineland Road, Suite
201, Orlando, Florida 32819, USA, eingetragen im Regis-
ter des Florida Department of State unter der Nummer
A17000000108 erwerben. Die Portfoliogesellschaft halt
99,9% der Gesellschaftsanteile an der LV GRAMERCY
OWNER, L.P, eine US-amerikanische Limited Partnership
mit Sitz in Corporation Trust Center, 1209 Orange Street,
Wilmington, Delaware 19801, USA, eingetragen im Register
des State of Delaware unter der Nummer 202157308 direkt
als Limited Partner sowie 0,1% der Gesellschaftsanteile
der Objektgesellschaft indirekt iber eine 100%ige Beteili-
gung an der LV Gramercy GP, LLC (nachfolgend ,General
Partner der Objektgesellschaft”), welche als General Part-
ner der Objektgesellschaft eine Beteiligung von 0,1% an
dieser halt. Die Objektgesellschaft ist Eigentiimerin einer
Biro- und Geschaftsimmobilie in Nevada, USA (nachfol-
gend ,Immobilie”, vgl. detaillierte Beschreibung der Immo-
bilie unter Ziffer 6.2.2.2).
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Anleger Anleger Anleger

Treuhandvertrag Treuhandvertrag Treuhandvertrag
UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbh
= Treuhandkommanditist

Treugeber
|
UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
= Investmentgesellschaft

Direktkommanditist

CT Komplementar GmbH
= Komplementar

Lirpited Partner Unit Purchase Agreement*

Estein LV Gramercy
Investment Corp. Bridge Equity, LLC
Estein L.P ‘ TUSD 24.750
100% TUSD 2.720 Investment L.P.  90,0%
9,89% !
‘v > 50%
LV Gramercy Investment
LV Gramer GP
" Mana irier?t ((::):)r TUSD 30 L.P. (Florida) <~
9 P- 0.17% = Portfoliogesellschaft
99,9%
L.P.
‘ |
10‘0% ‘
LV Gramer whner,
LV Gramercy GP, LLC GP Gramercy Owner,

0,1% L.P. (Delaware)
= Objektgesellschaft

(Delaware)

The Gramercy | + 11
(Las Vegas)

* UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG erwirbt nach und nach bis zu 90% an der Portfoliogesellschaft LV Gramercy Investment, L.P,, in dem die
UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG nach und nach die Anteile der LV Gramercy Bridge Equity, LLC Gbernimmt, die derzeit mit 90% an der Port-
foliogesellschaft beteiligt ist.

Bei der Immobilie handelt es sich um zwei Gebaudekom-
plexe, welche im Jahr 2014 fertiggestellt wurden. Die
Geb&dudekomplexe kdnnen fiir unterschiedliche Nutzungs-
arten (Buro, Praxisflachen, Einzelhandel und Gastronomie)
genutzt werden. Die Immobilie liegt auf einem rd. 154.964
Quadratfull groRen Grundsttick, mit der Adresse 9205-9275
West Russell Road, Las Vegas, Nevada, USA. Die Immobi-
lie ist an eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter vermietet.

Vor Erwerb der Vermdgensgegenstande werden diese
nach MalRgabe von §§ 261, 271 KAGB bewertet.
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Im Hinblick auf die von der Objektgesellschaft erworbene
Immobilie liegt ein Wertgutachten von Jones Lang LaSalle
SE vom 15.12.2017 (Bewertungsstichtag 25.10.2017)
i.H.v. USD 63,3 Mio. vor.

Der Erwerb der Immobilie durch die Objektgesellschaft ist
bereits durchgefiihrt. In Bezug auf den Erwerb der Anteile
an der Portfoliogesellschaft sowie der Objektgesellschaft
bedarf es keiner behordlichen Genehmigungen.
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6.2.2 Angaben zur Portfoliogesellschaft bzw.
zur Objektgesellschaft und zum Anteils-
kaufvertrag

6.2.2.1 Angaben zur Portfoliogesellschaft

Die Portfoliogesellschaft mit Sitz in Florida, USA, und
Geschéftsanschrift 4705 S. Apopka Vineland Rd., Suite
201, Orlando, FL 32819, USA, ist eine US-amerikanische
Limited Partnership nach dem Recht des Bundesstaates
Florida. Sie wurde am 07.03.2017 gegriindet und in das
Register des Florida Department of State (Division of Cor-
porations) unter der Nummer A17000000108 eingetragen.

Unternehmenszweck

Gesellschafter, Einlagen

Geschaftsfiihrung

Der Unternehmenszweck der Portfoliogesellschaft ist begrenzt auf den Erwerb, das Halten,
den Verkauf, die Finanzierung und die Refinanzierung der Anteile an der Objektgesellschaft
sowie der Anteile an dem General Partner der Objektgesellschaft sowie auf samtliche all-
gemeine unternehmerische Aktivitaten, die mit obigen Tatigkeiten im Zusammenhang ste-
hen oder diese begleiten, einschlieRlich des Erwerbs, des Haltens, des Verkaufs, der Finan-
zierung, der Refinanzierung, der Instandsetzung und des Betreibens der Immobilie durch die
Objektgesellschaft.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind Gesellschafter der Portfoliogesellschaft die LV
Gramercy Management Corp. (nachfolgend ,General Partner der Portfoliogesellschaft”), mit
Sitz in Florida, als General Partner sowie die Estein Investment Corporation (nachfolgend
sEstein Limited Partner”) und die Investment Limited Partner (wie in Ziffer 6.2.1 definiert),
beide ebenfalls mit Sitz in Florida, als Limited Partner (Estein Limited Partner und Invest-
ment Limited Partner zusammen nachfolgend ,Limited Partner®).

Bei dem General Partner der Portfoliogesellschaft handelt es sich um eine 100%ige Tochter-
gesellschaft der Estein Limited Partner.

Am Tag des Abschlusses des Gesellschaftsvertrags der Portfoliogesellschaft bzw. bereits
zuvor, haben die Griindungsgesellschafter der Portfoliogesellschaft das Griindungskapital
in folgender Hohe eingebracht:

- der General Partner in Hohe von USD 30.000,
+ die Estein Limited Partner in Héhe von USD 2.720.000 und
+ die Investment Limited Partner in Hohe von USD 24.750.000.

Der General Partner der Portfoliogesellschaft darf im Namen der Portfoliogesellschaft ins-
besondere folgende Geschéfte ohne Einverstdndnis oder Zustimmung der Limited Partner
durchfiihren:

+ Umsetzung sadmtlicher beschlossener Erganzungen oder Anderungen des Gesellschafts-
vertrags der Objektgesellschaft;

+ Ausfiihrung des Gesellschaftsvertrags der Objektgesellschaft und Ergreifung von MalRnah-
men nach dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft sowie dafiir sorgen, dass sich
die Portfoliogesellschaft im Einklang mit dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft
befindet und dass die Objektgesellschaft sich entsprechend der Miet- und Pachtvertrage
betreffend die Immobilie sowie samtlicher einschlagiger Darlehensvertrage verhalt, mit
denen die Immobilie belastet ist;

+ Beauftragung, Entlassung und Austausch von Beratern, Wirtschaftspriifern und sonstigen
Fachleuten, die Leistungen gegeniiber der Portfoliogesellschaft erbringen.

Die Limited Partner sind grundsatzlich von der Geschaftsfiihrung der Portfoliogesellschaft
und der Objektgesellschaft ausgeschlossen, abgesehen von den Fallen, in denen ein Ein-
verstandnis oder die Zustimmung der Limited Partner nach dem Gesellschaftsvertrag der
Portfoliogesellschaft ausdriicklich erforderlich ist. Hierzu gehéren die sog. Major Decisions.
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Gesellschafter-
beschliisse

Vertretung

Vergiitung

Ausschiittungen
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Fiir sog. ,Major Decisions" benotigt der General Partner der Portfoliogesellschaft die Zustim-
mung der Limited Partner. Zu diesen Major Decisions gehoren insbesondere Entscheidun-
gen lber folgende Angelegenheiten:

+ Kapitalerhohungen der Portfoliogesellschaft;

+ Ergdnzungen oder Anderungen der Urkunden (certificate of limited partnership) und der
Gesellschaftsvertrage der Objektgesellschaft sowie des General Partners der Objektge-
sellschaft, sofern diese nicht nach dem Gesellschaftsvertrag der Portfoliogesellschaft
ausdriicklich erlaubt sind;

VerauBerung der Immobilie und der Anteile an der Objektgesellschaft sowie jeder Mietver-
tragsabschluss betreffend die Immobilie tiber eine Flache von mehr als 20.000 Quadratfuly
und jede MaRRnahme zur Optimierung des Kapitals, die Kosten {iber USD 300.000 verursa-
chen wiirde;

Verpfandung, Belastung, Bestellung einer Sicherheit an einem Vermégensgegenstand der
Portfoliogesellschaft, der Objektgesellschaft oder des General Partners der Objektgesell-
schaft sowie Eingehen einer Finanzierung oder Refinanzierung, die durch die Immobilie
abgesichert ist, sofern sich dies nicht im Zusammenhang mit der bereits aus dem Gesell-
schaftsvertrag der Portfoliogesellschaft als Approved Mortgage dargestellten Verpfan-
dung ergibt;

Ergdnzung oder Nachtrag des Gesellschaftsvertrags der Portfoliogesellschaft und der
Urkunde (certificate of limited partnership) der Portfoliogesellschaft;

Anderung des im Gesellschaftsvertrag der Portfoliogesellschaft festgelegten Unterneh-
menszwecks der Portfoliogesellschaft.

Nach Erwerb der Anteile an der Portfoliogesellschaft durch die Investmentgesellschaft
bedarf es im Zusammenhang mit bestimmten Major Decisions neben eines Mehrheitsbe-
schlusses der Limited Partner die Zustimmung der Verwahrstelle.

Der General Partner der Portfoliogesellschaft ist fir die Portfoliogesellschaft grundsatzlich
vertretungs- und unterschriftsberechtigt. Die Limited Partner sind fir die Portfoliogesell-
schaft keinesfalls unterschriftsberechtigt und diirfen diese binden.

Der General Partner der Portfoliogesellschaft erhélt eine jahrliche Vergiitung in Hohe von
0,25% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Portfoliogesellschaft am Ende jedes
Kalenderquartals als Ausgleich fir die Erfiillung bestimmter Aufgaben. Diese Vergiitung
erfolgt zusatzlich zu einer Beteiligung des General Partners der Portfoliogesellschaft an den
betrieblichen und nichtbetrieblichen Ertragen.

Betriebliche Ertrdge (Operating Income), d.h. alle Ausschiittungen an die Portfoliogesell-
schaft aus der Bewirtschaftung der Objektgesellschaft und der Immobilie (abzuglich aller
Ausgaben der Portfoliogesellschaft, die aus diesen Ausschiittungen gezahlt werden, Riick-
lagen, die in angemessener Weise durch den General Partner der Portfoliogesellschaft in
dessen Ermessen gebildet werden, und Vergiitungen des General Partners der Portfolio-
gesellschaft sowie dessen Tochtergesellschaften (Partnership Administration Fee bzw. GP
Compensation), die aus diesen Ausschiittungen zu zahlen sind), sollen wie folgt verteilt wer-
den:

+ zunachst anteilig in Abhangigkeit zu der Hohe der jeweiligen Einlage, bis jeder Gesellschaf-
ter der Portfoliogesellschaft die laufende Rendite in Hohe von 7% der jeweils erbrachten
Einlage fiir das laufende Geschaftsjahr erhalten hat;

+ anschlieBend anteilig in Abhangigkeit zu der gesamten an den jeweiligen Gesellschafter
nicht gezahlten laufenden Rendite, bis jeder Gesellschafter die laufende Rendite in Hohe
von je 7% samtlicher vorhergehender Jahre erhalten hat, in denen der Gesellschafter die
laufende Rendite in der entsprechenden Hohe nicht erhalten hat;

+ zuletzt in Hohe von 70% an die Limited Partner (diese, wiederum in Abhangigkeit zu ihrer
jeweiligen erbrachten Einlage) sowie in Hohe von 30% an den General Partner der Portfo-
liogesellschaft.

Die Investment Limited Partner soll nur solange an der anteiligen 70%-igen Verteilung teil-
nehmen, solange nicht alle ihre Anteile an der Portfoliogesellschaft verduRert wurden.
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Nichtbetriebliche Ertrage (Non-Operating Income), d.h. alle Ausschiittungen an die Portfo-
liogesellschaft, bei denen es sich nicht um Operating Income handelt, (abziiglich aller Aus-
gaben der Portfoliogesellschaft, die aus diesen Ausschiittungen gezahlt werden, Riicklagen,
die durch den General Partner der Portfoliogesellschaft in dessen Ermessen gebildet wer-
den, und Vergiitungen des General Partners der Portfoliogesellschaft sowie dessen Toch-
tergesellschaften (Partnership Administration Fee bzw. GP Compensation), die aus diesen
Ausschiittungen zu zahlen sind), sollen wie folgt verteilt werden:

+ ebenso zunachst anteilig in Abhangigkeit zu der Hohe der jeweiligen Einlage, bis jeder
Gesellschafter der Portfoliogesellschaft die laufende Rendite in Hohe von 7% der jeweils
erbrachten Einlage fiir das laufende Geschéaftsjahr erhalten hat, sofern eine entspre-
chende Zahlung nicht bereits im Rahmen der Verteilung der betrieblichen Ertrage wie oben
beschrieben erfolgt ist;

« anschlieBend anteilig in Abhangigkeit zu der gesamten an den jeweiligen Gesellschafter
nicht gezahlten laufenden Rendite, bis jeder Gesellschafter die laufende Rendite in Hohe
von je 7% samtlicher vorhergehender Jahre erhalten hat, in denen der Gesellschafter die
laufende Rendite in der entsprechenden Hohe nicht erhalten hat, sofern eine entspre-
chende Zahlung nicht bereits im Rahmen der Verteilung der betrieblichen Ertrage wie oben
beschrieben erfolgt ist.

+ danach anteilig in Abhangigkeit zu der Hohe der bis zum Tag der Verteilung erbrachten Ein-
lage, bis jeder Gesellschafter 110% seiner bis zum diesem Tag erbrachten Einlage erhalten
hat (der Investment Limited Partner soll nur solange an der Verteilung in Hohe von 110%
beteiligt sein, wie nicht alle seine Anteile an der Portfoliogesellschaft verauRert wurden);

+ zuletzt in Hohe von 70% an die Investment Limited Partner — und nach Erwerb der Anteile
an der Portfoliogesellschaft durch die Investmentgesellschaft (in Abhangigkeit zu der
jeweiligen erbrachten Einlage) — sowie in Hohe von 30% an den General Partner der Port-
foliogesellschaft und die Estein Limited Partner (wiederum in Abhangigkeit zu der jeweili-
gen erbrachten Einlage).

Der Investment Limited Partner soll nur solange an der anteiligen 70%-igen Verteilung teil-
nehmen, solange nicht alle seine Anteile an der Portfoliogesellschaft verauiert wurden.

Die betrieblichen Ertrage sollen grundsatzlich mindestens einmal im Kalenderquartal ver-
teilt werden.

Eine Ubertragung, Verpfandung, VerduBerung oder Abtretung der Anteile der Limited Part-
ner an der Portfoliogesellschaft soll nur eingeschrénkt zuldssig sein, insbesondere wenn der
General Partner der Portfoliogesellschaft dem zuvor schriftlich zustimmt. Des Weiteren soll
— nach Erwerb durch die Investmentgesellschaft — eine Abtretung der Anteile an der Portfo-
liogesellschaft durch die Investmentgesellschaft an bestimmte juristische Personen eben-
falls zuldssig sein.

Die Portfoliogesellschaft soll mit Ablauf der gesellschaftsvertraglichen vereinbarten Lauf-
zeit von 50 Jahren und 6 Monaten ab Eintragung der Portfoliogesellschaft im Register des
Florida Department of State (Division of Corporations), mit dem Verkauf samtlicher Ver-
mogensgegenstande der Portfoliogesellschaft oder mit dem gegenseitigen Einvernehmen
des General Partners der Portfoliogesellschaft und der Limited Partner tiber die Beendigung
der Portfoliogesellschaft enden. Der General Partner der Portfoliogesellschaft soll dann die
Vermogensgegenstande der Portfoliogesellschaft veraufern und die VerduRerungserlose
sowie die nicht verduRerten Vermogensgegenstande entsprechend des Gesellschaftsver-
trags der Portfoliogesellschaft verdufRern.

Nach dem 30.06.2019 kann die Investmentgesellschaft, sollte sie bis dahin an der Port-
foliogesellschaft beteiligt sein, den General Partner der Portfoliogesellschaft auffordern,
die Immobilie zu verdufRern. Kommt es dann zu einer VerauRBerung der Immobilie, wird die
Investmentgesellschaft am VerduRRerungserlos als Teil der nichtbetrieblichen Ertréage betei-
ligt. Den restlichen Teil des VerdaulRerungserloses soll der General Partner der Portfolioge-
sellschaft zusétzlich zu den sonstigen Vergiitungen und Zahlungen, die zum Zeitpunkt der
VerduRerung zur Zahlung an den General Partner fallig sind, erhalten.

Der Vertrag unterliegt grundsatzlich dem Recht des US-Bundesstaates Florida.
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6.2.2.2 Angaben zur Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaft mit Geschéaftssitz in Delaware, USA,
Corporate Trust Center, 1209 Orange Street, Wilmington,
Delaware 19801, USA, ist eine US-amerikanische Limited
Partnership, eingetragen im Register des State of Dela-
ware (Secretary of State, Division of Corporations) unter
der Nummer 202157308 und Geschéaftsanschrift c/o
Estein USA, Ltd., 4705 S. Apopka Vineland Road, Suite 201,
Orlando, Florida 32819, USA. Sie wurde am 07.03.2017
gegriindet und in das Register des State of Delaware
(Secretary of State, Division of Corporations) eingetragen.

Unternehmenszweck

Gesellschafter, Einlagen

Geschaftsfiihrung
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Der Unternehmenszweck der Objektgesellschaft besteht ausschlielich in dem Erwerb, dem
Halten, der Vermietung, der Entwicklung, der Errichtung, dem Betrieb, der Finanzierung, der
Verwaltung und/oder dem Verkauf (oder sonstiger VerauRerung) der Immobilie, einem rund
187.010 Quadratfu groRen gemischt genutzten Biiro- und Einzelhandelsobjektes sowie der
zu der Immobilie und zu dem Grundstiick gehorenden Tiefgarage, Parkplatzen und anderen
Verbesserungen, die auf dem Grundstiick der Immobilie errichtet worden sind (detaillierte
Immobilienbeschreibung) im Einklang mit den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
der Objektgesellschaft sowie die Vornahme denjenigen Handlungen, die mit vorgenannten
Tatigkeiten verwandt oder verbunden sind oder diese begleiten konnen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind Gesellschafter der Objektgesellschaft die LV
Gramercy GP, LLC (wie in Ziffer 6.2.1 definiert), mit Sitz in Delaware, als General Partner
sowie die Portfoliogesellschaft als Limited Partner.

Bei dem General Partner der Objektgesellschaft handelt es sich um eine 100%ige Tochterge-
sellschaft der Portfoliogesellschaft.

Die Griindungsgesellschafter der Objektgesellschaft haben das Griindungskapital in folgen-
der Hohe eingebracht:

« der General Partner der Objektgesellschaft in Hohe von USD 0,10 und
+ die Portfoliogesellschaft in Hohe von USD 99,90.

Fir den Erwerb der Immobilie wurde durch die Griindungsgesellschafter entsprechend den
Vorgaben des Kaufvertrags insgesamt Kapital in folgender Hohe erbracht:

+ der General Partner der Objektgesellschaft in Hohe von USD 30.000 und
- die Portfoliogesellschaft in Hohe von USD 27.470.000.

Eine weitere Kapitalbeteiligung durch die Gesellschafter soll grundsatzlich nicht erforder-
lich sein.

Der General Partner der Objektgesellschaft hat die vollstandige und alleinige Berechtigung
und das Ermessen, die Geschafte und Angelegenheiten der Objektgesellschaft zu fiihren
und alle Entscheidungen hinsichtlich des Betriebs der Objektgesellschaft zu treffen. Ferner
hat der General Partner der Objektgesellschaft alle Rechte und Befugnisse eines General
Partners nach dem Deleware Limited Partnership Act, 6 Del. C. § 17-101 et seq, in der jeweils
aktuellen Fassung und alle Berechtigungen und Befugnisse zur Verwaltung des Geschéfts
der Objektgesellschaft, um alle erforderlichen, ordnungsgemalen, geeigneten, empfehlens-
werten, zugehorigen oder fiur die Erreichung des Zwecks des Gesellschaftsvertrags der
Objektgesellschaft zweckmaRigen Handlungen vorzunehmen.



Beschliisse der Gesell-
schafter

Vertretung

Verglitung

Ausschiittungen

Verfligung iiber
Geschiftsanteile

Beendigung und
Liquidation

Anwendbares Recht
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Ohne einstimmigen Beschluss aller Gesellschafter der Objektgesellschaft, der sog. Mana-
ging Member nach dem GP Operating Agreement und der sog. Independent Manager
nach dem GP Operating Agreement kann die Objektgesellschaft insbesondere folgende
Geschéfte nicht vornehmen:

Geschafte oder Handlungen, die auRerhalb des Unternehmenszecks liegen;
Aufnahme von Krediten oder Ubernahme von Verpflichtungen fiir die Objektgesell-
schaft, die nicht zum Ublichen Geschaftsbetrieb der Objektgesellschaft gehoren und
Mietverpflichtungen im Rahmen der Gblichen Geschaftstatigkeit, sowie die Bestellung
von Sicherheiten auf dem Grundeigentum der Objektgesellschaft; eine Ausnahme gilt
hier fiir den Finanzierungsvertrag (vgl. Ziffer 12.3.2) fiir dessen Abschluss der General
Partner der Objektgesellschaft bereits durch den Gesellschaftsvertrag der Objektge-
sellschaft berechtigt wird.

Auflosung, Abwicklung oder Liquidation der Objektgesellschaft;

VerduRerung oder Vermietung oder sonstige Verfligung tiber alle oder im Wesentlichen
alle Vermdgensgegenstdnde der Objektgesellschaft;

Stellung eines Insolvenzantrags bzw. die Einleitung eines Insolvenzverfahrens;
Anderung des Gesellschaftszwecks bzw. der sog. SPE Provisions (SPE = Special Pur-
pose Entity) zu denen insbesondere auch die hier dargestellten Beschlussgegenstande
gehoren.

Verschmelzung, Zusammenschluss oder sonstige Konsolidierung der Objektgesell-
schaft mit einer anderen Gesellschaft.

Solange die Sicherheiten nach dem Finanzierungsvertrag (vgl. Ziffer 12.3.2) nicht vollstan-
dig abgelost sind, steht iiberdies dem Sicherheitennehmer ein Mitspracherecht im Zusam-
menhang mit vorgenannten Beschlussgegenstanden in Form des Erfordernisses einer
schriftlichen Zustimmung zu.

Der General Partner der Objektgesellschaft ist fiir die Objektgesellschaft grundsétzlich ver-
tretungs- und unterschriftsberechtigt. Die Portfoliogesellschaft ist nicht berechtigt, fir die
Objektgesellschaft allein Verbindlichkeiten einzugehen.

Vergiitungen werden durch die Objektgesellschaft nicht geleistet.

Der General Partner der Objektgesellschaft verteilt die betrieblichen Ertrage (Operating
Cash) grundsaétzlich vierteljahrlich wie folgt oder lasst diese wie folgt verteilen sofern die
Mittel verfligbar sind: Zunachst gleichméaRig an den General Partner und die Portfoliogesell-
schaft bis sie ihr eingebrachtes Kapital zuriickerhalten haben. Danach erfolgt die Verteilung
entsprechend der Beteiligungshohe der Gesellschafter.

AuBerordentliche Ertréage (Capital Event Cash) verteilt der General Partner der Objektgesell-
schaft grundsatzlich innerhalb von 45 Tagen nach Erhalt durch die Objektgesellschaft oder
lasst diese verteilen, sofern die Mittel verfiigbar sind, ebenfalls zunéchst gleichmaRig an
den General Partner und die Portfoliogesellschaft bis sie ihr eingebrachtes Kapital zuriicker-
halten haben. Danach erfolgt die Verteilung wiederum entsprechend der Beteiligungshéhe
der Gesellschafter.

Die Anteile an der Objektgesellschaft konnen grundsatzlich nicht verduRert, abgetreten, aus-
getauscht oder verpfandet werden. Eine Verfligung liber Anteile an der Objektgesellschaft
ist ausschlieBlich mit Zustimmung des Darlehensgebers mdglich (vgl. Darstellung des
Finanzierungsvertrags in Ziffer 12.3.2).

Die Objektgesellschaft soll grundsétzlich mit der Auflosung der Portfoliogesellschaft auf-
gelost werden, jedoch nicht spater als zum 31.12.2067, es sei denn, die Objektgesellschaft
wird entsprechend der Regelungen des Gesellschaftsvertrags der Objektgesellschaft friiher
beendet (z.B. durch einstimmigen schriftlichen Beschluss der Gesellschafter der Objektge-
sellschaft).

Nach Befriedigung der Anspriiche Dritter und ggf. erforderlicher Bildung von Riickstellungen
werden die Vermogensgegenstande der Objektgesellschaft im Rahmen der Liquidation ent-
sprechend der Regelungen betreffend die Ausschiittungen verteilt.

Der Vertrag unterliegt grundsatzlich dem Recht des US-Bundesstaates Delaware.
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6.2.2.3 Anteilskaufvertrag

Die Investmentgesellschaft, die Investment Limited Part-
ner und die Portfoliogesellschaft planen einen Kaufver-
trag lber die Ubertragung der 2.475 Anteile der Investment
Limited Partner an der Portfoliogesellschaft abzuschlieRen
(Limited Partner Unit Purchase Agreements nachfolgend
JAnteilskaufvertrag”). Zum Zeitpunkt der Einigung (ber die
Ubertragung der Anteile an der Portfoliogesellschaft an
die Investmentgesellschaft sollen der General Partner der
Portfoliogesellschaft, die ,Estein Limited Partner” und der
Investment Limited Partner die einzigen Gesellschafter der
Portfoliogesellschaft sein.

Im Rahmen des Anteilskaufvertrags soll der Investment-
gesellschaft das Recht eingerdumt werden, bis zum
30.06.2019 (,Initial Acquisition Date”) Anteile der Invest-
ment Limited Partner an der Portfoliogesellschaft zu
erwerben, die eine Mehrheitsbeteiligung an der Portfolio-
gesellschaft darstellen (,Initial Acquisition”). Sofern die
Initial Acquisition vor dem Initial Acquisition Date erfolgt
ist, soll die Investmentgesellschaft die Mdglichkeit haben,
nach dem Initial Acquisition Date und bis zum 30.09.2019
(,Outside Acquisition Date"), die tibrigen Anteile der Invest-
ment Limited Partner an der Portfoliogesellschaft auf ein-
mal oder schrittweise zu erwerben. Sofern die Initial Acqui-
sition nicht bis zum Initial Acquisition Date erfolgt ist,
verliert die Investmentgesellschaft das Recht, die Anteile
des Investment Limited Partners an der Portfoliogesell-
schaft zu erwerben.

Im Rahmen des Anteilskaufvertrags ist Kdufer die Invest-
mentgesellschaft, Verkaufer der Investment Limited Part-
ner. Der Kaufpreis fiir die Anteile soll insgesamt USD
24.750.000 (USD 10.000 pro Anteil) betragen, sofern die
Bewertung des Vermdgensgegenstandes dies zulésst.

Die Investment Limited Partner wird ihre Anteile an die
Portfoliogesellschaft verduRern. Die Investmentgesell-
schaft wird die Anteile von der Portfoliogesellschaft erwer-
ben. Die Ubertragung soll jeweils entsprechend der Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrags der Portfoliogesellschaft
erfolgen.

Fir die Initial Acquisition soll die Investmentgesellschaft
vor dem Initial Acquisition Date eine Zahlung i.H.v. min-
destens USD 13.760.000 an die Portfoliogesellschaft leis-
ten. Dieser Mindestbetrag ist erforderlich um 1.376 Anteile
und somit eine Mehrheitsbeteiligung an der Portfolioge-
sellschaft zu erwerben. Mit Erwerb der Anteile wird die
Investmentgesellschaft Gesellschafterin der Portfolioge-
sellschaft.

Der Anteilskaufvertrag unterliegt dem Recht des US-Bun-
desstaates Florida. Gerichtsstand und ausschlieBliche
Gerichtsbarkeit ist Orange County, Florida, USA.

6.2.3 Angaben zu dem konkreten Anlageobjekt

6.2.3.1 Allgemeine Angaben/Beschreibung des

Anlageobjekts
Die Immobilie ist in der Metropolregion Las Vegas, im

US-Bundesstaat Nevada in den USA belegen. Die USA sind
die groBte Volkswirtschaft der Welt. Rund ein Viertel des
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weltweit produzierten Bruttosozialprodukts werden in den
USA erwirtschaftet.

Dementsprechend ist der US-amerikanische Immobilien-
markt im Vergleich zu den anderen Staaten/Regionen der
Welt, insbesondere auch in Bezug auf das Transaktionsvo-
lumen der mit Abstand gréte Immobilienmarkt der Welt.
Der Immobilienmarkt der USA diirfte — so wie in den ver-
gangenen Jahrzehnten schon — wegen der demographi-
schen Daten auch in den kommenden Jahren wachsen
(Prognose). Erreichte die Einwohnerzahl in den USA im
Jahr 2017 erstmals die Marke von 326 Mio., so soll diese
nach Ansicht der Vereinten Nationen bis zum Jahr 2030
auf rund 355 Mio. steigen. Dies wiirde ein Anstieg von 29
Mio. Menschen in rund 13 Jahren bedeuten oder anders
ausgedriickt einem Zuwachs entsprechen, der in etwa so
hoch liegt, wie die heutige Einwohnerzahl von Australien
und Neuseeland zusammengenommen.

Der US-Bundesstaat Nevada liegt im westlichen Territo-
rium der USA, u.a. angrenzend an Kalifornien. Zwischen
September 2016 und September 2017 stieg die Anzahl
der Beschaftigungsverhaltnisse in Nevada um rund 3%
und weist damit die hdchste Steigerungsrate aller US-Bun-
desstaaten auf. Basierend auf einer Analyse des Rating-
hauses Moody’s erklarte das Wirtschaftsmagazin ,For-
bes” den US-Bundesstaat Nevada im Jahr 2016 zum ,Best
State for Future Job Growth". Danach soll das Beschafti-
gungswachstum auch weiterhin anhalten. Bis 2020 ist jahr-
lich mit rund 2,6% zusatzlichen Arbeitsplatzen zu rechnen.
Nevada ware danach der US-Bundesstaat, mit dem hochs-
ten Job-Wachstum in den USA. In Bezug auf die demogra-
fische Entwicklung liegt Nevada gemessen am Bevolke-
rungswachstum auf Platz 2 aller US-Bundesstaaten.

Las Vegas ist die groRte Metropole Nevadas und wegen
seiner vielen Spielcasinos weltbekannt. Etwa 40 Millionen
Besucher kommen jahrlich nach Las Vegas. Neben den
weltweit bekannten Hotels und Casinos verfiigt die Stadt
lber eine nach Branchen breit diversifizierte Wirtschafts-
struktur. Wichtige Wirtschaftssektoren und Arbeitge-
ber sind neben der Spieleindustrie, der damit verbundene
Tourismus, die Regierungseinrichtungen und verschie-
denste Dienstleistungssektoren. Dariiber hinaus gewinnen
der Technologiesektor, E-Commerce, sowie Energie- und
Gesundheitssektor immer mehr an Bedeutung.

Der Immobilienmarkt in Las Vegas ist in verschiedene
Teilméarkte gegliedert. Die Immobile ist im Teilmarkt
»Southwest”, einem von insgesamt neun Teilmarkten Las
Vegas belegen. Gemal ,Marketview" des Immobilieninvest-
menthauses CBRE vom 3. Quartal 2017 liegt die Markt-
miete Uber alle Blroimmobilienklassen in diesem Teil-
markt mit USD 2,23/Quadratfu/Monat Basismiete auf
dem 2. Platz (ca. 10% Uber dem Durchschnitt aller Teil-
maérkte) und signalisiert die Attraktivitat dieses Teilmarktes
im Vergleich zu den anderen Teilmarkten von Las Vegas.
Betragt die durchschnittliche Miethéhe pro Quadratful® und
Monat in Las Vegas Uber alle Immobilienklassen USD 2,01,
so werden fiir moderne und neuwertige Immobilien, wie
die vorliegende Immobilie, durchschnittlich rund USD 2,70
angesetzt. Demgegeniiber liegt die durchschnittliche Miete
pro Quadratfull und Monat in der vorliegenden Immobilie
im Januar 2018 bei rund USD 2,25 um mehr als 16% unter-
halb der aktuellen Marktmiete.
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Die Immobilie ist auf einem rund 154.964 Quadratful gro-
Ren Grundstiick belegen. Bei der Immobilie handelt es
sich um zwei vierstockige Gebaude, die halbkreisartig so
angeordnet sind, dass zwischen den beiden Gebauden ein
Innenhof entsteht. Die beiden Geb&ude sind in Beton- und
Stahlskelettbauweise errichtet und haben ein Flachdach.
Die Klimatechnik der Gebaude befindet sich in den FuRbo-
den und ist mit Kabelkanéalen und Leitungen mit Liiftungs-
anlagen in der Parkgarage und auf dem Dach verbunden.

Die Fertigstellung der Immobilie erfolgte im Herbst 2014.
Im Anschluss daran wurde die Erst- und Vollvermietung
vorgenommen. Die Immobilie weist eine Gesamtmietfla-
che von ca. 187.010 Quadratful auf (dies entspricht ca.
17.374 gm; 1 gm = 10,7639 QuadratfuB). Davon entfallen
ca. 160.084 Quadratful’ (ca. 14.872 gm) auf Biiroflachen
und ca. 26.926 QuadratfuBl (ca. 2.502 gm) auf Einzelhan-
dels- bzw. Restaurantflachen. Dariiber hinaus stehen den
Mietern und Besuchern 451 Tiefgaragenstellplatze (liber
zwei unterhalb des Erdgeschosses befindliche Etagen)
und Uber 484 Aulenstellplatze fir PKW's zur Verfiligung.
Die Immobilie ist so konzipiert, dass bis zu 27 Mieteinhei-
ten, davon bis zu 18 Biromieteinheiten, geschaffen wer-
den kénnen. Somit handelt es sich bei der Immobilie nicht
um eine so genannte ,single-tenant“-Immobilie. Die Immo-
bilie ist nicht flir einen einzigen Mieter konzipiert, sondern
kann an eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter vermietet
werden. Die Immobilie weist insofern eine grofRe Flexibili-
tat in Bezug auf die Bediirfnisse unterschiedlicher Mieter
auf. Die Buroflachen pro maoglicher Mieteinheit variieren
zwischen ca. 138 gm und ca. 2.247 gm, wahrend die GroRe
der Einzelhandelsflachen zwischen ca. 112 gm und ca. 437
gm variieren kann.

Zum 1. November 2017 betrug die Vermietungsquote
der Biroflachen rund 99%, da nur noch eine Flache von
ca. 1.584 QuadratfuB (ca. 147 gm) leer stand. Insgesamt
zwolf Mietparteien haben die Biiroflachen angemietet. Die
Vermietungsquote der Einzelhandelsflachen betrug am 1.
November 2017 rund 82%. Insgesamt ca. 4.730 Quadrat-
fuB (ca. 439 gm) Einzelhandelsfldche standen noch leer.
Die Vermietungsquote Uber alle Flachen betrug am 1.
November 2017 ca. 96,6% (vgl. zur Mieterstruktur und zu
den vorhandenen Miet- und Pachtvertragen Ziffer 6.2.3.3).
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6.2.3.2 Kaufvertrag

Uber den Erwerb der Immobilie hat die Objektgesellschaft
als Kauferin einen Kaufvertrag (Agreement of Purchase
and Sale and Joint Escrow Instructions) geschlossen
nebst erstem, zweitem und drittem Nachtrag. Der Kaufver-
trag unterliegt grundséatzlich dem Recht des US-Bundes-

staates Nevada.

Vertragsbezeichnung

Vertragsparteien

Vertragsschluss

Kaufgegenstand

Belastungen
des Kaufgegenstandes

Kaufpreis

Zusicherungen/
Garantien beziiglich
des Kaufgegenstandes

Zusicherungen/
Garantien beziiglich
der Mietvertrage
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Agreement of Purchase and Sale and Joint Escrow Instructions

New Russell One, LLC als Verkauferin
LV Gramcery Owner, L.P. als Kauferin

10.03.2017

Gegenstand des Kaufvertrags ist ein vermietetes, gemischt genutztes Biiro- und Einzel-
handelsobjekt in Clark County, Nevada, USA, mit einer Flache von ca. 3,56 acres, allge-
mein bekannt als 9205 und 9275 West Russell Road, Las Vegas, Nevada 89148, USA, nebst
samtlicher sich auf dem Kaufgegenstand befindlicher Objekte, wie beispielsweise gepflas-
terte Parkplatze, Entwasserungs- und Infrastruktur sowie séamtlicher Rechte und Ansprii-
che beziiglich des Kaufgegenstandes, sofern diese bestehen, insbesondere hinsichtlich
aller Mietobjekte sowie aus Garantien, Genehmigungen und Erlaubnissen sowie aus allen
Mietverhaltnissen, Untermietverhaltnissen und sonstiger Vertrage betreffend den Kaufge-
genstand.

Zum Zeitpunkt des Erwerbs war der Kaufgegenstand nicht belastet.

USD 61,75 Mio.

Die Kauferin hat den geschuldeten Kaufpreis am 21.04.2017 gezahlt.

Der Kaufvertrag enthalt keine Zusicherungen oder Garantien zum tatsachlichen Zustand des
Kaufgegenstandes.

Die Verkauferin hat beziiglich des Kaufgegenstandes insbesondere folgende Zusicherun-
gen abgegeben:

« die Personen, die fir die Verkauferin den Kaufvertrag unterzeichnet haben, waren berech-
tigt, die Verkauferin entsprechend dieses Vertrags und der weiteren in dem Kaufvertrag
genannten Instrumentarien zu binden;

« die Verkauferin hat keine schriftliche Mitteilung erhalten (iber eine anhangige oder dro-
hende Rechtsstreitigkeit gegen die Verkauferin oder hinsichtlich des Kaufgegenstandes,
die sich nachteilig auf den Kaufgegenstand auswirken wiirden.

Hinsichtlich der den Kaufgegenstand betreffenden Mietvertrdge hat die Verk&duferin insbe-
sondere folgende Zusicherungen und Garantien abgegeben:

+ hinsichtlich des Kaufgegenstandes bestehen ausschlielich die in dem Kaufvertrag offen-
gelegten Mietverhaltnisse;

+ mit Ausnahme der in dem Kaufvertrag offengelegten Vermietungsprovisionen sowie deren
Zahlungsstatus bestehen hinsichtlich des Kaufgegenstandes keine Vereinbarungen ber
Vermietungsprovisionen.



Haftung

Zeitpunkt des
Ubergangs von Besitz,
Nutzen und Lasten

Leistungsstorung
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Die Verkauferin hat sich des Weiteren dazu verpflichtet, nach Abschluss des Kaufvertrags
ohne vorherige Zustimmung der Kauferin, die nicht grundlos verweigert, unter eine Bedin-
gung gestellt oder verzogert werden darf:

+ keine Zustimmungen zu erteilen oder auf wesentliche Rechte aus den Mietvertragen zu
verzichten;

« keine Mietvertrage zu beenden, auRer im Falle eines nicht behebbaren Versaumnisses des
jeweiligen Mieters; oder

+ bestehende Mietvertrage nicht zu erneuern, verlangern oder zu erweitern.

Die Kauferin hatte Gelegenheit, den Kaufgegenstand zu priifen. Die Kduferin hat den Kauf-
gegenstand in dem Zustand erworben, den er im Zeitpunkt des Vollzugs des Kaufvertrags
hatte. Fiir den tatsachlichen Zustand des Kaufgegenstands hat die Verkauferin keine Zusi-
cherungen oder Garantien ibernommen.

Fir Verbindlichkeiten, die durch oder fiir die Verkauferin eingegangen wurden, tibernehmen
Treuhander, Anteilseigner, leitende Angestellte, Mitglieder, Vermdgensverwalter, Tochterge-
sellschaften, Angestellte, Geschaftspartner oder Berater der Verkauferin keine personliche
Haftung.

Die Verkauferin haftet keinesfalls fiir spekulative Schaden (speculative damages), fiir Son-
derschaden (special damages), fiir Folgeschaden (consequential damages) oder Strafscha-
den (punitive damages).

Die Haftung der Verkauferin ist auf USD 1 Mio. begrenzt.

Wird der Kaufvertrag vollzogen, haftet die Verkauferin fir Anspriiche aus den Transaktions-
dokumenten (Transaction Documents), d.h. aus diesem Kaufvertrag und samtlichen Vertra-
gen, die eine der Vertragsparteien im Zusammenhang mit der Transaktion, die diesem Kauf-
vertrag zugrunde liegt, geschlossen hat, nicht, bis der aggregierte Betrag aller Verluste und
Verpflichtungen, denen die Kauferin in diesem Zusammenhang ausgesetzt ist, einen Betrag
i.H.v. USD 75.000 libersteigen.

21.04.2017

Die Ubertragung des Kaufgegenstandes auf die Objektgesellschaft wurde bei der zustandi-
gen Stelle angezeigt und eingetragen.

Sollte es der Kauferin aufgrund eines Versaumnisses der Kauferin nicht gelingen, den Kauf
der Immobilie entsprechend dieses Kaufvertrags durchzufiihren, hat die Verkauferin grund-
satzlich nur die Mdglichkeit, den Kaufvertrag zu beenden. In diesem Fall erhalt die Verkau-
ferin den entsprechend der Regelungen des Kaufvertrags durch die Kauferin hinterlegten
Betrag als Vertragsstrafe (liquidated damages) und wird von ihrer Verpflichtung entbunden,
die Immobilie an die K&auferin zu verduRern.

Sollte es der Verkauferin aufgrund eines Versdaumnisses der Verkauferin nicht gelingen,
den Kauf der Immobilie entsprechend dieses Kaufvertrags durchzufiihren, hat die Kauferin
grundsatzlich die Moglichkeit:

« den Kaufvertrag zu beenden und den entsprechend den Regelungen des Kaufvertrags hin-
terlegten Betrag zuriickzuerhalten ggf. zuziiglich von dem Verkaufer auszugleichender
Rechtsverfolgungskosten, oder

- effektive Vertragserfiillung (specific performance) des Kaufvertrags anzustreben, ohne
den entsprechend den Regelungen des Kaufvertrags hinterlegten Betrag zuriickzuerhalten
oder Schadensersatz oder eine sonstige angemessene Entschadigung zu erhalten.

Der Kéauferin steht ein Anspruch auf Ersatz von Strafschaden (punitive damages) oder auf

Folgeschaden (consequential damages) nicht zu. Der Kauferin steht nicht das Recht zu, ein
Pfandrecht beziiglich der Immobilie oder eines Teils der Immobilie einzutragen.
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6.2.3.3 Mietvertrage

6.2.3.3.1 Ubersicht Mietvertrage

Nr. Mieter

1 Health Management Systems, Inc.
2 B of | Federal Bank

3 Ryland Homes Nevada, LLC

4 RGN-Las Vegas VII, LLC

5 Touchstone Living, Inc.

6 FDM4 America, Inc.

7 Liberty Mutual Insurance Company
8 Instant Offices Holdings, Inc.

9 Seasons Hospice and Palliative Care of Nevada, LLC
10 Blum Health and Fitness, LLC

11 Dining with Market, LLC

12 Pinches Anaya Vegas Il, LLC

13 Dos Huevos, LLC

14 JB Enterprises, LLC

15 The Ferraro Group, Ltd.

16 HCA, Inc.

17 Robert Lahuillier

18 House Seats, LLC

Gesamte vermietete Flache

Leerstand

Gesamtflache
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Mietbeginn

13.08.2014

18.11.2016

21.11.2016

17.02.2015

12.03.2015

11.12.2015

01.02.2017

21.03.2016

26.05.2016

09.02.2016

10.11.2016

17.11.2015

18.10.2016

18.09.2016

20.09.2016

01.06.2016

18.05.2016

03.06.2016

Mietende

30.09.2024

31.05.2023

31.07.2022

30.06.2026

31.01.2026

31.07.2023

30.06.2022

30.09.2021

30.11.2021

28.02.2019

30.11.2024

31.03.2026

16.08.2024

30.09.2021

31.05.2022

31.05.2026

31.05.2026

31.01.2024

Verlangerungs-
option

2x 5 Jahre

2x 5 Jahre

1x 5 Jahre

2x 5 Jahre

keine

keine

1x 5 Jahre

2x 3 Jahre

2x 3 Jahre

keine

1x 5 Jahre

keine

2x 5 Jahre

keine

2x 5 Jahre

keine

1x 5 Jahre

keine



*k

Hkk

Fkkk

Nutzungsart

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Biiro

Einzelhandel

Einzelhandel

Einzelhandel

Einzelhandel

Einzelhandel

Biiro

Einzelhandel

Einzelhandel

Biiro

Mietflache

in Square Feet*
(,Rentalable
Square Feet")

63.593

24178

18.273

14.872

7.834

7.766

7.727

5.702

4.782

4.706

4.624

3.554

3.262

2.466

2.285

2.000

1.585

1.488

180.697

6.313

187.010

Anteil an
Gesamt-
mietflache

34,01%

12,93%

9,77%

7,95%

4,19%

4,15%

413%

3,05%

2,56%

2,52%

247%

1,90%

1,74%

1,32%

1,22%

1,07%

0,85%

0,80%

96,63%

3,37%

100%
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Monatliche
Basismiete
(,Base Rent")
ab 01.01.2018
in USD

129.170,10

58.238,76
44.229,80
33.610,72

18.723,26

19.225,84

18.545,00
13.734,69

11.673,34

3.000,00

14.565,60

12.894,90

10.080,43

6.338,85
5.648,52
5.665,00
6.156,29
3.831,60

415.332,70

Anmerkungen**

+ Ca. 2,25% jahrliche Steigerung der
Basismiete

Sonderkiindigungsrecht des Mieters
vorhanden***

+ Ca. 2,5% jahrliche Steigerung der Basismiete

+ Ca.3% jahrliche Steigerung der Basismiete
Sonderkiindigungsrecht des Mieters vorhanden***

+ Durchschnittlich ca. 2,5% jéhrliche Steigerung der Basismiete****

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete
Sonderkiindigungsrecht des Mieters vorhanden***

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Nach Bezug der Raumlichkeiten hat der Mieter die angemietete
Flache im Rahmen eines Nachtrags zum Mietvertrag erweitert.
Diesbezliglich erfolgte der Mietbeginn zum 1. April 2017.

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 2,5% jahrliche Steigerung der Basismiete
Sonderkiindigungsrecht des Mieters vorhanden***

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete
+ Sonderkiindigungsrecht des Mieters vorhanden***

Keine Steigerung der Basismiete

Die verhaltnismaRig geringe Miete resultiert im Wesentlichen daraus,
dass die Raumlichkeiten im Zeitpunkt des Mietvertragsschlusses iiber
keinen Innenausbau verfiigten.

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete
Nach Bezug der Raumlichkeiten hat der Mieter die angemietete Flache
im Rahmen eines Nachtrags zum Mietvertrag erweitert. Diesbeziiglich
erfolgte der Mietbeginn zum 17. April 2017.

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Ca. 3% jahrliche Steigerung der Basismiete

Bei Square Feet (QuadratfuBl) handelt es sich um ein FlachenmaR, das im angloamerikanischen Bereich gebrauchlich ist. Ein Square Foot entspricht ca. 0,092903 Quadratmeter
bzw. ein Quadratmeter entspricht ca. 10,7639 Quadratful.
Die dargestellten Mieterhohungen erfolgen im Wesentlichen unterjahrig.

Hierbei handelt es sich um ein Sonderkiindigungsrecht des Mieters, wonach der Mieter unter Zahlung einer bestimmten Summe den Mietvertrag vor Ablauf der vereinbarten Miet-

dauer kiindigen kann.

Nach dem Mietvertrag besteht eine jahrliche Steigerung der Basismiete von ca. 2,2% bis ca. 2,8% der Basismiete. Dies ergibt eine durchschnittliche jahrliche Steigerung der Basis-

miete von ca. 2,5%.
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6.2.3.3.2 Beschreibung Mietvertrage

Im Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind insgesamt
18 Mietvertrdge abgeschlossen, so dass ca. 96,6% der
Gesamtmietfldche der Immobilie belegt sind. Der Leer-
stand betrdgt somit ca. 3,4%. Gemall den bereits abge-
schlossenen Mietvertréagen betragt die kumulierte monat-
liche Basismiete ab Januar 2018 USD 415.332,70.

Im Folgenden werden ausgewahlte Regelungsgehalte der
Mietvertrage mit

+ Health Management Systems, Inc.
« B of | Federal Bank

+ Ryland Homes Nevada, LLC und

* RGN-Las Vegas VI, LLC

dargestellt. Hierbei handelt es sich um die vier flachen-
maRig grolten Mietvertrdge, die zusammen ca. 65% der
Gesamtmietflache ausmachen.

Weitere Details, auch zu den Ubrigen bereits abgeschlos-
senen Mietvertrdgen, sind der vorstehenden Tabelle ,Uber-
sicht Mietvertrage" zu entnehmen.

6.2.3.3.2.1 Health Management Systems, Inc.

Mieterbeschreibung

Mit einem Mietflachenanteil von rund 34% an der Gesamt-
mietflache in der Immobilie ist die Health Management Sys-
tems, Inc. der gréf3te Mieter im Objekt. Die Health Manage-
ment Systems, Inc. ist eine Tochtergesellschaft der HMS
Holdings Corp. (www.hms.com) (nachfolgend: ,HMS"). Bei
der HMS handelt es sich um ein Dienstleistungsunterneh-
men, das im Bereich des Gesundheitssektors fiir staatli-
che und private Krankenversicherer als Abrechnungskoor-
dinator fungiert. Das Unternehmen wurde im Jahr 1974
gegriindet und hat seinen Firmensitz in New York. HMS
erwirtschaftet mit ca. 2.200 Mitarbeitern einen jahrlichen
Umsatz von rund USD 500 Mio.

Wesentliche Sonderkiindigungsrechte des Mieters

Der Mieter hat das Recht, den Mietvertrag zum Ende des 75.
oder des 99. Monats der anfénglichen Mietdauer (Mietbe-
ginn: 13.08.2014) zu beenden. Die Kiindigungsfrist betragt
jeweils mindestens neun Monate. Im Falle der Ausiibung
dieses Sonderkiindigungsrechts hat der Mieter einen von
bestimmten Parametern festzulegenden Geldbetrag an
den Vermieter zu zahlen (,Termination Fee").

Basismiete und Nebenkosten

Die Basismiete fiir den Januar 2018 belduft sich auf USD
129.170,10 und erhdht sich jeweils zum 01. September
eines Jahres um ca. 2,25%. Zusétzlich zur Basismiete
(,Base Rent") hat der Mieter bestimmte Nebenkosten zu
zahlen. Hierzu z&hlen sowohl Betriebskosten (,Operating
Expenses”), bspw. Wasser-, Wartungs-, Versicherungs- und
Managementkosten des Vermieters, als auch Steuerauf-
wendungen (,Tax Expenses”), die u.a. im Zusammenhang
mit dem Grundeigentum (,0Ownership of the Land") stehen.
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Der Mieter ist zur Zahlung von solchen Nebenkosten ver-
pflichtet, sofern die Nebenkosten eines Abrechnungs-
jahres (,Expense Year”) den Betrag der Nebenkosten des
Jahres 2015 als vertraglich festgelegtes Basisjahr (,Base
Year") Ubersteigen. Fiir den Fall, dass die Kosten eines
Abrechnungsjahres unterhalb des Betrags des Basisjah-
res liegen, bestehen keine Auswirkungen auf die Zahlungs-
pflicht des Mieters.

Die Kosten fir Elektrizitdat und bestimmte Hausmeister-
dienste werden jeweils im Verhéltnis zwischen Mieter und
Anbieter abgerechnet.

Instandhaltung/Reparaturen

Nach Maligabe des Mietvertrags sind sowohl der Vermie-
ter als auch der Mieter fiir die Durchfiihrung von Instand-
haltungsmaRnahmen zusténdig.

In den Zustandigkeitsbereich des Vermieters fallen bei-
spielsweise Reparaturarbeiten im Zusammenhang mit den
Aullenwéanden, dem Fundament und dem Dach des Gebé&u-
des. Die hierfiir anfallenden Kosten sind grundsétzlich Teil
der dargestellten Nebenkosten.

Der Mieter hat im Wesentlichen die angemieteten Raum-
lichkeiten (,Premises”), inklusive Ausstattung (bspw.
Moblierung und Sanitéaranlagen), in einem guten, funkti-
onstiichtigen Zustand zu erhalten. Anfallende Reparatu-
ren sind in der Regel auf Kosten des Mieters nach vorhe-
riger Zustimmung des Vermieters durchzufiihren. Dies gilt
namentlich nicht fiir Schaden, die auf einer gewohnlichen
Abnutzung beruhen oder durch Feuer verursacht wurden.

Untervermietung

Fir eine Untervermietung durch den Mieter ist eine vor-
herige schriftliche Zustimmung des Vermieters erforder-
lich. Der Vermieter ist nicht berechtigt, die Zustimmung
aus unbilligen Griinden zu verweigern. Ausnahmsweise
ist eine Zustimmung des Vermieters nicht erforderlich,
sofern beispielsweise eine bestimmte gesellschaftsrecht-
liche Verbindung zwischen dem Mieter und dem Untermie-
ter besteht.

Im Falle einer Untervermietung werden weder der Mieter
noch der Biirge (,Guarantor”; siehe nachfolgend) von einer
Haftung aus dem Mietvertrag befreit.

Ubersteigen die Erlose des Mieters aus der Untervermie-
tung die Zahlungsverpflichtungen des Mieters gegeniiber
dem Vermieter aus dem Mietvertrag, hat der Mieter grund-
séatzlich 50% dieses Uberschusses (,Transfer Premium®)
an den Vermieter abzufiihren. Erfolgt lediglich eine teil-
weise Untervermietung, wird der Uberschuss in Bezug auf
die Kosten und Erlose der untervermieteten Flache berech-
net.

Der Mieter hat insgesamt eine kleine Teilflache von rund
5.842 Quadratful (ca. 9,2% seiner Mietflache) unterver-
mietet. Insgesamt liegen mit drei Parteien Untermietver-
héltnisse vor.
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Sicherheiten

Als Biirge (,Guarantor”), insbesondere fiir die Mietzahlun-
gen des Mieters, wurde die HMS Holdings Corp. bestellt.
Die Hinterlegung einer Mietkaution (,Security Deposit”)
wurde nicht vereinbart.

6.2.3.3.2.2 B of | Federal Bank

Mieterbeschreibung

Mit einem Mietflachenanteil von rund 12,9% an der Gesamt-
mietflache in der Immobilie ist die B of | Federal Bank (nach-
folgend: ,BoFI“) der zweitgréRte Mieter im Objekt. Die BoFl
(www.bofifederalbank.com) wurde als ,Bank of the Inter-
net" im Jahr 1999 gegriindet. Als Direktanlagebank mit
Hauptsitz in San Diego, Kalifornien unterhélt sie kein Fili-
alnetz, sondern bietet so genannte ,online-Bankdienstleis-
tungen” fiir private und gewerbliche Kunden.

Nach Angaben der Bank liegt das betreute Kundenvermo-
gen bei rund USD 8,5 Mrd. Rund 650 Mitarbeiter sind fir
das Unternehmen tatig.

Sonderkiindigungsrecht des Mieters

Der Mietvertrag gewahrt dem Mieter kein Sonderkiindi-
gungsrecht, wonach der Mieter den Mietvertrag ohne Vor-
liegen eines besonderen Grundes vor Ablauf der festgeleg-
ten Mietdauer (Mietende: 31.05.2023) kiindigen kann.

Basismiete und Nebenkosten

Die Basismiete fir den Januar 2018 belduft sich auf USD
58.238,76 und erhoht sich jeweils zum 01. Dezember eines
Jahres um ca. 2,5%. Zusatzlich zur Basismiete (,Base
Rent”) hat der Mieter bestimmte Nebenkosten zu zahlen.
Hierzu z&dhlen sowohl Betriebskosten (,Operating Expen-
ses”), bspw. Wasser-, Wartungs- und Managementkosten
des Vermieters, als auch Versicherungskosten (,Insurance
Expenses”) sowie Steueraufwendungen (,Tax Expen-
ses"), die u.a. im Zusammenhang mit dem Grundeigentum
(,Ownership of the Land") stehen.

Der Mieter ist zur Zahlung von solchen Nebenkosten ver-
pflichtet, sofern die Nebenkosten eines Abrechnungsjah-
res (,Expense Year”) den Betrag der Nebenkosten des
Jahres 2016 als vertraglich festgelegtes Basisjahr (,Base
Year") libersteigen. Fir den Fall, dass die Kosten eines
Abrechnungsjahres unterhalb des Betrags des Basisjah-
res liegen, bestehen keine Auswirkungen auf die Zahlungs-
pflicht des Mieters.

Die Kosten fiir Elektrizitdt und bestimmte Hausmeister-
dienste werden jeweils im Verhaltnis zwischen Mieter und
Anbieter abgerechnet.

Instandhaltung/Reparaturen
Sowohl der Vermieter als auch der Mieter sind nach dem
Mietvertrag fiir die Durchfiihrung von Instandhaltungsmal-

nahmen zusténdig.

In den Zustandigkeitsbereich des Vermieters fallen bei-
spielsweise Reparaturarbeiten im Zusammenhang mit den

AuRenwénden, dem Fundament und dem Dach des Geb&u-
des. Die hierfiir anfallenden Kosten sind grundsétzlich Teil
der dargestellten Nebenkosten.

Der Mieter hat im Wesentlichen die angemieteten Raum-
lichkeiten (,Premises”), inklusive der enthaltenen Ausstat-
tung, in einem guten, funktionstiichtigen Zustand zu erhal-
ten. Anfallende Reparaturen sind in der Regel auf Kosten
des Mieters durchzufiihren. Dies gilt namentlich nicht fiir
Schéaden, die auf einer gewohnlichen Abnutzung beruhen.

Untervermietung

Fir eine Untervermietung durch den Mieter ist grundséatz-
lich eine vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters
erforderlich.

Der Mieter hat die Rdumlichkeiten im Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung nicht untervermietet.

Sicherheiten

Fiir die Verpflichtungen des Mieters aus dem Mietvertrag
wurde kein Biirge (,Guarantor”) bestellt und auf die Hinterle-
gung einer Mietkaution (,Security Deposit”) wurde verzichtet.

6.2.3.3.2.3 Ryland Homes Nevada, LLC

Mieterbeschreibung

Mit einem Mietflachenanteil von knapp 9,8% an der Gesamt-
mietfldche in der Immobilie ist Ryland Homes Nevada,
LLC (nachfolgend: ,Ryland Homes") der drittgroRte Mie-
ter. Ryland Homes ist eine einhundertprozentige Tochter-
gesellschaft der CalAtlantic Group, Inc., die Ende 2015 aus
der Fusion der Ryland Group, Inc. und der Standard Paci-
fic Corp. entstand. Mit Stand November 2017 beschaf-
tigt das Unternehmen mehr als 3.000 Mitarbeiter. Es ist an
mehr als 40 Standorten in 19 Bundesstaaten der USA von
der Ost- bis zur Westkiiste vertreten. Im Jahr 2016 erzielte
die Unternehmensgruppe einen konsolidierten Umsatz von
mehr als USD 6,3 Mrd.

Am 12. Februar 2018 hat die Lennar Corporation die Akqui-
sition der CalAtlantic Group, Inc. abgeschlossen und so
einen der groRten Wohnungsbaukonzerne in den USA
geschaffen. Das Unternehmen Lennar mit seinem Haupt-
sitz in Miami, Florida wurde im Jahr 1954 gegriindet. Der
Umsatz des Unternehmens im Jahr 2017 (vor der Akquisi-
tion) betrug rund USD 12,8 Mrd.

Wesentliche Sonderkiindigungsrechte des Mieters

Der Mieter hat das Recht, den Mietvertrag insgesamt oder
teilweise zum Ende des 36. Monats der anfanglichen Miet-
dauer (Mietbeginn: 21.11.2016) zu beenden. Eine teil-
weise Kiindigung des Mietvertrags darf sich auf maximal
25% der Mietflache beziehen. Die Kiindigungsfrist betragt
im Falle der Kiindigung des gesamten Mietvertrags min-
destens neun Monate und im Falle einer teilweisen Kiin-
digung sechs Monate. Im Falle der Ausiibung des darge-
stellten Sonderkiindigungsrechts hat der Mieter einen von
bestimmten Parametern festzulegenden Geldbetrag an
den Vermieter zu zahlen (,Termination Fee").
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Basismiete und Nebenkosten

Die Basismiete fiir den Januar 2018 belduft sich auf USD
44.229,80 und erhoht sich jeweils zum 01. Dezember eines
Jahres um ca. 3%. Zusétzlich zur Basismiete (,Base Rent")
hat der Mieter bestimmte Nebenkosten zu zahlen. Zu die-
sen Nebenkosten gehoren sowohl Betriebskosten (,Opera-
ting Expenses”), bspw. Wasser-, Wartungs- und Manage-
mentkosten des Vermieters, als auch Versicherungskosten
(,Insurance Expenses”) sowie Steueraufwendungen (,Tax
Expenses”), die u.a. im Zusammenhang mit dem Grundei-
gentum (,Ownership of the Land") stehen.

Der Mieter ist zur Zahlung von solchen Nebenkosten ver-
pflichtet, sofern die Nebenkosten eines Abrechnungsjahres
(,Expense Year”) den Betrag der Nebenkosten des Jahres
2017 als vertraglich festgelegtes Basisjahr (,Base Year")
libersteigen. Fiir den Fall, dass die Kosten eines Abrech-
nungsjahres unterhalb des Betrags des Basisjahres liegen,
bestehen keine Auswirkungen auf die Zahlungspflicht des
Mieters.

Die Kosten fiir Elektrizitdt und bestimmte Hausmeister-
dienste werden jeweils im Verhaltnis zwischen Mieter und
Anbieter abgerechnet.

Instandhaltung/Reparaturen

Nach dem Mietvertrag sind sowohl der Vermieter als auch
der Mieter fiir die Durchfiihrung von Instandhaltungsmal3-
nahmen zustandig.

In den Zustandigkeitsbereich des Vermieters fallen bei-
spielsweise Reparaturarbeiten im Zusammenhang mit den
AuRenwanden, dem Fundament und dem Dach des Gebau-
des. Die hierfiir anfallenden Kosten sind grundsétzlich Teil
der dargestellten Nebenkosten.

Der Mieter hat im Wesentlichen die angemieteten Raum-
lichkeiten (,Premises”), inklusive der enthaltenen Ausstat-
tung, in einem guten, funktionstiichtigen Zustand zu erhal-
ten. Anfallende Reparaturen sind in der Regel auf Kosten
des Mieters durchzufiihren. Dies gilt namentlich nicht fur
Schéden, die auf einer gewdhnlichen Abnutzung beruhen.

Untervermietung
Fir eine Untervermietung durch den Mieter ist grundsatz-
lich eine vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters

erforderlich.

Der Mieter hat die Raumlichkeiten im Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung nicht untervermietet.

Sicherheiten
Fir die Verpflichtungen des Mieters aus dem Mietvertrag
wurde kein Birge (,Guarantor”) bestellt. Es wurde die Hin-

terlegung einer Mietkaution (,Security Deposit”) in Hohe
von USD 42.941,55 vereinbart.
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6.2.3.3.2.4 RGN-Las Vegas VII, LLC

Mieterbeschreibung

Mit einem Mietflachenanteil von knapp 8% an der Gesamt-
mietflache in der Immobilie ist RGN-Las Vegas VI, LLC
der viertgroRte Mieter. Nach Angaben des Mieters gehort
das Unternehmen zur Unternehmensgruppe Regus PLC
(www.regus.com) und ist der weltweit grofte Anbieter
von so genannten ,flexiblen Burolésungen®. Darunter ver-
steht man die zur Verfligungstellung von Buroflachen und
Biro-Dienstleistungen an Privatpersonen und Unterneh-
men. Die Anmietung dieser Flachen und Dienstleistungen
kann tage-, wochen- oder monatsweise erfolgen. Die Unter-
nehmensgruppe wurde im Jahr 1989 in Briissel gegriin-
det, der Firmensitz befindet sich in Luxemburg. Weltweit
beschéftigt die Unternehmensgruppe insgesamt ca. 8.700
Mitarbeiter und erwirtschaftete im Jahr 2016 einen Umsatz
von ca. USD 1,93 Mrd.

Sonderkiindigungsrecht des Mieters

Der Mietvertrag gewahrt dem Mieter kein Sonderkiindi-
gungsrecht, wonach der Mieter den Mietvertrag ohne Vor-
liegen eines besonderen Grundes vor Ablauf der festgeleg-
ten Mietdauer (Mietende: 30.06.2026) kiindigen kann.

Basismiete und Nebenkosten

Die Basismiete fiir den Januar 2018 belauft sich auf USD
33.610,72 und erhoht sich jeweils zum 01. Mérz eines Jah-
res um durchschnittlich ca. 2,5%. Zusétzlich zur Basismiete
(,Base Rent") hat der Mieter bestimmte Nebenkosten zu
zahlen. Zu diesen Nebenkosten zdhlen sowohl Betriebs-
kosten (,Operating Expenses”), bspw. Wasser-, Wartungs-,
Versicherungs- und Managementkosten des Vermieters,
als auch Steueraufwendungen (,Tax Expenses”), die u.a.
im Zusammenhang mit dem Grundeigentum (,Ownership
of the Land") stehen.

Der Mieter ist zur Zahlung der dargestellten Nebenkosten
verpflichtet, sofern die Nebenkosten eines Abrechnungs-
jahres (,Expense Year”) den Betrag der Nebenkosten des
Jahres 2014 als vertraglich festgelegtes Basisjahr (,Base
Year") Ubersteigen. Fiir den Fall, dass die Kosten eines
Abrechnungsjahres unterhalb des Betrags des Basisjah-
res liegen, bestehen keine Auswirkungen auf die Zahlungs-
pflicht des Mieters.

Die Kosten fir Elektrizitdat und bestimmte Hausmeister-
dienste werden jeweils im Verhaltnis zwischen Mieter und
Anbieter abgerechnet.

Instandhaltung/Reparaturen

Sowohl der Vermieter als auch der Mieter sind nach dem
Mietvertrag fir die Durchfiihrung von Instandhaltungsmal-
nahmen zustandig.

In den Zustandigkeitsbereich des Vermieters fallen bei-
spielsweise Reparaturarbeiten im Zusammenhang mit den
Aullenwanden, dem Fundament und dem Dach des Gebé&u-
des. Die hierfiir anfallenden Kosten sind grundsétzlich Teil
der dargestellten Nebenkosten.
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Der Mieter hat im Wesentlichen das Innere der angemie-
teten Rédumlichkeiten (,Interior of the Premises”) in einem
guten, funktionstiichtigen Zustand zu erhalten. Anfallende
Reparaturen sind in der Regel auf Kosten des Mieters
durchzufiihren. Dies gilt namentlich nicht fiir Schaden, die
auf einer gewohnlichen Abnutzung beruhen.

Untervermietung

Fir eine Untervermietung durch den Mieter ist grundséatz-
lich eine vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters
erforderlich.

Der Mieter hat die Raumlichkeiten im Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung nicht untervermietet.

Sicherheiten

Als Birge (,Guarantor”), insbesondere fir die Mietzah-
lungen des Mieters, wurde die RGN-National Business
Centers, LLC bestellt. Die Hinterlegung einer Mietkaution
(,Security Deposit") wurde nicht vereinbart.

6.3 Anlageziele, Anlagepolitik und
-strategie, finanzielle Ziele der Invest-
mentgesellschaft

Anlageziel der Investmentgesellschaft ist die Erwirt-
schaftung einer positiven Rendite fiir die Anleger in
Form von jahrlichen Ausschiittungen und Wertzuwach-
sen bei moglichst geringen Wert- und Ausschiittungs-
schwankungen. Im Rahmen der Vermietung des Anla-
geobjekts wird eine jahrliche Ausschittung ab dem
Jahr 2019 i.H.v. 5% (bezogen auf die Kommanditeinlage
des Anlegers ohne Beriicksichtigung des Ausgabeauf-
schlags) vor Steuern an die Anleger angestrebt. Fiir das
Jahr 2018 wir eine Ausschiittung i.H.v. 2,5% (bezogen
auf die Kommanditeinlage des Anlegers ohne Berlick-
sichtigung des Ausgabeaufschlags) vor Steuern an die
Anleger angestrebt. Im Rahmen der VerdauRerung des
Anlageobjekts sollen neben den Ausschittungen wah-
rend der Vermietungsphase zusatzliche Ertrdge fir
die Anleger erwirtschaftet werden, so dass neben der
Kapitalriickzahlung an die Anleger eine Kapitalvermeh-
rung durch aktives Management der Vermdgensgegen-

stande angestrebt wird. Hinsichtlich der Erreichung des
Anlageziels kann keine Zusicherung gegeben werden.

Die Anlagepolitik und -strategie der Investmentgesell-
schaft ist das Einwerben und Investieren von Komman-
ditkapital, um es fiir den Erwerb einer bis zu 90%-igen
Beteiligung an der Portfoliogesellschaft zu verwenden,
die durch eine 99,9%-ige direkte Beteiligung an einer
Objektgesellschaft sowie die 0,1%-ige indirekte Betei-
ligung an der Objektgesellschaft iiber eine 100%-ige
Beteiligung am General Partner der Objektgesellschaft,
mittelbar Eigentiimerin des Anlageobjekts ist. Das Anla-
geobijekt ist an eine Vielzahl von Mietern unterschiedli-
cher Nutzung vermietet und soll nach der Vermietungs-
phase verwertet werden. Details zu dem Anlageobjekt
siehe Ziffer 6.2. Ferner gehort zur Anlagestrategie der
Investmentgesellschaft die Anlage liquider Mittel nach
MaRgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anlagepolitik der Investmentgesellschaft sieht vor,
dass sdmtliche Malhahmen zu treffen sind, die der
Anlagestrategie dienen. Hierzu zahlt insbesondere der
Erwerb der Gesellschaftsanteile der Portfoliogesell-
schaft.

Die Anlagestrategie sieht vor, dass das Anlageobjekt bis
zum Ende des Jahres 2026 gehalten werden soll und
bei entsprechend glinstiger Marktsituation eine mittel-
bare VerdauRerung des Anlageobjekts und eine anschlie-
Rende Liquidation der Investmentgesellschaft ange-

strebt wird. Inwieweit die Umsetzung des Anlageziels im

Jahr 2026 mit der angestrebten Rentabilitat fiir die Anle-
r erreicht werden kann, i heutiger Sicht nicht mi

hinreichender Sicherheit zu beurteilen. Daher sieht die
Anlagestrategie vorsorglich vor, dass das Anlageobjekt
zu einem spateren Zeitpunkt verduBert werden kann.
Insofern ist die Laufzeit der Investmentgesellschaft bis
zum 31.12.2027 ausgelegt und sieht dariiber hinaus
gemal dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft eine Verlangerungsoption durch entsprechen-
den Beschluss der Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft bis langstens 31.12.2031 vor.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Invest-
mentgesellschaft keine Anteile an anderen Investment-
vermdgen. Die Anlagepolitik und -strategie unterliegen
keinen weiteren Beschrankungen.

6.4 Verfahren, nach denen die Anlagestrategie
oder Anlagepolitik gedndert werden kann

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepoli-
tik der Investmentgesellschaft bedarf einer Anderung der
Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft sowie ggf.
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft.
Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bis-
herigen Anlagegrundsétzen der Gesellschaft nicht verein-
bar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesent-
lichen Anlegerrechte fiihrt, bedarf gemal § 267 Abs. 3
KAGB der Zustimmung der Gesellschafter mit einer Mehr-
heit von Gesellschaftern, die mindestens zwei Drittel des
Zeichnungskapitals auf sich vereinigen. Eine Anderung des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft bedarf
gemal § 9 Abs. 2 lit. (e) und Abs. 4 Satz 3 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft eines Gesell-
schafterbeschlusses mit einer Mehrheit von 75% der abge-
gebenen Stimmen. KonzeptionsgemaR ist eine Anderung
der Anlagestrategie oder Anlagepolitik nicht vorgesehen.
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6.5 Derivate

GemaR den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gel-
tenden Anlagebedingungen darf die Investmentgesell-
schaft Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben,
nur zur Absicherung der von ihr gehaltenen Vermogens-
gegenstande gegen einen Wertverlust tatigen. Die Invest-
mentgesellschaft wird keine Gesamtrendite-Swaps
gemaR der Verordnung (EU) Nr. 2015/2365 des Europa-
ischen Parlaments und des Rates vom 25.11.2015 tiber
die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschaf-
ten und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der
Verordnung (EU) Nr. 648/2012 eingehen. Zum Zeitpunkt
der Auflegung der Investmentgesellschaft ist der Ein-
satz von Derivaten jedoch nicht vorgesehen.

6.6 Angaben zu Kreditaufnahmen, Stellung von
Sicherheiten und Belastung der Vermdgens-
gegenstande der Investmentgesellschaft

Gemdal den Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft dirfen fiir die Investmentgesellschaft Kredite bis
zur Hohe von 150% des aggregierten eingebrachten Kapi-
tals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwen-
dungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen
werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme markt-
ublich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze
sind Kredite, welche Gesellschaften im Sinne des § 261
Abs. 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend der
Beteiligungshéhe der Investmentgesellschaft zu beriick-
sichtigen.

Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der
Investmentgesellschaft gehdren, sowie die Abtretung und
Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die
sich auf diese Vermogensgegenstdnde beziehen, sind
gemal den Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft zuldssig, wenn dies mit einer ordnungsgemalien
Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle die-
sen MaRnahmen zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter
denen die MaBnahmen erfolgen sollen, fiir marktiblich
erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt 150% des
aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht einge-
forderten zugesagten Kapitals der Investmentgesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
nen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur
Verfligung stehen, nicht lberschreiten. Die Belastung von
Vermogensgegenstanden der Portfoliogesellschaft und
der Objektgesellschaft sowie die Abtretung und Belas-
tung von Forderungen aus Rechtsverhidltnissen, die sich
auf diese Vermodgensgegenstande beziehen, sind bei der
Berechnung dieser Grenze entsprechend der Beteiligungs-
hohe der Investmentgesellschaft zu beriicksichtigen.

Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fir
einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.
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Details zu der Aufnahme von Fremdkapital auf Ebene der
Objektgesellschaft finden sich unter Ziffer 12.3.2. Weitere
Kreditvertrdge auf Ebene der Investmentgesellschaft, der
Portfoliogesellschaft und der Objektgesellschaft bestehen
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht. Eine weitere
Aufnahme von Fremdkapital ist zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung nicht geplant. Vgl. zu den Risiken im Zusam-
menhang mit der Aufnahme von Fremdkapital Ziffer 7.1.1.

6.7 Regeln fiir die Vermogensbewertung

Die Bewertung der Investmentgesellschaft bzw. der Vermo-
gensgegenstéande erfolgt gemal den gesetzlichen Rege-
lungen des KAGB. Eine interne Bewertungsrichtlinie der
Kapitalverwaltungsgesellschaft legt geeignete und koha-
rente Verfahren fiir die ordnungsgemale, transparente und
unabhangige Bewertung der Vermodgensgegenstande der
Investmentgesellschaft fest.

Zur Errechnung des Wertes der Investmentgesellschaft
ermittelt die Kapitalverwaltungsgesellschaft unter Kon-
trolle der Verwahrstelle mindestens einmal jahrlich den
Wert der zu der Investmentgesellschaft gehdrenden Ver-
mdgensgegenstédnde abziiglich etwaiger aufgenommener
Kredite und sonstiger Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft (Nettoinventarwert). Die Division des Nettoinven-
tarwertes durch die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt
den Nettoinventarwert pro Anteil. Der Abschlusspriifer
priift im Rahmen der Jahresabschlusspriifung der Invest-
mentgesellschaft die Bewertungsverfahren und die Bewer-
tung.

Aus allen Eigenkapitaleinlagen werden Initialkosten in
Hohe von 10,6% der Eigenkapitaleinlagen gezabhlt, die nicht
als Vermogensgegenstand im Nettoinventarwert beriick-
sichtigt werden. Fir jeden Vermdgensgegenstand wird ein
geeignetes, am jeweiligen Markt anerkanntes Wertermitt-
lungsverfahren zugrunde gelegt. Der Verkehrswert einer
Immobilie wird bestimmt durch den Preis, der zu dem Zeit-
punkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewéhnlichen
Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffen-
heit und der Lage der Immobilien ohne Riicksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen ware.
Im Regelfall wird fiir Immobilien in den USA der Verkehrs-
wert anhand eines Ertragswertverfahrens im Einklang mit
der deutschen Wertverordnung ermittelt. Hierbei werden
die nachhaltig erzielbaren Mietertrdge als Basis herange-
zogen und unter Anwendung eines Liegenschaftszinses
kapitalisiert. Die in den Nettoinventarwert einflieBenden
Bewertungsergebnisse vermitteln lediglich eine zeitpunkt-
bezogene Betrachtung zum jeweiligen Stichtag. Dieser
Wert ist ein nach festgelegten Kriterien ermittelter Stich-
tagswert und lasst daher weder einen Schluss auf Zweit-
marktpreise zu, noch darauf, welcher Wert bei einem spéte-
ren Verkauf der Immobilien fiir die Investmentgesellschaft
und damit indirekt fir die Anleger erzielt wird.

Fir die Beteiligung an Gesellschaften erfolgt die Bewertung
auf der Grundlage der von diesen Gesellschaften einge-
reichten, jeweils aktuellen Vermdgensaufstellungen.

Fir die Bewertung von Immobilien innerhalb derartiger
Gesellschaften und die Anforderungen an die Bewerter
gelten die gesetzlichen Regelungen des KAGB. Die Invest-
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mentgesellschaft wird in einen Vermdgensgegenstand
nur investieren, wenn der Vermdgensgegenstand zuvor

+ beieinem Wert des Vermdgensgegenstandes bis zu ein-
schliefllich EUR 50 Mio. von einem externen Bewerter,
der die Anforderungen nach § 216 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 und Satz 2, Absatz 2 bis 5 KAGB erfiillt, oder

+ bei einem Wert des Vermdgensgegenstandes tiber EUR
50 Mio. von zwei externen, voneinander unabhéngigen
Bewertern, die die Anforderungen nach § 216 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und Satz 2, Absatz 2 bis 5 KAGB erfiil-
len und die die Bewertung des Vermdgensgegenstandes
unabhangig voneinander vornehmen, bewertet wurde.

6.8 Liquiditatsmanagement der Investment-
gesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt tber ein Liqui-
ditdtsmanagementsystem im Sinne des § 30 KAGB.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat fiir die von ihr ver-
walteten Investmentvermogen schriftliche Grundséatze und
Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die Liquidi-
tatsrisiken der Investmentgesellschaft zu iberwachen und
zu gewahrleisten, dass die Anlagestrategie und das Liquidi-
tatsprofil der Vermdgensgegensténde in Ubereinstimmung
stehen und dass sich das Liquiditatsprofil der Vermdgens-
gegenstdande mit den zugrunde liegenden Verbindlichkei-
ten deckt.

6.9 Interessenkonflikte

Interessenkonflikte kdnnen entstehen, wenn eine Organisa-
tion in einem Spannungsfeld verschiedener Interessen han-
delt. Hierdurch entsteht das Risiko, dass Entscheidungsfin-
dungsprozesse oder Handlungen in unangemessener Weise
beeinflusst werden. Interessenkonflikte sind in vielen Fal-
len, so auch im Rahmen der vorliegenden Beteiligung an der
Investmentgesellschaft, nicht vollstdndig vermeidbar. Fiir
weitere Details zu den mdglichen Interessenkonflikten und
die sich hieraus ggf. ergebenden Risiken vgl. Ziffer 7.1.4.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Kapitalver-
waltungsgesellschaft organisatorische MalRnahmen ein,
um Interessenkonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen,
sie zu steuern, zu beobachten und sie offenzulegen. Hierzu
zahlt die Trennung von Verantwortlichkeiten, die Einrichtung
unabhangiger Kontrollinstanzen (Risikomanagement, Com-
pliance, Interne Revision und Aufsichtsrat). Dariiber hinaus
gelten schriftlich festgelegte Verhaltensvorschriften, die ins-
besondere die Annahme und Gewahrung von Zuwendungen
und Geschenken sowie den Handel von Anteilen durch Mit-
arbeiter regeln. Alle diese organisatorischen MalRnahmen
und Verhaltensvorschriften dienen der Wahrung der Anlege-
rinteressen und sollen dem Entstehen bzw. den negativen
Folgen von Interessenkonflikten entgegenwirken.

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17
KAGB kommt die Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH damit ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach,
sich gemal §§ 26 bis 28 KAGB sowie Art. 30 bis 37 und
Art. 80 der europdischen Verordnung (EU) Nr. 231/2013
um die Pravention, Steuerung und Vermeidung von Interes-
senkonflikten zu bemthen.

6.10 Volatilitat

Die Anteile der Investmentgesellschaft weisen aufgrund
der vorgesehenen Zusammensetzung ihrer Vermdgens-
gegenstande bzw. des Anlageobjekts und deren Abhan-
gigkeit von Marktveranderungen bzw. den bei der Ver-
waltung verwendeten Techniken eine erhchte Volatilitat
auf. Dies bedeutet, dass der Wert der Anteile auch inner-
halb kurzer Zeitraume erheblichen Schwankungen nach
oben und nach unten unterworfen sein kann.

6.11 Primebroker

Die Anteile an der Investmentgesellschaft werden nicht
Uber Primebroker gehandelt.

6.12 Treuhandkommanditist/Treuhandvertrag

Als Treuhandkommanditist der Investmentgesellschaft
fungiert die UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Minchen und Geschéftsanschrift Frauen-
platz 2, 80331 Miinchen.

Unternehmensgegenstand des Treuhandkommanditisten
ist die Ubernahme von Treuhand- und Anlegerverwaltungs-
aufgaben in Alternativen Investmentfonds i.S.d. § 1 KAGB
und anderer Beteiligungsgesellschaften. Der Treuhand-
kommanditist ist insbesondere berechtigt, Beteiligungen
an solchen Gesellschaften im eigenen Namen fiir Rech-
nung Dritter zu halten.

6.12.1 Aufgaben und Rechtsgrundlage der
Tatigkeit des Treuhandkommanditisten

Die Aufgaben des Treuhandkommanditisten ergeben sich
insbesondere aus dem Treuhandvertrag zwischen dem
Treuhandkommanditisten, der Investmentgesellschaft und
dem jeweiligen Treugeber oder Direktkommanditisten
(nachfolgend ,Treuhandvertrag”). Dabei ist zwischen dem
Treuhandmandat des Treuhandkommanditisten fiir Treu-
geber (vgl. 88§ 3 bis 11 des Treuhandvertrags) und dem fiir
Direktkommanditisten (vgl. §§ 12 bis 15 des Treuhandver-
trags) zu unterscheiden.

Der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft ist
zusammen mit den Anlagebedingungen - vorbehaltlich
und einschlieBllich etwaiger spéaterer von den Gesellschaf-
tern beschlossener Anderungen — Grundlage und Bestand-
teil des Treuhandvertrags.

6.12.1.1 Treuhandmandat fiir Treugeber

Gemal § 3 Abs. 1 des Treuhandvertrags tibernimmt und
verwaltet der Treuhandkommanditist fir den jeweiligen
Treugeber einen seiner Beteiligung entsprechenden Teil-
kommanditanteil (nachfolgend ,Kommanditbeteiligung”)
an der Investmentgesellschaft und hélt diesen treuhdnde-
risch im eigenen Namen, aber im Auftrag, im Interesse und
fur Rechnung des jeweiligen Treugebers. Der Treuhand-
kommanditist halt die Kommanditbeteiligung im Aufen-
verhaltnis als einheitlichen Gesellschaftsanteil und ist als
Kommanditist im Handelsregister eingetragen.
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6.12.1.2 Verwaltungsmandat fiir Direkt-

kommanditisten

Fir den Direktkommanditisten nimmt der Treuhandkom-
manditist die mit der Beteiligung verbundenen Rechte und
Pflichten in offener Stellvertretung wahr.

6.12.2 Wesentliche Rechte und Pflichten
des Treuhandkommanditisten
6.12.2.1 Treuhandmandat fiir Treugeber

Der Treugeber beauftragt und ermachtigt den Treuhand-
kommanditisten unter Befreiung von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB, im Rahmen des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft fir ihn eine Kommanditbetei-
ligung an der Investmentgesellschaft zu erwerben, zu hal-
ten und zu verwalten (nachfolgend ,Treuhandmandat”).
Der Treuhandkommanditist nimmt alle zur Durchfiihrung
des rechtswirksamen Erwerbs sowie der laufenden Ver-
waltung der Kommanditbeteiligung erforderlichen Mal-
nahmen vor. Der Treugeber ibernimmt im Innenverhalt-
nis in Hohe seiner Beteiligung alle Rechte und Pflichten
des Treuhandkommanditisten aus dem Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaft, mit Ausnahme der gesell-
schaftsrechtlichen Sonderrechte des Treuhandkommandi-
tisten. Unter den vorgenannten Einschrankungen erteilt der
Treuhandkommanditist dem Treugeber unwiderruflich Voll-
macht zur Ausiibung der mitgliedschaftlichen Rechte des
Treuhandkommanditisten als Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft, insbesondere der Stimm-, Informations-,
Kontroll- und Widerspruchsrechte aus der fiir ihn treuhan-
derisch gehaltenen Kommanditbeteiligung. Soweit der
Treugeber die ihm hiernach eingerdumten Gesellschafter-
rechte selbst wahrnimmt, ibt der Treuhandkommanditist
seine mitgliedschaftlichen Rechte aus der betreffenden
Kommanditbeteiligung nicht aus. Soweit der Treugeber
seine Rechte nicht selbst wahrnimmt, wird der Treuhand-
kommanditist diese Rechte nach den Weisungen des Treu-
gebers ausiiben.

6.12.2.2 Verwaltungsmandat fiir Direkt-
kommanditisten

Direktkommanditisten beauftragen den Treuhandkomman-
ditisten und bevollméachtigen ihn unter der auflosenden
Bedingung der Beendigung des Verwaltungsverhaltnisses,
die aus der dann direkt gehaltenen Kommanditbeteiligung
resultierenden Rechte, insbesondere Stimm-, Informations-,
Kontroll- und Widerspruchsrechte, im Namen und auf Wei-
sung des Direktkommanditisten auszuiiben. Der Treu-
handkommanditist macht von der ihm durch den Direkt-
kommanditisten erteilten Vollmacht Gebrauch, soweit der
Direktkommanditist nicht selbst oder durch einen Vertreter
seine Rechte ausiibt. Soweit der Direktkommanditist seine
Rechte nicht selbst wahrnimmt, wird der Treuhandkom-
manditist diese Rechte nach den Weisungen des Direkt-
kommanditisten austiiben.

6.12.3 Treugeberregister

Der Treuhandkommanditist fiihrt nach Malgabe von § 24
des Gesellschaftsvertrages fiir alle Anleger ein Register
mit deren personenbezogenen und beteiligungsbezogenen
Daten (,Beteiligungsregister”).

UST XXIV LAS VEGAS

Jeder Anleger hat der Gesellschaft etwaige Anderungen
der in § 24 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft genannten gemachten Angaben unver-
zliglich schriftlich mitzuteilen.

Im Ubrigen gelten die weiteren Regelungen in § 24 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden, dass seine
personenbezogenen Daten im Wege der elektronischen
Datenverarbeitung gespeichert und dass die in die Anle-
gerverwaltung einbezogenen Parteien Uber die Verhalt-
nisse der Gesellschaft und seine Person informiert werden,
soweit dies zur Verwaltung und Betreuung der Beteiligung
des jeweiligen Anlegers erforderlich ist.

6.12.4 Freistellung des Treuhandkommanditisten

Der Treugeber stellt den Treuhandkommanditisten von
allen seine Beteiligung betreffenden Verbindlichkeiten frei,
die dieser fir ihn bei pflichtgemaRer Erfiillung dieses Treu-
handvertrags und des Gesellschaftsvertrags gegeniber
der Gesellschaft oder Dritten eingeht oder die aus der Haf-
tung als Kommanditist resultieren. Dies gilt nicht, soweit
durch eine solche Freistellung den §§ 152 Abs. 6 und 161
Abs. 4 KAGB widersprochen wiirde. Sofern und sobald der
Treugeber seine Treugeberbeteiligung gemal § 17 Abs.
6 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
und § 19 Abs. 3 des Treuhandvertrags in eine Beteiligung
als Direktkommanditist umgewandelt hat und er im Han-
delsregister als Direktkommanditist eingetragen ist, ent-
fallt die vorgenannte Freistellungsverpflichtung, es sei
denn, der Freistellungsanspruch des Treuhandkomman-
ditisten ist bereits vor der Eintragung des umwandelnden
Treugebers im Handelsregister entstanden.

Der Direktkommanditist stellt den Treuhandkommanditis-
ten von allen Verbindlichkeiten frei, die bei pflichtgemaRer
Erflllung des Verwaltungsverhéltnisses und des Gesell-
schaftsvertrags im Zusammenhang mit der Verwaltung der
Beteiligung entstehen (z. B. Handelsregisterkosten, Beglau-
bigungskosten). Hiervon ausgenommen sind die Kosten
der laufenden Verwaltung, die mit der Vergiitung gemaR
§ 17 des Treuhandvertrags abgegolten sind.

6.12.5 Dauer und Kiindigung

Der Treuhandvertrag wird fiir die Dauer der Investment-
gesellschaft eingegangen. Eine vorzeitige Beendigung ist
nur in den im Treuhandvertrag oder im Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaft geregelten Fallen zulds-
sig. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberthrt.

Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun zu dem
Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der Gesellschaft im
Handelsregister eingetragen wird.

Der Treuhandvertrag endet aullerdem, wenn der Anleger
nach den Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausschei-
det.
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Jeder Treugeber kann seine mittelbare Treugeberbeteili-
gung im Einvernehmen mit dem Treuhandkommanditisten
in eine unmittelbare Beteiligung als Direktkommanditist
umwandeln, sofern er das schriftlich bei dem Treuhand-
kommanditisten geltend macht und eine Handelsregister-
vollmacht einreicht, die den Anforderungen des § 17 Abs.
11 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
entspricht. Der Treugeber wird mit seiner personlichen Ein-
tragung in das Handelsregister unmittelbar beteiligter Kom-
manditist (Direktkommanditist). Das Treuhandverhéltnis
als mittelbar beteiligter Treugeber besteht bis zu diesem
Zeitpunkt fort. Sollte die Handelsregistervollmacht nicht
entsprechend den vorgenannten Regelungen eingereicht
werden, besteht Einvernehmen zwischen dem Treugeber
und dem Treuhandkommanditisten, dass ihr Treuhandver-
haltnis unverandert zu den bisherigen Bedingungen fortge-
setzt wird. Wandelt ein Treugeber seine Beteiligung in eine
Direktbeteiligung als Direktkommanditist um, wird seine
Beteiligung als Direktkommanditist von dem Treuhand-
kommanditisten lediglich verwaltet (vgl. Abschnitt Il des
Treuhandvertrags).

Der Treuhandkommanditist kann — ohne dass es sich um
eine Umwandlung i.S.v. § 19 Abs. 3 des Treuhandvertrags
handelt — mit einer Frist von drei Monaten zum Quartals-
ende den Treuhandvertrag in schriftlicher Form kiindigen
und als Treuhandkommanditist ausscheiden, wenn er zum
gleichen Zeitpunkt ebenfalls aus den Treuhandvertrdagen
mit allen anderen Treugebern ausscheidet und eine andere
nach den Vorschriften des KAGB geeignete Gesellschaft
als Treuhandkommanditist bestimmt wird, die anstelle
des Treuhandkommanditisten in die einzelnen Treuhand-
vertrage mit sdmtlichen Treugebern eintritt und diese fort-
fihrt.

6.12.6 Gesamtbetrag der Vergiitungen
des Treuhandkommanditisten

GemdalR § 8 Nr. 3 c) der Anlagebedingungen erhélt der
Treuhandkommanditist fiir seine Tatigkeit, die er gegen-
liber allen Anlegern der Investmentgesellschaft einschliel3-
lich den Direktkommanditisten erbringt, eine jahrliche Ver-
glitung i.H.v. bis zu 0,1% der Bemessungsgrundlage. Als
Bemessungsgrundlage gilt der durchschnittliche Netto-
inventarwert der Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahr-
lich ermittelt, wird fiir die Berechnung des Durchschnitts
der Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjah-
res zugrunde gelegt. Die jahrliche Vergltung bezieht sich
auf das Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft und ist
jeweils zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig.

Ab Liquidationser6ffnung durch Laufzeitende, Gesell-
schafterbeschluss oder sonstige Griinde gemall § 131
HGB betragt die jahrliche Vergiitung i.H.v. bis zu 0,1% der
Bemessungsgrundlage, héchstens jedoch USD 30.000.

Der Gesamtbetrag der Vergiitungen des Treuhandkomman-
ditisten liegt jahrlich bei bis zu 0,1% der Bemessungsgrund-
lage, (bzw. bis zu 0,1% der Bemessungsgrundlage, jedoch
hochstens USD 30.000 ab Liquidationseréffnung), was
prognosegemal anfanglich bis zu USD 26.000 entspricht.
Zusatzlich kann eine einmalige Set-up-Gebiihr i.H.v. maxi-
mal USD 98.000 anfallen.
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7 RISIKEN
RISIKOPROFIL DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft kon-
nen neben den Chancen auf Auszahlungen (Ausschittun-
gen/Entnahmen) wahrend der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft und auf Wertsteigerungen aus der Verduf3erung
der mittelbar gehaltenen Immobilie, der unmittelbar gehal-
tenen Anteile an der Portfoliogesellschaft oder der mittel-
bar gehaltenen Anteile an der Objektgesellschaft am Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft auch Risiken fiir
den Anleger, insbesondere Verlustrisiken, verbunden sein.
Die mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft ver-
bundenen wesentlichen Risiken sind im nachfolgenden
Abschnitt ,Wesentliche Risiken” beschrieben.

RISIKOPROFIL DES ANLEGERS

Das vorliegende Beteiligungsangebot richtet sich an den
Anleger, der gezielt in eine unternehmerische Beteiligung
investieren mochte, der dariiber hinaus die Risiken eines
mittelbaren Investments in ausléndische Grundstiicke und
Immobilien tragen kann, und bei dem die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft nur einen hierfiir angemesse-
nen Teil seines Vermdgens ausmacht.

Demgegeniiber eignet sich die Beteiligung nicht fiir den
Anleger, der eine Kapitalanlage mit fester Verzinsung und
einer heute schon feststehenden Riickzahlung des einge-
setzten Kapitals zu einem bestimmten Zeitpunkt anstrebt
sowie fir einen solchen, der auf eine gegebenenfalls kurz-
fristige VerauRerbarkeit der Beteiligung angewiesen ist.

Der Erfolg einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft
ist von einer Vielzahl von Faktoren abhangig, deren kinf-
tige Entwicklungen nicht vorhergesagt werden konnen.
Es besteht daher das Risiko, dass der Anleger die mit der
Investition verfolgten wirtschaftlichen, steuerlichen und
sonstigen Ziele nicht erreichen wird.

Wesentliche Risiken

Eine Beteiligung an der Investmentgesellschaft stellt fir
den Anleger eine mittel- bis langfristige unternehmerische
Investition dar, die signifikante Risiken beinhaltet. Die Invest-
mentgesellschaft investiert mittelbar in eine Bliroimmobi-
lie am Standort Las Vegas, Nevada, USA. Die Investmentge-
sellschaft betreibt diese Immobilieninvestition nicht direkt,
sondern beteiligt sich an einer US-Gesellschaft, der Portfo-
liogesellschaft, die sich wiederum an einer weiteren US-Ge-
sellschaft, der Objektgesellschaft beteiligt, in deren Vermo-
gen sich die Immobilie befindet und die diese betreibt.

Aufgrund dieser Struktur ist der wirtschaftliche Erfolg der
Investmentgesellschaft mittelbar von dem wirtschaftli-
chen Erfolg der Immobilie abhéngig. Entsprechend treffen
die Risiken, die sich fiir die Objektgesellschaft ergeben, aus
wirtschaftlicher Sicht mittelbar auch stets auf die Portfo-
lio- und Investmentgesellschaft zu. In den nachfolgenden
Ausfiihrungen wird deshalb der wirtschaftliche Durchgriff
von der Objektgesellschaft auf die Investmentgesellschaft
unterstellt.
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Bei den in diesem Verkaufsprospekt getroffenen Annah-
men handelt es sich um Schéatzungen kiinftiger wirtschaft-
licher, steuerlicher und rechtlicher Entwicklungen auf Basis
der aktuellen Erwartungen. Eine aussagekraftigere Dar-
stellung ist auf Grund der Vielzahl der moglichen Entwick-
lungen einzelner Erfolgsfaktoren nicht moglich. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass das tatsachli-
che Ergebnis auf Grund von heute nicht vorhersagbaren
Entwicklungen und Einflussfaktoren davon abweicht und
somit die unter Kapitel 1 ,DAS ANGEBOT IM UBERBLICK"
dargestellten moglichen Gesamtauszahlungen an den
Anleger deutlich von diesen Angaben abweichen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen die wesentlichen
tatsachlichen und rechtlichen Risiken einer Beteiligung an
der Investmentgesellschaft dar. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass infolge besonderer individuel-
ler Umstéande beim Anleger weitere individuelle Risiken ein-
treten konnen, die fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nicht vorhersehbar sind.

Diese und die nachstehend dargestellten Risiken entbin-
den den Anleger nicht davon, sich ein eigenstéandiges Urteil
hinsichtlich der angebotenen Beteiligung zu bilden und zur
Grundlage seiner Investitionsentscheidung zu machen. Zur
Beurteilung der Eignung dieser Beteiligung wird dem Anle-
ger empfohlen, den Rat von eigenen Beratern, insbeson-
dere Rechtsanwalten und Steuerberatern, einzuholen.

Die nachfolgende Darstellung unterscheidet zwischen ren-
dite- und anlagegefadhrdenden Risiken, anlegergefdahrdende
Risiken und sonstigen Risiken. Unter renditegefédhrdenden
Risiken sind diejenigen Risiken zu verstehen, die zu einer
schwacheren Rendite fiihren und somit die Ertragsaussich-
ten aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft ver-
schlechtern kénnen. Anlagegeféhrdende Risiken sind sol-
che Risiken, die die mittelbar gehaltene Immobilie und/
oder das gesamte Beteiligungsangebot gefahrden und in
der Folge zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust
der Einlage des Anlegers fiihren kénnen. Die Abgrenzung
zwischen diesen Risiken ist flieBend und der Eintritt meh-
rerer renditegefahrdender Risiken kann zur Anlagegeféhr-
dung fiihren. Anlegergefahrdende Risiken kdnnen insbe-
sondere das sonstige Vermdgen des Anlegers gefahrden.
Nicht den vorstehenden zuzuordnenden Risiken werden
im Abschnitt ,sonstige Risiken” erértert. Diese Unterschei-
dung der Risiken dient insbesondere einer besseren Ein-
schétzung der Risikofolgen durch den Anleger, jedoch ohne
diese zu gewichten oder deren Eintritt einzuschranken.

Kumulierungsrisiko, Totalverlustrisiko,
Haftungsrisiko, Risiko aus der ggf. erfolgten
Fremdfinanzierung der Beteiligung

Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken konnen sowohl
einzeln als auch in Kombination eintreten und zu erheb-
lichen Storungen des planmaBigen Verlaufs der Investi-
tion fiihren. Bei einer Kombination konnen sich die Aus-
wirkungen der einzelnen Risiken gegenseitig verstéarken
(Kumulierungsrisiko). Es ist moglich, dass die im Ver-
kaufsprospekt genannten Gesamtauszahlungen an die
Anleger nicht erreicht werden, so dass die Investment-
gesellschaft nicht in der Lage sein wird, dem Anleger die




geleistete Einlage zzgl. des Ausgabeaufschlags zuriick-
zuzahlen (Totalverlustrisiko). Ist das Kapital des Anlegers
durch Verluste und/oder Auszahlungen unter dem Betrag
seiner im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage her-
abgemindert, haftet der Anleger im AuBenverhaltnis den
Glaubigern der Investmentgesellschaft mit der Folge, dass
die Inanspruchnahme das sonstige Vermogens des Anle-
gers gefahrden und zu Insolvenz des Anlegers fiihren kann
(Haftungsrisiko). Ferner besteht das Risiko, dass trotz ver-
minderter oder fehlender Auszahlungen aus der Invest-
mentgesellschaft ein ggf. zur Finanzierung der Beteili-
gung durch den Anleger aufgenommenes Darlehen mit
Zins und Tilgung weiter bedient werden muss (Risiko aus
der ggf. erfolgten Fremdfinanzierung der Beteiligung). Es
ist nicht ausgeschlossen, dass die weiter zu bedienenden
Zins- und Tilgungsleistungen zzgl. Nebenkosten und einer
ggf. anfallenden Vorfalligkeitsentschadigung bis zu einer
Insolvenz des Anlegers fiihren konnen. Dariiber hinaus
besteht fiir den Anleger das Risiko, sein sonstiges Vermo-
gen z. B. aufgrund von Steuerzahlungen sowie ggf. darauf
anfallenden Zinsen oder aufgrund einer Inanspruchnahme
aus personlicher Haftung bei der Aufnahme einer person-
lichen Anteilsfinanzierung zu vermindern (Vermdgensmin-

derungsrisiko).

Das Maximalrisiko fiir den Anleger besteht in einer
Kumulation von Totalverlustrisiko und Vermdgensmin-
derungsrisiko und kann zu einer Zahlungsunfahigkeit
und der Insolvenz eines Anlegers fiihren (Maximalrisiko).

71 Rendite- und anlagegeféhrdende Risiken

711 Allgemeine Risiken aus der Investition
in die Investmentgesellschaft und aus
Investitionen der Investmentgesellschaft

Anlage-, Insolvenz- und Liquiditatsrisiken

Die wesentliche Geschaftstatigkeit der Investmentgesell-
schaft besteht in der mittelbaren Investition in eine Immo-
bilie. Da der Anleger nicht direkt in die Objektgesellschaft
investiert, hat er keinen unmittelbaren Einfluss auf diese
und keinen direkten Anspruch gegeniiber dieser. Das wirt-
schaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft hangt
wesentlich von der Leistungsqualitat, der Vertragstreue
und der Bonitat der unmittelbaren und mittelbaren Ver-
tragspartner ab. Diese Vertragspartner konnen insolvent
sein/werden und so die Anspriiche der Investmentgesell-
schaft nicht oder nicht vollstandig durchgesetzt werden.
Die Einnahmen aus der Vermietung oder die Wertentwick-
lung der Immobilie werden von weiteren Faktoren beein-
flusst. Auch kdnnen die Kosten der Investmentgesellschaft
die Riickfliisse aus der Objekt- bzw. Portfoliogesellschaft
libersteigen. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann
daher nicht garantieren oder nicht mit Sicherheit vorhersa-
gen, dass die Investmentgesellschaft aus der mittelbaren
Beteiligung an der Objektgesellschaft und aus ihren Liqui-
ditdtsanlagen Gewinne erzielen bzw. Verluste vermeiden
wird. Daher kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
die Investmentgesellschaft zahlungsunfahig oder Uber-
schuldet wird und in der Folge Auszahlungen an den Anle-
ger geringer oder vollstandig ausfallen bis hin zum Total-
verlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.
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Weiterhin kdnnen die Kosten der Objektgesellschaft die
Mieteinnahmen (bersteigen. Daher kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Objektgesellschaft zahlungs-
unfahig oder liberschuldet wird. Durch die Beteiligung der
Portfoliogesellschaft an dem Komplementéar der Objektge-
sellschaft kénnen Forderungen der Glaubiger der Objekt-
gesellschaft auf die Portfoliogesellschaft durchgreifen. Es
besteht daher das Risiko, dass auch die Portfoliogesell-
schaft zahlungsunfahig oder iberschuldet wird und in der
Folge Auszahlungen an den Anleger geringer oder vollstan-
dig ausfallen bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl.
Ausgabeaufschlag fiihren kann.

Der Anleger muss zudem beachten, dass eine Beteiligung
der Investmentgesellschaft an der Portfoliogesellschaft
erst dann zustande kommt, wenn die Investmentgesell-
schaftin der Lage sein wird, eine Einlage in die Portfolioge-
sellschaft in Hohe von USD 13,76 Mio. leisten zu kdnnen.
Sollte der Investmentgesellschaft dies nicht bis zum Stich-
tag 30.06.2019 gelingen, wird die Investmentgesellschaft
nicht Gesellschafterin an der Portfoliogesellschaft, und es
kommt zur Riickabwicklung der Investmentgesellschaft. In
der Folge besteht das Risiko, dass die Einlage des Anle-
gers durch anfangliche Kosten nicht oder nicht vollsténdig
zuriickgezahlt werden kann.

In diesem Zusammenhang ist ebenso zu beachten, dass
nicht nur das Ob, sondern auch der konkrete Zeitpunkt des
Erwerbs der Anteile an der Portfoliogesellschaft durch die
Investmentgesellschaft vom Zeitpunkt der Einwerbung des
entsprechenden Betrags durch die Investmentgesellschaft
abhangt. Es besteht dabei das Risiko, dass sich die Einwer-
bung verzdgert und es der Investmentgesellschaft gege-
benenfalls erst kurz vor dem Stichtag 30.06.2019 gelingt
den fiir den Erwerb erforderlichen Betrag einzuwerben. Da
die Investmentgesellschaft erst ab ihrer Beteiligung an der
Portfoliogesellschaft an dem Ergebnis der Portfoliogesell-
schaft partizipiert, besteht das Risiko, dass Auszahlungen
an den Anleger geringer als erwartet ausfallen.

Gemal den Regelungen des KAGB darf die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nur dann in einen Vermodgensgegen-
stand investieren, wenn die durch die Investmentgesell-
schaft zu erbringende Gegenleistung den ermittelten Wert
nicht oder nur unwesentlich (ibersteigt. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft auf-
grund der vor dem Beitritt nach den Regelungen des KAGB
durchzufiihrenden Bewertung der Portfoliogesellschaft
nicht beitreten darf, weil der ermittelte Wert der Beteili-
gung zu diesem Zeitpunkt wesentlich von der zu leisten-
den Einlage abweicht. Wird die Investmentgesellschaft
nicht Gesellschafterin an der Portfoliogesellschaft, kommt
es zur Rickabwicklung der Investmentgesellschaft. In
der Folge besteht das Risiko, dass die Einlage des Anle-
gers durch anfangliche Kosten nicht oder nicht vollstandig
zuriickgezahlt werden kann.

Der in der Zukunft erzielbare VerduBerungserlos fiir die
Immobilie ist u. a. von der Konkurrenzsituation des lokalen
Immobilienmarktes, der Entwicklung des Standorts im Hin-
blick auf das Bevdlkerungs-, Einkommens- und Arbeitsplatz-
niveau und im Hinblick auf die wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen in den USA und auf dem US-Immobilienmarkt
abhangig. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund
der Investition in nur eine Immobilie an nur einem Standort
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keine Risikostreuung innerhalb der Investitionen der Invest-
mentgesellschaft erfolgen wiirde. Sollte die Immobilie in
einem schwachen Marktumfeld verkauft werden miissen,
kann dies erheblichen Einfluss auf die Auszahlungen an den
Anleger haben oder sogar zu Verlusten aus dem sonstigen
Vermogen des Anlegers fiihren. Ferner sind Naturkatastro-
phen, Kriege, Klimaveranderungen wie auch gesellschaft-
liche Entwicklungen, die die Nachfrage nach Biroimmobi-
lien schmalern, als Risiken zu beriicksichtigen. Zudem sei
an dieser Stelle an die Mdglichkeit einer Finanz- und Wirt-
schaftskrise erinnert, wie sie zuletzt im Jahr 2008 einge-
treten war und weltweit die Finanzmarkte erschiitterte und
ausdriicklich unterstrichen hat, dass auch Immobilien ganz
erheblichen Wertschwankungen unterliegen kénnen. Auch
solche Risiken kdnnen zur Minderung oder zum Ausfall der
Auszahlungen an den Anleger bis hin zur Gefdhrdung des
sonstigen Vermdogens des Anlegers fiihren.

Investitionsrisiko

Die Objektgesellschaft hat die Immobilie bereits erworben
und der Kaufpreis ist fest vereinbart. Aufgrund von Umstéan-
den, z. B. der Veranderung steuerlicher Rahmenbedingun-
gen, des baulichen Zustands oder der Lage der Immobilie,
besteht das Risiko, dass sich die bei der Objektgesellschaft
geplanten Investitionskosten erhohen. Die erhohten Investi-
tionskosten miissten von der Objektgesellschaft und in der
Folge von der Investmentgesellschaft anteilig in Hohe ihrer
Beteiligungsquote getragen werden, was sich negativ auf
die Auszahlungen an den Anleger auswirkt und zum Total-
verlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.

Laufende Kosten der Investmentgesellschaft, der Portfo-
lio- und der Objektgesellschaft

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die tatsachlich
anfallenden Kosten (im Rahmen von Aufwendungen u. a.
fuir Steuerberatung, Jahresabschluss, Betriebspriifung) der
beteiligten Gesellschaften hoéher liegen als angenommen.
Solche Kosten miissten die Gesellschaften aus ihrer Liqui-
ditatsreserve entnehmen, was sich negativ auf die erzielba-
ren Auszahlungen an den Anleger auswirkt und zum Total-
verlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.

Wirksame Begriindung der Beteiligung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Invest-
mentgesellschaft aufgrund von Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages der Portfoliogesellschaft oder aufgrund
gesetzlicher Vorgaben der Portfoliogesellschaft nicht
rechtswirksam beitreten wird. In diesem Fall nimmt die
Investmentgesellschaft nicht an der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Objektgesellschaft teil, sondern bleibt auf
Anspriiche auf Riickerstattung ihrer Einlage und ggf. Scha-
densersatz angewiesen. Es besteht insoweit das Risiko,
dass eine Durchsetzung solcher Anspriiche nicht oder nicht
vollumfanglich méglich ist bzw. dass die Investmentgesell-
schaft nicht so gestellt wird, wie sie bei einem rechtskraf-
tigen Beitritt zu der Portfoliogesellschaft gestanden hatte.
In der Folge besteht das Risiko, dass die Einlage des Anle-
gers durch anfangliche Kosten nicht oder nicht vollsténdig
zurlickgezahlt werden kann und so auch das sonstige Ver-
maogen des Anlegers gefahrdet sein kann.
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Kosten bei Fehlinvestitionen

Der Anleger ist auch bei wirtschaftlichen Fehlinvestitio-
nen verpflichtet, die Kosten und Vergiitungen der Invest-
mentgesellschaft zu tragen. Dies gilt — im Verhéltnis der
Beteiligungsquote — auch fiir die Portfolio- und die Objekt-
gesellschaft, unabhéngig vom Erfolg der jeweiligen Gesell-
schaften. Dies kann sich negativ auf die erzielbaren Aus-
zahlungen an den Anleger auswirken und zum Totalverlust
seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Abhangigkeit vom Erfolg des Konzepts der Investment-
gesellschaft und der Entwicklung der Objektgesellschaft

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft
ist davon abhangig, dass die lber die Objektgesellschaft
mittelbar erworbene Immobilie gewinnbringend ausge-
wahlt, verwaltet und ggf. verduRert wird. Erzielt die Objekt-
gesellschaft aufgrund einer mangelhaften Investitionsstra-
tegie, aufgrund eines mangelhaften Managements oder
aufgrund aulerer Einflisse geringere Gewinne als kalku-
liert oder gar Verluste, fiihrt dies zu einer Verringerung oder
zum Ausbleiben von Ausschiittungen an die Investmentge-
sellschaft. Auch miissen die Aufwendungen der Objektge-
sellschaft sowie die laufenden Kosten zunachst aus den
laufenden Einnahmen der Immobilie bestritten werden,
ehe Auszahlungen an die Investmentgesellschaft mog-
lich werden. Zudem ist die tatsachliche Entwicklung der
Objektgesellschaft nur schwer kalkulierbar. Sie wird durch
viele Faktoren, wie beispielsweise Hohe und Zeitpunkt des
Zuflusses von Einnahmen, Wertentwicklung der Immobi-
lie, alternative Nutzungs- bzw. VerdauRerungsmaoglichkeiten
sowie die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwick-
lung, bestimmt. Bestandteil des Konzepts der Investment-
gesellschaft ist es, die mittelbar iber die Objektgesell-
schaft gehaltene Immobilie spatestens am Laufzeitende
der Investmentgesellschaft zu verdauBern. Ggf. kann die
Objektgesellschaft jedoch mangels liquider Markte oder
aufgrund vertraglicher oder anderer Ubertragungsbe-
schrankungen ihre gehaltene Immobilie nicht oder nicht in
wirtschaftlich sinnvoller Weise verduRern. Moglicherweise
ist die Objektgesellschaft nicht in der Lage, bei einer Verau-
Rerung den tatsachlichen fairen bzw. den von ihr angenom-
menen Marktpreis zu erzielen.

Wirtschaftliche Nachteile aufgrund zu geringer Anteils-
zeichnungen innerhalb der Platzierungsfrist/mogliche
Riickabwicklung/vom Anleger zu tragende Kosten

Sollte es der Investmentgesellschaft bis zum Ende der
Platzierungsfrist nicht gelungen sein, durch Annahme von
Zeichnungsscheinen ein Zeichnungskapital in Hohe von
USD 15,568 Mio. eingeworben zu haben, wird die Invest-
mentgesellschaft aufgeldst, ohne dass es eines gesonder-
ten Gesellschafterbeschlusses dafiir bedarf.

In diesem Fall wird das Vermdgen der Investmentge-
sellschaft an die Anleger verteilt und zwar nach den Vor-
schriften des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft. Es kann dabei nicht garantiert werden, dass die
Einlage zzgl. des Ausgabeaufschlags des Anlegers voll-
standig zurlickgezahlt werden kann. Ferner ist in diesem
Fall zu beachten, dass sonstige gegebenenfalls bei dem
Anleger selbst entstandene Aufwendungen, wie z. B. Bank-
gebihren, Beratungskosten wie insbesondere Steuerbera-



tungskosten, sowie Kosten im Rahmen von Teilnahmen an
Gesellschafterversammlungen, nicht erstattet werden und
der Anleger diese Kosten somit aus dem sonstigen Vermo-
gen tragen wird.

Bleibt die Beteiligung der Investmentgesellschaft an der
Portfoliogesellschaft unterhalb der vorgesehenen nomi-
nal USD 24,75 Mio., so wird sich diese geringere Beteili-
gung negativ auf das wirtschaftliche Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft auswirken, denn bestimmte Kosten der
Investmentgesellschaft sind in absoluten Betrdgen ver-
einbart (im Gegensatz zu solchen Kosten, die als Prozent-
satze in Bezug auf das vorhandene Kommanditkapital ver-
einbart sind). Dies fiihrt dazu, dass solche Kosten starkere
negative Auswirkungen auf das Ergebnis der Investment-
gesellschaft haben werden, als dies der Fall wére, wenn die
Investmentgesellschaft die fiir sie geplante Investition in
voller Hohe hétte tatigen kdnnen. Dies kann sich negativ auf
die erzielbaren Auszahlungen an den Anleger auswirken.

Fremdkapitalrisiko und Leverage-Risiko

Die Objektgesellschaft hat bei der Goldman Sachs Mort-
gage Company, L.P. ein Darlehen in Hohe von USD 37 Mio.
mit einer 10-jahrigen Laufzeit bis Mai 2027 aufgenommen.
Das Darlehen weist einen Zinssatz in Hohe von 4,167% aus
und ist zunéchst bis Anfang Juni 2022 tilgungsfrei gestellt.
Im Anschluss daran erfolgt auf Basis einer 30-jdhrigen
Amortisation die Tilgung des Darlehens bis zum Ende der
Zinsfestschreibung. Bis zum Ende der Zinsfestschreibung
wird das Darlehen jedoch nicht vollsténdig getilgt sein, so
dass im Falle der nicht vorzeitigen Liquidation der Invest-
mentgesellschaft, eine Anschlussfinanzierung iber den
Restbetrag notwendig sein wird. Eine solche Anschlussfi-
nanzierung richtet sich dann u. a. nach den Kapitalmarkt-
konditionen zum Zeitpunkt der Anschlussfinanzierung.

Es besteht das Risiko, dass das Anschlussfinanzierungs-
darlehen nur zu wirtschaftlich ungiinstigen Konditionen
beschafft werden kann, insbesondere unter anderem in
Bezug auf Zins, Tilgungszeitpunkt und ggf. laufender Til-
gungsanteile, Laufzeit, Umfang der Sicherheiten und Zugriff
auf diese, Zusicherungen und Garantien, Sonderkiindi-
gungsrechte und Rechte im Fall eines Vertragsbruchs.

Solche erhohten Belastungen wiirden erheblichen Einfluss
auf die ausschiittungsfahige frei verfligbare Liquiditat der
Investmentgesellschaft haben und kdénnen unter Umstan-
den auch zu einer Insolvenz der Investmentgesellschaft
fiihren mit der Folge, dass dann der Anleger keine weite-
ren Auszahlungen aus der Investmentgesellschaft erhal-
ten wird.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass die Objektgesell-
schaft bei Auslaufen des Darlehens keine Anschlussfi-
nanzierung abschlieRBen kann und deshalb ihre Liquiditats-
reserve auflosen oder die Immobilie vorzeitig verdufRern
muss, um die finanzierende Bank befriedigen zu kdnnen.
Das kann zu einer Verringerung der Auszahlungen an den
Anleger und zum teilweisen oder vollstandigen Verlust sei-
ner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Des Weiteren ist die Goldman Sachs Mortgage Com-
pany grundsétzlich insbesondere berechtigt, das Darle-
hen zu kiindigen und den Darlehensbetrag sofort fallig zu
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stellen, wenn eine dauerhafte Leistungsstérung (event of
default) vorliegt. Ebenso hat sie in diesem Fall insbeson-
dere auch die Mdoglichkeit, aus den sog. Loan Documents
gegen die Objektgesellschaft vorzugehen. Zu diesen Loan
Documents gehoren insbesondere der Darlehensvertrag
vom 21.04.2017 zwischen der Objektgesellschaft und
der Goldman Sachs Mortgage Company sowie der Ver-
trag vom 21.04.2017 zwischen der Objektgesellschaft
als Sicherheitengeberin, der Goldman Sachs Mortgage
Company als Sicherheitennehmerin und der First Ameri-
can Title Insurance Company als Sicherheitentreuh@nder
(Deed of Trust, Assignmernt of Rents and Leases, Colla-
teral Assignment of Property Agreement, Security Agree-
ment and Fixture Filing). Danach besteht fir die Gold-
man Sachs Mortgage Company neben der Moglichkeit der
sofortigen Falligstellung des Darlehens insbesondere auch
die Moglichkeit der Verwertung der Immobilie im Wege der
Zwangsvollstreckung.

Im Falle der sofortigen Félligstellung besteht zum einen
das Risiko, dass die Objektgesellschaft den fallig gestell-
ten Betrag durch die Aufnahme eines weiteren Darlehens
fremdfinanzieren muss, fiir welches gegebenenfalls wirt-
schaftlich ungilinstigere Konditionen gelten. Wird der
Objektgesellschaft hingegen kein alternatives Darlehen zur
Verfligung gestellt, besteht das Risiko, dass die Objektge-
sellschaft ihre Liquiditatsreserve auflosen oder die Immo-
bilie vorzeitig verduflern muss, um die finanzierende Bank
befriedigen zu kénnen. Das kann zu einer Verringerung der
Auszahlungen an den Anleger und zum teilweisen oder
vollstdndigen Verlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeauf-
schlag fuhren. Ebenso kann eine Verwertung der Immo-
bilie im Wege der Zwangsvollstreckung zu einer Verringe-
rung der Auszahlungen an den Anleger und zum teilweisen
oder vollstandigen Verlust seiner Einlage zzgl. Ausgabe-
aufschlag fiihren.

Es besteht das Risiko, dass bei der Veraufierung der Immo-
bilie der Kaufpreis nicht ausreicht, um das Restdarlehen zu
tilgen. Kann in einem solchen Fall das Restdarlehen nicht
aus der Liquiditatsreserve der Objektgesellschaft vollstan-
dig getilgt werden, besteht das Risiko der Insolvenz der
Objektgesellschaft und damit ggf. auch der Investment-
gesellschaft was bis hin zum Totalverlust der Einlage zzgl.
Ausgabeaufschlag des Anlegers fiihren kann.

Durch den Einsatz von Fremdkapital auf Ebene der Objekt-
gesellschaft kann ein sogenannter Hebeleffekt auf die
Einlage des Anlegers entstehen (Leverage-Risiko). Diese
Hebelwirkung kann in Bezug auf die Auszahlungen an den
Anleger starkere negative Auswirkungen haben, als wenn
der Immobilienerwerb vollstdndig liber Eigenkapital finan-
ziert worden waére.

Darlber hinaus besteht das Risiko, dass ein etwaiger Ein-
satz von Fremdkapital die zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Anlagebedingungen gesetzlich zuldssige Fremdkapital-
grenze gemaR den Anlagebedingungen Uiberschreitet. Dies
konnte zur Rickabwicklung der Investmentgesellschaft
fihren. In der Folge besteht das Risiko, dass die Einlage
des Anlegers durch anfangliche Kosten nicht oder nicht
vollstandig zuriickgezahlt wird mit der Folge, dass auch
das sonstige Vermogen des Anlegers gefédhrdet sein kann.
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Durchleitungsrisiko

Die Investmentgesellschaft ist mittelbar tiber die Portfo-
lio- und Objektgesellschaft an der Immobilie beteiligt. Bei
einer solchen mittelbaren Beteiligung besteht das Risiko,
dass Zahlungen aus der Objektgesellschaft somit nicht
direkt an die Investmentgesellschaft flieRen, sondern liber
zwischengeschaltete Gesellschaften. Aufgrund von Liqui-
ditatsmangeln, Missmanagement oder Insolvenz von zwi-
schengeschalteten Gesellschaften kann dies dazu fiihren,
dass Zahlungen an den Anleger gemindert werden und zum
Totalverlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Risiken aus der Desinvestition

Im Falle des Verkaufs der Immobilie besteht das Risiko,
dass der erzielte Preis unterhalb des kalkulierten Verau-
Rerungserldses liegt. Zudem besteht das Risiko, dass die
Beteiligung nicht zu dem geplanten Zeitpunkt endet und
die Laufzeit der Investmentgesellschaft und sich damit
die Kapitalbindung fir den Anleger verldangert. Das kann zu
einer Verzégerung und/oder Verringerung der Auszahlun-
gen an den Anleger und der Gefahrdung seines sonstigen
Vermogens fiihren.

Risiko aus der Beteiligung und der nicht bestehenden
Regulierung der Portfolio- und der Objektgesellschaft

PlangemaR ist die Portfolio- und die Objektgesellschaft
keine nach Richtlinie 2011/61/EU regulierte Gesellschaft.
Somit besteht das Risiko, dass die Geschaftsfiihrung der
Gesellschaften Handlungen vornimmt oder MalRnhahmen
ergreift, die bei einem regulierten Vermogen nicht moglich
waren.

Risiken aufgrund des Ausscheidens des Komplementars

Scheidet der Komplementar aus der Investmentgesell-
schaft gemaR den Regelungen des Gesellschaftsvertrages
aus und kann kein neuer Komplementar bestellt werden,
kann dies zu einer Liquidation der Investmentgesellschaft
und zu einer unbeschrankten Haftung aller tibrigen Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft fiihren, was wiederum
bis zum Totalverlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag
des Anlegers bzw. zu einer Gefahrdung seines sonstigen
Vermdgens fiihren kann. Entsprechende Risiken gelten fiir
die Investmentgesellschaft in ihrer Eigenschaft als kinf-
tige Kommanditistin der Portfoliogesellschaft im Falle des
Ausscheidens des General Partners der Portfoliogesell-
schaft (vergleichbar mit einem Komplementar nach deut-
schem Recht) bzw. der Portfoliogesellschaft in ihrer Eigen-
schaft als Kommanditistin der Objektgesellschaft im Falle
des Ausscheidens des General Partners der Objektgesell-
schaft.

Risiko aufgrund des Ausschlusses der Investmentgesell-
schaft aus der Portfoliogesellschaft und der Portfolioge-
sellschaft aus der Objektgesellschaft

Sofern die Investmentgesellschaft aus der Portfoliogesell-
schaft ausgeschlossen oder die Beteiligung der Invest-
mentgesellschaft an der Portfoliogesellschaft verduBert
werden sollte, besteht das Risiko, dass sowohl die Abfin-
dung als auch der VerauBerungserls unterhalb des Betra-
ges liegen, den die Investmentgesellschaft in die Port-
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foliogesellschaft investiert hat. Insofern besteht fir den
Anleger das Risiko, dass er verringerte Auszahlungen aus
der Investmentgesellschaft erhalten kann bzw. einen teil-
weisen oder vollstandigen Verlust der Einlage zzgl. Ausga-
beaufschlag erleiden kann. Entsprechende Risiken gelten
fur die Portfoliogesellschaft, die sich an der Objektgesell-
schaft beteiligt. Durch mittelbare Beteiligung tber die Port-
foliogesellschaft besteht auch fiir den Anleger das Risiko,
dass er verringerte Auszahlungen aus der Investmentge-
sellschaft erhalten kann bzw. einen teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag
erleiden kann.

Wahrungsrisiko

Die Einlage des Anlegers in die Investmentgesellschaft
sowie alle laufenden Liquiditdtsausschiittungen und Kapi-
talrlickfliisse von der Investmentgesellschaft an den
Anleger erfolgen in US-Dollar. Innerhalb der Investment-
gesellschaft besteht ein Wahrungsrisiko, da gewisse Auf-
wendungen in Euro anfallen, wahrend die Einnahmen der
Investmentgesellschaft von der Portfoliogesellschaft in
US-Dollar anfallen.

Auf Ebene des Anlegers besteht ein Wahrungsrisiko, da
der Anleger zum Zweck der Investition in die Investment-
gesellschaft zunachst US-Dollar erwerben wird, und spa-
tere Ausschiittungen und Kapitalriickfllisse in US-Dollar
gegebenenfalls zu einem ,schlechteren” Wechselkurs (bei
Abschwachung des US-Dollar gegeniiber dem Euro) umge-
tauscht werden kdnnen.

Eine Prognose lber die kiinftige Entwicklung des Wechsel-
kurses ist nicht mdglich. Deshalb kann sich die Wechsel-
kursentwicklung negativ auf die Riickflisse an den Anle-
ger auswirken und zum teilweisen Verlust seiner Einlage
fuhren.
7.1.2 Besondere Risiken aus

Immobilieninvestitionen

Allgemeine Konjunkturentwicklung

Es besteht das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung
oder eine Deflation zu einer reduzierten Mieternachfrage
und damit zu geringeren Mieten fiihrt. Zudem besteht das
Risiko, dass die derzeitigen Mieter oder etwaige Anschluss-
mieter den Mietvertrag nicht erfiillen kénnen. Daneben
besteht das Risiko, dass ein Verkauf der Immobilie hier-
durch nicht zu wirtschaftlich sinnvollen Konditionen mdg-
lich wird. In der Folge kann sich die Realisierung eines die-
ser Risiken bzw. mehrerer dieser Risiken so negativ auf das
Investmentvermogen auswirken, dass der Anleger hieraus
Verluste bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Aus-
gabeaufschlag erleidet.

Instandhaltung

Die Bauqualitat ist fiir die Vermietbarkeit und der Wertent-
wicklung der Immobilie von hoher Wichtigkeit. Vor dem
Erwerb wurde die Immobilie einer technischen Untersu-
chung unterzogen. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Baumangel vorhanden sind, die nicht erkannt
wurden. Sollten solche nicht erkannte Baumangel beseitigt
werden missen, konnen die hierdurch moglichen Kosten



das Vermogen der Objektgesellschaft erheblich mindern
bzw. vollstandig aufzehren. Fir den Anleger kann sich dies
negativ auf die Auszahlungen auswirken und bis hin zum
Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Etwaige nicht beseitigte Baumangel kénnen die Ertragsfa-
higkeit wie auch den Verkaufswert einer Immobilie erheb-
lich beeintrachtigen, was sich ebenfalls negativ auf das
Ergebnis der Objektgesellschaft und damit auf das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft und das des Anlegers aus-
wirken kann.

Mieterrisiko, Mietentwicklung und Anschlussvermietung,
Risiken aus Kiindigungsoptionen von Mietern

Es besteht das Risiko, dass die Mieter der Immobilie
ihren mietvertraglichen Pflichten nicht oder nicht in vol-
lem Umfang nachkommen. So kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die wirtschaftliche Situation der Mieter
verschlechtert und Mietzahlungen und sonstige Verpflich-
tungen aus dem Mietvertrag nicht rechtzeitig oder nicht
vollstéandig erbracht werden. Aus der Bonitdt der Mieter
in der Vergangenheit oder zum Zeitpunkt der Vertriebsan-
zeige bei der BaFin kann nicht auf deren kiinftige Bonitéat
geschlossen werden, so dass auch bei einem zum Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin solventen Mie-
ter kiinftige Zahlungsausfalle oder eine kiinftige Insolvenz
nicht ausgeschlossen werden konnen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter
von der im Mietvertrag eingerdumten Option zur Kiindigung
des gesamten Vertrages oder von gemieteten Teilflachen
Gebrauch machen und so vorzeitig ein Anschlussmie-
ter fir diese Flachen gefunden werden muss. Im Rahmen
der Anschlussvermietung konnen zusétzliche Kosten fiir
die Neuvermietung einschlieBlich Kosten fiir Renovierung
und Umbau entstehen. Weiterhin konnen die teils mit Mie-
tern vereinbarten Entschadigungen im Fall der Inanspruch-
nahme der Kiindigungsoption den Mietausfall bis zum
Abschluss eines Mietvertrages mit dem Anschlussmieter
nicht oder nicht vollstandig decken oder den ggf. mit dem
Anschlussmieter vereinbarten geringeren Mietpreis nicht
vollstéandig kompensieren. Fiir den Anleger kann sich dies
negativ auf die Auszahlungen aus der Investmentgesell-
schaft auswirken.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin betragt
die Quote der vermieteten Flache zur Gesamtmietflache
rund 96,6% (Vermietungsquote). Sollte jedoch durch Aus-
lauf von Mietvertrdgen eine geringere Vermietungsquote
erzielt oder ein geringerer Mietpreis vereinbart werden
konnen, Kosten fiir Umbaumalnahmen entstehen sowie
Mietsteigerungen niedriger ausfallen als kalkuliert oder
sogar ganz ausbleiben oder sogar riicklaufig sein. Insbe-
sondere kann nicht vorhergesagt werden, ob Anschluss-
mieter ebenso wie die derzeitigen Mieter bereit waren,
Betriebs-, Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandset-
zungskosten im selben Umfang zu libernehmen. Soweit
eine solche Kosteniibernahme nicht erfolgt, konnen insbe-
sondere anfallende Instandhaltungs- und Erneuerungsauf-
wendungen die Liquiditatslage und damit das Ergebnis der
Objektgesellschaft und in der Folge das der Investmentge-
sellschaft erheblich beeintrachtigen.
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Fir den Anleger kdnnte sich dies negativ auf die Auszah-
lungen aus der Investmentgesellschaft auswirken und bis
hin zum Totalverlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag
fuhren.

Ferner besteht bei einer notwendigen Anschlussvermie-
tung das Risiko, dass die Immobilie tiber einen langeren
Zeitraum teilweise oder vollstandig leer steht, was zu lan-
gerfristigen Mietausfallen bei der Objektgesellschaft und
zu verringerten Ruckfliissen an die Investmentgesellschaft
und damit an den Anleger bis hin zum Totalverlust seiner
Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Objekt-
gesellschaft im Falle einer notwendigen Anschlussver-
mietung zur Vermeidung oder zur Beendigung eines Leer-
stands Mietvertrage nur zu schlechteren Mietmodalitaten
abschliefen kann als in den Planungen angenommen.

Auch besteht das Risiko, dass eine etwaige Anschlussver-
mietung der Immobilie erst nach aufwendigen und kosten-
intensiven Umbau- und/oder Modernisierungsmalnahmen
oder sonstigen Anpassungen an die Wettbewerbssitua-
tion moglich ist, was zu erheblichen Aufwendungen bei der
Objektgesellschaft und damit auch der Investmentgesell-
schaft fiihren kann. Zudem steht die Immobilie in Konkur-
renz zu Neubauten, so dass eine etwaige Anschlussvermie-
tung/-verpachtung moglicherweise nur unter Vornahme
entsprechender Abschlage bei der Miethéhe oder anderen
Mietmodalitdten moglich ist.

Eine Realisation der vorgenannten Risiken kann dazu fiih-
ren, dass die tatsachlich von der Objektgesellschaft erziel-
ten Mieteinnahmen hinter den prognostizierten Mietein-
nahmen zurlickbleiben, was in der Folge zu geringeren oder
zum vollsténdigen Ausfall der Rickfliisse an die Invest-
mentgesellschaft und zu geringeren oder zum vollstandi-
gen Ausfall der Auszahlungen an den Anleger fiihren kann.
Es besteht auch das Risiko, dass die tatsachlich erzielten
Mieteinnahmen nicht mehr fiir die Erfiillung sémtlicher Ver-
bindlichkeiten ausreichen. Kann die Objektgesellschaft in
diesem Fall die Verbindlichkeiten nicht mehr vollstandig
aus ihrer Liquiditatsreserve bedienen, kann dies zur Insol-
venz der Objektgesellschaft und in der Folge zum Totalver-
lust der Einlage des Anlegers zzgl. Ausgabeaufschlag fiih-
ren.

Im Vergleich zu dem deutschen Rechtssystem kann die
Anwendung von US-amerikanischem Recht auf die Objekt-
gesellschaft mittelbar auf der Ebene der Investmentge-
sellschaft und des Anlegers auch zu hoheren Kosten fiih-
ren, als dies im deutschen Rechtssystem der Fall ware.
Denkbar wére dies beispielsweise, wenn die Objektgesell-
schaft zur Zahlung eines sogenannten Strafschadenser-
satzes (,punitive damages”), der allerdings vorsétzliches
oder jedenfalls grob fahrldssiges Schadigungsverhalten
voraussetzt, verpflichtet werden wiirde. Ferner besteht die
Moglichkeit, dass ein Gericht mietvertragliche Klauseln
oder bestehende Optionen ganz oder teilweise fiir nich-
tig erachtet oder zum Nachteil der Objektgesellschaft und
damit mittelbar zum Nachteil der Investmentgesellschaft
auslegt, was sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Riickfliisse auswirkt und bis hin zu einem Totalverlust der
Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.
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Inflation

Eine hohere Inflationsrate als in den Planungen der Invest-
mentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft und der
Objektgesellschaft beriicksichtigt, kann zu héheren Kos-
ten fiihren. Diese Kosten miissten aus den Liquiditatsre-
serven bzw. aus der zusatzlichen Aufnahme von Fremdka-
pital der jeweiligen Gesellschaften bestritten werden. Dies
kann sich negativ auf die Auszahlungen an den Anleger
auswirken.

Wertentwicklung

Die Vorhersage der Wertentwicklung einer Immobilie ist
nur sehr schwer maglich. Sie wird von einer Vielzahl von
Faktoren, u. a. Standort, Mietnachfrage, Qualitdt der Bau-
substanz in der Zukunft und Konjunkturlage beeinflusst.
Es besteht das Risiko, dass der kalkulierte Kaufpreis zum
Ende der Laufzeit nicht realisiert oder die Immobilie nicht
verduflert werden kann. Eine geringere Wertentwicklung
der Immobilie als angenommen, kann zu erheblichen Ein-
bulRen des Anlegers hinsichtlich der laufenden Auszahlun-
gen und der Riickfiihrung der Einlagen bis hin zum Total-
verlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren. Ebenso
kann es zu einer erheblichen Verlangerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft kommen.

Umweltschaden/Naturkatastrophen

Konkrete Altlasten auf dem Geldnde der Immobilie sind
nicht bekannt. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, dass eine Altlast in dem Erdreich des betreffen-
den Grundstiicks entdeckt wird, deren Beseitigung erheb-
lichen finanziellen Aufwand erfordern oder sogar mit so
hohem Aufwand verbunden sein kdonnte, dass eine Besei-
tigung wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Immissionen, wie
u. a. Larm und Umweltverschmutzungen konnen &@hnliche
Auswirkungen auf die Immobilie haben. Es besteht weiter-
hin das Risiko, dass die Objektgesellschaft auf eigene Kos-
ten zur Beseitigung von bereits bestehenden oder zukiinfti-
gen Umweltschaden in Anspruch genommen wird. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es aufgrund einer
eingeschrankten Nutzbarkeit der Immobilie wahrend der
Dauer von etwaigen BeseitigungsmaRnahmen zu einem
teilweisen oder vollstandigen Ausfall der Mieteinnah-
men kommen kann. Die fiir die Beseitigung von etwaigen
Umweltschéaden anfallenden Kosten miisste die Objektge-
sellschaft aus der jeweiligen Liquiditatsreserve oder durch
eine zusétzliche Aufnahme von Fremdkapital finanzieren.
Diese oder die aus anderen Griinden eingeschrankte Nutz-
barkeit, z. B. Naturkatastrophen, konnen sich negativ auf
die laufenden Auszahlungen und die Rickfiihrung der Ein-
lage des Anlegers auswirken und zum Totalverlust der Ein-
lage zzgl. des Ausgabeaufschlags des Anlegers fiihren.

Versicherung

Grundsaétzlich ist die Immobilie gegen Schaden oder Zer-
storung in Folge von Naturkatastrophen versichert. Es
besteht jedoch das Risiko, dass die Versicherung Schaden
nicht vollstandig oder nur teilweise bezahlt. Fiir den Anle-
ger konnte sich dies negativ in Bezug auf die Auszahlungen
und die Rickfiihrung der Einlage bis hin zum Totalverlust
seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag auswirken.
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Terrorismus

Insbesondere solche Immobilien, die in Ballungszent-
ren gelegen sind, und hierbei vor allem solche, die (wie
die vorliegende Immobilie) in bzw. in der Nahe amerikani-
scher GroR3stadte gelegen sind, konnten Ziel terroristischer
Anschléage sein. Selbst ohne direktes Ziel eines terroristi-
schen Anschlags zu sein, konnte die Immobilie dennoch
erheblich an Wert verlieren, wenn der Immobilienmarkt
im néheren oder weiteren Umfeld hiervon betroffen wére,
da hierdurch ein Nachfrageriickgang auch beziiglich einer
nicht direkt betroffenen Immobilie zu erwarten wére und die
VeraulRerung bzw. die Vermietung einer solchen Immobi-
lie hierdurch erheblich erschwert werden oder sogar ganz-
lich unmaoglich werden konnte. Ferner wiirde hierdurch die
Versicherbarkeit von auch nur mittelbar betroffenen Immo-
bilien negativ beeinflusst, ebenso wie der Preis fiir solche
Versicherungen. Fiir den Anleger kénnte sich dies negativ
in Bezug auf die Auszahlungen und die Rickfiihrung der
Einlage bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausga-
beaufschlag auswirken.

7.1.3 Fehlende Risikomischung

Die Investmentgesellschaft beteiligt sich mittelbar iiber
die Portfoliogesellschaft und die Objektgesellschaft an
nur einer Immobilie, so dass von dem Grundsatz der Risi-
komischung gemaR § 262 Abs. 1 KAGB abgewichen wird
(8§ 262 Abs. 2 KAGB) und keine Diversifikation der stand-
ort- und anlagebedingten Risiken stattfindet. Nachteilige
Entwicklungen konnen somit nicht durch Investitionen in
andere Anlagesegmente oder in einen anderen Markt aus-
geglichen werden. Die Entwicklung der von der Invest-
mentgesellschaft gehaltenen Beteiligung an der Immo-
bilie ist hierdurch ungleich starker, als dies bei der nach
§ 262 Abs. 1 KAGB entsprechenden Risikodiversifikation
ware. Das Risiko der Investmentgesellschaft und damit
des Anlegers ist entsprechend erhoht und es besteht man-
gels Risikodiversifikation ein besonderes Ausfallrisiko.
Das kann zur Folge haben, dass das prognostizierte Ergeb-
nis verfehlt wird und verminderte Auszahlungen an den
Anleger bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Aus-
gabeaufschlag die Folge sind.

7.1.4 Interessenkonflikte

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bisher nicht
identifizierte Interessenkonflikte innerhalb des Konzep-
tes der Investmentgesellschaft vorhanden sind oder Inte-
ressenkonflikte nicht in der erforderlichen Art und Weise
gemanagt werden kdnnen und es dadurch zu Entscheidun-
gen kommt, die den Interessen des Anlegers entgegenlau-
fen.

Interessenkonflikte konnen insbesondere dann auftreten,
wenn Beteiligte mehrere Funktionen innehaben oder zu
derselben Unternehmensgruppe gehoren.

Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft konnen auch auBerhalb der Kapital-
verwaltungsgesellschaft diverse Hauptfunktionen aus-
iben, die fiir die Kapitalverwaltungsgesellschaft und auch
fir die Investmentgesellschaft und ihre Gesellschafter
(Anleger) von Bedeutung sein konnen. Die Mitglieder der
Geschaftsfiihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaft



sind insbesondere ebenfalls Mitglieder der Geschaftsfiih-
rung des Komplementérs. Leitende Mitarbeiter und Fiih-
rungskréafte sowie Schliisselpersonen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und des Komplementérs sowie auch
der Komplementar selbst konnen zudem - auch zukiinf-
tig — flir andere Gesellschaften, insbesondere im Rahmen
von Investmentmanagementfunktionen (z. B. flir andere
von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltete alter-
native Investmentfonds) agieren. Ebenso koénnen Inte-
ressenkonflikte daraus resultieren, dass Gesellschaften
aus der Unternehmensgruppe der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit Dienstleistungen im Zusammenhang mit
der Investmentgesellschaft betraut werden. So handelt
es sich namentlich bei der mit Dienstleistungen aus dem
Bereich des Fondsrechnungswesens beauftragten ACB
GmbH, um eine Schwestergesellschaft der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft.

Interessenkonflikte kdnnen sich auch aus den personellen
und gesellschaftlichen Verflechtungen der weiteren Betei-
ligten dieses Beteiligungsangebots und insbesondere der
verschiedenen Funktionen der Estein Investment Corpora-
tion ergeben. An der LV Gramercy Management Corpora-
tion, dem General Partner der Portfoliogesellschaft, und an
der LV Gramercy Bridge Equity, LLC, dem Limited Partner
der Portfoliogesellschaft, dessen Anteile die Investmentge-
sellschaft Gibernimmt, ist und bleibt die Estein Investment
Corporation zu 100% beteiligt. Die Estein Investment Cor-
poration bleibt auch nach Erwerb der Anteile an der Port-
foliogesellschaft durch die Investmentgesellschaft insge-
samt mit 9,89% direkt und mit 0,11% indirekt tber die LV
Gramercy Management Corporation an der Portfoliogesell-
schaft beteiligt. Bei der US Treuhand Verwaltungsgesell-
schaft, der US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH (nach-
folgend ,US Treuhand Vertriebsgesellschaft”) und der UST
Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft (Treuhandkom-
manditist), die im Rahmen der vorliegenden Beteiligung an
der Investmentgesellschaft wesentliche Aufgaben Uber-
nehmen, handelt es sich um Gesellschaften an denen Herr
Lothar Estein mittelbar und unmittelbar mehrheitlich betei-
ligt ist. Einziger Gesellschafter der Estein Investment Cor-
poration ist Herr Lothar Estein. Geschaftsfiihrer der US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft ist Herr Volker Arndt.
Weiterhin ist Herr Volker Arndt Geschéftsfiihrer der US
Treuhand Vertriebsgesellschaft und 4%-iger Gesellschafter
dieser. Dariiber hinaus ist Herr Volker Arndt bei einem wei-
teren Immobilienfonds als Geschéftsfihrer tatig.

Die fir die in dieser Ziffer 7.1.4 genannten Gesellschaften
handelnden Personen kdnnen zukiinftig zudem fir weitere
Gesellschaften, insbesondere Investmentgesellschaften
und US-Gesellschaften, tatig werden bzw. sich an solchen
Gesellschaften beteiligen, die eine dhnliche Anlageklasse,
Struktur und Investmentpolitik wie die Investmentgesell-
schaft betreiben. Solche Gesellschaften kénnen somit ggf.
mit der Investmentgesellschaft konkurrieren woraus sich
dann wiederum Interessenkonflikte ergeben konnen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Auslagerungsun-
ternehmen und die Verwahrstelle sind berechtigt, die von
ihnen Gibernommenen Funktionen auch fiir andere Invest-
mentvermogen zu erbringen. Es kann daher nicht ausge-
schlossen werden, dass eben genannte sowie die mit die-
sen Gesellschaften verbundenen Unternehmen neben dem
vorliegenden Investitionsprojekt zukiinftig weitere Pro-
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jekte mit ahnlichen Kriterien verwalten und/oder durch-
fihren. Dadurch konnen Interessenkonflikte entstehen, in
denen die beteiligten Partner aufgrund eigener oder frem-
der Interessen schadliche Maflnahmen vornehmen oder
notwendige Handlungen unterlassen und/oder die im Rah-
men einer Entscheidungssituation zum Nachteil der Invest-
mentgesellschaft und/oder der Anleger geldst werden.
7.1.5  Steuerrisiken

Die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Ausfiihrun-
gen zu den steuerlichen Rahmenbedingungen beruhen auf
der zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin gel-
tenden Rechtslage nach amerikanischem bzw. deutschem
Steuerrecht. Es besteht das Risiko, dass sich die steuer-
lichen Rahmenbedingungen durch Gesetzgebung, Recht-
sprechung und durch Erlasse der Finanzverwaltung in
Deutschland oder in den USA bis zum Ende der Laufzeit
der Investmentgesellschaft ggf. mit riickwirkenden Auswir-
kungen @ndern. Ferner besteht das Risiko, dass die Finanz-
verwaltung oder Rechtsprechung in den USA und/oder
Deutschland eine andere Auffassung als die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft vertreten. Es besteht die Mdglichkeit,
dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung,
Verwaltung und Rechtsprechung andert, bzw. dass bereits
zum jetzigen Zeitpunkt verschiedene in dem Verkaufspro-
spekt dargestellte steuerliche Aspekte von diesen Institu-
tionen abweichend beurteilt werden. Ebenso kdnnen zwi-
schenstaatliche Entwicklungen zu einer Veranderung der
steuerlichen Rahmenbedingungen fiihren, insbesondere
Anderungen oder die Kiindigung des Doppelbesteuerungs-
abkommens zwischen den USA und Deutschland. Ferner
kann es zu abweichenden Beurteilungen/Auslegungen die-
ses Abkommens, zur Uberlagerung oder Verdrangung des
Abkommens durch nationale Gesetze bzw. zu dessen Ver-
letzung durch die handelnden Behdrden der beiden Staa-
ten kommen, was zu einer Doppelbesteuerung fiihren
kann. Eine Anderung von Steuergesetzen oder ihrer Aus-
legung durch die Finanzverwaltung oder Gerichte kann zu
einer nachteiligen Besteuerung des Anlegers in Deutsch-
land oder in den USA fiihren. Insofern kann die Wirtschaft-
lichkeit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft fir
den Anleger erheblich negativ beeinflusst werden.

Es besteht zudem auch das Risiko, dass die Rechtsauffas-
sung der zustandigen Finanzverwaltung in einzelnen oder
mehreren, auch vom Prospekt nicht ausgefiihrten Sach-
verhalten von der Rechtsauffassung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft abweicht. Dies gilt insbesondere auch
in Hinblick auf die Auslegung des Doppelbesteuerungs-
abkommens. Insoweit es kann es zu einer unterschiedli-
chen Interpretation der US-amerikanischen und deutschen
Finanzverwaltung kommen. Hieraus kdnnen sich negative
Auswirkungen fir die Besteuerung auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft, der Objektge-
sellschaft oder des Anlegers ergeben.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass durch
die zukiinftige Einflihrung derzeit nicht erhobener oder
neuer Steuern, die tatsadchliche Besteuerung zulasten des
Anlegers von der im Kapitel 11 ,KURZANGABEN ZU DEN
FUR DIE ANLEGER BEDEUTSAMEN STEUERVORSCHRIF-
TEN" dargestellten Besteuerung des Anlegers abweicht.
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Den steuerlichen Hinweisen zur Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft liegen bestimmte Annahmen zugrunde;
sie beziehen sich auf nur in Deutschland unbeschrénkt ein-
kommensteuerpflichtige natiirliche Personen, die weder
eine US-Staatsbiirgerschaft noch eine sog. ,Green Card”
haben, auch nicht die kanadische Staatsbiirgerschaft
besitzen und fiir US-Einkommensteuer- und Erbschaft-
bzw. Schenkungsteuerzwecke nicht als in den USA ansés-
sig gelten, keine weiteren Einkiinfte aus US-Quellen erzie-
len und ihre Beteiligung in vollem Umfang aus Eigenkapital
finanzieren. Grundsétzlich sollte ein Anleger den Rat von
Steuer-Experten einholen, die die individuellen steuerli-
chen Gegebenheiten des Anlegers im Einzelfall priifen. Es
besteht ansonsten das Risiko, dass individuelle steuerli-
che Begebenheiten bei der Investitionsentscheidung nicht
berticksichtigt werden, da solche individuellen steuerlichen
Begebenheiten im Rahmen dieses Verkaufsprospektes
nicht berticksichtigt bzw. aufgezeigt werden konnen.

Steuerliches Konzept der Investmentgesellschaft

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die steu-
erliche Konzeption der Investmentgesellschaft nicht oder
nicht in vollem Umfang anerkennt. Das steuerliche Kon-
zept ist nicht mittels einer verbindlichen Auskunft der
zustandigen Finanzverwaltungen abgesichert. Die endgiil-
tige Anerkennung der steuerlichen Konzeption bleibt dem
Veranlagungsverfahren bzw. regelmafRig der Betriebspri-
fung durch die Finanzverwaltung vorbehalten. Dies kann
bis zum endgiiltigen Eintritt der Bestandskraft zu Steu-
ernachzahlungen und Zinsen (in Deutschland derzeit 6%
p.a.) sowie anderen Zuschlagen und Kosten fiihren. Ferner
kann die Verfolgung der eigenen Rechtsposition zu erheb-
lichem finanziellen Aufwand auf Ebene der Objekt-, Portfo-
lio- und Investmentgesellschaft oder des Anlegers fiihren.
Dies kann sich negativ auf die Auszahlungen an den Anle-
ger auswirken und dazu fiihren, dass der Anleger weiteres
eigenes Vermdgen fiir Steuern, Zinsen oder die Verfolgung
der eigenen Rechtsposition aufbringen misste.

Gewerblicher Grundstiickshandel

Unter bestimmten Umstdnden konnen VerdufRerungsvor-
génge, so insbesondere die VerduRerung der Immobilie
oder der Beteiligung an der Objektgesellschaft, Portfolioge-
sellschaft oder an der Investmentgesellschaft Auswirkun-
gen fir den Anleger in Bezug auf die Besteuerung seines
sonstigen Grundbesitzes in Deutschland haben. Dies istins-
besondere dann der Fall, wenn die sonstigen Grundstiicks-
aktivitdten des Anlegers fiir sich allein betrachtet nicht die
Voraussetzungen fiir einen so genannten ,gewerblichen
Grundstiickshandel” erfiillen, jedoch unter Hinzurechnung
der zuvor beschriebenen VerduRerungen die Vorausset-
zungen eines gewerblichen Grundstiickshandels durch den
Anleger erfiillt werden und dadurch séamtliche Gewinne aus
VerdulRerungen von Grundstiicken — unabhéngig von der
Besitzdauer - als gewerbliche Einkiinfte einer Belastung
mit Einkommensteuer und Gewerbesteuer unterliegen.

Qualifikation der Einkiinfte
Um die US-steuerliche Einordnung der Vermietungsein-
kiinfte als Einkiinfte aus einer geschaftlichen Betatigung

abzusichern, hat der Anleger im Rahmen seiner ersten
US-Einkommensteuererklarung fir die Beteiligung an der
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Investmentgesellschaft dies im Rahmen einer Anlage zu
der Steuererkldrung zu beantragen (,Net Basis Election”).
Wird der Antrag nicht, oder nicht fristgerecht gestellt,
besteht das Risiko fiir den Anleger, dass die auf ihn antei-
lig anfallenden Bruttomieteinnahmen ohne Abzug von
Betriebsausgaben mit einem Steuersatz vom 30% belas-
tet werden.

Es besteht zudem das Risiko, dass die US-amerikanische
und die deutsche Finanzverwaltung Einnahmen und Auf-
wendungen auf Ebene der Objekt- bzw. Portfoliogesell-
schaft unterschiedlichen Artikeln nach dem einschlagigen
Doppelbesteuerungsabkommen zuordnen. Dies kann zu
einer hoheren Steuerbelastung des Anlegers fiihren.

Sofern die Investmentgesellschaft, Portfoliogesellschaft
oder Objektgesellschaft von der deutschen oder der
US-amerikanischen Finanzverwaltung nicht als transpa-
rente Gesellschaften, sondern als intransparente Gesell-
schaften behandelt werden, kann dies zu einer fiir den
Anleger nachteiligen héheren steuerlichen Belastung der
Einkiinfte fihren.

Ergebnisverteilung

Die auf Ebene der Investmentgesellschaft vorgesehene
teilweise abweichende Gewinnverteilung, wonach jeder
Anleger unabhangig von dem Zeitpunkt seines Beitritts am
jahrlichen Ergebnis gleichgestellt sein soll, ist grundsatz-
lich steuerrechtlich anzuerkennen. Es besteht das Risiko,
dass die US-amerikanische und/oder deutsche Finanzver-
waltung der disquotalen Ergebniszuweisung fiir steuerli-
che Zwecke im Rahmen der Veranlagung oder einer spate-
ren Betriebspriifung nicht folgt. In diesen Fallen kann es fir
die einzelnen Anleger zur Zurechnung steuerlicher Ergebni-
santeile kommen, die von der gesellschaftsvertraglich vor-
gesehenen Regelung abweichen und zu unterschiedlichen
steuerliche Belastungen und zu unterschiedlichen Rendi-
ten fihren.

Falligkeit der Steuerzahlungen

Fir den Anleger besteht das Risiko, dass das anteilig aus
der Beteiligung auf ihn entfallende steuerliche Ergebnis
eines Wirtschaftsjahres zu einer personlichen Steuerbe-
lastung in Deutschland oder den USA fiihrt, ohne dass ent-
sprechende Auszahlungen aus der Beteiligung erfolgen.
Der Anleger hétte in diesem Fall die Steuerbelastung aus
seinem sonstigen privaten Vermdgen zu zahlen oder ggf.
durch Aufnahme von Darlehen zu finanzieren.

FATCA

Die Bestimmungen des US-amerikanischen ,Foreign
Account Tax Compliance Act” (,FATCA") enthalten Mel-
depflichten und eine potenzielle 30%ige Quellensteuer
auf bestimmte Einkiinfte aus US-Quellen. Es besteht das
Risiko, dass es zur Anwendung der FATCA-Regelungen
iber eine 30%ige US-Quellensteuer kommen und zu einer
Reduzierung der von dem Anleger erzielten Riickfliisse aus
der Beteiligung fiihren kann.



Abgabe der Steuererkldarungen

Fir den Anleger ist zu beachten, dass durch die jahrliche
Abgabe der personlichen Steuererklarungen in den USA
und in Deutschland weitere Kosten fiir Berater entstehen
konnen. Im Fall der nicht fristgerechten Abgabe von Steu-
ererklarungen durch die Objekt-, Portfolio- und/oder Invest-
mentgesellschaft oder durch den Anleger sowie weiterhin
durch wesentliche Abweichungen zwischen Steuervoraus-
zahlungen und der tatsachlichen Steuerschuld kann es
zur Zahlung von Strafzuschlagen und/oder Zinsen an die
Finanzbehdrden kommen, die sich negativ auf die Auszah-
lungen des Anlegers auswirken kdnnen oder von diesem
aus seinem sonstigen Vermdgen zu tragen wéren.

7.1.6 Risiken aus der Liquiditatsanlage

Die Investmentgesellschaft, die Portfoliogesellschaft und
die Objektgesellschaften halten Liquiditat zur Erfillung
ihrer Aufgaben. Diese Liquiditat soll kurzfristig am Geld-
markt oder als Bankguthaben angelegt werden. Die Rendi-
ten dieser Anlagen kdnnen negativ sein, so dass die Liqui-
ditat sich hierdurch verringert. Dariiber hinaus kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die entsprechende Bank,
bei der die Liquiditat angelegt ist, insolvent wird und diese
Liquiditat hierdurch vollstandig verloren geht. Geringere
Riickfliisse aus der Liquiditat der entsprechenden Gesell-
schaften wirden sich negativ auf die Auszahlungen des
Anlegers auswirken.

71.7 Prognoserisiken

In diesem Verkaufsprospekt sind Prognosen, Schatzungen
und Annahmen gemacht und getroffen worden, die sich
spater als fehlerhaft oder nicht vollstandig erweisen kon-
nen. Zukiinftige Ereignisse lassen sich nur sehr schwer vor-
aussagen und unterliegen vielfach nicht der Kontrolle der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, so dass in der Zukunft die
Annahmen nicht in der angenommenen Art oder den ange-
nommenen Umstanden eintreten werden. Dies gilt insbe-
sondere fir solche, die sich weit in der Zukunft befinden.
Die Ertragslage der Immobilie kann hierdurch génzlich
anders ausfallen als prognostiziert.

Sofern die tatsdchliche wirtschaftliche Entwicklung der
Objektgesellschaft erheblich von den in der Prognose
getroffenen Annahmen negativ abweicht, besteht das
Risiko, dass die Riickfliisse an die Investmentgesellschaft
niedriger ausfallen als prognostiziert bzw. ganz ausblei-
ben. Dies kann zu einer unterplanméRigen Ertragslage der
Investmentgesellschaft und damit zu ganz oder vollstén-
dig ausfallenden Auszahlungen an den Anleger und bis hin
zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag
flhren.

7.1.8 Rechtliche Risiken

Vertragspartner und Vertragsabschlussrisiko
Es besteht das Risiko, dass sich Vertragspartner der Invest-
mentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft und/oder der

Objektgesellschaft nicht vertragskonform verhalten.

Ob die vertraglichen Verpflichtungen der in das Fondskon-
zept eingebundenen Vertragspartner tatsachlich in der ver-

RISIKEN

einbarten Weise erfiillt werden, hangt insbesondere von
deren Leistungsbereitschaft, dem Leistungsvermoégen, der
Piinktlichkeit und der Bonitat solcher Vertragspartner ab.
Uber die aktuell bekannten Unternehmen/Personen hin-
aus werden weitere, aktuell noch nicht bekannte Unter-
nehmen/Personen als Leistungserbringer/Vertragspartner
innerhalb der Beteiligungskette mit eingebunden sein bzw.
waren dies in der Vergangenheit. Hierbei handelt es sich
insbesondere um samtliche Unternehmen/Personen, die
zukinftig mit der Errichtung, der Verwaltung, der Instand-
haltung und dem Betrieb der Immobilie beauftragt werden
bzw. deren Subunternehmer. Insofern tragt die Investment-
gesellschaft mittelbar das Bonitédts- und Insolvenzrisiko
der Vertragspartner.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verein-
barungen zwischen den Vertragspartnern unterschied-
lich ausgelegt werden. Hierdurch besteht das Risiko, dass
berechtigte Anspriiche in gerichtlichen Auseinanderset-
zungen vorgetragen werden missen und dass eine Durch-
setzung scheitern kann. Selbst bei Obsiegen in solchen
Auseinandersetzungen kann nicht sichergestellt werden,
dass die Investmentgesellschaft ihre Anspriiche in vollem
Umfang durchsetzen kann, da die unterlegene Partei mog-
licherweise insolvent geworden ist. Dies alles kann sich auf
die Auszahlungen an den Anleger negativ auswirken und
bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeauf-
schlag fiihren.

Rechtssystem/Rechtsanderungsrisiko

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Investment-
gesellschaft unterliegen deutschem Recht. Der Gesell-
schaftsvertrag der Portfoliogesellschaft unterliegt grund-
satzlich dem Recht des US-Bundesstaates Florida mit
Gerichtsstand in Orlando, USA. Der Gesellschaftsvertrag
der Objektgesellschaft unterliegt grundsatzlich dem Recht
des US-Bundesstaates Delaware mit Gerichtsstand Orange
County, Florida, USA. Gerichtliche Auseinandersetzun-
gen gesellschaftsrechtlicher Art richten sich daher grund-
satzlich nach den dort geltenden rechtlichen Regelungen.
Aufgrund der Andersartigkeit dieses Rechtskreises kann
sich fiir die Investmentgesellschaft die Durchsetzung von
Anspriichen schwieriger gestalten und/oder mit erheblich
hoheren Kosten und Aufwendungen fiir die Einhaltung
bestimmter gesetzlicher Vorgaben und/oder die Einschal-
tung von rechtlichen und/oder steuerlichen Beratern ver-
bunden sein. Dies kann sich negativ auf die Auszahlungen
an den Anleger auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Sowohl die rechtlichen Rahmenbedingungen in den USA
wie auch in Deutschland sowie zwischen beiden Staa-
ten konnen sich dndern, somit besteht das Risiko, dass
einzelne oder mehrere vertraglich zwischen der Invest-
mentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft und/oder der
Objektgesellschaft und ihren jeweiligen Vertragspartnern
vereinbarte Regelungen von Gerichten als nicht oder nicht
in vollem Umfang wirksam angesehen werden.

Dies kann zur erheblichen Verschlechterung der wirt-
schaftlichen Lage der Investmentgesellschaft fihren, ins-
besondere falls solche Verdnderungen dazu fiihren, dass
geplante geschéftliche Aktivitditen umgestellt, reduziert
oder sogar eingestellt werden missen. In der Folge wirkt
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sich dies auch negativ auf die Auszahlungen an den Anle-
ger bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabe-
aufschlag aus.

Eigentumserwerb der Immobilie

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft das
Eigentum an der Immobilie nicht wirksam oder nicht end-
gliltig erworben hat. Dies kann zu einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust der von der Objektgesellschaft aufge-
wendeten Investitions- und Nebenkosten fiihren. Insofern
besteht fiir den Anleger das Risiko, dass er seine geleistete
Einlage einschliellich des geleisteten Ausgabeaufschlags
nicht oder nicht vollstandig zurlickerhalt.

Schlichtungsverfahren

Die Investmentgesellschaft hat sich dem Schlichtungs-
verfahren der Ombudsstelle firr Investmentfonds des BVI
Bundesverband Investment und Asset Management e. V.
angeschlossen und unterwirft sich der giiltigen Verfahrens-
ordnung sowie den Schlichtungsspriichen der Ombudsper-
son, die im Rahmen dieser Verfahrensordnung ergehen.
Danach ist die Investmentgesellschaft an einen Schlich-
tungsvorschlag gebunden, sofern der Beschwerdegegen-
stand EUR 10.000 nicht tibersteigt und der Rechtssache
keine grundsatzliche Bedeutung zukommt. Die Investment-
gesellschaft ist sodann an den Schlichtungsvorschlag
gebunden und zur Zahlung verpflichtet und kann den
ordentlichen Rechtsweg nicht beschreiten. Der Anleger
ist grundsatzlich nicht an den Schlichtungsvorschlag des
Ombudsmanns gebunden. Die Berechnung der Hohe des
Beschwerdegegenstands richtet sich nach der von dem
beschwerdefiihrenden Anleger geltend gemachten Forde-
rung. Die Kosten hieraus konnen sich negativ auf die Aus-
zahlungen des Anlegers auswirken.

Die Investmentgesellschaft und die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft sind jederzeit berechtigt, sich einer anderen
anerkannten privaten Schlichtungsstelle nach MalRgabe
des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes anzuschliellen
und aus dem Geltungsbereich der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle fiir Investmentfonds des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e. V. auszuscheiden.

Versicherungen

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft die
Immobilie nicht in vollem Umfang gegen samtliche Scha-
den versichert hat. Ferner kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Mieter ihren Verpflichtungen zum Abschluss
von Versicherungen nicht oder nur teilweise nachkommen.
Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Versi-
cherung im Versicherungsfall einen entstandenen Schaden
nicht oder nicht in voller Hohe erstattet. Im Falle des Ein-
tretens von Schaden, die nicht oder nur unzureichend ver-
sichert sind, hat die Objektgesellschaft die Kosten selbst
zu tragen. Die vorgenannten Risiken kénnen dazu fiihren,
dass die Objekt-, Portfolio- bzw. Investmentgesellschaft
die Beseitigung von entstandenen Schaden teilweise oder
vollstéandig aus ihrer Liquiditatsreserve und/oder durch die
zusatzliche Aufnahme von Fremdmitteln finanzieren mis-
sen, was sich jeweils negativ auf die Auszahlungen an den
Anleger auswirken kann und bis hin zu einem Totalverlust
seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.
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Risiken Angaben Dritter

Diesem Verkaufsprospekt liegen verschiedene Angaben
und Aussagen Dritter zugrunde, die unter Umsténden auf
deren subjektiven Einschatzungen und/oder subjektiven
Bewertungen basieren. Zudem liegen diesem Verkaufspro-
spekt teilweise englischsprachige Dokumente zugrunde,
die fiir Zwecke der Darstellungen in diesem Verkaufspro-
spekt libersetzt wurden. Soweit solche Angaben und Aus-
sagen aus fremden Quellen stammen und/oder (ibersetzt
wurden, hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft diese auf
Plausibilitat geprift. Es besteht gleichwohl das Risiko,
dass solche Aussagen und Angaben inhaltlich nicht rich-
tig sind, objektiv fehlerhafte Schliisse ziehen oder fehler-
haft wiedergegeben werden. Dies kann sich negativ auf die
Auszahlungen an den Anleger auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit auerhalb von Geschafts-
rdaumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatz

Im Fall eines auBRerhalb von Geschéaftsraumen geschlosse-
nen Vertrags bzw. im Fernabsatz geschlossenen Vertrags
gemal §§ 312b ff. Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) ist dem
Anleger eine Widerrufsbelehrung mit bestimmten Inhalten
zu erteilen.

Ein Verstol3 gegen die betreffenden gesetzlichen Vorschrif-
ten zu den Inhalten der Widerrufsbelehrung kann dazu fiih-
ren, dass die Widerrufsfrist fir die betreffenden Anleger
nicht zu laufen beginnt und damit im Ergebnis zu einem
unbefristeten Widerrufsrecht dieser Anleger wird.

Sollte es aus den zuvor beschriebenen Umstanden zu einer
grofReren Anzahl von wirksamen Widerrufen kommen, ins-
besondere da gegebenenfalls die Widerrufsfrist nicht zu
laufen begonnen hat, konnte hierdurch die Liquiditdt der
Investmentgesellschaft erheblich verringert werden oder
auf andere Weise, wie durch die Aufnahme von Fremd-
mitteln, aufgebracht werden. Gelingt dies nicht, kdnnte es
schlieBlich zu einer Insolvenz der Investmentgesellschaft
kommen. Dies kann sich negativ auf die Auszahlungen an
den Anleger auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

Riickabwicklungsrisiko

Da die Investmentgesellschaft erst dann ihre Beteiligung
an der Portfoliogesellschaft erwirbt, wenn sie in der Lage
ist, Kapitaleinlagen in Hohe von USD 13,76 Mio. zu leisten,
besteht das Risiko der Rickabwicklung. Insofern besteht
fur den Anleger das Risiko, dass er seine geleistete Einlage
einschlieBlich des geleisteten Ausgabeaufschlags teil-
weise oder vollstandig verliert, da die Investmentgesell-
schaft angefallene Kosten nicht oder nur in einem geringe-
ren Umfang zurlickerstattet erhalt.

Haftung der Kommanditisten bzw. Limited Partner an
der Investmentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft
und der Objektgesellschaft

Der Anleger, der als Treugeber an der Investmentgesell-
schaft beteiligt ist, haftet nicht unmittelbar gegeniiber
Glaubigern der Investmentgesellschaft. Der Treugeber
stellt den Treuhandkommanditisten von der Haftung aus
der Beteiligung, die sie fir den Treugeber halt, frei. Wirt-



schaftlich betrachtet ist daher der Treugeber dem Direkt-
kommanditisten beziiglich der nachstehend dargestellten
Haftung gleichgestellt.

Fir den direkt als Kommanditisten beteiligten Anleger
betragt die im Handelsregister eingetragene Hafteinlage
nach dem Gesellschaftsvertrag EUR 1 pro USD 100. Ist
die Hafteinlage bei der Investmentgesellschaft voll einge-
zahlt, ist die Haftung gegeniiber den Glaubigern der Gesell-
schaft erloschen. Die Haftung lebt gemal § 172 Abs. 4
HGB wieder auf, sofern der Anleger Teilbetrdge seiner
Hafteinlage, z. B. im Rahmen von Auszahlungen die nicht
durch Gewinne gedeckt sind und/oder durch die das Kapi-
tal unter dem Betrag der Hafteinlage herabgemindert wird,
entnimmt. Gemal § 172 Abs. 4 HGB gilt die Einlage eines
Kommanditisten gegeniber Glaubigern als nicht geleistet,
soweit die Hafteinlage eines Kommanditisten zuriickbe-
zahlt wurde. Im Fall einer wiederauflebenden Haftung kann
der Anleger von Glaubigern der Investmentgesellschaft bis
zur Hohe seiner nicht geleisteten Hafteinlage personlich in
Anspruch genommen werden. Es kann also grundsatzlich
im Rahmen von Liquiditdtsauszahlungen an den Anleger zu
Riickzahlungen der Einlage und damit zum Wiederaufleben
der Haftung des Anlegers kommen. Das Vorstehende gilt
nur, wenn die Auszahlungen (Entnahmen), die nicht durch
Gewinne gedeckt sind und bei denen die Mdglichkeit einer
Rickzahlungsverpflichtung vor der betreffenden Auszah-
lung (Entnahme) gegeniiber dem Anleger ausdriicklich
erklart wurde (vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).

Im Fall der Insolvenz der Investmentgesellschaft besteht
das Risiko, dass der Anleger erhaltene Ausschiittungen,
gleich wie diese zu charakterisieren sind (ob als Kapital-
rickzahlungen oder nicht) und die er in dem letzten Jahr
vor Stellung des Insolvenzantrages erhalten hat, an die
Investmentgesellschaft zurlickzahlen muss.

Eine Nachhaftung des Anlegers im Fall seines Ausschei-
dens wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft fir
bis dahin begriindete Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft ist gemaR § 152 Abs. 6 KAGB ausgeschlossen.

Sofern sich das vorbeschriebene Haftungsrisiko auf Ebene
der Investmentgesellschaft realisiert, kann dies zu einem
Totalverlust der Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag des Anle-
gers und zur Gefahrdung seines sonstigen Vermégens fiih-
ren.

Die Investmentgesellschaft ist als Limited Partner an der
Portfoliogesellschaft und die Portfoliogesellschaft als
Limited Partner an der Objektgesellschaft beteiligt. Die Haf-
tung der Limited Partner an der Portfolio- und Objektgesell-
schaft unterliegt US-amerikanischem Recht. Die Haftung
der Limited Partner nach US-amerikanischem Recht ist in
den Grundziigen vergleichbar mit der Haftung der Kom-
manditisten nach deutschem Recht. Es besteht deshalb
auch auf Ebene der Portfolio- und der Objektgesellschaft
das Risiko, dass die Haftung der Limited Partner in gleicher
Weise, wie zuvor fiir die Investmentgesellschaft beschrie-
ben, oder in anderer Hohe durch weitere Umstande nach
US-amerikanischem Recht wiederauflebt bzw. entsteht, so
dass letztlich die Investmentgesellschaft fiir Verbindlich-
keiten der Portfolio- und/oder Objektgesellschaft direkt
bzw. indirekt haftet und der Anleger in der Folge seine Ein-
lage teilweise oder vollstandig zzgl. Ausgabeaufschlag ver-
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lieren und sogar mit seinem sonstigen Vermdgen haften
kann.

Risiko der fehlenden Handelbarkeit der Anteile und der
langfristigen Bindung des Anlegers

Die Anteile an der Investmentgesellschaft sind grundsatz-
lich nur mit Zustimmung des Komplementars der Invest-
mentgesellschaft ibertragbar und dann jeweils zum 01.
Januar eines Jahres moglich. Es besteht zudem kein
offentlicher und geregelter Markt, der in etwa mit einer
Wertpapierborse vergleichbar ware. Aufgrund des Abwei-
chens von dem Grundsatz der Risikomischung i.S.d.
§ 262 Abs. 1 KAGB darf die Beteiligung gemal § 262 Abs.
2 KAGB nur von solchem Anleger erworben werden, der
sich verpflichtet, mindestens USD 30.000 zu investieren
- wobei sich dieser Zeichnungsbetrag ggf. um den Betrag
erhoht, der notwendig ist, damit der Zeichnungsbetrag am
Tag der Zeichnung mindestens umgerechnet EUR 20.000
entspricht — und die die in § 1T Abs. 19 Nummer 33 Buch-
stabe a Doppelbuchstabe bb bis ee KAGB genannten Vor-
aussetzungen erfillen. Sollten diese Voraussetzungen
dauerhaft oder zeitweilig nicht auf einen Zweiterwerber
zutreffen, ist der Komplementér der Investmentgesell-
schaft gemaR § 19 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft berechtigt, diesen Zweiterwerber aus der
Investmentgesellschaft auszuschlieRen bzw. ist die Uber-
tragung unzulédssig (vgl. § 17 Abs. 2 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft). Da dies den poten-
ziellen Erwerberkreis moglicherweise weiter einschrankt,
besteht das Risiko, dass auch insofern die Handelbarkeit
der Beteiligung beschrankt ist. Das Vorstehende gilt ent-
sprechend im Falle des Todes eines Anlegers fiir dessen/
deren Erben oder Verméchtnisnehmer (vgl. hierzu § 21 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft).

Dartiber hinaus kann der Anleger seine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft nicht kiindigen. Die Investmentge-
sellschaft ist weder verpflichtet, Anteile zurlick zu erwer-
ben, noch ist dies durch deren Geschéftsfiihrung geplant.

Insofern besteht fiir den Anleger das Risiko, dass er weder
kurzfristig, noch mittelfristig seine Anteile verduern kann
und wenn doch, dann unter Umstdanden mit erheblichen
Preisabschlagen gegeniiber dem Ausgabepreis. Es kann
auch dazu kommen, dass eine VerduRerung insgesamt
scheitert. In einem solchen Fall ist ein Ausscheiden aus der
Investmentgesellschaft nurim Rahmen der Liquidation der
Investmentgesellschaft moglich.

Soweit ein Anleger beabsichtigt, bestimmte Anspriiche aus
seiner Beteiligung oder die Beteiligung an sich zu verpfan-
den, abzutreten oder in sonstiger Weise als Sicherungsmit-
tel einzusetzen, ist zu beachten, dass ein solcher Einsatz
als Sicherungsmittel ebenfalls nur mit Zustimmung des
Komplementéars moglich ist.

Grundsétzlich ist vorgesehen, dass eine VerdufRerung der
Immobilie bis zum Ende des Jahres 2026 stattfinden soll.
Die Investmentgesellschaft wiirde, unter der Vorausset-
zung eines erfolgreichen Abschlusses eines Verkaufs, vor-
aussichtlich durch Gesellschafterbeschluss aufgeldst und
abgewickelt. Die tatsachliche Laufzeit kann jedoch sowohl
kiirzer, als auch deutlich langer sein, was insbesondere
davon abhéngt, inwieweit die VerduRerung der Immobilie
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zu wirtschaftlich sinnvollen Konditionen erfolgen kann. Das
Beteiligungsangebot ist daher fir einen solchen Anleger
ungeeignet, der auf die Riickflihrung des Kapitals oder auf
die Ausschiittungen von laufenden Liquiditatsiiberschiis-
sen zu einem bestimmten Zeitpunkt angewiesen ist, insbe-
sondere da — wie nachfolgend erldutert — fiir den Anleger
auch keine Kiindigungsmaoglichkeit besteht und zudem die
VerdulRerbarkeit der Fondsanteile stark eingeschrankt ist.
7.1.9 Risiken aus der Beauftragung einer
Verwabhrstelle

Sollte die Verwahrstelle ihre Tatigkeit u. a. aus aufsichts-
rechtlichen Griinden aufgeben miissen, hatte dies zur
Folge, dass eine neue, geeignete Verwahrstelle beauf-
tragt werden misste, was weitere Kosten verursachen
kann. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelingen, besteht das
Risiko, dass die Investmentgesellschaft abgewickelt wer-
den muss. Zudem bringt es die Beauftragung einer Ver-
wahrstelle mit sich, dass die Mitarbeiter des betreffenden
Unternehmens Zugriff auf die von der Investmentgesell-
schaft gehaltenen Vermégensgegenstande, insbesondere
die zu erwerbende Beteiligung an der Objektgesellschaft,
haben. In diesem Zusammenhang kann eine Veruntreuung
dieser Vermdgensgegenstande nicht ausgeschlossen wer-
den, wobei in diesem Fall kein vollumféanglicher Schaden-
ersatz verlangt werden kann. Als Folge dieser Umstéande
konnen die Auszahlungen an den Anleger teilweise oder
vollstéandig ausfallen und bis zum Totalverlust seiner Ein-
lage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.

7.2 Anlegergefahrdende Risiken

7.2.1 Beendigung der Tatigkeit der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und/oder des Treuhand-
kommanditisten

Kiindigt die Kapitalverwaltungsgesellschaft ihre Funktion
als Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesell-
schaft, hat der Komplementér eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft zu bestimmen, die — vorbehaltlich einer
Genehmigung durch die BaFin - die Rechte und Pflichten
der Kapitalverwaltungsgesellschaft (bernimmt. Entspre-
chendes gilt im Fall der Eréffnung eines Insolvenzverfah-
rens Uber das Vermogen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Sofern keine neue Kapitalverwaltungsgesellschaft
bestellt werden kann oder bestellt wird, kann dies zu einer
Abwicklung der Investmentgesellschaft fihren, was wiede-
rum zu einem Teil- oder Totalverlust der Einlage zzgl. Aus-
gabeaufschlag des Anlegers fiihren kann.

Kiindigt der Treuhandkommanditist die Treuhandvertrage
und legt er damit seine Funktion als Treuhandkommandi-
tist nieder, so bestimmt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
den neuen Treuhandkommanditisten, der in die Treuhand-
vertrdge mit den Treugebern eintritt und diese Vertrage
fortfiihrt. Sofern kein neuer Treuhandkommanditist bestellt
wird oder werden kann, sind alle Treugeber verpflichtet,
ihre bisher von dem Treuhandkommanditisten gehaltenen
Anteile an der Investmentgesellschaft als Direktkomman-
ditisten zu ibernehmen. Dadurch konnten Kosten fiir die
Investmentgesellschaft entstehen, die die Rendite fiir den
Anleger mindert, sowie ggf. Kosten anfallen, die durch den
Anleger zu tragen sind (Handelsregistervollmacht).
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Der Anleger hat keinen Einfluss auf die Neubestellung einer
neuen Kapitalverwaltungsgesellschaft als Kapitalverwal-
tungsgesellschaft i.S.d. KAGB und/oder eines neuen Treu-
handkommanditisten.

7.2.2 Zahlungsausfall eines oder mehrerer
Anleger bzw. Ausschluss aus der Invest-
mentgesellschaft und Reduzierung der
Beteiligung

Es besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft
ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen kann,
sollten ein oder mehrere Anleger der Einzahlung ihrer
gezeichneten Einlage einschlielllich des Ausgabeauf-
schlags nicht nachkommen. In solchen Féllen kann es
bei der Investmentgesellschaft zu Verzugszinszahlun-
gen kommen und/oder die Investmentgesellschaft muss
gegebenenfalls auf Investitionen verzichten bzw. eine Zwi-
schenfinanzierung in Anspruch nehmen. Anleger, die ihren
Einzahlungsverpflichtungen nicht oder teilweise nicht
nachkommen, konnen aus der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen werden.

7.2.3 Risiken aus der Fremdfinanzierung
auf Ebene des Anlegers

Finanziert ein Anleger seine Einlage durch einen Kredit,
kommt dies einem Zinsdifferenzgeschaft mit all seinen
spezifischen Risiken gleich. Sofern die durch den Anle-
ger von der Investmentgesellschaft erhaltenen Auszahlun-
gen nicht ausreichen, um den Kredit zur Finanzierung der
Einlage zu bedienen, insbesondere auch im Fall der Insol-
venz der Investmentgesellschaft, entsteht fiir den Anle-
ger zusétzlicher Liquiditatsbedarf. Sollte das betreffende
Darlehen in einer anderen Wahrung als dem US-Dollar auf-
genommen werden, entsteht insoweit zudem ein Wech-
selkursrisiko. Ferner sind die zu zahlenden Zinsen zur
Finanzierung der Einlage in den USA fiir steuerliche Zwecke
grundsatzlich nicht abzugsfahig und in Deutschland nurim
Rahmen des Progressionsvorbehalts zu beriicksichtigen.
Samtliche vorgenannten Aspekte kdnnen sich negativ auf
die wirtschaftliche Situation des einzelnen Anlegers aus-
wirken und sein sonstiges Vermogen gefahrden, bis hin zur
Insolvenz des Anlegers.

7.3 Sonstige Risiken
7.3.1 Risiken aus der Regulierung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft unterliegt der durch die
AIFM-Richtlinie vorgegebenen Regulierung, die in Deutsch-
land insbesondere durch das KAGB umgesetzt wurde. Die
Regulierung enthalt eine Vielzahl von Vorgaben. Da diese
Regulierung in Deutschland erstmals erfolgt und zudem
erst seit Juli 2013 in Kraft ist, bestehen in verschiedenen
Bereichen der Umsetzung dieser Regulierung noch Unklar-
heiten, mit deren Klarung erst im Laufe der nachsten Jahre
zu rechnen ist. Auch kdnnen sich Ansichten der Verwaltung
zur Umsetzung der Anforderungen dieser Regulierung wie-
der andern. Folglich kann diese Regulierung héhere Kosten
bei ihrer Umsetzung nach sich ziehen als bisher erwartet.
Dies wiirde die Rendite der Investmentgesellschaft nega-
tiv beeinflussen. Auch kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die geplante Investitionstatigkeit der Investmentge-
sellschaft weiter eingeschrankt wird als erwartet oder gar



vollstandig verboten wird. Es ist zudem nicht ausgeschlos-
sen, dass diese Regulierung auch die Portfoliogesell-
schaft und die Objektgesellschaft treffen wird. Auch hier
ist nicht ausgeschlossen, dass die Portfoliogesellschaft
und die Objektgesellschaft aufgrund erhohter Kosten eine
geringere Rendite erwirtschaften werden oder schlimmsten-
falls liquidiert werden missen. Es kann zudem nicht aus-
geschlossen werden, dass die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen Griinden
wieder aufgeben muss (z. B. aufgrund Verweigerung oder
Entzug der Erlaubnis). Dies héatte zur Folge, dass eine neue
geeignete Kapitalverwaltungsgesellschaft mit Genehmi-
gung der BaFin bestimmt werden muss, was weitere Kos-
ten verursachen dirfte. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelin-
gen, besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft
abgewickelt werden muss mit der Folge, dass die Auszah-
lungen an den Anleger teilweise oder vollstandig ausfallen
und dies bis zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabe-
aufschlag fiihren kann.

7.3.2 Risiken aus der Beschlussfassung, Majori-
sierung, Offenlegung von Informationen

Es handelt sich bei diesem Angebot fiir den Anleger um eine
indirekte Beteiligung an der Investmentgesellschaft, der
damit direkt an dem Kapital der Portfoliogesellschaft bzw.
indirekt an dem Kapital der Objektgesellschaft beteiligt ist.

Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit der Majorisierung
der Investmentgesellschaft durch GroRanleger, die sich
jeweils einzeln bis hochstens USD 1,5 Mio. an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen kdonnen. Minderheiten kdnnen
dann gegebenenfalls ihre Interessen nicht durchsetzen.

Ferner besteht eine Moglichkeit der Majorisierung auf
Ebene der Portfoliogesellschaft, denn die Investmentge-
sellschaft wird nur insoweit in die Portfoliogesellschaft
investieren, wie dies aufgrund der hierfir getroffenen
Bestimmungen in ihrem Gesellschaftsvertrag und insbe-
sondere aufgrund des hierfiir verfligbaren Kapitals bis
zum 30.06.2019 (Ende der Platzierungsfrist) méglich ist.
Die darliberhinausgehende Beteiligung an der Portfolioge-
sellschaft wird ein Unternehmen aus der Unternehmens-
gruppe der Estein Investment Corporation libernehmen.
Gelingt eine Platzierung der Anteile an der Investmentge-
sellschaft nur in dem Umfang, dass die (geringste mogli-
che) Beteiligung von USD 13,76 Mio. an der Portfolioge-
sellschaft erworben werden kann, so kommt es zu einer
Majorisierung durch den Co-Partner, dessen Handeln durch
die Investmentgesellschaft oder den Komplementéar nicht
beeinflusst werden kann.

Auf Grund ihrer Beteiligung an der Portfoliogesellschaft
unterliegt die Investmentgesellschaft den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags der Portfoliogesellschaft. Die
Portfoliogesellschaft wiederum unterliegt als Gesellschaf-
terin dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft.
Daher kann die Umsetzung bestimmter Entscheidungen
der Investmentgesellschaft auf Ebene der Portfoliogesell-
schaft grundsatzlich nur im Rahmen der Ausiibung der
Stimmrechte der Investmentgesellschaft in Gesellschaf-
terversammlungen der Portfoliogesellschaft betrieben
werden. Auf Ebene der Objektgesellschaft kann die Invest-
mentgesellschaft Entscheidungen sogar nur mittelbar auf
diesem Wege vorbringen.
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Ferner ist zu beachten, dass auch bei Nichtteilnahme
an Gesellschafterversammlungen oder an schriftlichen
Abstimmungsverfahren, die sich aus den Beschlissen
ergebenden Konsequenzen grundsétzlich auch von den
nicht teilnehmenden Gesellschaftern mit zu tragen sind.

Im Ubrigen sind fiir jeden Anleger die gemaR dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft gefassten
Gesellschafterbeschliisse bindend, so dass ein einzelner
Anleger unter Umstanden auch die Folgen eines Beschlus-
ses zu tragen hat, dem er nicht zugestimmt hat und der
nicht seinem Willen entspricht. Es besteht das Risiko, dass
ein Anleger aufgrund der vorgenannten Mehrheitserforder-
nisse seine Interessen in der Investmentgesellschaft nicht
durchsetzen kann.

GemaR § 16 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft darf die Investmentgesellschaft Informa-
tionen gegeniiber dem Anleger zurlickhalten, wenn deren
Offenlegung nach Auffassung der Investmentgesellschaft
zu einer Beeintrachtigung der Interessen der Investment-
gesellschaft fiihrt. Daher besteht das Risiko, dass dem
Anleger bestimmte Informationen in Bezug auf die Invest-
mentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaft vorenthalten
werden. Dies kann dazu fiihren, dass der Anleger aufgrund
verspateter oder fehlender Informationen bestimmte Maf-
nahmen in Bezug auf seine Beteiligung, z. B. einem Ver-
kauf seiner Beteiligung auf dem Zweitmarkt, nicht rechtzei-
tig oder nicht in der geeigneten Weise vornehmen kann und
dadurch einen Schaden, bis hin zum Totalverlust der Ein-
lage zzgl. Ausgabeaufschlag, erleidet.

7.3.3 Kiindigung der Beteiligung
durch die Anleger

Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung an der Inves-
tmentgesellschaft ist ausgeschlossen, eine auRerordent-
liche Kiindigung aus wichtigem Grund jedoch jederzeit
moglich. Sofern eine Vielzahl von Anlegern oder einzelne
Anleger mit sehr hohen Zeichnungsbetrdgen ihre Betei-
ligung zum gleichen Zeitpunkt kiindigen oder aus ande-
ren Grinden aus der Investmentgesellschaft ausscheiden,
besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft ihre
Beteiligung an der Portfoliogesellschaft verwerten muss,
um die Abfindungsanspriiche der kiindigenden bzw. aus-
scheidenden Anleger befriedigen zu kdnnen. Dies kann das
Vermdogen der Investmentgesellschaft gefahrden und die
den verbleibenden Anlegern der Investmentgesellschaft
zustehende Beteiligung am Vermdégen der Investmentge-
sellschaft vermindern sowie sich negativ auf die Auszah-
lungen an den Anleger auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren.
7.3.4 Keine Beteiligung der Anleger
an der Geschaftsfiihrung

Die Anleger sind nicht an der Geschéftsfiihrung der Invest-
mentgesellschaft, der Portfoliogesellschaft oder der Ob-
jektgesellschaft beteiligt. Sie tragen jedoch die Folgen der
Entscheidungen der jeweiligen Geschaftsfiihrung, selbst
wenn sie mit diesen Entscheidungen nicht einverstanden
sind. Daneben kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft
den geschlossenen Bestellungsvertrag beenden und durch
ein anderes Unternehmen ersetzen. Dies kann dazu fiihren,
dass Fehlentscheidungen getroffen werden. All dies kann
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dazu fiihren, dass sich die Auszahlungen an den Anleger
negativ entwickeln und bis hin zum Totalverlust der Einlage
zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren kann.

7.3.5 Anderweitige Aufgaben von Geschiaftsfiih-
rern oder Mitarbeitern der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und den General Part-
nern der Portfolio- und Objektgesellschaft

Die Geschaftsfiihrer und Mitarbeiter der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und des Komplementérs der Portfolio-
gesellschaft und der Objektgesellschaft werden aufgrund
von gegenwartigen oder zukiinftigen sonstigen Verpflich-
tungen nur einen eingeschrankten Teil ihrer Arbeitszeit fiir
die Geschéfte der Investmentgesellschaft bzw. der Port-
foliogesellschaft und der Objektgesellschaft aufbringen
konnen. Damit besteht das Risiko, dass bestimmte Ent-
scheidungen der Investmentgesellschaft bzw. der Portfo-
liogesellschaft und der Objektgesellschaft spat, gar nicht
oder fehlerhaft getroffen werden, was sich negativ auf die
Auszahlungen an den Anleger auswirken und bis hin zum
Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag fiihren
kann.

7.4 Management/Verwaltung

Ein Missbrauch der Vertretungsmacht, Fehlentscheidun-
gen, Fehler bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen
der Geschéftsfiihrung der Investmentgesellschaft, der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Portfoliogesellschaft
oder der Objektgesellschaft, die Verfolgung von Eigenin-
teressen der Kapitalverwaltungsgesellschaft, gleichzei-
tige Verwaltung gleichartiger, miteinander konkurrierender
Investment-, Portfolio- oder Objektgesellschaften konnen
die Entwicklung der Investmentgesellschaft bzw. der Port-
folio- oder der Objektgesellschaft negativ beeinflussen
oder sich zum Nachteil fiir den Anleger auswirken.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft
ist der Komplementar der Objektgesellschaft fir fehler-
hafte Entscheidungen, die zu Verlusten der Objektgesell-
schaften flihren, weder gegeniiber der Objektgesellschaft
noch gegeniber der Kommanditistin der Objektgesell-
schaft haftbar, es sei denn, der Komplementéar der Objekt-
gesellschaft handelt vorsatzlich oder grob fahrldssig. Die
Objektgesellschaft hat den Komplementar der Objekt-
gesellschaft insofern von etwaigen Anspriichen gegen
sie — maximal in dem Umfang des Gesellschaftsvermo-
gens — freigestellt. Auch dies kann sich negativ auf die
Auszahlungen an den Anleger auswirken. Bei Ausscheiden
von Mitgliedern der Geschéaftsfiihrung, von Fiihrungskraf-
ten und von Mitarbeitern in verantwortlichen Positionen
auf Ebene der Investmentgesellschaft und/oder auf Ebene
der Portfolio- und/oder der Objektgesellschaft missten
geeignete Nachfolger gefunden werden. Dies kann sich
negativ auf die Auszahlungen an den Anleger auswirken
und bis hin zum Totalverlust seiner Einlage zzgl. Ausgabe-
aufschlag fiihren.
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7.5 Weitere tatsachliche und rechtliche Risiken

Unabhangig von den hier dargestellten Risiken kdnnen
heute nicht bekannte und/oder nicht vorhersehbare Ent-
wicklungen das Ergebnis der Beteiligung negativ beeinflus-
sen.



8 ANTEILE
8.1 Anteilklassen, Anteile mit unterschiedlichen
Rechten

Alle von der Investmentgesellschaft ausgegebenen Kom-
manditanteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerk-
male und vermitteln die gleichen Rechte und Pflichten.
Anteilklassen werden nicht gebildet.

8.2 Art und wesentliche Merkmale der Anteile

Bei den Anteilen an der Investmentgesellschaft (Art der
Anteile) handelt es sich um Kommanditanteile. Die Anle-
ger konnen sich an der Investmentgesellschaft zunéchst
nur mittelbar als Treugeber Gber den Treuhandkommandi-
tisten beteiligen. Erst nach erfolgtem Beitritt (iber den Treu-
handkommanditisten konnen Anleger ihre Beteiligung in
eine Direktkommanditistenstellung umwandeln (§ 5 Abs.
1 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft).

Die Treugeber sind im AuRenverhéltnis keine Kommandi-
tisten der Investmentgesellschaft. Im Innenverhéltnis der
Investmentgesellschaft und der Gesellschafter zueinander
haben sie jedoch die gleiche Rechtsstellung wie ein ,Direkt-
kommanditist”.

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist mit ver-
schiedenen Rechten und Pflichten der Anleger verbunden.
Die wesentlichen Rechte und Pflichten stellen zusammen
die wesentlichen Merkmale der Anteile dar.

Als wesentliche Rechte kdnnen in diesem Zusammenhang
insbesondere die Stimmrechte, die Kontroll- und Informa-
tionsrechte, das Recht auf Auszahlungen, Ergebnisbeteili-
gung und Beteiligung am Liquidationserlds, das Recht auf
Ubertragung, Belastung und Umwandlung der Beteiligung
sowie das Recht auf Kiindigung und Abfindung angesehen
werden. Diesen wesentlichen Rechten stehen als wesent-
liche Pflichten insbesondere die Pflicht zur rechtzeitigen
und vollsténdigen Leistung der Einlage und des Ausgabe-
aufschlags, die Pflicht zur Erfiillung verschiedener Informa-
tions-, Mitteilungs- und Nachweispflichten aus dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft, die Pflicht zur
vertraulichen Behandlung der dem Anleger im Zusammen-
hang mit seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
bekannt gewordenen nicht 6ffentlichen Informationen tiber
die Investmentgesellschaft, deren Gesellschafter sowie die
von der Investmentgesellschaft getatigte Investition sowie
die Verpflichtung zur Haftung gegendiber.

8.2.1 Stimm- und Teilnahmerechte

Entscheidungen in Angelegenheiten der Investmentge-
sellschaft treffen die Gesellschafter durch Beschliisse.
Gesellschafterbeschliisse werden nach MaRRgabe von § 10
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft im
schriftlichen Verfahren oder in Gesellschafterversammlun-
gen gefasst.

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter unterlie-
gen grundsétzlich folgende Beschlussgegensténde:

+ Feststellung des Jahresberichtes fir die Geschéftsjahre
ab 2018;
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Entlastung des Komplementars;

Wabhl des Abschlusspriifers ab dem Geschéftsjahr 2019;

Verlangerung der Laufzeit der Gesellschaft bis langstens
zum 31.12.2037;

Anderung des Gesellschaftsvertrages;

Auflosung der Gesellschaft;

der Ausschluss eines Gesellschafters nach § 19 Abs. 3
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft;

sonstige Beschlussgegenstande, soweit diese den
Gesellschaftern vom Komplementdr zur Abstimmung
vorgelegt werden oder dies in dem Gesellschaftsvertrag
der Investmentgesellschaft bzw. gemal zwingendem
Gesetzesrecht vorgesehen ist.

Die Anleger haben je volle USD 1.000 ihrer Einlage eine
Stimme.

Die Gesellschafterbeschliisse werden grundsatzlich mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.
Stimmenthaltungen, nicht und/oder verspatet abgegebene
sowie ungiiltige Stimmen gelten als nicht abgegebene
Stimmen. Bei Stimmengleichheit ist ein Antrag abgelehnt.
Abweichend hiervon bediirfen Beschliisse betreffend die
Anderung des Gesellschaftsvertrages, die Aufldsung der
Investmentgesellschaft und den Ausschluss eines Gesell-
schafters nach § 19 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft vorbehaltlich zwingender gesetzli-
cher Bestimmungen einer Mehrheit von 75% der abgegebe-
nen Stimmen.

Einer Zustimmung der Gesellschafter mit einer Mehrheit
von Gesellschaftern, die mindestens zwei Drittel des Zeich-
nungskapitals auf sich vereinigen, bedarf gemall § 267
Abs. 3 KAGB eine Anderung der Anlagebedingungen, die
mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft
nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder
der wesentlichen Anlegerrechte fihrt.

Jeder Anleger der als Treugeber liber den Treuhandkom-
manditisten an der Investmentgesellschaft beteiligt ist, ist
berechtigt, an Gesellschafterversammlungen und Abstim-
mungen im schriftlichen Verfahren selbst teilzunehmen
und seine bzw. die auf seinen rechnerischen Anteil an
dem Kommanditanteil des Treuhandkommanditisten ent-
fallenden Stimmrechte im Rahmen einer Gesellschafter-
versammlung oder eines schriftlichen Umlaufverfahrens
selbst auszuiiben.

Gesellschafterbeschliisse werden, soweit gesetzlich zu-
lassig, grundsatzlich im schriftlichen Umlaufverfahren
gefasst. Vom schriftlichen Umlaufverfahren kann der
Komplementér der Investmentgesellschaft nach eigenem
Ermessen nur absehen, wenn hierfiir nach seiner Auffas-
sung ein wichtiger Grund vorliegt. In diesem Fall fassen die
Gesellschafter ihre Beschliisse in einer Gesellschafterver-
sammlung.
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Weitere Einzelheiten zum schriftlichen Umlaufverfahren
sowie zu der Gesellschafterversammlung sind in § 10 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft geregelt.
8.2.2 Auszahlungen

Die verfugbare Liquiditat der Gesellschaft soll an die
Gesellschafter und somit insbesondere auch an die Anle-
ger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sung des Komplementédrs und im Rahmen des Liquidi-
tatsmanagements der Kapitalverwaltungsgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemalen Fortflihrung der Geschéfte der Invest-
mentgesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Investment-
gesellschaft bendétigt wird. Die Hohe der Auszahlungen
kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen
kommen.

Samtliche Auszahlungen werden in US-Dollar berechnet.
Fir die Berechnung der Hohe der Auszahlung ist die ein-
gezahlte Einlage des jeweiligen Anlegers maRgebend. Aus-
zahlungen erfolgen plangemaR jeweils zum 30.07. eines
jeden Jahres fiir das vorangegangene Geschéftsjahr. Die
Anleger erhalten Auszahlungen zeitanteilig ab dem Zeit-
punkt ihres Beitritts nach Mallgabe des § 13 Abs. 6 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft. Die
erste Auszahlung erfolgt voraussichtlich zum 30.07.2019
fir das Geschaftsjahr 2018. Auszahlungen an die Anleger
konnen nach Ermessen des Komplementéars mit Zustim-
mung der Kapitalverwaltungsgesellschaft abweichend
hiervon auch zu anderen Zeitpunkten erfolgen. Die Anle-
ger haben auch dann Anspruch auf Auszahlungen, wenn
ihre Einlage durch Verluste gemindert ist. Eine Auszahlung,
durch die der Saldo der Kapitalkonten eines Anlegers unter
den Betrag der fir ihn (Direktkommanditist) bzw. der vom
Treuhandkommanditisten flir seine Rechnung (Treugeber)
im Handelsregister eingetragenen Haftsumme gemindert
wird, darf nur mit Zustimmung des betreffenden Anlegers
erfolgen. Vor der Zustimmung ist der Direktkommandi-
tist bzw. Treugeber darauf hinzuweisen, dass er den Glau-
bigern der Investmentgesellschaft nun — bei Riickgewahr
seiner Einlage — unmittelbar haftet.

Soweit Anleger wéhrend eines Geschéftsjahres beitreten
oder ihre Einlage erhohen, erhalten sie die Auszahlungen
fir das jeweilige Jahr anteilig ab dem Monatsersten des
Folgemonats der Leistung ihrer (gegebenenfalls erhth-
ten) Einlage bezogen auf die tatsachlich geleistete Ein-
lage. Sofern Anleger wéhrend eines Geschéftsjahres aus
der Gesellschaft ausscheiden oder ihre Einlage verringern,
erhalten sie die Auszahlungen fiir das Geschaftsjahr ihres
Ausscheidens anteilig bis zum Zeitpunkt des Ausschei-
dens.

Weitere Einzelheiten zu den Auszahlungen sind in § 13 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft geregelt.
8.2.3 Ergebnisbeteiligung und Beteiligung
am Liquidationserlos

Nach Beriicksichtigung der Vergiitungen des Komplemen-
térs und des Treuhandkommanditisten gemaR § 15 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft i.V.m.
den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft wer-
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den grundsatzlich samtliche Gewinne und Verluste der
Investmentgesellschaft den Gesellschaftern, und somit
insbesondere auch den Anlegern, anteilig im Verhaltnis
ihrer Kapitalkonten | im Sinne des § 11 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft zum 31.12.
des betreffenden Geschaftsjahres zueinander zugewie-
sen. Die Gewinne und Verluste des ersten Geschéftsjah-
res und soweit erforderliche der Folgejahre werden, soweit
auch steuerrechtlich zulassig, durch Vorabzurechnung so
verteilt, dass samtliche Anleger unabhangig vom Zeitpunkt
ihres Beitritts im Verhaltnis ihrer Kapitalkonten | am Gesam-
tergebnis der Investmentgesellschaft partizipieren. Vorste-
hendes gilt entsprechend bei der Zuweisung des Ergebnis-
ses der Liquidation der Investmentgesellschaft. Ein nach
Berticksichtigung der Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft verbleibender Liquidationserlds wird an die Anle-
ger entsprechend den Regelungen iber die Auszahlungen
gemal § 13 des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft verteilt.

Weitere Einzelheiten zur Ergebnisbeteiligung und zur Betei-
ligung am Liquidationserlds sind in §§ 14 und 23 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft gere-
gelt.
8.24 Kontrollrechte und Informationsrechte
Jedem Anleger der Investmentgesellschaft stehen die
Rechte aus § 166 HGB zu. Jeder Anleger kann gemaR §
166 Abs. 1 HGB zur Priifung des Jahresabschlusses Aus-
kunft verlangen und hierzu die Biicher und Schriften der
Investmentgesellschaft in den Geschaftsraumen der Inves-
tmentgesellschaft zu liblichen Geschéaftszeiten einsehen.
Der Priifungszweck bestimmt Inhalt und Umfang des Ein-
sichtsrechts. Die Anleger kénnen das Informations- und
Kontrollrecht selbst austiben oder durch einen von Berufs
wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten Rechtsanwalt,
Steuerberater oder Wirtschaftspriifer auf eigene Kosten
wahrnehmen. Die Informations- und Kontrollrechte stehen
auch den als Treugeber tiber den Treuhandkommanditisten
beteiligten Anlegern unmittelbar und einzeln zu. Die Invest-
mentgesellschaft darf allerdings solche Informationen
zuriickhalten, deren Offenlegung gegeniiber den Anlegern
sie als Beeintrachtigung der Interessen der Investmentge-
sellschaft insgesamt beurteilt.

Weitere Einzelheiten zu Kontroll- und Informationsrechten
sind in § 16 des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft geregelt.



8.2.5 Ubertragung, Belastung und Umwandlung

der Beteiligung

Vgl. zur Ubertragung und Belastung von Anteilen sowie zur
Umwandlung der Beteiligung Ziffer 8.6.

Weitere Einzelheiten zur Ubertragung, Belastung, Abtre-
tung und Umwandlung von Beteiligungsrechten sind in §
17 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
geregelt.
8.2.6 Kiindigung und Abfindung

Ein ordentliches Kiindigungsrecht ist ausgeschlossen. Das
Recht des Anlegers zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt. Die auRerordentliche Kiindigung bedarf
der Schriftform und hat durch eingeschriebenen Brief an
die Investmentgesellschaft zu erfolgen. Fiir die Rechtzeitig-
keit der auBerordentlichen Kiindigung ist der Tag der Auf-
gabe des Kiindigungsschreibens bei der Post mafRlgeblich.
Dartiber hinaus hat der Anleger keinen Anspruch gegen-
liber der Investmentgesellschaft oder dem Treuhandkom-
manditisten auf Riicknahme oder Umtausch seiner Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft.

Scheidet ein Anleger (ggf. auch dessen Erben und Ver-
machtnisnehmer) aus der Investmentgesellschaft aus,
erhédlt er, sofern er seiner Verpflichtung zur Einlagen-
leistung gemalR den Bedingungen der Beitrittserklarung
bereits vollumfénglich nachgekommen ist — ansonsten
anteilig —, eine Abfindung in Hohe des Nettoinventarwerts
seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft zum Zeit-
punkt des Ausscheidens abzlglich der durch das Aus-
scheiden bedingten Kosten und Ausgaben. Mal3geblich fir
die Ermittlung des Abfindungsanspruchs ist grundsatzlich
der letzte festgestellte Nettoinventarwert der Investment-
gesellschaft, der entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen ermittelt und den Anlegern nach den Regelungen
der Anlagebedingungen mitgeteilt wurde. Dabei bestimmt
sich die Beteiligung des ausscheidenden Gesellschaf-
ters an der Gesellschaft anteilig im Verhéltnis der Kapital-
konten | der Gesellschafter im Sinne des § 11 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft zuein-
ander. Erben oder Vermé&chtnisnehmer, die gemall § 19
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft die
Beteiligung des Erblassers nicht fortfiihren diirfen, erhalten
die vorgenannte Abfindung nur einmal, und zwar gemein-
sam.

Die Abfindung ist in der Wahrung US-Dollar zur Zahlung
fallig. Sie wird unter Beriicksichtigung der Liquiditat der
Investmentgesellschaft in bis zu fiinf gleichen Raten aus-
gezahlt. Die Festlegung der Raten trifft der Komplementar
der Investmentgesellschaft. Die erste Rate wird im Folge-
jahr zusammen mit der Auszahlung an die verbliebenen
Gesellschafter fiir das betreffende Geschéftsjahr, in dem
der Gesellschafter ausgeschieden ist, zur Auszahlung fal-
lig. Auch die folgenden Raten sind jeweils zusammen mit
der jahrlichen Auszahlung durch die Investmentgesell-
schaft an die verbliebenen Gesellschafter zur Zahlung fal-
lig. In Ermangelung von Auszahlungen werden die Abfin-
dungsraten zum 30.06. des betreffenden Jahres féllig. Die
noch offenen Teile des Abfindungsanspruchs werden bis
zur Auszahlung mit 3% p. a. verzinst.
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Weitere Einzelheiten zur Kiindigung und Abfindung sind in
88§ 18 und 22 des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft geregelt.

8.2.7 Rechtzeitige und vollstandige Leistung
der Einlage und des Ausgabeaufschlags

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers (Ein-
lage) muss mindestens USD 30.000 betragen, wobei sich
die Einlage ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist,
damit die Einlage am Zeichnungstag mindestens umge-
rechnet EUR 20.000 entspricht (Mindestzeichnungsbetrag)
oder auf einen durch 1.000 ohne Rest teilbaren héheren
US-Dollar-Betrag lauten. Der Zeichnungsbetrag eines bei-
tretenden Anlegers darf hochstens USD 1.500.000 betra-
gen. Zusatzlich zur Einlage ist vom Anleger ein Ausgabe-
aufschlag in Hohe von bis zu 5% des Zeichnungsbetrags zu
leisten. Die Einlagen der Anleger sind als Bareinlagen und
gemal der Beitrittserklarung fristgerecht in der Wahrung
US-Dollar kosten- und spesenfrei auf das dort genannte
Konto der Investmentgesellschaft einzuzahlen. Fir die
Rechtzeitigkeit des Zahlungseingangs ist die Gutschrift auf
dem Konto der Investmentgesellschaft erforderlich.

Zahlt ein Anleger den Zeichnungsbetrag zuziiglich Aus-
gabeaufschlag nicht oder nicht vollstandig gemaR den
Bestimmungen der Beitrittserklarung ein, so wird der Treu-
handkommanditist ihm schriftlich eine Nachfrist fiir die
Zahlung setzen. Diese Nachfrist muss mindestens 30
Tage betragen und ausdriicklich darauf hinweisen, dass im
Falle der Fristversaumnis der Nachfrist der Treuhandver-
trag gegenstandslos wird (auflésende Bedingung) und die
mittelbare Beteiligung als Treugeber der Investmentgesell-
schaft nicht zustande kommt.

8.2.8 Informations-, Mitteilungs- und Nachweis-
pflichten

Die Anleger sind verpflichtet, der Investmentgesellschaft
diejenigen Informationen zur Verfligung zu stellen, die
diese zur Erfiillung etwaiger sich aus dem Geldw&schege-
setz oder sonstigen gesetzlichen Vorgaben ergebenden
Verpflichtungen benétigt.

Der Treuhandkommanditist fiihrt fir alle Anleger ein Regis-
ter mit deren personenbezogenen und beteiligungsbezoge-
nen Daten (,Beteiligungsregister”). Jeder Anleger hat der
Investmentgesellschaft etwaige Anderungen der gemach-
ten Angaben unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Darlber
hinaus hat der Anleger gegebenenfalls die Tatsache, dass
Uber sein Vermogen das Insolvenzverfahren oder ein ent-
sprechendes Verfahren nach auslandischem Recht eroff-
net worden ist oder die Er6ffnung dieses Verfahrens man-
gels Masse abgelehnt wurde — der Investmentgesellschaft
unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Vom Anleger mitge-
teilte Anderungen und Sachverhalte sind durch (nach Vor-
gabe der Investmentgesellschaft) geeignete und aktuelle
Unterlagen (z.B. Bestéatigungen von Steuerberatern, aktu-
elle Handelsregisterausziige) unverziiglich nachzuwei-
sen. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht fristge-
mal oder nicht ordnungsgemal nachkommen, kann der
Komplementéar etwaige Kosten, die der Investmentgesell-
schaft aus der Pflichtverletzung des Anlegers entstehen,
dem betreffenden Anleger in Rechnung stellen. Jeder Anle-
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ger ist verpflichtet, der Gesellschaft jederzeit auf Anfor-
derung unverziiglich alle Informationen, Berichte sowie
Bescheinigungen, die der Komplementéar fir die Einhal-
tung jedweder Steuervorschriften wie auch fiir Zwecke des
Einbehalts von Quellensteuer fiir notig erachtet, zur Ver-
fligung zu stellen. Der Anleger ist verpflichtet, der Invest-
mentgesellschaft auf Anfrage alle erforderlichen Informati-
onen und Nachweise zur Verfligung zu stellen sowie gege-
benenfalls notwendige Formulare auszufiillen, die von der
Investmentgesellschaft im Zusammenhang mit dem in
den USA eingefiihrten besonderen Quellensteuerregime
(sog. FATCA, Foreign Accounts Tax Compliance Act), dem
zwischen Deutschland und den USA diesbeziiglich abge-
schlossenen Abkommen oder einer entsprechenden Rege-
lung fiir eine Vermeidung eines Quellensteuereinbehalts
oder fir eine Erstattung einbehaltener Steuern in den USA
bendtigt werden, sowie bei Anderungen dieser Informatio-
nen und Nachweise dies der Investmentgesellschaft, dem
Komplementéar oder dem Treuhandkommanditisten unver-
zliglich schriftlich, durch Vorlage geeigneter Dokumente,
mitzuteilen. Ferner verpflichtet sich der Anleger, der Invest-
mentgesellschaft auf Anfrage alle Unterlagen und Nach-
weise zur Verfligung zu stellen und Auskiinfte zu erteilen,
die zur Erflillung gesetzlich vorgeschriebener Informati-
onspflichten (z. B. Common Reporting Standard des OECD
sowie des Finanzkonten-Informationsaustauschgesetzes)
erforderlich sind.

8.2.9 Vertraulichkeit

Alle Anleger der Investmentgesellschaft haben tiber ver-
trauliche Angaben und Geheimnisse der Gesellschaft, ins-
besondere Betriebs- und Geschéaftsgeheimnisse, Dritten
gegeniber Stillschweigen zu bewahren.

8.2.10 Haftung

Die mittelbar als Treugeber an der Investmentgesellschaft
beteiligten Anleger haften nicht unmittelbar fiir Verpflich-
tungen der Investmentgesellschaft. Der Treugeber stellt
den Treuhandkommanditisten jedoch gemaR § 8 des Treu-
handvertrags von allen seine Beteiligung betreffenden Ver-
bindlichkeiten frei, die dieser fiir ihn bei pflichtgemé&Rer
Erfillung des Treuhandvertrags und des Gesellschaftsver-
trags gegeniber der Investmentgesellschaft oder Dritten
eingeht oder die aus der Haftung als Kommanditist resul-
tieren. Dies gilt nicht, soweit durch eine solche Freistellung
den §§ 152 Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB widersprochen
wiirde.

Sofern und sobald der Treugeber seine Treugeberbeteili-
gung gemall § 17 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft und § 19 Abs. 3 des Treuhandver-
trags in eine Beteiligung als Direktkommanditist umgewan-
delt hat und er im Handelsregister als Direktkommanditist
eingetragen ist, entfdllt die vorgenannte Freistellungs-
verpflichtung, es sei denn, der Freistellungsanspruch des
Treuhandkommanditisten ist bereits vor der Eintragung
des umwandelnden Treugebers im Handelsregister ent-
standen. Der Treugeber haftet nicht fir entsprechende Ver-
pflichtungen der anderen Treugeber gegeniiber dem Treu-
handkommanditisten. Direktkommanditisten haften mit
ihrer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die
im Handelsregister fir einen Direktkommanditisten einzu-
tragende Haftsumme lautet auf Euro und betragt je USD
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100 seiner Einlage EUR 1. Solange der Direktkommanditist
seine Einlage in Hohe der Haftsumme noch nicht geleistet
hat, haftet er in Hohe der Haftsumme personlich. Zudem
lebt grundsatzlich die personliche Haftung des Direktkom-
manditisten in dem Umfang wieder auf, in dem der Direkt-
kommanditist Ausschittungen erhilt, die seine Kapital-
konten unter den Betrag, der fiir ihn im Handelsregister
eingetragenen Haftsumme sinken ldsst. Eine solche Aus-
schiittung erfordert jedoch die Zustimmung des betrof-
fenen Direktkommanditisten (vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).
Scheidet ein Kommanditist wahrend der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft aus, gilt
die Erfiillung des Abfindungsanspruchs nicht als Riickzah-
lung der Einlage des Kommanditisten. Gemal § 152 Abs.
6 KAGB haftet der ausgeschiedene Kommanditist ab dem
Zeitpunkt des Ausscheidens nicht firr Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft.

8.3 Wichtige rechtliche Auswirkungen der
fiir die Tatigkeit der Anlage eingegangenen
Vertragsbeziehungen

Die Anleger beteiligen sich an der Investmentgesellschaft
zunachst mittelbar als Treugeber iber den Treuhandkom-
manditisten. Die Treugeber sind im AuBenverhéltnis keine
Kommanditisten der Investmentgesellschaft. Im Innenver-
héltnis der Investmentgesellschaft und der Gesellschafter
zueinander haben sie jedoch die gleiche Rechtsstellung wie
ein an der Investmentgesellschaft unmittelbar beteiligter
Direktkommanditist. Die Treugeber kénnen nach MalRgabe
des Treuhandvertrags ihre Treugeberbeteiligung iberdies
in eine Beteiligung als Direktkommanditist umwandeln. Die
sich aus der Beteiligung des Anlegers ergebenden wesent-
lichen Rechte und Pflichten sind in Ziffer 8.2 dargestellt.

Sowohl der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft als auch der Treuhandvertrag unterliegen dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fiir
Streitigkeiten aus diesen Vertragen ist nach beiden Vertra-
gen, soweit gesetzlich zuldssig, Miinchen. Die Vollstreck-
barkeit etwaiger Urteile unterliegt dem Recht der Bundes-
republik Deutschland.

8.4 Verfahren und Bedingungen fiir
die Ausgabe und Riicknahme sowie ggf.
den Umtausch von Anteilen

8.4.1 Gesamtbetrag, Anzahl der ausgegebenen
Anteile, Mindestbeteiligung

Gegenstand dieses Beteiligungsangebots sind Komman-
ditbeteiligungen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist lediglich der Treuhandkommanditist in seiner Funk-
tion als Griindungskommanditist fiir eigene Rechnung mit
einer Einlage in Hohe von USD 100 an der Investmentge-
sellschaft beteiligt. Mit Abschluss des ersten Treuhandver-
trags (Beitritt des ersten Anlegers) hélt der Treuhandkom-
manditist seine vorgenannte Eigenbeteiligung nicht mehr
eigenniitzig, sondern fremdniitzig.

Die Summe der von den Anlegern tiber den Treuhandkom-
manditisten ibernommenen Einlagen und der zunéchst fir
eigene Rechnung gehaltenen Beteiligung des Treuhand-
kommanditisten in Hohe von USD 100 stellen das Kom-
manditkapital dar. Das Kommanditkapital soll auf bis zu



USD 28.000.000 erhoht werden. Der Gesamtbetrag der den
Anlegern angebotenen Anteile an der Investmentgesell-
schaft belduft sich somit auf USD 28.000.000.

Die Anzahl der angebotenen Anteile betrdgt unter Beriick-
sichtigung des Gesamtbetrags der angebotenen Anteile
und des Mindestzeichnungsbetrags maximal 933.

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers (Ein-
lage) muss mindestens USD 30.000 betragen, wobei sich
die Einlage ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist,
damit die Einlage am Zeichnungstag mindestens umge-
rechnet EUR 20.000 entspricht (nachfolgend ,Mindest-
zeichnungsbetrag”), oder auf einen durch 1.000 ohne Rest
teilbaren hoheren US-Dollar-Betrag lauten. Der Zeichnungs-
betrag eines beitretenden Anlegers darf héchstens USD
1.500.000 betragen.

8.4.2 Ausgabe von Anteilen, Kapitalerh6hungen/
Beitritt zur Investmentgesellschaft/
Ausgabepreis/Zahlungsweise

Die Anleger beteiligen sich mittelbar tiber den Treuhand-
kommanditisten als dessen Treugeber an der Investment-
gesellschaft. Das Kapital der Investmentgesellschaft soll
durch die Erhéhung der Einlage des Treuhandkommanditis-
ten fiir Rechnung von Anlegern erhéht werden.

Anleger, die sich entschlossen haben, der Investmentge-
sellschaft mittelbar lber den Treuhandkommanditisten
beizutreten, miissen die ihnen zur Verfligung gestellte, voll-
standig ausgefiillte und rechtsverbindlich unterzeichnete
Beitrittsvereinbarung bei dem Treuhandkommanditisten
unter folgender Adresse:

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

einreichen. Der Treuhandkommanditist nimmt die Beitritts-
vereinbarung gemaR den vertraglichen Vereinbarungen
und sonstige Willenserklarungen des Anlegers entgegen.
Der Treuhandkommanditist ist ermdchtigt und bevoll-
machtigt, namens und mit Wirkung fiir alle Gesellschaf-
ter, das Angebot eines Anlegers auf mittelbaren Beitritt zur
Investmentgesellschaft als Treugeber durch Gegenzeich-
nung der Beitrittserklarung oder durch eine anderweitige
schriftliche Annahmeerklarung anzunehmen. Der Anleger
verzichtet ausdriicklich auf den Zugang einer durch den
Treuhandkommanditisten unterzeichneten Annahmeerkla-
rung (§ 151 Satz 1 BGB). Der Anleger wird jedoch durch
den Treuhandkommanditisten Uber die Annahme seines
Beitrittsangebots informiert. Ein Anspruch auf Aufnahme
in die Investmentgesellschaft besteht nicht.

Die Zeichnung von Beteiligungen an der Investmentgesell-
schaft kann nur wahrend der Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft erfolgen (auch ,Platzierungsfrist”). Das
offentliche Angebot beginnt frilhestens mit Erteilung der Ver-
triebszulassung durch die BaFin gegeniber der Kapitalver-
waltungsgesellschaft und dauert bis zum 30.06.2019 an.

Die Beteiligung als Treugeber steht unter der aufschieben-
den Bedingung der vollstdndigen und fristgerechten Zah-
lung der Einlage zuziiglich des vereinbarten Ausgabeauf-
schlags in Hohe von bis zu 5% der Einlage.

ANTEILE

Der Erwerbspreis der Anteile an der Investmentgesellschaft
(auch ,Ausgabepreis”) entspricht dem in der Beitrittsver-
einbarung individuell festgelegten Zeichnungsbetrag des
Anlegers zuziiglich des Ausgabeaufschlags in Hohe von
bis zu 5% des Zeichnungsbetrags.

Einlagen der Anleger sind als Bareinlagen und gemal der
Beitrittserklarung fristgerecht in der Wahrung US-Dollar
kosten- und spesenfrei auf folgendes Konto der Invest-
mentgesellschaft einzuzahlen:

Kontoinhaber: UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Bank: Hauck & Aufhauser

IBAN: DE20 5022 0900 2102 1558 07

BIC: HAUKDEFF

Zahlt ein Anleger den Zeichnungsbetrag zuziiglich Aus-
gabeaufschlag nicht oder nicht vollstandig gemal den
Bestimmungen der Beitrittserkldrung ein, so wird der Treu-
handkommanditist ihm schriftlich eine Nachfrist fiir die
Zahlung setzen. Diese Nachfrist muss mindestens 30 Tage
betragen und ausdriicklich darauf hinweisen, dass im Falle
der Fristversdumung der Nachfrist der Treuhandvertrag
gegenstandlos wird (auflosende Bedingung) und die mit-
telbare Beteiligung als Treugeber der Investmentgesell-
schaft nicht zustande kommt.

8.4.3 Riickgaberechte/Riicknahme von Anteilen/
Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem
Grund/Ausschluss aus der Investmentge-
sellschaft

Ein ordentliches Kiindigungsrecht ist ausgeschlossen. Das
Recht des Gesellschafters/Anlegers zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Die aulerordentliche Kiin-
digung bedarf der Schriftform und hat durch eingeschriebe-
nen Brief an die Investmentgesellschaft zu erfolgen. Fir die
Rechtzeitigkeit der aufRerordentlichen Kiindigung ist der Tag
der Aufgabe des Kiindigungsschreibens bei der Post mal-
geblich. Dartiber hinaus hat der Anleger keinen Anspruch
gegeniiber der Investmentgesellschaft oder dem Treuhand-
kommanditisten auf Ricknahme oder Umtausch seiner
Beteiligung an der Investmentgesellschaft.

GemaR § 19 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft scheidet ein Gesellschafter/Anleger,
ohne dass es eines Gesellschafterbeschlusses bedarf, mit
sofortiger Wirkung aus der Investmentgesellschaft aus,
wenn Uber sein Vermogen das Insolvenzverfahren oder
ein entsprechendes Verfahren nach auslandischem Recht
erdffnet wird oder eine Eréffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse abgelehnt wird oder ein Privatglaubiger
des Gesellschafters/Anlegers die Investmentgesellschaft
kiindigt.

Der Komplementar ist gemalR § 19 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft berechtigt
und, sofern gesetzlich zwingend notwendig, verpflichtet,
einen Gesellschafter/Anleger bzw. seine Erwerber oder
Verméachtnisnehmer bzw. einen Erwerber aus der Invest-
mentgesellschaft auszuschlielen, wenn
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er die Voraussetzungen nach § 4 des Gesellschaftsver-
trags der Investmentgesellschaft nicht mehr erfiillt oder
ausreichend nachweist;

er Daten und Angaben, zu deren Mitteilung er nach
Gesetz oder diesem Vertrag verpflichtet ist nicht, nicht
ausreichend oder nicht rechtzeitig nachweist;

in die Beteiligung oder in einzelne Anspriiche aus der
Beteiligung die Zwangsvollstreckung betrieben und nicht
innerhalb von drei Monaten wieder aufgehoben wird oder
ein Pfandrecht verwertet wird;

ein umwandelnder Treugeber (Treugeber der seine mittel-
bare Beteiligung gemal § 17 Abs. 9 des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft in die Beteiligung
eines Direktkommanditisten umwandelt), ein Erwerber
oder ein Erbe oder Verméachtnisnehmer der Investment-
gesellschaft die erforderliche Handelsregistervollmacht
nicht nach Ma3gabe von § 17 Abs. 6, § 17 Abs. 11 oder
§ 21 Abs. 3 dieses Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft bzw. § 19 Abs. 3 des Treuhandvertrags
(Frist, Form, Umfang) auf seine Kosten zur Verfiigung
stellt oder

der Erbe oder Vermachtnisnehmer nicht seiner Pflicht
zur Vorlage eines Erbscheins oder eines sonstigen zum
Beleg der Rechtsanderung hinreichenden Nachweises
gemal § 21 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft nachgekommen ist.

Ein Gesellschafter/Anleger kann geméaR § 19 Abs. 3 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft durch
Gesellschafterbeschluss gemaR § 9 Abs. 2 lit (g) i.V.m. §
9 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn er in grober Weise trotz schriftlicher Abmah-
nung seine sonstigen Verpflichtungen aus dem Gesell-
schaftsverhéltnis verletzt und den Gesellschaftern/Anle-
gern die Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses mit
diesem Gesellschafter/Anleger unzumutbar geworden ist.
Bei der Beschlussfassung tiber den Ausschluss hat der
betroffene Gesellschafter/Anleger kein Stimmrecht. Er hat
jedoch die Mdglichkeit dazu Stellung zu nehmen.

Das Ausscheiden aus der Gesellschaft erfolgt mit Datum
der Aufgabe des im Zusammenhang mit dem Ausscheiden
nach § 19 Abs. 2 und § 19 Abs. 3 des Gesellschaftsver-
trags der Investmentgesellschaft erforderlichen Einschrei-
bens bei der Post bzw. wird bei Ausscheiden gemaR § 19
Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft mit dem Entstehen des jeweiligen Ausscheidungs-
grunds wirksam.

Durch jedes Ausscheiden eines Anlegers und im Falle des
§ 135 HGB wird die Investmentgesellschaft nicht aufge-
|6st, sondern unter den verbleibenden Gesellschaftern oder
unter Aufnahme eines oder mehrerer neuer Gesellschafter
mit der bisherigen Firma fortgefiihrt. Der Komplementar ist
im Falle des Ausscheidens erméachtigt und bevollmachtigt,
das Kommanditkapital um die gezeichnete Einlage (Kapi-
talkonto I) des ausscheidenden Gesellschafters zu reduzie-
ren. In diesem Fall wachst der Anteil des Ausscheidenden
am Gesamthandsvermogen den verbleibenden Komman-
ditisten sowie den verbleibenden Treugebern (liber den
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Treuhandkommanditisten) zu. Eine Rechtsnachfolge in
die Beteiligung des ausscheidenden Anlegers findet nicht
statt. Diein § 11 des Gesellschaftsvertrags der Investment-
gesellschaft aufgefiihrten Kapitalkonten werden nicht fort-
gefihrt.

Sofern ein Treugeber (bzw. dessen Erben oder Vermécht-
nisnehmer) aus der Gesellschaft ausscheidet, scheidet der
Treuhandkommanditist aus der Gesellschaft mit dem fir
den betreffenden Treugeber (bzw. fiir dessen Erben oder
Vermachtnisnehmer) gehaltenen Teil seines Kommandit-
anteils aus.

Die durch das Ausscheiden verursachten Kosten und Auf-
wendungen bei Notar und Gericht zuziiglich ggf. anfal-
lender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe tragt bzw. tra-
gen der ausscheidende Anleger bzw. die ausscheidenden
Erben oder Vermachtnisnehmer als Gesamtschuldner.

8.5 Angaben zum jiingsten Nettoinventarwert

Angaben zum jeweils jingsten Nettoinventarwert gemaf
§ 297 Abs. 2 KAGB werden, sobald ein solcher sinnvoll
ermittelt werden kann, wahrend der Platzierungsfrist von
der US Treuhand Verwaltungsgesellschaft als pdf-Doku-
ment (z. B. per E-Mail oder als Download uber die Inter-
netseite der US Treuhand Verwaltungsgesellschaft unter
www.ustreuhand.de) bzw. im jeweils letzten veroffentlich-
ten Jahresbericht der Investmentgesellschaft zur Verfu-
gung gestellt.

8.6 Ubertragung und Belastung von Anteilen/
Umwandlung der Beteiligung

Die Beteiligung eines Direktkommanditisten oder Treuge-
bers an der Investmentgesellschaft darf nur mit schuld-
rechtlicher und dinglicher Wirkung zum 01.01. eines Jah-
res ganz oder teilweise an einen Dritten Ubertragen wer-
den. Die Ubertragung ist nur zuldssig, sofern dieser Dritte in
samtliche Rechte und Pflichten des ausscheidenden Anle-
gers aus dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedingun-
gen und ggf. aus dem Treuhandvertrag sowie der Beitritt-
serklarung eintritt. Der Erwerber kann die Beteiligungsart
entsprechend § 17 Abs. 9 und Abs. 10 des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft unter Beachtung von
§ 17 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft umwandeln.

Die Ubertragungsvereinbarung bedarf zu ihrer Wirksamkeit
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Komplemen-
tars und ist dem Komplementar spatestens zum 15.11.
des Vorjahres schriftlich anzuzeigen. Die Zustimmung
zur Ubertragungsvereinbarung kann, soweit die Ubertra-
gungsvoraussetzungen gemall § 17 des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft ansonsten vorliegen,
nur aus wichtigem Grund versagt werden (z.B. sofern ein
Ausschlussgrund nach § 19 des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft vorliegt).

Erfolgt die Ablehnung durch den Komplementar nicht
innerhalb von vier Wochen nach Zugang der Anzeige, gilt
die Zustimmung als erteilt, es sei denn, es liegt ein Aus-
schlussgrund nach § 19 Abs. 2 lit. (a) des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft vor.



Eine Ubertragung ist — auch ohne ausdriickliche Ablehnung
durch den Komplementér — unzuldssig, wenn der Erwer-
ber (auch der nur mittelbare Erwerber) nicht die in § 4 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft genann-
ten Voraussetzungen einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft erfiillt oder hierdurch eine Kommandit- oder
Treugeberbeteiligung entstehen sollte, die bezogen auf
das Kapitalkonto | den Mindestzeichnungsbetrag nach §
6 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft (vgl. Ziffer 8.4.1) unterschreitet oder nicht durch
1.000 glatt teilbar ist. Der Komplementar ist nach freiem
Ermessen berechtigt, Ausnahmen entsprechend § 4 Abs.
2 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
zu genehmigen, beispielsweise im Hinblick auf Kapitalge-
sellschaften, Stiftungen oder sonstige juristische Personen
und Personengesellschaften.

Eine Belastung der Beteiligung oder der damit verbunde-
nen Rechte (z. B. NieRbrauch beziiglich des Anspruchs auf
Auszahlungen) ist ebenso wie die Abtretung oder Siche-
rungsabtretung solcher Rechte — mit Ausnahme einer Ver-
pfandung - unzuléssig. Bei einer Verpfandung gelten die
vorstehenden Regelungen in § 17 Abs. 2 und Abs. 3 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft — mit
Ausnahme der Ankiindigungsfrist von acht Wochen und
der Anzeigefrist bis zum 15.11. des Vorjahres - entspre-
chend.

Der Zeichnungsbetrag eines Anlegers muss mindestens
USD 30.000 und darf hochstens USD 1.500.000 betragen
und eine Ubertragung ist unzuldssig, wenn durch die Uber-
tragung bei dem Rechtsnachfolger eine Nominalbeteili-
gung von mehr als USD 1.500.000 entstehen wiirde.

Soll der Erwerber als Direktkommanditist ins Handelsre-
gister eingetragen werden, ist die (ggf. gemaR § 17 Abs.
3 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
als erteilt geltende) Zustimmung des Komplementérs
zur Ubertragung aufschiebend bedingt durch die Vorlage
einer — vom Erwerber und auf dessen Kosten einzuholen-
den — Handelsregistervollmacht, die den Anforderungen
der nachstehenden Regelungen in § 17 Abs. 11 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft entspricht.
Sollte die Handelsregistervollmacht nicht entsprechend
diesen Regelungen eingereicht werden, besteht Einverneh-
men dariiber, dass das Gesellschaftsverhiltnis als Treu-
geberbeteiligung mit dem Erwerber unter Zugrundelegung
der Vorschriften des tibernommenen bzw. eines gleichzei-
tig abgeschlossenen Treuhandvertrags sowie des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft fortgefiihrt
bzw. gefiihrt wird, sofern der Komplementar nicht von sei-
nem Recht gemal § 19 Abs. 2 lit (d) des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft Gebrauch macht. Die
im Handelsregister fiir einen Direktkommanditisten einzu-
tragende Haftsumme lautet auf Euro und betrdgt je USD
100 seiner Einlage EUR 1. Die Erteilung der Zustimmung
durch den Komplementéar setzt im Fall einer anteiligen
Ubertragung einer Treugeberbeteiligung auferdem vor-
aus, dass der jeweilige Erwerber einen Treuhandvertrag mit
dem Treuhandkommanditisten schliel3t, welcher dem Treu-
handvertrag zwischen dem Ubertragenden und dem Treu-
handkommanditisten entspricht. Die Kapitalkonten werden
unverandert und einheitlich bzw. bei anteiliger Ubertragung
wertmalig quotal mit dem Erwerber fortgefiihrt.

ANTEILE

Die Treugeber kénnen nach MaRgabe des Treuhandver-
trags ihre Treugeberbeteiligung in eine Beteiligung als
Direktkommanditisten umwandeln. Die im Handelsregister
fur einen Direktkommanditisten einzutragende Haftsumme
lautet auf Euro und betragt je USD 100 seiner Einlage EUR
1. Der Treugeber wird mit seiner personlichen Eintragung
in das Handelsregister unmittelbar beteiligter Kommandi-
tist (Direktkommanditist). In diesem Fall scheidet der Treu-
handkommanditist aus der Investmentgesellschaft mit
dem fir den betreffenden Treugeber gehaltenen Teil seiner
Einlage aus. Sofern und soweit der Treuhandkommanditist
seine bisher fiir den umwandelnden Treugeber gehaltene
Haftsumme nicht herabsetzt, ist der umwandelnde Treuge-
ber ab dem Zeitpunkt seiner Eintragung im Handelsregister
nicht mehr zur Freistellung des Treuhandhandkommandi-
tisten gemaR § 8 des Treuhandvertrags verpflichtet, sofern
der Anspruch nicht bereits vor seiner Eintragung als Direkt-
kommanditist im Handelsregister entstanden ist. Wan-
delt ein Treugeber seine Beteiligung in eine Direktbeteili-
gung als Direktkommanditist um, wird seine Beteiligung
als Direktkommanditist von dem Treuhandkommanditisten
lediglich verwaltet (Verwaltungsmandat geméaR Abschnitt
Il des Treuhandvertrags).

Direktkommanditisten kodnnen ihre Beteiligungen durch
Abschluss eines Treuhandvertrags gemaR dieses Ver-
kaufsprospekts in seiner jeweils aktuellen Fassung mit
dem Treuhandkommanditisten in eine Treugeberbeteili-
gung (zuriick-) umwandeln, sofern sie das schriftlich bei
dem Treuhandkommanditisten 8 Wochen vor der geplan-
ten Umwandlung geltend machen. Die vorgenannte Frist
von 8 Wochen beginnt mit dem Zugang des Schreibens bei
dem Treuhandkommanditisten. In diesem Fall erhéht sich
die Einlage des Treuhandkommanditisten um die Einlage
des umwandelnden Direktkommanditisten. Dieser stellt
ab wirksamer Begriindung des Treuhandverhaltnisses den
Treuhandkommanditisten gemaR § 8 des Treuhandvertrags
frei.

Ab dem Zeitpunkt der Zustimmung des Komplementars
zur Ubertragung bzw. ab dem in § 17 Abs. 3 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft bestimm-
ten Zeitpunkt nimmt die Investmentgesellschaft samitli-
che Zahlungen (insbesondere Auszahlungen), unabhéngig
vom Zeitpunkt ihres Entstehens oder ihrer Falligkeit, nur
noch an den Erwerber vor, soweit der libertragende Anleger
und der Erwerber keine abweichende Vereinbarung getrof-
fen haben, der der Komplementéar zugestimmt hat. Die Zah-
lungen an den Erwerber erfolgen dementsprechend mit
schuldbefreiender Wirkung gegeniiber dem (ibertragenden
Anleger und dem Erwerber.

8.7 Einschriankung der Ubertragungsméglich-
keiten und Handelbarkeit von Anteilen

Die Investmentgesellschaft ist fur die Zeit bis zum
31.12.2027 errichtet. Die Gesellschafter kénnen geman
§ 9 Abs. 2 lit. (d) i.V.m. Abs. 4 S. 1 des Gesellschaftsver-
trags der Investmentgesellschaft unter Umstanden mit ein-
facher Mehrheit der abgegebenen Stimmen auch eine Ver-
langerung der Laufzeit bis langstens 31.12.2031 sowie mit
einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen die vor-
zeitige Auflosung der Investmentgesellschaft beschlie-
Ren. Ein ordentliches Kiindigungsrecht ist wéhrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ausgeschlossen.
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In Anbetracht dessen, ist die Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft als ein langfristiges Engagement zu
betrachten.

Fir den Handel mit Anteilen an der Investmentgesellschaft
existiert weder ein regulierter noch ein liquider Markt. Uber-
dies kann der VerauBBerungspreis im Falle einer VeraulRe-
rung auf dem sog. Zweitmarkt hinter dem tatsachlichen
Wert des Anteils zurlickbleiben.

Der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft ent-
halt ferner Regelungen, durch welche die freie Handelbar-
keit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft weiter
eingeschrankt werden (vgl. hierzu Ziffer 8.6).

Stirbt ein Direktkommanditist, so geht seine Kommandit-
beteiligung auf seine Erben und gegebenenfalls auf seine
Vermachtnisnehmer lber, sofern diese nicht entsprechend
8§19 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft aus der Investmentgesellschaft ausscheiden oder
ausgeschlossen werden. Die Gesellschaft wird mit den
nicht ausgeschlossenen Erben und gegebenenfalls Ver-
machtnisnehmern unverandert fortgesetzt. Ebenso gehen
die Rechte und Pflichten des verstorbenen Direktkomman-
ditisten aus einem gegebenenfalls bestehenden Verwal-
tungsmandat gemaR Abschnitt Il des Treuhandvertrags
auf seine Erben und gegebenenfalls auf seine Verméacht-
nisnehmer iber, sofern diese nicht entsprechend § 19 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft aus der
Investmentgesellschaft ausscheiden oder ausgeschlossen
werden.

Stirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und Pflich-
ten aus dem Treuhandvertrag und dem Gesellschaftsver-
trag (und damit seine mittelbare Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft Uber den Treuhandkommanditisten) auf
seine Erben und gegebenenfalls auf seine Verméachtnis-
nehmer Uber, sofern diese nicht entsprechend § 19 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft aus der
Gesellschaft ausscheiden oder ausgeschlossen werden.
Der Treuhandvertrag und der Gesellschaftsvertrag werden
mit den nicht ausgeschlossenen Erben und gegebenenfalls
Verméchtnisnehmern unverandert fortgesetzt.

Die Erben und Vermachtnisnehmer haben sich auf eigene
Kosten durch Vorlage eines Erbscheins oder einer beglau-
bigten Abschrift des Testamentseroffnungsprotokolls mit
beglaubigter Testamentsabschrift zu legitimieren sowie
die erforderlichen Handelsregistervollmachten vorzulegen,
die den Anforderungen der Regelungen in § 17 Abs. 11 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft entspre-
chen. Ein Vermachtnisnehmer hat des Weiteren die Abtre-
tung des Kommanditanteils durch den/die Erben an ihn
nachzuweisen.

Bis zur Vorlage eines nach § 21 Abs. 3 des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft ausreichenden Erb-
nachweises ruhen die Stimmrechte und sonstigen Gesell-
schafterrechte mit Ausnahme der Beteiligung am Gewinn
und Verlust der Investmentgesellschaft. Die Investmentge-
sellschaft ist wahrend dieses Zeitraums berechtigt, Aus-
zahlungen oder sonstige Zahlungen mit schuldbefreiender
Wirkung auf das der Investmentgesellschaft zuletzt ange-
gebene Konto des Erblassers zu leisten.
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Mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer eines verstorbe-
nen Direktkommanditisten oder Treugebers haben unver-
zliglich, auch ohne besondere Aufforderung durch die
Investmentgesellschaft, zur Wahrnehmung ihrer aus der
Beteiligung an der Investmentgesellschaft folgenden
Rechte auf eigene Kosten einen gemeinsamen Bevollméach-
tigten zu bestellen. Bis zur Bestellung ruhen die Stimm-
rechte und sonstigen Gesellschafterrechte mit Ausnahme
der Beteiligung am Gewinn und Verlust der Investmentge-
sellschaft. Die Investmentgesellschaft ist wahrend dieses
Zeitraums berechtigt, Auszahlungen oder sonstige Zah-
lungen mit schuldbefreiender Wirkung auf das der Invest-
mentgesellschaft zuletzt angegebene Konto des Erblas-
sers zu leisten.

Jeder Gesellschafter bevollmachtigt und erméchtigt den
Komplementar bereits hiermit unwiderruflich und iber den
Tod hinaus, alle ihm geboten erscheinenden Erklarungen
fir die Erbengemeinschaft abzugeben und solche Hand-
lungen vorzunehmen, die fiir die Fortflihrung der Gesell-
schaft, insbesondere fiir die Erfillung registerrechtlicher
und sonstiger Pflichten, der Mitwirkung aller Gesellschaf-
ter bediirfen. Die Erben haben bei einer Erbauseinander-
setzung § 17 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft zu beachten.

Die durch die vorgenannten Sachverhalte verursachten
Kosten und Aufwendungen bei Notar und Gericht zuziiglich
gegebenenfalls anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer, die
furr jeden einzelnen Erben oder Verméachtnisnehmer anfal-
len, tragen die Erben oder Verméachtnisnehmer des verstor-
benen Anlegers als Gesamtschuldner.
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9.1 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Bei Erwerb der Anteile an der Investmentgesellschaft hat
der Anleger den Nominalbetrag des von dem Anleger {iber-
nommenen Zeichnungsbetrages (Kommanditeinlage) und
den Ausgabeaufschlag zu zahlen (Ausgabepreis). Die
gezeichnete Kommanditeinlage betrdgt fir jeden Anle-
ger mindestens USD 30.000, wobei sich dieser Betrag
ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist, damit der
Zeichnungsbetrag am Zeichnungstag mindestens umge-
rechnet EUR 20.000 entspricht. Hohere Summen miissen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag
betragt bis zu 5% der Kommanditeinlage. Es steht der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausga-
beaufschlag zu berechnen.

Der Ausgabeaufschlag wird als Teil der Eigenkapitalbe-
schaffungsprovision an die US Treuhand Vertriebsgesell-
schaft gezahlt.

Wahrend der Griindungs- und Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft fallen einmalig Initialkosten auf Ebene
der Investmentgesellschaft an, die zusammen einen Be-
trag von bis zu 10,9% (inkl. einer ggf. anfallenden gesetzli-
chen Umsatzsteuer) des von dem Anleger (ibernommenen
Zeichnungsbetrages ausmachen. Die Initialkosten beinhal-
ten unter anderem eine Verglitung des General Partners
der Portfoliogesellschaft, die dieser von der Objektgesell-
schaft fiir die Auswahl und Priifung von Darlehensange-
boten zur Finanzierung der Immobilie sowie fiir die umfas-
sende Beratung bei Abschluss des Finanzierungsvertrags
i.H.v. 0,25% des Darlehensbetrags erhalten hat. Diese Ver-
glitung wurde bereits in den Kaufpreis, den die Portfolioge-
sellschaft fiir die Anteile an der Objektgesellschaft geleis-
tet hat, einkalkuliert.

Die Initialkosten sind spatestens nach Vollplatzierung bzw.
nach Beendigung der Platzierungsphase i.H.v. mindestens
USD 15,568 Mio. fallig.

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend
der Platzierungsphase i.S.d. § 3 Abs. 3 des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft anfallenden Initial-
kosten betrdagt maximal 15,9% (inkl. einer ggf. anfallenden
gesetzlichen Umsatzsteuer) der Kommanditeinlage, dies
entspricht 15,14% (inkl. einer ggf. anfallenden gesetzlichen
Umsatzsteuer) des Ausgabepreises. Darin sind Provisionen
fir die US Treuhand Vertriebsgesellschaft als Vertriebs-
partner in Hohe von bis zu 10% enthalten.

9.2 Riicknahmepreis

Ein Recht auf Riickgabe der Anteile wahrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft ist in den Anlagebedingungen
und dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
nicht vorgesehen. Eine fortlaufende Berechnung des Riick-
gabepreises und eine entsprechende Verdffentlichung
erfolgen mithin nicht.
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9.3 Abfindung

Ein ordentliches Kiindigungsrecht des Anlegers ist aus-
geschlossen. Der Anleger hat jedoch das Recht, seine
Beteiligung aus wichtigem Grund zu kiindigen. Der Anle-
ger kann bzw. — sofern gesetzlich zwingend erforderlich
— wird zudem unter den in dem Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft genannten Bedingungen aus der
Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden (vgl. Zif-
fer 8.4.3).

Scheidet ein Anleger aus der Investmentgesellschaft
aus, erhalt er, sofern er seiner Verpflichtung zur Einlagen-
leistung gemal den Bedingungen der Beitrittserklarung
bereits vollumfanglich nachgekommen ist — ansonsten
anteilig — eine Abfindung in Hohe des Nettoinventarwerts
seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft zum Zeit-
punkt des Ausscheidens abziiglich der durch das Aus-
scheiden bedingten Kosten und Ausgaben. MaRgeblich fiir
die Ermittlung des Abfindungsanspruchs ist grundsatzlich
der letzte festgestellte Nettoinventarwert der Investment-
gesellschaft, der entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen ermittelt und den Anlegern nach den Regelungen
der Anlagebedingungen mitgeteilt wurde.

Erben oder Verméachtnisnehmer, die gemall § 19 des Ge-
sellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft die Be-
teiligung des Erblassers nicht fortfiihren dirfen, erhalten
die vorgenannte Abfindung nur einmal, und zwar gemein-
sam. Die Abfindung ist in der Wahrung US-Dollar zur Zah-
lung fallig. Sie wird unter Beriicksichtigung der Liquiditat
der Gesellschaft in bis zu fiinf gleichen Raten ausgezahlt.

Der Treuhandkommanditist kann eine Abfindung nur inso-
weit beanspruchen, als er aufgrund des Treuhandver-
héltnisses — nach entsprechender Herabsetzung seines
Kommanditanteils — zur Auszahlung des Werts des treu-
hénderisch verwalteten Teilkommanditanteils an den Treu-
geber verpflichtet ist.

9.4 Vergiitungen und Kosten

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die Kapitalver-
waltungsgesellschaft und die Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft gemaR dieser Ziffer 9.4 sowie der nach-
stehenden Ziffer 9.4.1 und Ziffer 9.4.2 kann jahrlich insge-
samt bis zu 1,9% der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr betragen. Die Summe der laufenden Vergi-
tungen beinhaltet unter anderem eine jahrliche Vergiitung
des General Partners der Portfoliogesellschaft zahlbar
durch die Portfoliogesellschaft i.H.v. 0,25% des Netto-
inventarwertes der Portfoliogesellschaft (davon entfallt
plangemal ein Anteil von 90% auf die Investmentgesell-
schaft; dies entspricht ca. 0,25% der Bemessungsgrund-
lage), sowie eine jahrliche Vergiitung eines Dienstleis-
ters der Objektgesellschaft i.H.v. USD 84.000 (monatlich
USD 7.000) (davon entféllt plangemaR ein Anteil von 90%
auf die Investmentgesellschaft; dies entspricht plange-
maR ca. 0,31% der Bemessungsgrundlage) fiir Tatigkei-
ten im Zusammenhang mit der Immobilie zahlbar durch
die Portfoliogesellschaft, jedoch fiir die Objektgesell-
schaft. Daneben kdnnen Transaktionsvergiitungen nach
Ziffer 9.4.5 berechnet werden. Als Bemessungsgrundlage
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fir die Berechnung der laufenden Vergiitungen gilt der
durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesell-
schaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der Nettoinventar-
wert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir die Berechnung
des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des
Geschéftsjahres zugrunde gelegt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt fur die Verwal-
tung der Investmentgesellschaft eine jahrliche Vergiitung
i.H.v. bis zu 0,96% der Bemessungsgrundlage. Die jahrli-
che Verwaltungsvergiitung bezieht sich auf das Geschafts-
jahr der Investmentgesellschaft und ist jeweils zum 30.06.
des Folgejahres zur Zahlung féllig. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ist berechtigt, auf die jahrliche Verwaltungs-
verglitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mdgliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatséchlichen
Bemessungsgrundlage auszugleichen. Sofern die Kapital-
verwaltungsgesellschaft Tatigkeiten mit Ausnahme des
Fondsrechnungswesens an Beauftragte delegiert, werden
eine an die Beauftragten und/oder Dienstleister zu zah-
lende Vergiitung und sonstige Betrdge in entsprechenden
Vereinbarungen zwischen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft handelnd im Namen und fiir Rechnung der Invest-
mentgesellschaft und dem/den Beauftragten und/oder
Dienstleister(n) festgelegt. Die Zahlungen durch die Invest-
mentgesellschaft erfolgen wie in den jeweiligen Vereinba-
rungen geregelt. Sofern die Kapitalverwaltungsgesellschaft
von ihrem Recht Gebrauch macht das Fondsrechnungswe-
sen auf Dritte auszulagern bzw. diese Aufgaben auf Dritte
zu Ubertragen, wird sie hierfiir dem Dritten ein anteiliges
Entgelt zahlen. Dieses Entgelt wird durch die Verwaltungs-
vergiitung abgedeckt. Ab Liquidationser6ffnung durch
Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Griinde gemall § 131 HGB betragt die jahrliche Vergltung
bis zu 0,5% der Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch
USD 120.000.

Der Komplementar der Investmentgesellschaft erhalt
fir die Ubernahme der persdnlichen Haftung und der
Geschéftsfiihrung der Investmentgesellschaft eine jahr-
liche Vergiitung i.H.v. bis zu 0,1% der Bemessungs-
grundlage. Die jahrliche Vergiitung bezieht sich auf das
Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft und ist jeweils
zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung féllig. Der Komple-
mentar ist berechtigt, auf die jahrliche Vergilitung quartals-
weise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mdgliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung der tatsdchlichen Bemessungsgrundlage aus-
zugleichen. Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende,
Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde gemall §
131 HGB betragt die jahrliche Vergiitung bis zu 0,1% der
Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch USD 20.000.

Der Treuhandkommanditist erhélt fiir seine Tatigkeit, die er
gegeniiber allen Anlegern der Investmentgesellschaft ein-
schlieflich den Direktkommanditisten erbringt, eine jahrli-
che Vergitungi.H.v. bis zu 0,1% der Bemessungsgrundlage.
Die jahrliche Vergiitung bezieht sich auf das Geschéftsjahr
der Investmentgesellschaft und ist jeweils zum 30.06. des
Folgejahres zur Zahlung féllig. Der Treuhandkommanditist
ist berechtigt, auf die jahrliche Verwaltungsvergiitung quar-
talsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktu-
ellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrund-
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lage auszugleichen. Ab Liquidationseréffnung durch Lauf-
zeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde
gemal § 131 HGB betragt die jahrliche Vergitung bis
zu 0,1% der Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch
UsD 30.000.

9.4.1 Vergiitungen an Dritte

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft zahlt an die US Treu-
hand Verwaltungsgesellschaft aus dem Vermdgen der
Investmentgesellschaft eine jahrliche Vergiitung i.H.v. bis
zu 0,2% der Bemessungsgrundlage fiir Beratungsleistun-
gen in den Bereichen des Asset Managements und des
Propertymanagements der Kapitalverwaltungsgesellschaft
betreffend die Immobilieninvestition sowie in dem Bereich
der Fondsdokumentation. Die jahrliche Vergiitung bezieht
sich auf das Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft
und ist jeweils zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fal-
lig. Die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft ist berech-
tigt, auf die jahrliche Verwaltungsvergiitung quartalsweise
anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage aus-
zugleichen. Ab Liquidationseréffnung durch Laufzeitende,
Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde gemafR
§ 131 HGB betragt die jahrliche Verglitung 0,2% der Bemes-
sungsgrundlage, héchstens jedoch USD 30.000.

9.4.2 Vergiitungen und Kosten auf Ebene

der Portfoliogesellschaft und der Objektgesell-
schaft

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Portfoliogesellschaft und Ebene der von der Portfolioge-
sellschaft gehaltenen Objektgesellschaft fallen Vergiitun-
gen, etwa fir die Organe und Geschéftsleiter und weitere
Kosten an. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um
eine jahrliche Verglitung des General Partners der Port-
foliogesellschaft, zahlbar durch die Portfoliogesellschaft
i.H.v. 0,25% des Nettoinventarwertes der Portfoliogesell-
schaft (davon entféllt plangemal ein Anteil von 90% auf
die Investmentgesellschaft) sowie um eine jahrliche Ver-
glitung eines Dienstleisters der Objektgesellschaft i.H.v.
USD 84.000 (monatlich USD 7.000) (davon entfallt plange-
maR ein Anteil von 90% auf die Investmentgesellschaft) fir
Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Immobilie, zahlbar
durch die Portfoliogesellschaft, jedoch fiir die Objektgesell-
schaft. Diese werden nicht unmittelbar der Investmentge-
sellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich mittelbar aber
Gber den Wert der Portfoliogesellschaft bzw. der Objektge-
sellschaft auf den Nettoinventarwert der Investmentgesell-
schaft aus.

Darlber hinaus haben die Portfolio- und die Objektgesell-
schaft dem jeweiligen General Partner samtliche Aufwen-
dungen zu ersetzen, die im Rahmen der Erfillung seiner
Aufgaben anfallen.

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehalte-
nen Portfoliogesellschaft und auf Ebene der von der Port-
foliogesellschaft gehaltenen Objektgesellschaft konnen
ebenfalls die in Ziffer 9.4.4 dargestellten weiteren Aufwen-
dungen sowie weitere Kosten entstehen. Diese werden
ebenfalls nicht unmittelbar der Investmentgesellschaft
in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rech-



nungslegung der Portfoliogesellschaft bzw. Objektgesell-
schaft ein, schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich
mittelbar iber den Wertansatz der Beteiligung in der Rech-
nungslegung auf den Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft aus.

Die Ertrage der Portfoliogesellschaft werden nach den
Regelungen des Gesellschaftsvertrags der Portfolioge-
sellschaft disproportional verteilt. Dies kann dazu fiihren,
dass die Investmentgesellschaft trotz einer bis zu 90%igen
Beteiligung an der Portfoliogesellschaft im Ergebnis weni-
ger als 90% (mindestens jedoch 70%) der Ertréage der Port-
foliogesellschaft erhalt (siehe hierzu Ziffer 6.2.2.1).

9.4.3 Vergiitungen, die an die Verwahrstelle
zu zahlen sind

Die Verwahrstelle erhalt fir ihre Tatigkeit eine jahrliche Ver-
glitung i.H.v. bis zu 0,0375% (inkl. gesetzlicher Umsatz-
steuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der
Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr, min-
destens jedoch EUR 29.750 pro Jahr. Wird der Nettoinven-
tarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fiir die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschéftsjahres zugrunde gelegt. Die Verwahrstelle
kann hieraus monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen erhalten.

9.4.4 Weitere Aufwendungen, die zulasten
der Investmentgesellschaft gehen

Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender
Steuern hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

+ Kosten fiir externe Bewerter fiir die Bewertung der Ver-
mogensgegenstande gem. §§ 261, 271 KAGB;

bankiibliche Depotbankgebiihren und Kontofiihrungsge-
biihren auBerhalb der Verwahrstelle, ggf. einschliellich
der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung auslandi-
scher Vermodgensgegenstande im Ausland;

Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

« Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

- fir die Vermdgensgegenstdnde entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und
Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt wer-
den;

Kosten fiir die Priifung der Investmentgesellschaft durch
deren Abschlusspriifer;

von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der
Investmentgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Investmentgesellschaft erhobenen Anspriichen;

* Gebilihren und Kosten, die von staatlichen Stellen und
anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die Investment-
gesellschaft erhoben werden;
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ab Zulassung der Investmentgesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im
Hinblick auf die Investmentgesellschaft und ihre Ver-
mogensgegenstdnde (einschlieBlich steuerrechtlicher
Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuer-
beratern in Rechnung gestellt werden;

Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

Steuern und Abgaben, die die Investmentgesellschaft
schuldet;

angemessene Kosten fiir Gesellschafterversammlungen.

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Anteile an der Portfoliogesellschaft und auf Ebene der von
der Portfoliogesellschaft gehaltenen Anteile an der Objekt-
gesellschaft konnen ebenfalls die vorstehenden Kosten
nach dieser Ziffer 9.4.4 anfallen. Sie werden nicht unmit-
telbar der Investmentgesellschaft in Rechnung gestellt,
gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der Port-
foliogesellschaft bzw. Objektgesellschaft ein, schmalern
ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar tiber den
Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf
den Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei der Portfolio- und/oder Objektge-
sellschaft aufgrund besonderer Anforderungen des KAGB
entstehen, sind von der daran beteiligten Investmentgesell-
schaft, die diesen Anforderungen unterliegt, im Verhaltnis
ihres Anteils zu tragen.

9.4.5 Transaktionsgebiihr sowie Transaktions-
und Investitionskosten

Bei Erwerb der Immobilie durch die Objektgesellschaft hat
der General Partner der Portfoliogesellschaft als Kosten-
ersatz fir die Auswahl und den Ankauf der Immobilie, ein-
schlielich der Abwicklung des Ankaufsprozesses sowie
der Strukturierung und Griindung der Objekt- und der Port-
foliogesellschaft, eine Vergiitung i.H.v. 2% des Kaufprei-
ses der Immobilie erhalten. Diese Vergiitung wurde in den
Kaufpreis, den die Portfoliogesellschaft fiir die Anteile an
der Objektgesellschaft geleistet hat, einkalkuliert.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt fiir die VerdufRRe-
rung eines Vermogensgegenstandes nach § 1 Abs. 1 der
Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft jeweils
eine Transaktionsgebihr in Hohe von 0,8% des Verkaufs-
preises. Die Transaktionsgebihr fallt auch an, wenn die
VerdufRerung fiir Rechnung der Portfolio- oder Objektge-
sellschaft erfolgt, an der die Investmentgesellschaft bzw.
die Portfoliogesellschaft beteiligt ist. Der Investmentge-
sellschaft bzw. der Portfoliogesellschaft werden dariiber
hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern
und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belas-
tet. 50% dieser Transaktionsgebiihr wird von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft an die US Treuhand Verwaltungs-
gesellschaft fiir Beratungsleistungen im Zusammenhang
mit der VerdauRerung des Vermdgensgegenstandes wei-
tergereicht, um deren Beratungsleistungen im Rahmen der
Transaktion zu vergiiten. Im Fall der VerduRerung eines
Vermdgensgegenstandes fir Rechnung der Portfolio- oder
der Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft
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bzw. die Portfoliogesellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des
Verkaufspreises in Hohe des an der Portfolio- oder Objekt-
gesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen. Im Falle
der VerdufRerung einer Beteiligung an der Portfolio- oder
Objektgesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswerts der von
der Portfolio- oder Objektgesellschaft gehaltenen Vermo-
genswerte in Hohe des an der Portfolio- oder Objektgesell-
schaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Die Transaktionsgebihr ist zwei Wochen nach Erhalt der
Ausschiittung des Verkaufserléses (durch die Portfolioge-
sellschaft) und Rechnungstellung féllig.

Bei VerauRerung der Immobilie durch die Objektgesell-
schaft erhélt der General Partner der Portfoliogesellschaft
fiir die Umsetzung des von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft angestoRenen Verkaufsprozesses eine Vergiitung
i.H.v. 1,5% des Verkaufspreises der Immobilie. Der Invest-
mentgesellschaft kdnnen die im Zusammenhang mit die-
sen Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten, ein-
schlieflich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern, unabhéngig vom tatsachlichen Zustandekommen
des Geschafts belastet werden.

9.5 Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschéftsjahr bei der Ver-
waltung der Investmentgesellschaft zulasten der Invest-
mentgesellschaft angefallenen Kosten (ohne Transaktions-
kosten) offengelegt und als Quote des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes ausgewiesen (Gesamtkostenquote).
Die Gesamtkostenquote betragt bis zu ca. 2,14% der
Bemessungsgrundlage im Sinne der Ziffer 9.4 im jeweiligen
Geschéftsjahr. Sie setzt sich zusammen aus der Vergiitung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir die Verwaltung der
Investmentgesellschaft, der Vergiitung fiir die Ubernahme
der Treuhandfunktion durch den Treuhandkommanditisten,
der Vergiitung des Komplementérs der Investmentgesell-
schaft fiir die Ubernahme der personlichen Haftung, der
Verglitung fiir die Verwahrstelle, der Vergiitung der US Treu-
hand Verwaltungsgesellschaft (vgl. Ziffer 9.4.1), der Vergi-
tung des General Partners der Portfoliogesellschaft, der
Verglitung des Dienstleisters der Objektgesellschaft (vgl.
Ziffer 9.4.2) sowie weiteren Verwaltungskosten (z.B. Jah-
resabschlusspriifung, Steuerberatung, Gebiihren), die der
Investmentgesellschaft zusatzlich belastet werden.

9.6 Sonstige vom Anleger zu entrichtende
etwaige Kosten und Gebiihren

Jeder Anleger hat neben der Leistung seines Zeichnungs-
betrages nebst Ausgabeaufschlag im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der VerdufRerung seines
Anteils noch folgende weitere Kosten an einen beauftrag-
ten Dritten zu entrichten, die nicht auf die von der Invest-
mentgesellschaft zusatzlich zu tragenden Kosten und
Gebiihren angerechnet werden:

Notargebiihren und Registerkosten sind in gesetzlicher
Hohe nach der Gebiihrentabelle fiir Gerichte und Notare
sowie der Kostenordnung zzgl. ggf. anfallender gesetzli-
cher Umsatzsteuer vom Anleger (bzw. von einem Erben
oder Verméachtnisnehmer) zu tragen, falls er diese ausge-
|6st hat;
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+ Kosten fiir die erforderliche Handelsregistervollmacht
tragt der jeweils eintretende/umwandelnde Anleger;

Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berechtigte, z. B.
auf Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten geleis-
tet werden, werden unter Abzug der hierbei anfallenden
Gebihren, bspw. Fremdwahrungsgebiihren zulasten des
Empfangers geleistet; iberdies tragt jeder Anleger die
Kosten fiir seine Kontofiihrung selbst;

Kosten im Rahmen personlicher Steuerangelegenheiten
(bspw. Aufwendungen im Zusammenhang mit der Erstel-
lung ggf. erforderlicher Quellensteuermeldungen und
-abfiihrungen und der nachtréaglichen Beriicksichtigung
von personlichen Sonderausgaben);

fir den Anleger entstehen Kosten durch obligatorische
Erstellung der jahrlichen personlichen US-Einkommensteu-
ererklarung. Fir Anleger, die ausschlieBlich an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt sind, belaufen sich die Kosten
derzeit auf USD 135 p. a, falls der Anleger den CPA Birgit
Hugel (US-Steuerberaterin), 11380 Prosperity Farms Road
#216, Palm Beach Gardens, Florida 33410-3465, USA, mit
der Abgabe der US-Steuererklarung beauftragt;

Kosten, die sich aus der Ausiibung von Gesellschafter-
rechten ergeben konnen (z.B. fiir die Teilnahme an einer
Gesellschafterversammlung und die Ausiibung gesell-
schaftlicher Informations- und Kontrollrecht sowie durch
die Verletzung von gesellschaftlicher Mitteilungspflich-
ten);

der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhand-
vertrags mit dem Treuhandkommanditisten und einer
eigenen Eintragung als Kommanditist die ihm daraus
entstehenden Kosten, insbesondere Notargebiihren und
Registerkosten, selbst zu tragen;

bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Investmentgesell-
schaft tragt bzw. tragen der ausscheidende Anleger bzw.
die ausscheidenden Erben oder Vermachtnisnehmer als
Gesamtschuldner, die durch das Ausscheiden verursach-
ten Kosten und Aufwendungen bei Notar und Gericht
zuziglich ggf. anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher
Hohe. Entsprechendes gilt fiir sonstige durch das Aus-
scheiden verursachte und in Rechnung gestellte Ausga-
ben in nachgewiesener Hohe, wobei diese sonstigen Kos-
ten und Ausgaben nicht mehr als 40% des Anteilswerts
des jeweiligen Gesellschafters betragen diirfen.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann — sofern
nicht beziffert — keine Aussage getroffen werden, da die
Kosten unter anderem von der Hohe der Pflichteinlage des
Anlegers abhangig sind.
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10 ERMITTLUNG UND VERWENDUNG DER ERTRAGE

10.1 Ermittlung und Verwendung der Ertrage
und Haufigkeit der Auszahlung von
Ausschiittungen/Entnahmen an die
Anleger

10.1.1 Ermittlung und Verwendung der Ertrage

Die Investmentgesellschaft ermittelt ihre Ertrage (bzw. ihr

Ergebnis) durch eine Gewinn- und Verlust-Rechnung nach

den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des KAGB
sowie der KARBV.

Die Investmentgesellschaft erzielt mittelbar liber die Betei-
ligung an der Portfoliogesellschaft, die unmittelbar an der
Objektgesellschaft beteiligt ist, ordentliche Ertrdge aus
der Vermietung der in den USA belegenen Biiroimmo-
bilie. Zudem kann sie aus der voriibergehenden Anlage
liquider Mittel in Bankguthaben Ertrdge (insbesondere
Zinsen) erzielen. AuBerordentliche Ertrdge der Invest-
mentgesellschaft kdnnen aus der mittelbaren VerduRe-
rung der Immobilie oder der Beteiligung an Gesellschaf-
ten, die die Immobilie unmittelbar bzw. mittelbar halten,
entstehen. Die Ertrdge werden periodengerecht abge-
grenzt und verringern sich um die von der Investment-
gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr zu tragenden
Aufwendungen, wie u.a. Aufwendungen fiir Rechts-, Bera-
tungs- und sonstige Verwaltungskosten, laufende Verwal-
tungsvergiitungen fiir die Kapitalverwaltungsgesellschaft,
die Verwahrstelle und den Treuhandkommanditisten.
Betrdge, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilie erforderlich sind, konnen einbehalten werden.

Konsolidierter Investitions- und Finanzierungsplan
der LV Investment Gramercy, L.P. (Portfoliogesellschaft)

Investition

Anschaffungskosten fiir die Immobilie
Nebenkosten des Erwerbs
Liquiditatsreserve Portfoliogesellschaft

Gesamtinvestitionssumme

Finanzierung

LV Gramercy Bridge Equity, LLC*
Estein Investment Corp.

LV Gramercy Management Corp.
Eigenkapital gesamt
Fremdkapital

Gesamtfinanzierungssumme

Aus Ertragen resultierende liquide Mittel werden, unter
Beriicksichtigung von Zahlungsverpflichtungen der Invest-
mentgesellschaft (z. B. Einzahlungsverpflichtungen bei der
Portfoliogesellschaft) und der Bildung einer angemesse-
nen Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemalen Geschaftsfiihrung, an die Gesellschafter ausge-
zahlt.
10.1.2 Haufigkeit der Auszahlung von Ausschiit-
tungen/Entnahmen an die Anleger

Auszahlungen der Investmentgesellschaft erfolgen in
US-Dollar und im Verhéltnis der Kapitalbeteiligung des
Anlegers plangemaR jeweils zum 30.07. eines jeden Jahres
fur das vorangegangene Geschéftsjahr. Die Gesellschafter
erhalten Auszahlungen zeitanteilig ab dem Zeitpunkt ihres
Beitritts nach MaRlgabe des § 13 des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft. Die erste Ausschiittung
erfolgt voraussichtlich zum 30.07.2019 fiir das Geschéfts-
jahr 2018.

10.2 Investitions- und Finanzierungsplan

Die Portfoliogesellschaft ist zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung bereits mittelbar Gber die Beteiligung an der
LV Gramercy GP, LLC sowie unmittelbar zu 100% an der
Objektgesellschaft beteiligt, in deren Eigentum sich die
US-Biroimmobilie ,The Gramercy, Las Vegas” befindet. Die
nachfolgende Tabelle zeigt den konsolidierten Investitions-
und Finanzplan der Portfoliogesellschaft:

in%

der Gesamt-
usb investitionssumme
61.750.000 95,74%
1.940.466 3,01%
809.534 1,25%
64.500.000 100,00%
24.750.000
2.720.000
30.000
27.500.000 42,64%
37.000.000 57,36%
64.500.000 100,00%

* Es ist geplant, dass die Investmentgesellschaft alle Gesellschaftsanteile, die die LV Gramercy Bridge Equity, LLC an der Portfoliogesellschaft halt, erwirbt, so dass nach Abschluss der
Platzierungsphase die Investmentgesellschaft mit USD 24,75 Mio. an der Portfoliogesellschaft beteiligt ist. Dies entsprache einer Beteiligungsquote in Hohe von 90%.
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Der nachfolgende Investitions- und Finanzierungsplan
unterstellt die geplante Beteiligung der Investmentgesell-
schaft an der Portfoliogesellschaft in Hohe von 90%:

Investitions- und Finanzierungsplan der UST XXIV
Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG/AIF (Plan)

Investition

Anschaffungskosten Limited Partnership Anteile an der Portfoliogesellschaft

Eigenkapitalbeschaffung (inkl. Ausgabeaufschlag)

Vertriebs-, Marketing- und Strukturierungskosten des Finanzvertriebs
Vergiitung des Treuhandkommanditisten

Konzeption und Prospektierung

Liquiditatsreserve Investmentgesellschaft

Gesamtinvestitionssumme

Finanzierung

Emissionskapital (Eigenkapital der Anleger)
Ausgabeaufschlag

Eigenkapital gesamt

Fremdkapital

Gesamtfinanzierungssumme

10.2.1 Eigenkapital

Der Investitions- und Finanzierungsplan bezieht sich auf
das geplante Gesamt-Eigenkapital (einschlieRlich des Aus-
gabeaufschlags) in Hohe von USD 29,4 Mio. Die Finan-
zierung soll plangemafl in Hohe von USD 28 Mio. durch
Eigenkapital der Anleger erfolgen. Dariiber hinaus wird ein
Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5% auf die Zeich-
nungssumme erhoben.

10.2.2 Fremdkapital

Auf Ebene der Investmentgesellschaft ist kein Fremdkapi-
tal vorgesehen.

10.2.3 Eigenkapitalbeschaffung

Die Investmentgesellschaft hat mit der US Treuhand Ver-
triebsgesellschaft einen Vertrag fiir die Vermittlung des
Emissionskapitals abgeschlossen. Fir diese Leistung
erhalt sie — einschlieflich des Ausgabeaufschlags - eine
Provision (ggf. einschlieBlich der gesetzlichen Umsatz-
steuer) in Hohe von bis zu 10% des eingeworbenen Emissi-
onskapitals. Dies entspricht 9,52% der Gesamtinvestitions-
summe.
10.2.4 Vertriebs-, Marketing- und Strukturkosten
des Finanzvertriebs

Fir die Durchfiihrung des platzierungsbegleitenden Mar-
ketings, der Vertriebskoordination und der Strukturkosten
des Finanzvertriebs erhélt die US Treuhand Verwaltungs-
gesellschaft eine Vergiitung in Hohe von 2% (einschlieBlich
der gesetzlichen Umsatzsteuer) des gezeichneten Emissi-
onskapitals - dies entspricht 1,9% der Gesamtinvestitions-
summe.
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in%

der Gesamt-
usb investitionssumme
24.750.000 84,19%
2.800.000 9,52%
560.000 1,90%
98.000 0,33%
910.000 3,10%
282.000 0,96%
29.400.000 100,00%
28.000.000
1.400.000
29.400.000 100,00%
0 0,00%
29.400.000 100,00%

10.2.5 Vergiitung Treuhandkommanditist

Nach MaRgabe des Treuhandvertrags Ubernimmt die
UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft gegeniiber
Anlegern, die sich direkt (Direktkommanditist) oder indi-
rekt als Treugeber an der Investmentgesellschaft betei-
ligen, Betreuungs- und Verwaltungsleistungen. Fir die
Ubernahme dieser Funktion erhalt sie von der Invest-
mentgesellschaft eine Verglitung in Hohe von 0,35% (ein-
schlieBlich der gesetzlichen Umsatzsteuer) des gezeichne-
ten Emissionskapitals — dies entspricht 0,33% der Gesamt-
investitionssumme.

10.2.6 Konzeption und Prospektierung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt auf Grundlage
des Bestellungsvertrags tber die Konzeption und Prospek-
tierung von der Investmentgesellschaft eine Vergiitung in
Hohe von 3,25% (einschlieBlich der gesetzlichen Umsatz-
steuer) des gezeichneten Emissionskapitals — dies ent-
spricht 3,10% der Gesamtinvestitionssumme (Initialvergi-
tung). Dies beinhaltet insbesondere die Positionen:

+ Verglitung von Konzeption und Prospektierung

« Erstattung verauslagter Rechts-, Steuerberatungs-,
Gutachten- und Griindungskosten

+ Erstattung verauslagter Marketing- und Verwaltungs-
kosten.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat von ihrem Recht
Gebrauch gemacht, diesbeziigliche Aufgaben aus dem
Bestellungsvertrag auf die US Treuhand Verwaltungsge-
sellschaft auszulagern, und wird hierfiir der US Treuhand
Verwaltungsgesellschaft ein anteiliges Entgelt in Hohe von



2,5% (einschlieRlich der gesetzlichen Umsatzsteuer) des
gezeichneten Emissionskapitals zahlen. Dieses Entgelt
wird durch die Initialvergiitung abgedeckt. Die Initialvergi-
tung ist spatestens nach Vollplatzierung bzw. nach Been-
digung der ,Platzierungsphase” im Sinne von § 3 Abs. 3
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft fal-
lig. Die Investmentgesellschaft behélt sich das Recht vor,
schon wahrend der Platzierungsphase anteilige Abschlags-
zahlungen entsprechend dem Platzierungsverlauf zu leis-
ten. Entsprechende Abschlagszahlungen erfolgen jedoch
friihestens zum Monatsersten des Folgemonats, an dem
der Erwerb von mindestens 50% der Gesellschaftsanteile
der Portfoliogesellschaft durch die Investmentgesellschaft
(dies entspricht einer Kapitaleinlage in die Portfoliogesell-
schaft i.H.v. mindestens USD 13,76 Mio.) erfolgt ist.

Die nachfolgende Tabelle zeigt den geplanten, konsolidier-
ten Investitions- und Finanzierungsplan uber alle Gesell-
schaftsebenen:

Aggregierter Investitions- und Finanzierungsplan
tiber alle Gesellschaftsebenen (Plan)

Investition

Anschaffungskosten fiir die Immobilie
Liquiditatsreserve Portfoliogesellschaft
Liquiditatsreserve Investmentgesellschaft
Summe Kosten und Gebiihren

Gesamtinvestitionssumme

Finanzierung

Emissionskapital (Eigenkapital der Anleger)
Ausgabeaufschlag

Eigenkapital der weiteren Investoren
Fremdkapital

Gesamtfinanzierungssumme

10.2.7 Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5% auf das Emis-
sionskapital ist vom Anleger zusétzlich zu seiner Kapital-
einlage zu zahlen.

Die Anschaffungskosten fiir die US-Bliroimmobilie betra-
gen USD 61,75 Mio. Auf Basis des geschétzten Betriebser-
gebnisses der Biiroimmobilie fiir das Geschaftsjahr 2018
in Hohe von rund USD 4,513 Mio. betragt der Ankaufsfak-
tor fiir die Immobilie rund 13,67. Unter Berlicksichtigung
der Kosten und Gebihren aus dem Aggregierten Investi-
tions- und Finanzierungsplan uber alle Gesellschaftsebe-
nen (ohne Beriicksichtigung der Liquiditatsreserven) liegt
der Ankaufsfaktor fiir die Investmentgesellschaft bei rund
15,07.
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in%

der Gesamt-
UsD investitionssumme
61.750.000 89,30%
809.534 117%
282.000 0,41%
6.308.466 9,12%
69.150.000 100,00%
28.000.000 40,49%
1.400.000 2,02%
2.750.000 3,98%
37.000.000 53,51%
69.150.000 100,00%
10.3 MafRnahmen fiir die Vornahme von

Zahlungen an die Anleger

Zahlungen der Investmentgesellschaft (z.B. Auszahlungen
und Entnahmen) an die Anleger werden ausschlieBlich von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft vorgenommen (vgl.
auch Ziffer 10.1).

10.4 Bisherige Wertentwicklung der Investment-
gesellschaft

Es sind keine Angaben zur bisherigen Wertentwicklung der
Investmentgesellschaft verfiigbar. Die Investmentgesell-
schaft wurde erst kurz vor der Vertriebsanzeige bei der Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gegriindet.
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11 KURZANGABEN ZU DEN FUR DIE ANLEGER BEDEUTSAMEN STEUERVORSCHRIFTEN

11.1 Allgemeine Hinweise

Die Darstellung der fiir eine Beteiligung an der UST XXIV Las
Vegas GmbH & Co geschlossene Investment KG bedeut-
samen Steuervorschriften bezieht sich auf die zum Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin geltende Rechts-
lage in der Bundesrepublik Deutschland (nachfolgend
,Deutschland”) und in den Vereinigten Staaten von Ame-
rika (nachfolgend ,USA") und sind nach bestem Gewissen
zusammengestellt.

Die hierin beschriebenen steuerlichen Grundlagen
beschrédnken sich ausschliellich auf die Darstellung der
wesentlichen Steuerarten und Besteuerungsgrundsatze
im Zusammenhang mit einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft. Sie beziehen sich auf nur in Deutsch-
land unbeschrankt einkommensteuerpflichtige natirliche
Personen, die weder eine US-Staatsbiirgerschaft noch eine
sog. ,Green Card” haben, auch nicht kanadische Staats-
birger sind und auch fiir US-Steuerzwecke nicht als in den
USA fiir Einkommensteuer- und Erbschaft- bzw. Schen-
kungsteuerzwecke anséassig gelten, keine weiteren Ein-
kiinfte aus US-Quellen erzielen und ihre Beteiligung in vol-
lem Umfang aus Eigenkapital finanzieren (solche Personen
werden hierin als ,Anleger” bezeichnet).

Ferner setzen die nachfolgenden Erlduterungen voraus,
dass die vorgenannten Personen ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft steuerlich in ihrem Privatvermo-
gen — und nicht in ihrem Betriebsvermdgen — halten und
den Erwerb der Beteiligung nicht fremdfinanziert haben.

Die individuellen Auswirkungen auf die steuerliche Situa-
tion des einzelnen Anlegers kdnnen an dieser Stelle nicht
dargestellt werden, da die persénlichen steuerlichen Ver-
haltnisse des Anlegers nicht bekannt sind. Die folgenden
Ausfilihrungen bezwecken nicht die Rechts- und Steuerbe-
ratung des Anlegers. Falls die vorgenannten Annahmen
beim einzelnen Anleger nicht erfiillt sein sollten, weil zum
Beispiel der Anleger keine natiirliche Person ist, die Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft im Betriebsvermogen
gehalten wird, oder der Anleger den Anteilserwerb fremd-
finanziert, kénnen sich Abweichungen zu den hier darge-
stellten steuerlichen Auswirkungen ergeben. Vielmehr wird
dem Anleger vor seiner Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft empfohlen, sich von einem kompetenten Bera-
ter Uber die steuerlichen Auswirkungen ausfihrlich beraten
zu lassen.

Eine abweichende Beurteilung durch die Finanzbehorden
und/oder Finanzgerichte sowie kiinftige Gesetzesande-
rungen sowohl in den USA als auch in Deutschland kénnen
nicht ausgeschlossen werden, noch gibt es eine Gewahr
dafir, dass die geltenden Steuergesetze und steuerlichen
Verwaltungsanordnungen bis zum Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft unverandert bleiben.

Grundlage fiir die nachfolgende Darstellung der wesent-

lichen Besteuerungsgrundlagen einer Beteiligung an der
Investmentgesellschaft sind:
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+ das zwischen Deutschland und den USA abgeschlossene
Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung und
zur Verhinderung der Steuerverkiirzung auf dem Gebiet
der Steuern vom Einkommen und vom Vermdgen und
einigen anderen Steuern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04.06.2008, BGBI. 1l 2008, Seite 611; berich-
tigt BGBI. Il 2008, Seite 851, unter Berilicksichtigung
des Abkommens vom 29.08.1989, BGBI. Il 1991, Seite
354, sowie unter Berlcksichtigung des Protokolls vom
01.06.2006 zum vorgenannten Abkommen, BGBI. Il 2006,
Seite 1184 (nachfolgend ,DBA");

+ das Abkommen zwischen Deutschland und den USA
zur Vermeidung der Doppelbesteuerung auf dem Gebiet
der Nachlass-, Erbschaft- und Schenkungsteuern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2000, BGBI. Il
2001, Seite 65 (nachfolgend ,DBA-ErbSt”), und

+ die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Steuergesetze und sonstigen steuerrechtlichen Regelun-
gen in Deutschland und den USA.

11.2 Abkommensrechtliche Zuweisung der
Besteuerungsrechte

Die Einkiinfte des Anlegers aus der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft unterliegen grundsatzlich sowohl
in Deutschland als auch in den USA der Besteuerung. Das
aktuelle Doppelbesteuerungsabkommen zwischen den
USA und Deutschland soll eine doppelte Besteuerung von
Einklinften vermeiden und regelt das Besteuerungsrecht
zwischen den beiden Landern.

11.2.1 Steuerliche Qualifikation der beteiligten
Gesellschaften

Die Investmentgesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft
mit Sitz in Deutschland und grundsétzlich fiir die deutsche
Ertragsbesteuerung kein selbsténdiges Steuersubjekt. Sie
wird steuerlich transparent behandelt, so dass die Besteu-
erung ausschlieflich auf der Ebene der Anleger erfolgt. Die
US-Gesellschaften LV Gramercy Investment, L.P. (,Portfolio-
gesellschaft”) und die LV Gramercy Owner, L.P. (,Objektge-
sellschaft”) sind jeweils in der Rechtsform der US-Limited
Partnershiperrichtet. Entsprechend der herrschenden héchst-
richterlichen Rechtsprechung (RFH-Urteil vom 12.02.1930,
sogenannte Venezuela Entscheidung) ist ein sogenann-
ter Rechtstypenvergleich zwischen diesen ausléndischen
Gesellschaftsformen und den entsprechenden Rechtsgebil-
den in Deutschland vorzunehmen. Danach sollten die Port-
folio- und Objektgesellschaft fiir deutsche Steuerzwecke
ebenfalls als Personengesellschaften anzusehen sein (vgl.
BMF-Schreiben vom 24.12.1999, BStBI. | 1999, 1076 und
BMF-Schreiben vom 26. September 2014, BStBI. | S. 1258).

Die steuerliche Einordnung der LV Gramercy GP, LLC (nach-
folgend ,General Partner”) hat fiir deutsche Steuerzwe-
cke anhand der Kriterien fiir eine US-amerikanische Limi-
ted Liability Company — LLC zu erfolgen (BMF-Scheiben
vom 19.03.2004, BStBI. | 2004, 411, sogenannter ,LLC-Er-
lass"). Das Gesamtbild der Satzung unter Gewichtung die-
ser Kriterien sollte den General Partner vergleichbar einer
deutschen Korperschaft einordnen. Aus US-steuerlicher
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Sicht ist der General Partner als sogenanntes ,Disregar-
ded Entity” einzuordnen, wodurch er US-steuerlich als nicht
existent gilt und seine Einkiinfte unmittelbar bei der Portfo-
liogesellschaft festgestellt werden.

Bei der Portfoliogesellschaft und der Objektgesellschaft
handelt es sich nach den Gesellschaftsrechten der beiden
US-Griindungsbundesstaaten Florida bzw. Delaware um
Personengesellschaften. Die US-steuerrechtliche Einord-
nung von Gesellschaften ist aber grundsétzlich unabhangig
von ihrer gesellschaftsrechtlichen Einordnung geregelt. Die
Portfoliogesellschaft wird in den USA als steuerlich trans-
parentes Gebilde behandelt. Die Objektgesellschaft hinge-
gen ist in den USA als ,Disregarded Entity” einzuordnen,
da bereits der General Partner als ,disregarded” behandelt
wird und die Objektgesellschaft daher aus US-steuerlicher
Sicht nur einen einzigen Gesellschafter hat, der beschrankt
haftet, namlich die Portfoliogesellschaft. Somit gilt auch
die Objektgesellschaft aus US-steuerlicher Sicht als nicht
existent und ihre Einkiinfte werden deshalb ebenso unmit-
telbar bei der Portfoliogesellschaft festgestellt.

Die Einkiinfte der Portfoliogesellschaft werden an ihre
Gesellschafter durchgereicht und somit auch auf die
Investmentgesellschaft, die wiederum die Einkiinfte an
ihre Gesellschafter (u.a. an die Anleger) durchreicht. Die
Einkiinfte werden dann auf der Gesellschafterebene der
Steuer unterworfen. Voraussetzung hierfiir ist, dass weder
die Investment-, noch die Portfolio-, noch die Objektgesell-
schaft zu einer steuerlichen Behandlung als Kapitalgesell-
schaft optieren. Eine solche Option ist nach den gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen der Portfoliogesellschaft
ausdriicklich nicht vorgesehen und auch konzeptionsge-
mal nicht beabsichtigt.

Weitere Voraussetzung ist, dass die Investmentgesell-
schaft auch nicht nach den allgemeinen Einordnungs-
grundregeln (,Default Rules”) der US-Steuervorschriften
als Kapitalgesellschaft fir US-Steuerzwecke gilt. Deshalb
wird die Investmentgesellschaft vor Erwerb des Anteils an
der Portfoliogesellschaft zur US-steuerlichen Behandlung
durch Einreichung des Formulars 8832 (,Entity Classifi-
cation Election”) als Personengesellschaft und damit als
US-steuerlich transparentes Gebilde optieren.

Somit sind die Investment-, die Portfolio- und die Objekt-
gesellschaft sowohl fiir US- als auch fiir deutsche Steuer-
zwecke als nichtselbstéandige Steuersubjekte zu behan-
deln. Die Besteuerung findet daher letztendlich bei den
jeweiligen Gesellschaftern bzw. Anlegern statt.

11.2.2 Abkommensrechtliche Behandlung
der Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaft ist flir Abkommenszwecke auf-
grund der steuerlichen Transparenz nicht selbst abkom-
mensberechtigt (Art. 1 Abs. 7 i.V.m. Art. 4 DBA). Viel-
mehr ist fiir die Abkommensberechtigung nach Ansicht
beider Vertragsstaaten auf die Anséassigkeit der einzel-
nen Anleger der Investmentgesellschaft abzustellen, die
annahmegemaR in Deutschland steuerlich anséssig sind.
Somit kann der einzelne Anleger die DBA-Vergiinstigun-
gen in Anspruch nehmen, so dass die Regelungen lber die
Schranken der Abkommensvergiinstigungen in Art. 28 DBA
nicht einschlagig sind.

Der General Partner wird planméRig nur geringfiigige Ein-
kiinfte erzielen, so dass er konzeptionsgemaR keine
Bedeutung fiir die deutschen Steuerfolgen der Anleger
aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft haben
sollte. Daher wird in den nachstehenden Ausfiihrungen die
steuerliche Behandlung des General Partners (mit Aus-
nahme auf die kurze Darstellung der steuerlichen Behand-
lung von unvorhergesehenen mittelbaren Ausschiittungen
des General Partners an die Anleger in Deutschland, siehe
hierzu Abschn. 11.4.5) nicht eingegangen.

11.2.3 Zuweisung der Besteuerungsrechte hin-
sichtlich der Einkiinfte aus der Vermietung

Nach dem DBA stellen Einkiinfte aus der Vermietung der
von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie Einkiinfte
aus unbeweglichem Vermogen dar, fiir die das Besteue-
rungsrecht dem Belegenheitsstaat, d.h. den USA, zugewie-
sen wird (Art. 7 Abs. 6 i.V.m. Art. 6 Abs. 1 DBA).

In Deutschland werden die Einkiinfte von der Besteuerung
unter Beachtung des Progressionsvorbehalts freigestellt,
Art. 23 Abs. 3 Buchst. a) DBA-USA. Allerdings wird diese
Freistellung nach Art. 23 Abs. 4 Buchst. b), 2. Alternative
DBA nur gewahrt, wenn die USA die Einkiinfte nach ihrem
innerstaatlichen Recht besteuern (Subject-to-tax-Klausel).
Diese Bedingung sollte vorliegend erfiillt sein.

11.2.4 Zuweisung der Besteuerungsrechte
hinsichtlich der Einkiinfte aus der
VerauBlerung

Nach dem DBA stellen Einkiinfte aus der VerduRerung
der von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie Ein-
kiinfte aus unbeweglichem Vermogen dar, fiir die das
Besteuerungsrecht dem Belegenheitsstaat, d.h. den USA,
zugewiesen wird (Art. 13 Abs. 1 DBA). Deutschland stellt
diese Gewinne unter Progressionsvorbehalt frei, Art. 23
Abs. 3 Buchst. a) DBA-USA. Allerdings wird diese Freistel-
lung nach Art. 23 Abs. 4 Buchst. b), 2. Alternative DBA nur
gewadhrt, wenn die USA die Einkiinfte nach ihrem inner-
staatlichen Recht besteuern (Subject-to-tax-Klausel). Diese
Bedingung sollte vorliegend erfiillt sein.

Diese abkommensrechtliche Behandlung ist auch ein-
schlagig, falls die Portfoliogesellschaft ihre Anteile an der
Objektgesellschaft oder die Investmentgesellschaft ihre
Anteile an der Portfoliogesellschaft verdauBert.

11.2.5 Zuweisung der Besteuerungsrechte
hinsichtlich der Zinseinkiinfte

Nach Artikel 11 des DBA werden die von der Investmentge-
sellschaft erzielten Zinseinnahmen im Ansassigkeitsstaat
des Nutzungsberechtigen besteuert, soweit der Nutzungs-
berechtigte nicht in den USA eine gewerbliche Tatigkeit
durch eine Betriebsstétte ausiibt und die Forderung, fiir die
die Zinsen gezahlt werden, nicht Betriebsvermdgen dieser
Betriebsstatte ist.

Eventuell von der Portfolio- bzw. Objektgesellschaft
erzielte Zinseinnahmen kdnnen nach dem DBA - soweit
dies den Anteil der Investmentgesellschaft am Vermdgen
der genannten Gesellschaft betrifft — im Ansé&ssigkeits-
staat des Nutzungsberechtigten besteuert werden (Art.
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11 Abs. 1 DBA). Die US-Finanzverwaltung kdnnte jedoch
die Anwendung des Artikel 11 DBA versagen und beab-
sichtigen, die Zinsen gemaR Artikel 7 des DBA zu besteu-
ern. Falls ein solcher Qualifikationskonflikt entsteht, bei
dem beispielsweise die USA die Zinseinkiinfte ebenfalls
besteuern, sollte eine Doppelbesteuerung gemal Art. 23
Abs. 4 Buchst. a) DBA lediglich durch Steueranrechnung
in Deutschland vermieden werden, wenn das abkommens-
rechtlich fir diese Félle vorgesehene Verstandigungsver-
fahren (Art. 25 DBA) erfolglos bleibt.

In den folgenden Ausfiihrungen wird davon ausgegangen,
dass lediglich Deutschland das Besteuerungsrecht fiir die
Zinseinkiinfte aus der zwischenzeitlichen Anlage der liqui-
den Mittel der Portfolio- und Objektgesellschaft zusteht.

11.2.6 Wechsel zur Steueranrechnung
in Deutschland
11.2.6.1 Anwendungsbarkeit des § 20 Abs. 2 AStG

Deutschland wird die US-Vermietungseinkiinfte sowie den
Gewinn aus der ImmobilienverdauBerung nach dem DBA
nicht, wie vorstehend dargelegt, unter Progressionsvorbe-
halt freistellen, sondern diese bei Vorliegen der Voraus-
setzungen des § 20 Abs. 2 AStG in voller Héhe besteuern
und die auf diese US-Einkiinfte erhobenen US-Steuern auf
die deutsche Steuerschuld des Anlegers anrechnen. Aller-
dings sind die Voraussetzungen des § 20 Abs. 2 AStG hin-
sichtlich der US-Vermietungseinkiinfte sowie des Gewinns
aus der ImmobilienverauRerung planmaRig nicht erfiillt, so
dass nicht davon ausgegangen wird, dass dieser Wechsel
zur Anrechnungsmethode einschlagig ist.

Sofern die Anleger jedoch Zinseinkiinfte aus der festver-
zinslichen Anlage Uberschissiger Liquiditdat in den USA
erzielen sollten, scheidet eine Priifung des § 20 Abs. 2
AStG regelméRig aus, da fiir die US-Zinsen aus deutscher
Sicht bereits aufgrund des DBA keine Freistellung gewahrt
wird.
11.2.6.2 Anwendungsbarkeit des § 50d Abs. 9 EStG
§ 50d Abs. 9 S. 1 EStG ordnet statt einer Freistellung
bestimmter US-Einkiinfte nach dem DBA die Anrechnung
der in den USA erhobenen Steuer auf diese Einkiinfte an,
soweit die USA die Bestimmungen des DBA so anwendet,
dass die Einkiinfte von der Besteuerung auszunehmen sind
(Nr. 1) oder mit einem durch das Abkommen begrenzten
Steuersatz besteuert werden kdnnen oder die Einkiinfte
in den USA deshalb nicht besteuert werden, weil sie von
einer Person bezogen werden, die dort nicht aufgrund
ihres Wohnsitzes, standigen Aufenthalts, des Orts ihrer
Geschaftsleitung, des Sitzes oder eines ahnlichen Merk-
mals unbeschrankt steuerpflichtig ist (Nr. 2).

Die Nr. 1 des § 50d Abs. 9 sollte nicht einschlédgig sein,
da die USA die Abkommensregelungen nicht anders als
Deutschland auslegt. Daher sollte die Anwendungsvoraus-
setzung der Nr. 1, dass die USA Teile der relevanten US-Ein-
kiinfte nicht oder nur gering besteuern konnen (Atomatisie-
rung der US-Einkiinfte) nicht einschlégig sein.
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Demgegentiber ist § 50d Abs. 9 Nr. 2 EStG anwendbar,
soweit die USA zwar US-Einkiinfte nach dem DBA besteu-
ern darf, aber tatsachlich keine Besteuerung erfolgt, weil
das innerstaatliche US-Steuerrecht diese Einkiinfte im
Rahmen der beschréankten Steuerpflicht nicht erfasst. Die
US-Vermietungs- bzw. VerdufRerungsgewinne unterliegen
jedoch regelmaRig der beschrankten US-Steuerpflicht, so
dass Nr. 2 ebenfalls nicht einschlagig sein sollte.

Allerdings ist dariiber hinaus die Vorschrift des § 50d Abs.
9 S. 4 EStG zu beachten, nach der US-Einkiinfte aufgrund
der im DBA verankerten Subject-to-tax-Klausel (Art. 23
Abs. 4 Buchstabe b) 2. Alternative DBA) bereits dann nicht
in Deutschland freigestellt werden, wenn nur Teile dieser
US-Einkiinfte in den USA nicht besteuert werden. Diese Vor-
schrift sollte auf die relevanten US-Einkiinfte keine Anwen-
dung finden.

11.3 Besteuerung in den USA
11.3.1 Ertragsteuern
11.3.1.1 Allgemeines

Aufgrund der eingangs erwahnten steuerlichen Transpa-
renz der Fondstruktur werden die bei der Immobilieneigen-
timerin, also der Objektgesellschaft, entstehenden US-Ein-
kiinfte der Portfoliogesellschaft unmittelbar zugeordnet,
dort festgestellt und im Rahmen der Steuererkldrungen in
der Beteiligungskette von der Portfoliogesellschaft an die
Investmentgesellschaft hochgereicht und schlieBlich den
Anlegern im Verhaltnis ihrer Beteiligungsquoten mitgeteilt.
Jeder einzelne Anleger erklart seine so mitgeteilten Ein-
kunftsanteile in seiner persénlichen US-Einkommensteuer-
erklarung.

Die einzelnen Steuererklarungs- und Steuerzahlungspflich-
ten in der Beteiligungskette werden nachfolgend in Grund-
zligen dargestellt.

11.3.1.2 Besteuerung der Objektgesellschaft

Wie eingangs erldutert (siehe Abschn. 11.2.1) wird die
Objektgesellschaft fiir US-steuerliche Zwecke als nicht
existent behandelt. lhre Einklinfte werden daher unmittel-
bar bei der Portfoliogesellschaft ermittelt und festgestellt.
Die Objektgesellschaft selbst ist nicht verpflichtet, US-Er-
tragsteuererklarungen abzugeben.

11.3.1.3 Besteuerung der Portfoliogesellschaft

a) Ermittlung der Einkiinfte nach US-Steuerrecht

Die Portfoliogesellschaft ermittelt die Einkiinfte ge-
trennt nach Vermietungseinkiinften, Zinseinkiinften
(soweit Liquiditatsiiberschiisse verzinslich angelegt
werden), sowie Einkiinften aus der VerauRerung der
Immobilie (z.B. im Exitfall). Hierbei handelt es sich
i.d.R. um US-Quelleneinkiinfte aus einer geschaftli-
chen Betétigung (,income effectively connected with
a US trade or business — ECI“), die auf Nettobasis,
also unter Abzug von bestimmten zugelassenen Aus-
gaben, besteuert werden.
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Ferner ermittelt sie ihre eigenen Einkiinfte aus ihrer
Tatigkeit als Beteiligungsholding (wozu i.d.R. auch die
allgemeinen Verwaltungskosten gehoren) sowie aus
der Beteiligung an der LV Gramercy GP, LLC.

Dabei sind die laufenden Ausgaben, z.B. fir die
Instandhaltung der Immobilie sowie fiir die Verwal-
tung, das Management, die Buchfiihrung, die Erstel-
lung des Jahresabschlusses etc. steuerlich grundséatz-
lich sofort abzugsféahig. Ebenso sofort abzugsfahig
sind die Anschaffungskosten von bestimmten beweg-
lichen Wirtschaftsgltern, sofern sie im Zeitraum 27.
September 2017 bis 31. Dezember 2026 angeschafft
wurden (aber Phase-out ab 1. Januar 2023).

Die Griindungskosten (,Organizational Costs") der
Portfoliogesellschaft werden grundsatzlich iber einen
Zeitraum von 15 Jahren amortisiert. Die Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten von Betriebsgebau-
den werden i.d.R tber 39 Jahre, d.h. mit 2,56% p.a.
linear abgeschrieben. Die Betriebs- und Geschafts-
ausstattung wird tiber einen Zeitraum von sieben Jah-
ren abgeschrieben.

Die Kosten der Eigenkapitalbeschaffung (,Syndication
Costs"), z.B. Finanzvermittlungs- und Bankgebdhren,
sowie Beratungsgebihren im Rahmen der Fondskon-
zeption, sind nicht sofort abzugsfahig, sondern kon-
nen erst im Rahmen der VerduRerung des Objekts
bzw. der Liquidation der Gesellschaft gewinnmin-
dernd beriicksichtigt werden.

Eventuelle von der Portfoliogesellschaft gezahlte
Schuldzinsen fiir Fremdkapital konnen der ab
01.01.2018 geltenden US-steuerlichen Zinsschranke
unterliegen.

Steuererklarungen

Die Portfoliogesellschaft hat jahrliche US-Steuererkla-
rungen beim Bund (Formular 1065, und Schedules K-1)
abzugeben, in denen die im vorgenannten Abschn. a)
beschriebenen Einkiinfte einheitlich und gesondert
erklart werden. Die Portfoliogesellschaft hat aufgrund
der transparenten Behandlung keine Steuerzahlungen
zu leisten. Sie reicht die festgestellten Einkiinfte hoch
zur Investmentgesellschaft.

Sofern sich die Portfoliogesellschaft durch ein Gesell-
schafterdarlehen der Investmentgesellschaft finan-
ziert, hat sie die dafiir gezahlten Schuldzinsen der
Investmentgesellschaft und den dahinterstehenden
Anlegern im Verhaltnis ihrer Beteiligungsquoten in
entsprechenden Formularen (1042-S) zu melden.

Um den darin enthaltenen US-Quellensteuersatz auf
diese Schuldzinsen gemal dem DBA auf 0% beschran-
ken zu koénnen, hat die Investmentgesellschaft von
den Anlegern eine Bestatigung (ber deren Abkom-
mensberechtigung einzuholen. Dazu hat jeder Anle-
ger der Investmentgesellschaft ein Formular W-8BEN
(,Certificate of Foreign Status of Beneficial Owner for
United States Tax Withholding and Reporting (Indivi-
duals)”) vorzulegen. Die Investmentgesellschaft sam-
melt die Formulare W-8BEN und reicht sie zusammen

c)

11.3.1.4

a)

b)

mit ihrem eigenen Formular W-8IMY an die Portfolio-
gesellschaft weiter, die dann ihrerseits den Quellen-
steuersatz auf 0% beschranken kann.

US-Quellensteuereinbehalt auf Vermietungseinkiinfte

Die Portfoliogesellschaft hat auf Vermietungsein-
kiinfte, soweit diese der Investmentgesellschaft zuge-
teilt werden, unterjahrig in vier Raten eine Quellen-
steuer in Hohe von bis zu 37% einzubehalten und an
die US-Bundesfinanzbehorde abzufiihren. Der Betrag
wird von der Portfoliogesellschaft als Entnahme der
Investmentgesellschaft behandelt. Er wird der Invest-
mentgesellschaft in den Formularen 8804 und 8805
mitgeteilt.

Besteuerung im US-Bundesstaat Nevada

Der US-Bundesstaat Nevada und die Stadt Las Vegas
erheben keine Einkommensteuern.

Auf die in Abschn. 11.3.3.4 behandelte ,Commerce
Tax" im US-Bundesstaat Nevada wird hingewiesen.

Besteuerung der Investmentgesellschaft
Ermittlung der Einkiinfte nach US-Steuerrecht

Die Investmentgesellschaft libernimmt die Werte aus
der Schedule K-1, die sie von der Portfoliogesellschaft
erhélt. Ferner ermittelt sie ihre eigenen Einkiinfte aus
ihrer Tatigkeit als Fondsgesellschaft.

Steuererklarungen

Auch wenn die Investmentgesellschaft nach deut-
schem Recht gegriindet wurde und keinen Geschéfts-
sitz in den USA unterhélt, hat sie US-Steuererklarun-
gen (analog der Portfoliogesellschaft, siehe Abschn.
11.3.1.3 b)) zu erstellen sowie Schedules K-1 und ggf.
Formulare 8805 und 1042-S fiir die Anleger auszu-
stellen, in denen diesen die steuerrelevanten Daten
gemal ihren Beteiligungsquoten mitgeteilt werden.
Dies gilt unabhangig davon, ob es sich bei den Anle-
gern um Direktkommanditisten handelt oder um Kom-
manditisten, deren Anteile von der UST Treuhand- und
Verwaltungsgesellschaft treuhdnderisch gehalten
werden (siehe Abschn. 11.3.1.5 ¢)).

Wie in Abschn. 11.3.1.3 b) beschrieben, sammelt die
Investmentgesellschaft die Formulare W-8BEN der
Anleger und reicht diese an die Portfoliogesellschaft
weiter.

Die CT Komplementar GmbH (Komplementér der In-
vestmentgesellschaft) ist an der Investmentgesell-
schaft weder am Vermdgen noch an den Einkiinften
beteiligt und ist insofern nicht verpflichtet in den USA
Korperschaftsteuererklarungen abzugeben.

US-Quellensteuereinbehalt auf Vermietungseinkiinfte
Die Investmentgesellschaft teilt den ihr von der Port-

foliogesellschaft mitgeteilten US-Quellensteuerein-
behalt auf Vermietungseinkiinfte auf die Anleger im
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11.3.1.5

Da der

Verhéltnis ihrer Beteiligungsquoten auf, meldet diese
Betrdge den Anteilseignern (auf den jeweiligen For-
mularen 8805) und behandelt sie als steuerneutrale
Kapitalentnahmen der Anleger. Die Anleger kdnnen
diese Betrdge im Rahmen ihrer US-Einkommensteuer-
erklarungen anrechnen (siehe Abschn. 11.3.1.5 b)).

Sofern auf Ebene der Portfoliogesellschaft nicht die
korrekte Hohe an Quellensteuern einbehalten wurde
(siehe Abschn. 11.3.1.3 ¢)), ist die Investmentgesell-
schaft verpflichtet, weitere US-Quellensteuer einzu-
behalten und abzufiihren. Umgekehrt ist die Invest-
mentgesellschaft berechtigt, einen etwaigen von der
Portfoliogesellschaft (iberhéhten US-Quellensteuer-
einbehalt zu korrigieren. Die Korrekturbetrdge gehen
ebenso in die den Anlegern zustehenden Formulare
8805 ein.

Besteuerung des Anlegers

US-Bundesstaat Nevada und die Stadt Las

Vegas keine personlichen Einkommensteuern erheben,
beschrankt sich die nachfolgende Darstellung auf die
US-Bundessteuern.

a)

Ermittlung des zu versteuernden Einkommens nach
US-Steuerrecht

Der Anleger ermittelt sein zu versteuerndes US-Ein-
kommen auf der Grundlage der Steuerdaten, die ihm
von der Investmentgesellschaft im Rahmen der Sche-
dule K-1 bzw. der Formulare 8805 und ggf. 1042-S
mitgeteilt wurden. Um die steuerliche Einordnung der
Vermietungseinkiinfte als Einkiinfte einer geschaft-
lichen Betatigung (,ECI” - siehe Abschn. 11.3.1.2 a))
abzusichern, hat der Anleger im Rahmen seiner ers-
ten US-Einkommensteuererkldrung fiir die Beteiligung
an der Investmentgesellschaft dies im Rahmen einer
formlosen Anlage zur Steuererklarung zu beantragen
(,Net-Basis Election”).

Sollte der Anleger aus seiner Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft US-steuerliche Verluste zugewiesen
bekommen, kann er diese u.U. im Verlustentstehungs-
jahr zum Teil mit anderen US-Einkiinften verrech-
nen bzw. auf zukiinftige Steuerjahre vortragen und
ggf. spater verrechnen, abhangig von der US-steuer-
lichen Einordnung der Verluste und der personlichen
US-steuerlichen Situation des Anlegers.

Fir die Anleger wird ein steuerlicher Pauschalabzug
(,Standard Deduction”) nicht gewéhrt. Jede einzelne
Ausgabe muss gepriift werden, ob sie als Sonder-
ausgaben fiir die Anleger steuerlich geltend gemacht
werden kann. Finanzierungskosten (Zinsen, Bearbei-
tungsgebiihren etc.), die einem Anleger im Zusam-
menhang mit einem Kredit entstehen, durch den er
seine Einlage finanziert, kann der Anleger grundsatz-
lich nicht US-steuerlich geltend machen. Ebenso sind
Reisekosten in Zusammenhang mit Gesellschafter-
versammlungen oder Objektbesichtigungen US-steu-
erlich grundsatzlich nicht abzugsfahig. Fir die Steu-
erjahre 2018 —2025 konnen Ausgaben fiir die
US-Steuerberatung und die Kosten fir die Erstellung
der US-Einkommensteuererklarung vom Anleger nicht
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b)

als Sonderausgaben geltend gemacht werden; bei der
Ermittlung des zu versteuernden Einkommens ist ein
personlicher Freibetrag nicht abziehbar.

Der Anleger kann grundsatzlich einen steuerlichen
Abzug von seinem modifizierten Gewinnanteil an
der Investmentgesellschaft in Hohe von 20% geltend
machen. Der Abzug unterliegt jedoch einer Reihe von
Beschréankungen (u.a. von der in den USA gezahlten
Lohnsumme, der Anschaffungskosten oder Herstel-
lungskosten des abschreibungsfdahigen Anlagever-
maogens, sowie von den personlichen US-steuerlichen
Verhaltnissen des Anlegers).

Ermittlung der US-Einkommensteuer

Die tarifliche US-Bundeseinkommensteuer wird ermit-
telt, indem auf die Bemessungsgrundlage der zutref-
fende Steuersatz in Abhéngigkeit von der Veranla-
gungsart angewendet wird. Der nicht verheiratete
Anleger wird einzeln veranlagt (,Single Filing“). Der
verheiratete Anleger wird getrennt von seinem Ehe-
gatten veranlagt (,Married Filing Separately”). Die
Zusammenveranlagung (,Married Filing Jointly”) ist
fir beschrankt Steuerpflichtige nicht zuldssig, so
dass sie fiir verheiratete Anleger nicht zur Verfligung
steht.

Der zutreffende Steuersatz ist weiter davon abhén-
gig, wie die Bemessungsgrundlage (zu versteuerndes
Einkommen, siehe 11.3.1.5 a)) zusammengesetzt ist.
Dabei unterliegen die laufenden Einkiinfte (hier insbe-
sondere Vermietungseinkiinfte) dem reguléren Ein-
kommensteuersatz It. Steuertabelle. Bezogen auf den
Anleger werden flir den Veranlagungszeitraum 2018
die folgenden Tarifzonen angewendet:
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Nicht verheirateter Anleger:

Zu versteuerndes
Einkommen:

bis USD 9.525

mehr als USD 9.525
bis USD 38.700

mehr als USD 38.700
bis USD 82.500

mehr als USD 82.500
bis USD 157.500

mehr als USD 157.500
bis USD 200.000

mehr als USD 200.000
bis USD 500.000

mehr als USD 500.000

Verheirateter Anleger:

Zu versteuerndes
Einkommen:

bis USD 9.525

mehr als USD 9.525
bis USD 38.700

mehr als USD 38.700
bis USD 82.500

mehr als USD 82.500
bis USD 157.500

mehr als USD 157.500
bis USD 200.000

mehr als USD 200.000
bis USD 300.000

mehr als USD 300.000

Tarifliche Einkommensteuer:

10% des zu versteuernden Einkommens

USD 952,50, zuziiglich 12% des den
USD 9.525 ibersteigenden Betrages

USD 4.453,50, zuziiglich 22% des den
USD 38.700 ibersteigenden Betrages

USD 14.089,50, zuziiglich 24% des den
USD 82.500 iibersteigenden Betrages

USD 32.089,50, zuziiglich 32% des den
USD 157.500 iibersteigenden Betrages

USD 45.689,50, zuziiglich 35% des den
USD 200.000 iibersteigenden Betrages

USD 150.689,50, zuziiglich 37% des den
USD 500.000 iibersteigenden Betrages

Tarifliche Einkommensteuer:

10% des zu versteuernden Einkommens

USD 952,50, zuziiglich 12% des den
USD 9.525 iibersteigenden Betrages

USD 4.453,50, zuziiglich 22% des den
USD 38.700 iibersteigenden Betrages

USD 14.089,50, zuziiglich 24% des den
USD 82.500 iibersteigenden Betrages

USD 32.089,50, zuziiglich 32% des den
USD 157.500 iibersteigenden Betrages

USD 45.689,50, zuziiglich 35% des den
USD 200.000 iibersteigenden Betrages

USD 80.689,50, zuziiglich 37% des den
USD 300.000 iibersteigenden Betrages

Unabhangig vom Familienstand betragt der Steuer-
satz 10%, sofern das zu versteuernde Einkommen des
Anlegers nicht hoher ist als USD 9.525. Die Schwel-
lenbetrdge der Tarifzonen werden ab 2019 jahrlich
inflatorisch angepasst. Die Steuertabellen gelten
grundsatzlich nur bis 31. Dezember 2025, sofern ihre
Geltungsdauer nicht per Gesetzesakt verlangert wird.

Gewinne aus der VerduBerung von US-Immobilien
bzw. Anteilen an US-Immobiliengesellschaften in der
Beteiligungskette von der Objektgesellschaft bis zum
Anleger (also auch der VerduBerung der Beteiligung
des Anlegers an der Investmentgesellschaft) unter-
liegen bei einer Haltedauer von bis zu 12 Monaten
(,Short-term Capital Gains") ebenfalls den regulédren
Steuersétzen aus den Steuertabellen.

Solche VerduRerungsgewinne unterliegen dagegen
bei einer Haltedauer von mehr als 12 Monaten (,Long-
term Capital Gains”) einem Einkommensteuersatz
von bis zu maximal 20%, wobei aber der Teil des Ver-
auBerungsgewinns, der auf wahrend der Haltedauer
von der Objektgesellschaft vorgenommenen steuer-
lichen Abschreibungen (,Unrecaptured Section 1250
Gain") beruht, mit einem Steuersatz von bis zu maxi-
mal 25% besteuert wird.

Fir den Fall, dass der Anleger seine Beteiligung an
der Investmentgesellschaft entgeltlich verduRert oder
die Investmentgesellschaft ihren Anteil an der Port-
foliogesellschaft verauflert, hat der Kaufer 15% des
BruttoverauBerungserléses (und ggf. inklusive dem
Anleger anhand der Beteiligungshohe zuzurechnen-
den Schulden der Investmentgesellschaft) einzube-
halten und an die US-Finanzverwaltung als US-Quel-
lensteuer abzufiihren. Diese US-Quellensteuer wird
- sofern vom Anleger in seiner US-Einkommensteuer-
erklarung formularmafRig nachgewiesen — im Rahmen
der US-Steuerveranlagung des Anlegers auf die Steu-
erschuld angerechnet und ggf. erstattet.

Bei der Ermittlung der US-Steuerschuld des Anle-
gers wird die tarifliche Einkommensteuer mit der
Alternativen Mindeststeuer (,Alternative Minimum
Tax — AMT") verglichen und der héhere Betrag wird
festgesetzt. Die AMT bewirkt, dass bestimmte Steu-
ervergiinstigungen mit steigendem zu versteuernden
Einkommen eingeschrénkt oder riickgangig gemacht
werden. Zu diesem Zweck wird das steuerpflichtige
AMT-Einkommen ermittelt, bei dem ein relativ hoher
Freibetrag beriicksichtigt wird.

Das System der AMT erreicht erst dann eine Steuer-
belastungsrelevanz, wenn ein personlicher Freibe-
trag von USD 70.300 im Veranlagungszeitraum 2018
flir unverheiratete Anleger bzw. USD 54.700 im Veran-
lagungszeitraum 2018 fiir verheiratete Anleger tber-
schritten wird. Dieser lauft allerdings mit steigendem
zu versteuerndem Einkommen aus. Die Freibetrage
werden jahrlich inflatorisch angepasst. Sie gelten in
dieser Hohe bis einschliellich 31. Dezember 2025,
sofern ihr Anwendungszeitraum nicht per Gesetzes-
akt verlangert wird. Bei der VerdauRerung von US-Im-
mobilienvermdgen wie z.B. im Exitfall stehen die Frei-
betrage grundsatzlich nicht zur Verfiigung.
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Von dem resultierenden Steuerbetrag wird der, dem
Anleger im Formular 8805 bzw. 1042-S mitgeteilte
Steuereinbehalt (siehe Abschn. 11.3.1.4 b) und c)),
in Abzug gebracht. Zugleich werden eventuelle vom
Anleger selbst vorgenommene US-Einkommensteuer-
vorauszahlungen hier angerechnet.

Es ergibt sich regelmaRig eine Steuererstattung, wenn
die im Formular 8805 zum Hochstsatz ausgewiesene
Steuer die tatsachliche Steuerbelastung aufgrund
eines niedrigeren anzuwendenden Steuersatzes des
Anlegers Uibersteigt.

US-Steuererklarungen

Soweit der Anleger noch nicht Uber eine glltige
US-Steuernummer (,Individual Taxpayer Identifica-
tion Number - ITIN“) verfiigt, muss er sie zeitnah
auf dem Formblatt W-7 (,Application for IRS Indivi-
dual Taxpayer Identification Number") bei der US-Bun-
dessteuerbehorde beantragen. Alternativ kann die US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft auf Anfrage des
einzelnen Anlegers die Kontaktdaten einer US-Steu-
erberaterin zur Verfligung stellen, die der Anleger
beauftragen kann, das ITIN-Antragsverfahren gegen
eine einmalige Gebiihr von derzeit ca. USD 125 pro
ITIN-Antrag durchzufiihren.

Im Rahmen des ITIN-Antragsverfahrens ist es erfor-
derlich, dass der Anleger bestimmte, sich in den
Zeichnungsunterlagen der Investmentgesellschaft
befindliche Formulare ausfiillt und eine vom zustén-
digen deutschen Biirgeramt beglaubigte Kopie seines
Reisepasses zur Verfligung stellt.

Der Anleger hat die ihm von der US-Bundessteuerbe-
horde ibermittelte ITIN unverziiglich der Investment-
gesellschaft mitzuteilen, um eine korrekte Zurechnung
der in den USA einbehaltenen Steuervorauszahlungen
(siehe Abschn. 11.3.1.3 ¢) und 11.3.1.4 ¢)) zu ermog-
lichen.

Ferner hat der Anleger der Investmentgesellschaft
u.U. das Formular W-8BEN ausgefiillt und unterzeich-
net vorzulegen, in welchem er bestatigt, dass er nicht
in den USA steuerlich ansassig ist (siehe Abschn.
11.3.1.3 b)).

Jeder Anleger ist verpflichtet, wahrend der Dauer sei-
ner Beteiligung an der Investmentgesellschaft in den
USA eine jahrliche personliche US-Einkommensteu-
ererklarung auf Formular 1040NR (,U.S. Nonresident
Alien Income Tax Return“) abzugeben, in der er seine
US-Einkiinfte aus der Investmentgesellschaft sowie
etwaige andere Einkiinfte aus US-amerikanischen
Quellen erklart. Auf der Ebene des US-Bundesstaates
Nevada bzw. der Stadt Las Vegas besteht keine Ein-
kommensteuererklarungspflicht.

Die Einreichungsfrist fiir das Formular 1040NR [4uft
am 15. Juni eines jeden Jahres fiir den Veranlagungs-
zeitraum des Vorjahres ab. Die Frist kann einmalig
bis zum 15. Dezember auf Antrag verlangert werden.
Trotz Fristverlangerung ist eine eventuelle Steuer-
nachzahlung am jeweiligen 15. Juni nach dem betref-
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fenden Veranlagungszeitraum féllig. Auch insofern ist
die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft auf Anfrage
bereit, die Kontaktdaten der erwahnten US-Steuerbe-
raterin zur Verfligung zu stellen, die der Anleger mit
der Erstellung und der Abgabe der jahrlichen US-Ein-
kommensteuererkldarung gegen eine Gebihr von der-
zeit USD 135 pro Formular 1040NR beauftragen kann.

Hinweis:

Die vorgenannten Gebihren der US-Steuerbera-
terin fir die ITIN-Beantragung bzw. die Erstellung
der US-Einkommensteuererklarung sind unver-
bindlich und nicht Teil eines Angebots zur Steu-
erberatung. Die US Treuhand Verwaltungsgesell-
schaft bietet lediglich an, den Kontakt zwischen
dem Anleger und der US-Steuerberaterin herzu-
stellen. Die einzelnen Bedingungen der Beratung
durch diese Steuerberaterin, wie insbesondere die
Gebihren, werden zwischen dem Anleger und der
Steuerberaterin individuell vereinbart.

Wie in Abschn. 11.3.1.3 ¢) bzw. 11.3.1.4 c¢) erwéhnt,
sind die Portfoliogesellschaft bzw. die Investmentge-
sellschaft verpflichtet, unterjahrige Ertragsteuervor-
auszahlungen in Hohe von bis zu 37% ihres voraus-
sichtlichen US-steuerlichen Jahresgewinns, soweit er
den Anlegern zuzurechnen ist, an die US-Bundessteu-
erbehorde abzufiihren. Diese im Namen und fiir Rech-
nung des Anlegers erfolgenden Steuervorauszah-
lungen sind an das steuerliche Ergebnis gekoppelt.
Deshalb sind sie unabhéngig von Liquiditatsausschiit-
tungen der Investmentgesellschaft an die Anleger.

Die auf den einzelnen Anleger entfallenden Steuervo-
rauszahlungen werden auf die von ihm geschuldete
US-Einkommensteuer angerechnet und eine even-
tuelle Uberzahlung ist von der US-Finanzbehdrde zu
erstatten. Voraussetzung fir die Erstattung ist, dass
der Anleger seine US-Einkommensteuererklarung kor-
rekt, vollstandig und fristgerecht eingereicht und die
US-Finanzbehorde die Veranlagung ordnungsgemal
durchgefiihrt hat.

Sofern der Anleger nicht als Direktkommanditist der
Investmentgesellschaft, sondern mittelbar ber die
UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft beteiligt
ist, wird er formularmaRig wie ein Direktkommanditist
behandelt, da die UST Treuhand- und Verwaltungsge-
sellschaft seinen Anteil nur treuhanderisch halt.

11.3.2 Nachlass-, bzw. Erbschaft- und
Schenkungsteuer
11.3.2.1 Nachlasssteuer auf US-Bundesebene

Sofern der Anleger verstirbt und seine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft vererbt, unterliegt grundsétzlich
der dem Erblasser zuzurechnende Vermdgensanteil an der
Investmentgesellschaft der US-Nachlasssteuer. Die nach-
folgenden Zahlenangaben beziehen sich auf das Steuer-
jahr 2018.
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Die Bewertung des US-Immobilienvermdgens erfolgt mit
dem Verkehrswert, der sich demnach in der Bewertung
der Beteiligung an der Investmentgesellschaft fir Zwecke
der US-Nachlasssteuererklarung niederschlagt. Sollte der
Anleger zur Finanzierung seiner Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft ein Darlehen aufgenommen haben,
besteht im Erbfall grundséatzlich die Moglichkeit, die Dar-
lehensschuld von der Bemessungsgrundlage der US-Nach-
lasssteuer abzuziehen.

Die Nachlasssteuersdtze auf US-Bundesebene sind vom
Familienstand und vom Verwandtschaftsgrad unabhangig
und progressiv gestaffelt. Sie liegen zwischen 18% und 40%.

Fir die Nachlasssteuerschuld wird unabhangig vom Ver-
wandtschaftsgrad des Erben zum Erblasser eine pau-
schale Steuergutschrift (,Unified Credit”) in Hohe von USD
13.000 gewadhrt. Rechnerisch werden damit die ersten
USD 60.000 der Bemessungsgrundlage steuerfrei gestellt,
so dass bei einem Nachlasswert bis zu USD 60.000 keine
Steuer anféllt. Der Rechtsnachfolger des verstorbenen
Anlegers kann einen erhchten Unified Credit beantragen,
wenn der Anteil des Verkehrswerts des US-Nettovermo-
gens zum gesamten (,weltweiten”) Nettovermdgen des
Erblassers multipliziert mit dem ,Basic Credit Amount” von
USD 4.417.800 den Betrag von USD 13.000 (ibersteigt.

Bei der Vererbung an den Ehegatten des Anlegers ist dar-
liber hinaus ein Ehegattenfreibetrag von USD 11.180.000
anzuwenden und das DBA ErbSt gewahrt dem Uberleben-
den Ehegatten zuséatzlich einen 50%-igen Abschlag von
der US-steuerlichen Bemessungsgrundlage. Der Ehegat-
tenfreibetrag wird jahrlich inflatorisch angepasst und gilt
zunachst bis einschlieBlich 31. Dezember 2025, sofern
sein Anwendungszeitraum nicht per Gesetzesakt verlan-
gert wird.

Das US-Einkommensteuerrecht gewahrt die Aufstockung
des Buchwerts des Nachlassvermdgens auf den US-nach-
lasssteuerlichen Verkehrswert fiir Zwecke der Ermittlung
des US-einkommensteuerlichen VerdufRlerungsgewinns.
Insofern ergibt sich idealerweise keine US-Einkommen-
steuer im Fall der zeitnahen VerduRRerung der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft nach dem Erbfall.

Die Nachlasssteuererklarung ist innerhalb von neun Mona-
ten nach dem Todeszeitpunkt abzugeben, wenn der Nach-
lasswert mehr als USD 60.000 betrdgt. Es besteht die
Moglichkeit der Verlangerung der Abgabefrist um sechs
Monate, sofern die voraussichtlich geschuldete Steuer
spatestens mit dem (rechtzeitig eingereichten) Fristverlan-
gerungsantrag bezahlt wurde. Bei verspéateter Abgabe bzw.
verspateter Zahlung fallen BulRgelder und ggf. Nachzah-
lungszinsen an.

11.3.2.2 Schenkungsteuer auf US-Bundesebene
Sofern der Anleger seine Beteiligung an der Investment-
gesellschaft im Wege der Schenkung Ubertragt, gilt als
Bemessungsgrundlage fiir die US-Schenkungsteuer der
Verkehrswert des geschenkten Vermodgensgegenstan-
des. Pro Schenkung wird fiir 2018 ein jahrlicher Freibetrag
von USD 15.000, bei Ehegatten USD 152.000 gewahrt. Der
Schenkungsteuersatz ist identisch mit dem Nachlasssteu-
ersatz (siehe Abschn. 11.3.2.1).

Bei Anteilen an Personengesellschaften (wie es bei der
Investmentgesellschaft der Fall ist) wird in der Fachlite-
ratur vielfach die Meinung vertreten, dass die Schenkung
von Gesellschaftsanteilen US-steuerfrei sei, da nach dem
US-Bundessteuergesetz ausdriicklich die Schenkung von
immateriellen Wirtschaftsgiitern nicht der Schenkung-
steuer unterliegen. Ob Anteile an Personengesellschaften
als immaterielle Wirtschaftsgtter einzustufen sind, ist aber
umstritten. Nach dem DBA-ErbSt haben jedoch die USA ein
Besteuerungsrecht bei der Schenkung von Anteilen an Per-
sonengesellschaften. Ob die USA ihr Besteuerungsrecht
in diesem Fall auch tatsachlich ausiben wirden, ist unge-
klart. Eine abschlieRende Stellungnahme der US-Finanz-
verwaltung bzw. ein Urteil eines US-Finanzgerichtes liegen
derzeit nicht vor.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die US-Bundessteuerbe-
horde bei der schenkungsweisen Ubertragung des Anteils
an der Investmentgesellschaft von einem US-schenkung-
steuerpflichtigen Vorgang ausgeht. Die Nichtabgabe bzw.
verspatete Abgabe einer US-Schenkungsteuererklarung
kann zu BuRgeldern und Nachzahlungszinsen fihren. Um
das Steuer- und BuBgeldrisiko zu minimieren bzw. auszu-
schalten, sollte sich der Anleger rechtzeitig vor der Schen-
kung fachlich beraten lassen.

11.3.2.3 Erbschaft- und Schenkungsteuer
des US-Bundesstaates Nevada

Der US-Bundesstaat Nevada erhebt keine Nachlass-, Erb-
schaft- oder Schenkungsteuer.

11.3.3 Weitere Steuerarten

11.3.3.1 US-Vermoégensteuer

Eine Vermogensteuer, bei der Vermdgensgegenstande
unter Abzug der damit zusammenhé&ngenden Verbindlich-
keiten besteuert werden, wird in den USA nicht erhoben.
11.3.3.2 US-Grundsteuer

Auf der Ebene der Objektgesellschaft fallen lokale Grund-
steuern an, die als Betriebsausgaben von der Bemessungs-
grundlage der US-Ertragsteuer abzugsfahig sind.

11.3.3.3 US-Grunderwerbsteuer

Im US-Bundesstaat Nevada und auf lokaler Ebene kénnen
Grunderwerbsteuern und Grundbuchgebiihren (Transfer
Taxes bzw. Recordation Taxes) anfallen, wenn das Eigen-
tum am US-Immobilienvermogen der Objektgesellschaft
ganz oder teilweise direkt oder indirekt tibertragen oder mit
einer Grundschuld oder Hypothek belastet wird.

11.3.3.4 US-Gewerbesteuer

Im US-Bundesstaat Nevada kann eine jahrliche ,Commerce
Tax" anfallen, sofern die Bruttoeinnahmen der Objektge-
sellschaft den Betrag von USD 4 Mio. ibersteigen. Auf der
Ebene der Portfoliogesellschaft und der Investmentgesell-
schaft sind die von der Objektgesellschaft aufgrund der
transparenten Ertragsbesteuerung hochgereichten Brutto-
einnahmen von der Bemessungsgrundlage abzugsfahig,
so dass zumindest auf der Ebene der Investmentgesell-
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schaft keine Belastung durch die Commerce Tax entste-
hen sollte.
11.3.3.5 US-Umsatzsteuer

In den USA existiert auf US-Bundesebene keine Umsatz-
steuer. Im US-Bundesstaat Nevada wird eine Umsatz-
steuer (,Sales & Use Tax") erhoben, allerdings ist die Ver-
mietung von Immobilien nicht steuerpflichtig. Im Ubrigen

lasst das Sales Tax System von Nevada einen Vorsteuer-
abzug nicht zu.

11.4 Besteuerung in Deutschland

11.4.1 Investmentsteuergesetz

Zum 01.01.2018 findet ein neues Investmentsteuergesetz
Anwendung. Allerdings ergibt sich fiir die Beteuerung der
Investment-, Portfolio- und Objektgesellschaft keine abwei-
chende Beurteilung. Die Besteuerung erfolgt unverandert
nach den nachstehend dargestellten allgemeinen steuerli-
chen Grundsétzen.

11.4.2 Ertragsbesteuerung

11.4.2.1 Gewerbliche Einkiinfte

Die Investmentgesellschaft ist steuerlich als gewerbli-
che Personengesellschaft einzuordnen. Sie ist nach dem
Gesellschaftsvertrag gewerblich gepragt, weil — unbescha-
det der aufsichtsrechtlich der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft einzurdumenden Befugnisse — nur der personlich
haftende Gesellschafter (CT Komplementar GmbH) in der
Rechtsform einer Kapitalgesellschaft zur Geschaftsfiih-
rung befugt ist (§ 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG). Durch die gewerb-
liche Pragung erzielt die Investmentgesellschaft aus-
schlieBlich gewerbliche Einkiinfte und vermittelt solche an
den Anleger (§ 15 Abs. 1 Nr. 2 EStG).

Das fiir den Anleger relevante steuerliche Ergebnis wird auf
der Ebene der Investmentgesellschaft ermittelt und dem
Anleger entsprechend seiner Ergebnisbeteiligung zugewie-
sen. Das steuerliche Ergebnis der Investmentgesellschaft
setzt sich aus dem steuerlichen Ergebnis der Portfolio-
sowie der Objektgesellschaft zusammen.

11.4.2.2 Treuhandbeteiligung

Der Anleger wird sich zundchst nur als Treugeber mittel-
bar lber die UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft
(Treuhandkommanditist) am Kommanditkapital der Invest-
mentgesellschaft beteiligen kénnen. Er wird nach dem
Gesellschaftsvertrag wirtschaftlich so gestellt, wie ein
unmittelbar an der Investmentgesellschaft beteiligter Anle-
ger. Der Treugeber kann nach erfolgtem Beitritt jederzeit
das Treuhandverhéltnis kiindigen und in die Stellung als
Direktkommanditist wechseln. Da die weitere Ausgestal-
tung des Treuhandverhéltnisses den Anforderungen des
sogenannten ,Treuhanderlasses” (BMF-Schreiben vom
1. September 1994, BStBIl. | 1994, 604) geniigt, wird der
Treugeber auch steuerlich wie ein unmittelbar beteiligter
Anleger behandelt.
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11.4.2.3 Gewinnerzielungsabsicht

Die Ergebnisse des Anlegers stellen nur dann einen steuer-
lich relevanten Vorgang dar, wenn sowohl die Investment-,
Portfolio- und Objektgesellschaft als auch der einzelne
Anleger eine Betdtigung mit ,Gewinnerzielungsabsicht”
ausiibt. MaBgeblich sind hierbei die deutschen Gewinner-
mittlungsvorschriften. Erforderlich ist danach das Streben
nach einem positiven steuerlichen Gesamtergebnis (To-
talgewinn) in der Zeit von der Griindung bis zur Betriebs-
aufgabe der Investmentgesellschaft sowie der US-Gesell-
schaften bzw. bis zur VerduRBerung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft durch den Anleger. Auf der Ebene
der Investment-, Portfolio- und Objektgesellschaft ist von
einer Gewinnabsicht auszugehen, da aufgrund der Anlage-
politik die Investition nur getatigt werden soll, wenn sie zu
einem Totalgewinn fiihren wird.

Grundsatzlich indiziert eine auf Gesellschaftsebene vor-
handene Gewinnerzielungsabsicht diese auch fiir den
Anleger, wenn keine entgegenstehenden Anhaltspunkte
ersichtlich sind. Solche Anzeichen kdnnen etwa in hohen
Fremdfinanzierungskosten der Beteiligung oder in einer
angestrebten, nur sehr kurzen Beteiligungsdauer mit Aus-
tritt/Verkauf unter Inkaufnahme von Verlusten gesehen
werden. Sofern die Aufwendungen des Anlegers innerhalb
der Totalperiode bereits nach anfanglicher Prognose einen
Gewinn ausschlieRen, sind sie fiir steuerliche Zwecke
nicht zu beriicksichtigen. Da die individuellen Verhaltnisse
des Anlegers und insbesondere dessen Finanzierung des
Beteiligungserwerbs nicht bekannt sind und die Kapital-
verwaltungsgesellschaft von einer Fremdfinanzierung des
Erwerbs abréat, wird vorliegend auch auf Anlegerebene von
Gewinnerzielungsabsicht ausgegangen.

11.4.2.4 Gewinnermittlung

Der Gewinn der Investmentgesellschaft ermittelt sich durch
Betriebsvermdgensvergleich gemaR § 4 in Verbindung mit
§ 5 EStG. Dabei ist eine periodengerechnete Gewinnermitt-
lung vorzunehmen, d.h. der Zeitpunkt, zu dem Einnahmen
bzw. Ausgaben zuflieBen bzw. geleistet werden, ist nicht
entscheidend.

Das DBA weist das Besteuerungsrecht fiir Einkiinfte aus
einer Vermietung der US-Immobilie sowie aus der unmit-
telbaren bzw. mittelbaren VerduRerung der US-Immobilie
grundsatzlich den USA zu. Diese in den USA zu versteuern-
den Einkiinfte werden von der Besteuerung in Deutschland
freigestellt (,Freistellungsmethode”), unterliegen jedoch
dem so genannten ,Progressionsvorbehalt”. Siehe hierzu
die vorherigen Ausfiihrungen.

Durch den Progressionsvorbehalt wird — vereinfacht aus-
gedriickt — das in Deutschland zu versteuernde Einkom-
men mit dem Steuersatz besteuert, der zur Anwendung
gelangen wiirde, wenn man das in Deutschland zu versteu-
ernde Einkommen um die nach dem DBA von der deut-
schen Besteuerung freigestellten Einkiinfte erh6hen wiirde
(§ 32b Abs. 1 Nr. 3 EStG).

Fir Zwecke der Anwendung des Progressionsvorbehalts
sind die von der Investmentgesellschaft erzielten US-Ein-
kiinfte auch nach deutschem Steuerrecht, einschlief3lich
deutschem Bilanzsteuerrecht, zu ermitteln. Somit konnen
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sich auch Wechselkursentwicklungen auf die Hohe der
unter Progressionsvorbehalt freigestellten Einkiinfte aus-
wirken.

Ebenso sind die Bestimmungen des sogenannten ,Fonds-
erlasses” vom 20. Oktober 2003 (BStBI. 1 2003, 546) bei der
Ermittlung der US-Einkiinfte zu berlcksichtigen. Gemal
diesen Regelungen wird der ganz lberwiegende Teil der
entstehenden Aufwendungen der Investmentgesellschaft
neben den origindren Anschaffungskosten fiir den Erwerb
der Beteiligung an der Portfoliogesellschaft als weitere
Anschaffungskosten behandelt und ist zu aktivieren. Inso-
fern sind diese Aufwendungen nicht sofort abzugsfahig,
sondern konnen Uber einen bestimmten Zeitraum abge-
schrieben werden. Hierunter fallen nach dem Fondserlass
insbesondere u.a. die Gebiihren fiir die Vermittlung des
Eigenkapitals, der Ausgabeaufschlag, Beratungsgebiihren,
Kosten fiir die Ausarbeitung der rechtlichen, wirtschaftli-
chen und steuerlichen Konzeption und fir die Priifung und
sonstige Vorbereitungskosten. Diese Aufwendungen sind
als Abschreibungsbetrage steuermindernd zu berticksich-
tigen.

Bei einer eventuellen Fremdfinanzierung auf Ebene der
Objektgesellschaft ist fiir Progressionszwecke die Begren-
zung des Betriebsausgabenabzugs fiir Zinsaufwendungen
gemaR § 4h EStG zu beachten, wenn eine der Ausnahmen
gemal § 4h Abs. 2 EStG nicht greifen (insbesondere, wenn
der jahrliche negative Zinssaldo mindestens EUR 3 Mio.
betragt). US-Zinsaufwendungen, die nicht abgezogen wer-
den diirfen, sind in die folgenden Wirtschaftsjahre vorzu-
tragen. Im Fall von mehrstufigen gewerblichen Personen-
gesellschaften ist § 4h EStG fiir jede Personengesellschaft
gesondert zu priifen. Allerdings ist aufgrund der Konditi-
onen der beabsichtigten langfristigen Fremdfinanzierung
auf Ebene der Objektgesellschaft nicht davon auszugehen,
dass die jahrliche schadliche Grenze von EUR 3 Mio. (iber-
schritten wird. Somit ist planm&Rig nicht davon auszuge-
hen, dass § 4h EStG durch die beabsichtigte Fremdfinan-
zierung zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung anwendbar
ist. Dennoch kdnnen sich durch diese Regelung beispiels-
weise bei Anderungen der Vergiitungskonditionen fiir die
Fremdfinanzierung oder im Falle einer Anschlussfinanzie-
rung die fiir Zwecke des Progressionsvorbehalts zu ermit-
telnden US-Einkiinfte der einzelnen Anleger unter Umstén-
den erhdhen.

Ebenso konnten Schuldzinsen nicht abziehbar sein, wenn
die Entnahmen den Gewinn der Investmentgesellschaft
einschlieBlich der geleisteten Einlagen im Wirtschaftsjahr
libersteigen (§ 4 Abs. 4a EStG). Die danach nicht abzugsfa-
higen Schuldzinsen sind grundséatzlich in Héhe von 6% der
modifizierten Bemessungsgrundlage dem Gewinn wieder
hinzuzurechnen, wenn die den Schuldzinsen unterliegen-
den Darlehen nicht zur Finanzierung von Anschaffungs-
und Herstellungskosten von Wirtschaftsgiitern des Anla-
gevermogens verwendet werden. Im Fall von mehrstufigen
gewerblichen Personengesellschaften sind § 4 Abs. 4a
EStG und § 4h EStG fur jede Personengesellschaft geson-
dert zu priifen. Allerdings sollte § 4 Abs. 4a EStG ebenfalls
planmaRig nicht einschlagig sein.

Sofern der Anleger abweichend der vorstehenden Emp-
fehlung seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft
fremdfinanziert, kann er anfallende Finanzierungskosten

(z.B. Zinsen, Bearbeitungsgebiihren etc.) nicht von sei-
nen steuerpflichtigen Einnahmen aus der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft abziehen (§ 3 ¢ EStG). Solche
Finanzierungskosten mindern allerdings die US-Einkiinfte
des Anlegers, die fir Zwecke des Progressionsvorbehaltes
ermittelt werden.

Die Anwendung des Progressionsvorbehaltes kann ins-
besondere in Féllen, in denen der Durchschnittssteuer-
satz des Anlegers in Deutschland deutlich unter dem in
Deutschland geltenden Hochststeuersatz liegt, zur Erho-
hung des anzuwendenden Steuersatzes fiihren. Die indi-
viduellen Auswirkungen des Progressionsvorbehaltes
lassen sich nur unter Einbeziehung der steuerlichen Ver-
héltnisse des Anlegers im jeweiligen Veranlagungszeit-
raum ermitteln (u.a. Hohe des in Deutschland zu versteu-
ernden Einkommens, Familienstand, sonstige im Rahmen
des Progressionsvorbehaltes zu beriicksichtigende steu-
erbefreite auslandische Einkiinfte des Anlegers). Jedem
Anleger wird deshalb empfohlen, eine Beurteilung oder
Berechnung bei einem mit seinen individuellen steuerli-
chen Verhéltnissen vertrauten Steuerberater einzuholen.
11.4.2.5 Verlustbeschrankung

Die aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
dem Anleger gegebenenfalls zuzurechnenden US-Verluste
unterliegen gegebenenfalls einigen Verlustverrechnungs-
beschrankungen, die im Rahmen des Progressionsvorbe-
haltes zu beachten sind.

Etwaige negative US-Einkiinfte aus der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft konnen weder mit anderen in
Deutschland steuerbaren Einkiinften ausgeglichen, noch
im Rahmen des Progressionsvorbehaltes berilicksichtigt
werden. Sie sind jedoch im Rahmen des Progressionsvor-
behaltes unbefristet mit spateren positiven US-Einkiinf-
ten derselben Art und aus demselben Staat (somit aus der
US-Immobilie) verrechenbar (§ 2 a EStG).

Zudem ist — vorbehaltlich der spateren, tatsachlichen
Investitionen — von keinem Steuerstundungsmodell i.S.v.
§ 15b EStG auszugehen, da konzeptionsgemal die Sum-
me der in der Anfangsphase der Investition regelmafig
erwarteten Anlaufverluste nicht 10% des gezeichneten
Kapitals Ubersteigen soll. Ansonsten kénnen eventuelle
Verluste im Zusammenhang mit einem Steuerstundungs-
modell gemal § 15b EStG nur mit zukiinftigen Gewinnen
verrechnet werden, die der Anleger in den Folgejahren aus
derselben Beteiligung erzielt. Zudem ware die Verlustver-
rechnungsbeschrankung des § 15a EStG nicht anwendbar.

Einem Anleger zuzurechnende Verluste, die dazu fiihren,
dass ein negatives Kapitalkonto des Anlegers entsteht
oder sich erhoht, diirfen weder mit anderen Einkiinften aus
Gewerbebetrieb oder anderen Einkunftsarten verrechnet
noch im Rahmen des negativen Progressionsvorbehaltes
beriicksichtigt werden (§ 15a EStG). Konzeptionsgemal
sollten die Verluste nicht zu einem negativen Kapital des
Anlegers fiihren.
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11.4.2.6 Zinseinkiinfte

Sofern innerhalb der Beteiligungsstruktur durch die Invest-
ment-, Portfolio- bzw. Objektgesellschaft Zinseinkiinfte aus
der kurzfristigen Anlage liquider Mittel im Rahmen ihres
gewohnlichen Geschaftsbetriebes erwirtschaftet werden,
sind die annahmegeman nur in Deutschland steuerpflich-
tigen Zinsen den Einkiinften aus Gewerbebetrieb zuzurech-
nen und anteilig beim Anleger mit seinem personlichen Ein-
kommensteuersatz zu versteuern.

11.4.2.7 Steuersatze

Soweit die dem Anleger aus der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft zugewiesenen Einkiinfte in Deutsch-
land besteuert werden kdnnen, voraussichtlich nur antei-
lige Zinseinkiinfte, unterliegen sie regelmalig im Rahmen
der Veranlagung der Besteuerung mit seinem individuellen
Einkommensteuersatz. Der Einkommensteuertarif betragt
zwischen 14% und 45% ab EUR 260.533 (EUR 521.066 bei
zusammenveranlagten Ehegatten). Der Grundfreibetrag
betragt EUR 9.000 (2018).

Derzeit wird erganzend zur Einkommensteuer ein Soli-
daritdtszuschlag i.H.v. 55% der zu leistenden Einkom-
mensteuerschuld erhoben (§ 1 Abs. 1 SolzG). Soweit der
Anleger Mitglied einer steuerpflichtigen Religionsgemein-
schaft ist, kann er zudem der Kirchensteuer unterliegen.
Deren Hohe ist abhangig von den jeweils anwendbaren
Landeskirchensteuergesetzen und betragt regelmaRig zwi-
schen 8% und 9% der Einkommensteuerschuld. Die Abgel-
tungssteuer findet auf diese Einkiinfte keine Anwendung
(§ 32d Abs. 1, § 20 Abs. 8 EStG).

11.4.3 Verauferungsgewinne

Ebenso wie die zuvor genannten laufenden US-Vermie-
tungseinkiinfte ist der Gewinn aus der VerduRerung der
US-Immobilie durch die Objektgesellschaft oder aus der
VerdulRerung der Beteiligung an der Objektgesellschaft
bzw. an der Portfoliogesellschaft oder der Gewinn aus der
VerdulRerung der Beteiligung eines Anlegers an der Invest-
mentgesellschaft nach dem DBA ebenfalls von der Besteu-
erung in Deutschland unter Progressionsvorbehalt freige-
stellt.

Werden bei der ImmobilienverdauRerung durch die Objekt-
gesellschaft alle wesentlichen Betriebsgrundlagen in
einem einheitlichen Vorgang auf einen Erwerber Ubertra-
gen, ist der VerduRerungsgewinn steuerlich begiinstigt
und im Rahmen der Ermittlung des Progressionsvorbehal-
tes nur mit einem Fiinftel zu beriicksichtigen (§ 32b Abs. 2
Nr. 2i.V.m. § 34 Abs. 2 Nr. 1 EStG). Dieselben Steuerfolgen
ergeben sich auch, wenn der Anleger, die Investmentgesell-
schaft oder die Portfoliogesellschaft jeweils ihre gesamte
Gesellschaftsbeteiligung verauBert.

Falls die Objektgesellschaft hingegen nicht das Betriebs-
vermdgen im Ganzen bzw. der Anleger, die Investment- oder
Objektgesellschaft lediglich einen Teil ihrer Gesellschafts-
beteiligung verduBert oder ein gewerblicher Grundstiicks-
handel vorliegen sollte, ist die Tarifbeglinstigung nicht
anwendbar. Der VerduRerungsgewinn ist dann in vollem
Umfang als laufender Gewinn im Rahmen des Progressi-
onsvorbehaltes zu beachten.
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Es wird dem Anleger ausdriicklich empfohlen, die sich erge-
benden Steuerfolgen und eventuelle Handlungsmdglichkei-
ten durch einen individuellen Steuerberater kldren zu lassen.
11.4.4 Gewerblicher Grundstiickshandel

Unter bestimmten Umstanden kdnnen die zuvor beschrie-
benen mdglichen VerauBerungen (Immobilienveraulerung
durch die Objektgesellschaft oder Anteilsverduferungen
an der Investmentgesellschaft bzw. an den nachgela-
gerten US-Gesellschaften) negative Auswirkungen fir
den einzelnen Anleger in Bezug auf die Besteuerung sei-
ner eventuellen sonstigen inlandischen Grundstiicksge-
schafte haben. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn
die sonstigen Grundstiicksaktivititen des Anlegers fiir
sich allein betrachtet nicht die Voraussetzungen fir einen
so genannten ,gewerblichen Grundstiickshandel” erfiil-
len, jedoch unter Hinzurechnung der zuvor beschriebenen
VerduRerungen die Voraussetzungen eines gewerblichen
Grundstiickshandels erfiillt werden. Dadurch unterlie-
gen samtliche Gewinne aus VerduRerungen von inlandi-
schen Grundstiicken — unabhangig von der Besitzdauer —
als gewerbliche Einkiinfte grundsatzlich einer Belastung
mit Einkommensteuer und Gewerbesteuer. Folglich waren
auch etwaige VerduBerungsgewinne nach Ablauf einer
zehnjahrigen Haltedauer gemaR § 23 EStG steuerpflichtig.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung und der Rechtspre-
chung liegt ein gewerblicher Grundstiickshandel regelma-
Rig vor, wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zusammen-
hangs mit dem Erwerb, der Errichtung oder Modernisierung
eines Grundstiicks mehr als drei Objekte mit Verduerungs-
absicht verkauft werden (Drei-Objekt-Grenze). Als Objekt
im Sinne der Drei-Objekt-Regel sind dabei in- oder auslandi-
sche Grundstiicke jeder Art, unabhéngig von deren Grole,
Wert oder Nutzungsart, sowie bebaut oder unbebaut anzu-
sehen. Ein enger zeitlicher Zusammenhang ist regelmalig
anzunehmen, wenn die Zeitspanne zwischen dem Erwerb
oder der Errichtung oder Modernisierung und dem Ver-
kauf nicht mehr als fiinf Jahre betrdgt bzw. fiir Branchen-
kundige wie gegebenenfalls die Objektgesellschaft zehn
Jahre. Dabei kommt der Anzahl der verduBerten Objekte
aber lediglich eine indizielle Bedeutung zu.

VerduBerungsvorgdnge auf Gesellschaftsebene (Objekt-
gesellschaft) werden dem Anleger nach der von der
Finanzverwaltung  entwickelten  Nichtaufgriffsgrenze
(BMF-Schreiben vom 26. Marz 2004, BStBI. 1 2004, 434) nur
dann zur Priifung eines gewerblichen Grundstiickshandels
zugerechnet, wenn er zu mindestens 10 % an dem Vermo-
gen der Objektgesellschaft beteiligt ist oder der Verkehrs-
wert seines mittelbaren Gesellschaftsanteils mehr als EUR
250.000 oder der auf ihn entfallende anteilige Verkehrs-
wert der Immobilie mehr als EUR 250.000 betragt.

Wird hingegen die Beteiligung an der Portfoliogesellschaft
verduRert oder verdauf3ert der Anleger seine Beteiligung an
der Investmentgesellschaft, ist dem Anleger die mittelbare
VerduRerung der anteiligen US-Immobilie dann zuzurech-
nen, wenn er mittelbar an der Objektgesellschaft zu min-
destens 10% beteiligt ist oder der Verkehrswert des Gesell-
schaftsanteils mehr als EUR 250.000 betragt.

Zu beachten ist, dass ein dem Anleger zuzurechnen-
der anteiliger Wert von EUR 250.000 bei einer vorhande-
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nen Fremdfinanzierung auf Ebene der Objektgesellschaft
schon bei einer geringeren Zeichnungssumme erreicht
werden kann.

Fir die Anzahl der ,Zahlobjekte” ist — nach Ansicht der
Finanzverwaltung — entscheidend, wie viele ,Objekte” sich
in dem Vermdgen der Objektgesellschaft befinden. Ferner
ist in diesen Fallen zu beachten, dass fiir die Bemessung
des Fiinf- bzw. Zehnjahreszeitraums, in dem die VerdulRe-
rungen erfolgt sein missen, auch die Dauer der Beteili-
gung an den jeweiligen Gesellschaften herangezogen wer-
den kann, so dass beispielsweise bei einer erst kiirzlich
erfolgten Beteiligung eines Anlegers an einer Gesellschaft
dieser nicht in den Genuss der Vorteile einer fiinfjahrigen
(bzw. zehnjéhrigen) Haltefrist kommt, obwohl dies bei einer
Betrachtung der Gesellschaft an sich eventuell der Fall ist.

Die US-Immobilie befindet sich auf einer rechtlichen Grund-
stiickseinheit, die in den USA mit dem Begriff ,parcel”
umschrieben wird. Insoweit sollte dies grundsatzlich kei-
nen Anhaltspunkt geben, bei einem spateren von einem
(mittelbaren) Verkauf mehrerer Grundstiicke auszugehen,
sondern lediglich von einem Grundstiick und damit — unter
der Voraussetzung eines Verkaufs innerhalb der fiinf- (bzw.
zehn-) Jahres-Frist — von einem Zahlobjekt beim Anleger,
sofern die oben genannten Wertgrenzen erfiillt sind. Da
keine Finanzverwaltungspraxis zu solchen oder @hnlichen
US-Konstellationen bekannt ist, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die deutsche Finanzverwaltung eine andere
Auffassung vertritt.

Sofern die Finanzverwaltung die Auffassung vertreten
sollte, dass die Grundséatze iiber die VerduRerung von
sogenannten ,GroRobjekten” anzuwenden seien, kann ein
gewerblicher Grundstiickshandel beim Anleger auch vor-
liegen, wenn weniger als vier Objekte — wie im vorliegen-
den Fall - verduBert werden. Allerdings wird konzeptions-
gemal nicht davon ausgegangen, dass diese Auffassung
von der Finanzverwaltung vertreten werden kdnnte.

Wegen der sich daraus moglicherweise ergebenden erheb-
lichen steuerlichen Konsequenzen und der starken Einzel-
fallbezogenheit der Beurteilung durch Finanzverwaltung
und Rechtsprechung wird den Anlegern geraten, vor Erwerb
und spaterer VerauBerung der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft oder anderer Grundstiicke oder Beteili-
gungen an anderen Grundstiicksgesellschaften Beratung
durch ihren personlichen Steuerberater in Anspruch zu neh-
men.
11.4.5 Besteuerung des General Partners

Falls der General Partner abweichend von der Planung mit-
telbar Gewinne an die Investmentgesellschaft ausschiittet,
werden diese Gewinnausschiittungen fiir deutsche Steu-
erzwecke grundsatzlich als steuerpflichtige US-Dividenden
angesehen, die der Anleger anteilig mit max. 45% Einkom-
mensteuer zzgl. 5,5% Solidaritdtszuschlag und ggf. Kir-
chensteuer versteuern muss.

Allerdings unterliegen nur 60% der US-Dividenden der inlan-
dischen Besteuerung (Teileinkiinfteverfahren). Eine even-
tuelle US-Quellensteuer auf die Dividenden kann grund-
satzlich im Rahmen der Hochstbetragsberechnung gemafn
§ 34c EStG auf die Einkommensteuer angerechnet werden.

Sofern die Portfoliogesellschaft ihre Beteiligung am Gene-
ral Partner verduBert, wird ein ggf. erzielter VerdauRBerungs-
gewinn unabhéngig von der Haltedauer in Deutschland
steuerpflichtig sein. Es gelten die vorstehenden Ausfiihrun-
gen analog.

Im Hinblick auf die gewerbesteuerliche Behandlung even-
tueller Dividendenausschiittungen durch den General Part-
ner auf Ebene der Investmentgesellschaft siehe nachste-
hende Hinweise unter Abschnitt 11.4.7.

11.4.6 Umsatzsteuer

Der Unternehmensgegenstand der Investmentgesell-
schaft beschrankt sich auf das Halten von Gesellschafts-
beteiligungen an der Portfoliogesellschaft, so dass diese
als reine Finanzholding keine Unternehmerin im Sinne des
Umsatzsteuerrechts ist. Die Investmentgesellschaft ist
weder zur Abfiihrung der Umsatzsteuer fiir eigene Leistun-
gen verpflichtet noch zum Abzug in Rechnung gestellter
Vorsteuer fiir bezogene Leistungen berechtigt. Anfallende,
nicht abzugsberechtigte Umsatzsteuerbetrége stellen fiir
die Investmentgesellschaft sofort abzugsféhige Betriebs-
ausgaben oder Anschaffungsnebenkosten dar.

11.4.7 Gewerbesteuer

Es ist davon auszugehen, dass die Investmentgesell-
schaft auf Grund der ihr zugewiesenen gewerblichen Ein-
kiinfte aus steuerlicher Sicht einen Gewerbebetrieb unter-
halt (§ 2 Abs. 1 GewStG) und sie damit grundsétzlich der
Gewerbesteuer unterliegt. Jedoch richtet sich in diesem
Fall die Hohe der Gewerbesteuer nach dem Gewerbeer-
trag der Investmentgesellschaft (§ 7 GewStG), der nach
den einkommen- oder kdrperschaftsteuerlichen Gewinner-
mittlungsvorschriften zu ermitteln ist. Der auf diese Weise
ermittelte Gewinn wird um bestimmte Kiirzungs- und Hin-
zurechnungsbetrage gemal § 8 und § 9 GewStG berichtigt.

Solange die Investmentgesellschaft an der Portfoliogesell-
schaft beteiligt ist und aus dieser Beteiligung US-Ergeb-
nisse bezieht, sieht § 9 Nr. 2 GewStG regelmaRig die Kiir-
zung des US-Gewinns um die bezogenen Gewinnanteile
vor. Sollte der General Partner Dividenden ausschiitten,
sollten diese auf Ebene der Investmentgesellschaft kei-
ner Gewerbesteuer unterliegen, da die Befreiungsvorschrift
des § 9 Nr. 2 GewStG oder des § 9 Nr. 7 GewStG einschla-
gig sein dirften.

Somit wird ein steuerpflichtiger Gewerbeertrag der Invest-
mentgesellschaft voraussichtlich nur auf Grund von inléan-
dischen Zinsen entstehen. Aufgrund des konzeptionsge-
malk erwarteten verhaltnisméaRig geringen Umfangs an
Zinseinkiinften sollte der jahrliche Freibetrag in Hohe von
EUR 24.500 nicht Gberschritten werden.

Ansonsten wirde die Gewerbesteuer nach Beriicksich-
tigung eines jahrlichen Freibetrags von EUR 24.500 ein-
heitlich 3,5% auf den Gewerbeertrag multipliziert mit dem
Hebesatz der fiir die Investmentgesellschaft zustandigen
Stadt Miinchen (zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung:
490%) betragen. Die Gewerbesteuer ist von der Investment-
gesellschaft zu zahlen und gilt nicht als Betriebsausgabe
furr Ertragsteuerzwecke.
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VerdulRert der Anleger seinen direkt gehaltenen Anteil
an der Investmentgesellschaft, unterliegt der VeraulRe-
rungsgewinn nach § 7 S. 2 GewStG grundsatzlich nicht der
Gewerbesteuer. VerdufRert der Anleger seinen nur mittel-
bar Uber den Treuhandkommanditisten gehaltenen Anteil
an der Investmentgesellschaft, ist nach derzeitiger Rechts-
lage davon auszugehen, dass ein sich ergebener VerauRe-
rungsgewinn der grundsatzlich der Gewerbesteuer unter-
liegt. Sofern der VerduRerungsgewinn auf mittelbare stille
Reserven in der US-Immobilie entfallt, sollte sich dennoch
keine signifikante Gewerbesteuerbelastung auf Ebene der
Investmentgesellschaft ergeben.

Der Anleger kann zur Vermeidung bzw. Reduzierung einer
Doppelbesteuerung mit Gewerbe- und Einkommensteuer
einen Teil der tatsachlich angefallenen Gewerbesteuer
gemal § 35 EStG pauschal auf seine individuelle Einkom-
mensteuer anrechnen. Der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft enthdlt zudem eine gewerbesteuerliche
Ausgleichsregelung, die regelt, dass die durch einen Gesell-
schafter bzw. Anleger ausgeldste Gewerbesteuermehrbe-
lastung ausschliellich von ihm zu tragen ist. Der verur-
sachende Anleger bzw. Gesellschafter hat somit diese
Mehrbelastung der Investmentgesellschaft zu erstatten.
11.4.8 Grunderwerbsteuer

Der Erwerb der unmittelbaren Beteiligungen an der Portfo-
liogesellschaft durch die Investmentgesellschaft unterliegt
nicht der Grunderwerbsteuer.

11.4.9 Vermogensteuer

Die Bundesrepublik Deutschland erhebt derzeit keine Ver-
mogensteuer (Beschluss des Bundesverfassungsgerichts
22. Juni 1995, BStBI. 11 1995, 655).

11.4.10 Veranlagungsverfahren

Die Hohe der auf den einzelnen Anleger entfallenden Ein-
kiinfte wird in Deutschland nach den Regeln des deut-
schen Steuerrechts im Rahmen einer einheitlichen und
gesonderten Feststellung von Besteuerungsgrundlagen
gemal § 180 Abgabenordnung (AO) durch das Betriebs-
stattenfinanzamt der Investmentgesellschaft ermittelt und
festgesetzt. Die Ergebnisse werden von Amtswegen den
Wohnsitzfinanzamtern der Anleger libermittelt und bei der
personlichen Steuerveranlagung des Anlegers beriicksich-
tigt. Die Feststellungen durch das Betriebsstattenfinanz-
amt sind fiir das jeweilige Wohnsitzfinanzamt der Anle-
ger verbindlich. Die Investmentgesellschaft benétigt im
Rahmen der einheitlichen und gesonderten Feststellung
von Besteuerungsgrundlagen die deutsche Steuernummer
des jeweiligen Anlegers. Diese wird bereits im Rahmen des
Zeichnungsscheins abgefragt.

Aufwendungen, die ein Anleger im Zusammenhang mit sei-
ner Beteiligung an der Investmentgesellschaft personlich
zu tragen hat (Sonderbetriebsausgaben, wie z.B. Refinan-
zierungskosten), kénnen nur steuermindernd im Rahmen
der Einkiinfteermittlung fiir den einzelnen Anleger beriick-
sichtigt werden, wenn sie der Investmentgesellschaft jahr-
lich bis zum 31.03. des Folgejahres unaufgefordert mitge-
teilt und entsprechende Belege vorgelegt werden (vgl. § 28
des Gesellschaftsvertrages).
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Der Anleger ist durch die Beteiligung an der Investment-
gesellschaft grundsétzlich verpflichtet, eine elektronische
Steuererklarung abzugeben. Dies kann durch die von der
Finanzverwaltung kostenlos zur Verfligung gestellte Soft-
ware ELSTER erfolgen (www.elster.de). Auf Antrag des ein-
zelnen Anlegers kann zur Vermeidung unbilliger Harte auf
eine elektronische Ubermittlung verzichtet werden, wenn
die elektronische Abgabe fiir den Steuerpflichtigen wirt-
schaftlich oder personlich unzumutbar ist (§ 150 Abs. 8
AO). Der Anleger sollte die Frage der Ubermittlung seiner
Steuererklarung mit seinem personlichen Berater abstim-
men.

Es ist davon auszugehen, dass der Anleger nach § 138 Abs.
2 Nr. 2 AO verpflichtet ist, den mittelbaren Erwerb, die Auf-
gabe oder die Veranderung der Beteiligung an der Portfo-
liogesellschaft dem Finanzamt anzuzeigen. Zudem ist die
Art der wirtschaftlichen Tatigkeit der Portfoliogesellschaft
nach § 138 Abs. 2 Nr. 5 AO mitzuteilen. Die Mitteilungen
sind zusammen mit der Einkommen- oder Korperschaft-
steuer des Anlegers fiir den Besteuerungszeitraum, in dem
der mitzuteilende Sachverhalt verwirklicht wurde, spéates-
tens bis zum Ablauf von 14 Monaten nach Ablauf dieses
Besteuerungszeitraums, grundsatzlich nach amtlich vor-
geschriebenem Datensatz Uber die amtlich bestimmten
Schnittstellen bzw. im Einzelfall alternativ nach amtlich vor-
geschriebenem Vordruck zu erstatten (§ 138 Abs. 5 AO).

11.4.11 Erbschaft- und Schenkungsteuer

11.4.11.1 Doppelbesteuerungsabkommen

Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung auf dem Gebiet
der Nachlass-, Erbschaft- und Schenkungsteuer besteht
zwischen den USA und Deutschland ein DBA-ErbSt. Soweit
das Vermogen der in den USA belegenen Personengesell-
schaft zugerechnet wird, steht den USA gem. Art. 6, Art. 8
Abs. 1 DBA-ErbSt ein konkurrierendes Besteuerungsrecht
zu. In Deutschland wird eine Doppelbesteuerung vermie-
den, indem die in den USA erhobene und gezahlte Nach-
lass- bzw. Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer auf die deut-
sche Erbschaft- oder Schenkungsteuer angerechnet wird,
Art. 11 Abs. 3 Ziffer (a) DBA-ErbSt.

11.4.11.2 Erbschaft-/Schenkungbesteuerung
Ubertragt der Anleger seinen Kommanditanteil an der
Investmentgesellschaft von Todes wegen (Erbschaft, Ver-
machtnis) oder durch Schenkung unter Lebenden, unter-
liegt der Erwerb der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer,
da der Anleger als Erblasser/Schenker annahmegemal
in Deutschland ansassig ist (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2; § 2
ErbStG).

Die steuerliche Bewertung der unentgeltlichen Ubertra-
gung einer unmittelbaren Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft richtet sich sowohl fiir das in den USA belegene
Betriebsvermdgen der jeweiligen US-Personengesellschaft
nach § 12 Abs. 7 ErbStG i.V.m. § 31 Abs. 1 BewG als auch
fir das sonstige Betriebsvermdgen der Investmentgesell-
schaft nach dem gemeinen Wert (§ 12 Abs. 5 ErbStG in
Verbindung mit § 109 BewG). Dabei kann auch das verein-
fachte Ertragswertverfahren angewandt werden (§ 199 ff.
BewG). Als Untergrenze gilt jedoch stets der Substanzwert
der Investmentgesellschaft.
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Dieselben Steuerfolgen ergeben sich auch fiir Anleger mit
einer treuhé@nderisch gehaltenen Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft (vgl. Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen vom 14. Januar 2013, Az. S 3811.1.1-4/34).

Das Erbschaftsteuergesetz sieht fiir Betriebsvermogen
Beglinstigungen nach § 13a, § 13b ErbStG vor. Nach der
hier vertretenen Auffassung kommt eine Begiinstigung
der Anteile an der Investmentgesellschaft fiir das vorlie-
gende Beteiligungsangebot nicht in Betracht, da das zuzu-
rechnende Betriebsvermdgen der US-Gesellschaften nicht
begiinstigt ist. Die Bemessungsgrundlage bleibt daher der
Verkehrswert (gemeine Wert) des Anteils an der Invest-
mentgesellschaft.

Die Erbschaft- bzw. Schenkungsteuersdtze bemessen
sich nach dem Verwandtschaftsgrad zwischen Erblasser/
Schenker und Erwerber (Steuerklasse) sowie nach den
nach dem Verwandtschaftsgrad gestaffelten Freibetragen.
Fir Ubertragungen unter Ehegatten und Lebenspartnern
wird insgesamt ein Freibetrag von EUR 500.000 gewahrt,
fur Erwerbe der Kinder des Erblassers oder Schenkers
jeweils EUR 400.000 und fiir Erwerbe von einem mit dem
Erblasser oder Schenker nicht Verwandten EUR 20.000
(8§ 16 ErbStG). Daneben kommen noch weitere Vergiinsti-
gungen, wie etwa ein besonderer Versorgungsfreibetrag in
Betracht (§ 17 ErbStG). Der Steuersatz ist progressiv aus-
gestaltet und liegt abhdngig vom Verwandtschaftsgrad
und von der Hohe des steuerpflichtigen Erwerbs zwischen
7% und 50% (§ 19 Abs. 1 ErbStG).

Die in den USA zu entrichtende Steuer kann grundsatzlich
gemal DBA-ErbSt auf die in Deutschland auf den betreffen-
den Vermogensanteil festgesetzte Schenkung- bzw. Erb-
schaftsteuer angerechnet werden (Anrechnungsmethode).
Sofern die in den USA zu entrichtende Steuer jedoch héher
ist als die in Deutschland zu entrichtende Steuer, kann
der Ubersteigende Betrag nicht steuermindernd geltend
gemacht oder erstattet werden.

Somit kann es zu einer deutlich hoheren Steuerbelastung
kommen als bei der Vererbung/Schenkung eines entspre-
chenden in Deutschland belegenen Vermdégens. Zudem
kann der Fall eintreten, dass obwohl keine Nachlasssteuer
in den USA anféllt, eine Erbschaftsteuer in Deutschland zu
entrichten ist.
11.4.12 Meldepflichten gemal dem Foreign

Account Tax Compliance Act (,FATCA")

Es besteht zwischen der Bundesrepublik Deutschland und
den Vereinigten Staaten von Amerika die Verpflichtung zu
einem gegenseitigen Informationsaustausch Uber Finanz-
konten von Personen, die einen US-Bezug bzw. einen
Bezug zu Deutschland haben. Hierdurch soll eine effek-
tive Besteuerung von Auslandskonten sichergestellt wer-
den (FATCA-Abkommen vom 31.05.2013). Durch das
FATCA-Abkommen verpflichten sich die beiden Vertrags-
parteien, die vereinbarten steuererheblichen Daten von
Finanzinstituten zu erheben und regelmalig automatisch
auszutauschen.

Die Mitteilungsplicht von Finanzkonten greift grundsatzlich
auch fir Anleger, die sich an der Investmentgesellschaft
beteiligen. Daher sieht der Gesellschaftsvertrag der Invest-

mentgesellschaft in § 24 vor, dass der einzelne Anleger
der Investmentgesellschaft bestimmte Informationen zur
Verfligung zu stellen hat, damit sein US-Steuerstatus i.S.d.
FATCA ermittelt werden kann und seine Finanzdaten gege-
benenfalls an das Bundeszentralamt fiir Steuern ibermit-
telt werden kdnnen.

Da der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
den Beitritt von bestimmten US-Personen ausschliefit,
besteht regelméafRig keine Meldepflicht von Finanzkonten
durch die Investmentgesellschaft (vgl. BMF-Schreiben vom
01.02.2017, Az. IV B 6 — S1315/13/10021: 044).

11.4.13 Sonstiges

Wegen méglicher Risiken durch Anderung der steuerlichen
Grundlagen, die sich zukiinftig auf Grund von Anderungen
der steuerlichen Rahmenbedingungen ergeben konnten,
wird auf die Steuerrisiken in Kapitel 7.1.5 verwiesen.

Fir das vorliegende Beteiligungsangebot wurde ein steuer-
liches Gutachten erstellt. Die Ubersendung des Gutachtens
setzt den Abschluss einer entsprechenden Auskunftsver-
einbarung voraus.
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12 WESENTLICHE VERTRAGSBEZIEHUNGEN
12.1 Wesentliche Vertragsbeziehungen auf 12.1.1 Auslagerungen
Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und/oder der Investmentgesellschaft Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat Dienstleistungen

aus dem Bereich des Fondsrechnungswesens auf die ACB
GmbH ausgelagert.

Vertragsbezeichnung Rahmenvertrag
Dienstleister ACB GmbH, Konrad-Adenauer-Ring 33, 65187 Wiesbaden
Vertragliche Pflichten Der Dienstleister erbringt das Fondsrechnungswesen und die damit zusammenhangende

Administration.

Vergiitung Die Kapitalverwaltungsgesellschaft leistet die Verglitung des Dienstleisters aus ihrer lau-
fenden Vergiitung nach § 8 Abs. 3 a) der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft.

Haftung Der Dienstleister haftet gegeniiber der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir jegliches Ver-
schulden.
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12.1.2 Sonstige wesentliche Vertragsbeziehungen

12.1.21 Dienstleistungsvertrag

Mit Vertrag vom 12.06.2018 zwischen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, der Investmentgesellschaft und der US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft wurde die US Treuhand
Verwaltungsgesellschaft unter anderem mit der Erbrin-
gung von Dienstleistungen aus dem Bereich des Asset
Managements und des Propertymanagements beauftragt.

Vertragsbezeichnung

Dienstleister

Vertragliche Leistungen
und Pflichten

Vergiitung/Falligkeit

Vertrag

US Treuhand Verwaltungsgesellschaft fiir US-Immobilienfonds mbH,
Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

Der Dienstleister ibernimmt im Einzelnen Dienstleistungen im Bereich des Asset Manage-
ments und des Propertymanagements der Kapitalverwaltungsgesellschaft betreffend die
Immobilieninvestition sowie im Bereich der Fondsdokumentation und Prospektierung.

Zu den Pflichten des Dienstleisters gehoren insbesondere:

+ die Ankaufsberatung (u.a. die Identifizierung der Immobilie, die kaufméannische, rechtli-
che, steuerliche und technische Priifung, sowie die Priifung unter Umweltgesichtspunkten;
die Unterbreitung eines Ankaufsvorschlags und die Unterstiitzung bei der Investitionsent-
scheidung

- die Verkaufsberatung (u.a. die Priifung der makro- und mikrookonomischen Bedingungen,
sowie der Marktgegebenheiten)

- die Beratung betreffend die Finanzierung und die Unterstiitzung bei der laufenden Anlagen-
und Objektverwaltung

+ Leistungen im Zusammenhang mit der Fondsauflage

« Leistungen zur Verwaltung der Gesellschaften, des Finanzierungs- und Wahrungsmanage-
ments und des allgemeinen Managements.

Der Dienstleister darf sich beim Erbringen von Dienstleistungen nach diesem Vertrag grund-
satzlich der Leistungen Dritter bedienen. Die Bedingungen hierfiir sind in dem Vertrag fest-
gelegt.

Fiir seine Leistungen erhalt der Dienstleister von der Kapitalverwaltungsgesellschaft folgende
Vergltungen:

- fiir sdmtliche Leistungen im Zusammenhang mit der Prospekterstellung (u.a. die Konzep-
tion, Prospektierung, Prospektpriifung): 2,5% des gezeichneten Kommanditkapitals (inkl.
gesetzlicher Umsatzsteuer). Die Vergiitung ist eine Woche nach Falligkeit der Initialvergi-
tung der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaflt dem Bestellungsvertrag fallig.

- fir die Vertriebs-, Marketing- und Strukturierungskosten des Finanzvertriebs: 2% des
gezeichneten Kommanditkapitals (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer). Die Vergiitung wird
spatestens nach Vollplatzierung bzw. nach Beendigung der Platzierungsphase im Sinne
von § 3 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft fallig.

- als laufende Vergiitung: jahrlich bis zu 0,2% des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der
Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. In den Jahren 2018 bis 2026 grund-
satzlich héchstens USD 40.000 (im Falle der Vollplatzierung). Bei geringerer Platzierung
wird die Hohe der Vergiitung prozentual an die Hohe der Platzierung angepasst. Die Ver-
glitung ist jeweils zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. Ab Liquidationser6ffnung
betragt die jahrliche Vergilitung 0,2% des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Invest-
mentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr, hochstens jedoch USD 30.000.

« fiir die im Zusammenhang mit der Verduerung eines Vermdgensgegenstandes zu erbrin-
genden Beratungsleistungen: 0,4% des anteiligen Verkaufspreises (inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer). Die Vergiitung ist eine Woche nach Falligkeit der Transaktionsvergiitung
an die Kapitalverwaltungsgesellschaft fallig.
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Haftung

Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung
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Sollte der Fall eintreten, dass bis zum Ende der Platzierungsphase im Sinne von § 3 Abs.
3 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft nicht Einlagen in Hohe von insge-
samt mindesten USD 15.568.000 gezeichnet werden und die Investmentgesellschaft daher
gemal § 23 Abs. 2 lit. d) des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft aufzuldsen
ist, verzichtet der Dienstleister auf die Vergiitungen nach obigen Ziffern 1-4 und wird bereits
vereinnahmte Vergiitungen ggf. an die Investmentgesellschaft erstatten.

Der Dienstleister haftet ausschlieBlich bei schuldhafter Verletzung von Pflichten nach dem
Vertrag gegeniiber der Investmentgesellschaft oder der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir
jeglichen Schaden, der der Investmentgesellschaft, der Kapitalverwaltungsgesellschaft oder
deren Mitarbeitern oder deren Organen durch die Pflichtverletzung entsteht, wobei ein Mit-
verschulden der Kapitalverwaltungsgesellschaft oder der Investmentgesellschaft im Rah-
men ihrer Tatigkeit gemal der in Deutschland geltenden Gesetze anzurechnen ist, ausge-
nommen Schéaden, die aufgrund von Handeln oder Unterlassen seitens des Dienstleisters
entstehen, welches unmittelbar und ausschlieRlich einer Weisung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft entspricht und im Rahmen dieser Weisung ordnungsgemal erfolgt ist. Der
Dienstleister leistet in diesen Fallen nach freier Wahl der Kapitalverwaltungsgesellschaft
entweder Schadenersatz oder Erfillung.

Soweit wegen einer schuldhaften Pflichtverletzung Klagen Dritter gegen die Investmentge-
sellschaft, die Anleger, die Kapitalverwaltungsgesellschaft oder deren Mitarbeiter oder deren
Organe erhoben werden, gegen die sich die Investmentgesellschaft, die Anleger, die Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder deren Mitarbeiter oder deren Organe in Abstimmung mit dem
Dienstleister verteidigen, und diesen Klagen durch das Gericht ganz oder teilweise stattge-
geben wurde, stellt der Dienstleister die Investmentgesellschaft, die Anleger, die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder deren Mitarbeiter oder Organe von diesen Anspriichen, soweit
ihnen stattgegeben worden ist, auf erste Anforderung hin frei.

Der Dienstleister haftet nicht fiir die Nichterfiillung des Anlagezieles der Investmentge-
sellschaft und die ZweckmaRigkeit einzelner Anlageempfehlungen, sofern die Empfehlun-
gen des Dienstleisters gemaR den Bestimmungen des Vertrages abgegeben worden sind.
Der Dienstleister tragt keine Haftung fiir eventuelle Wertminderungen des Vermogens der
Investmentgesellschaft im Hinblick auf die Performanceentwicklung, die aus der Befolgung
der Anlageempfehlungen resultiert. Eine Haftung des Dienstleisters fiir die Wertentwicklung
der Investmentgesellschaft oder fiir ein von der Investmentgesellschaft oder von den Anle-
gern angestrebtes Anlageergebnis ist ausgeschlossen.

Der Dienstleister bzw. eine Muttergesellschaft des Dienstleisters mit Wirkung auch fir den
Dienstleister hat eine Vermogensschaden-Haftpflichtversicherung gegen Schaden abge-
schlossen, die dem Dienstleister in Zusammenhang mit Anspriichen der Anleger oder der
Kapitalverwaltungsgesellschaft entstehen. Die Versicherungssumme bel&duft sich dabei auf
EUR 10 Mio. pro Kalenderjahr.

12.06.2018

Der Vertrag tritt zum 12.06.2018 in Kraft. Er kann mit einer Frist von jeweils sechs Monaten
zum Monatsende gekiindigt werden. Dessen ungeachtet kann der Vertrag auBerordentlich
gekiindigt werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.
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12.1.2.2 Vertrag iiber die Vertriebskoordination

Mit Vertrag vom 12.06.2018 zwischen der Investmentge-
sellschaft, der US Treuhand Vertriebsgesellschaft und
dem Treuhandkommanditisten, wurde die US Treuhand
Vertriebsgesellschaft mit dem Vertrieb der Anteile an der
Investmentgesellschaft beauftragt.

Vertragsbezeichnung
Dienstleister

Vertragsgegenstand

Vergiitung

Haftung

Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Vertriebsvereinbarung
US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH, Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

Die Parteien vereinbaren, dass der Dienstleister den ausschliel3lichen Vertrieb von Anteilen
an der Investmentgesellschaft iibernimmt. Der Vertrieb kann Gber die direkte Ansprache von
Anlegern oder die Einschaltung von Wertpapierdienstleistungsunternehmen oder Finanzan-
lagenvermittlern erfolgen. Die Tatigkeiten des Dienstleisters beschréanken sich grundsatzlich
auf den Vertrieb innerhalb Deutschlands.

Der Dienstleister ist seinerseits berechtigt, sich Untervertriebspartnern zu bedienen, wenn
gewahrleistet ist, dass diese die Leistungen in gleicher Art und Qualitat erbringen wie der
Dienstleister und insbesondere (ber die fiir den Vertrieb der Anteile erforderliche Erlaubnis
nach der Gewerbeordnung (GewO) bzw. dem Kreditwesengesetz (KWG) verfiigen.

Fir seine Tatigkeit erhalt der Dienstleister von der Investmentgesellschaft eine einmalige
Abschlussprovision i.H.v. 5% des vermittelten Kapitals zuziiglich des auf das vermittelte
Eigenkapital zu zahlenden Ausgabeaufschlages in Hohe von bis zu 5% des vermittelten
Kapitals. Sofern der Ausgabeaufschlag im Einzelfall reduziert wird, reduziert sich entspre-
chend der Provisionsanspruch.

Fir die Haftung der Parteien gelten grundsétzlich die gesetzlichen Bestimmungen.

Der Dienstleister stellt die Investmentgesellschaft und den Treuhandkommanditisten von
Anspriichen Dritter, insbesondere von geworbenen Anlegern frei, soweit diese auf Verlet-
zung von Bestimmungen dieser Vereinbarung seitens des Dienstleisters beruhen. Dies gilt
insbesondere fiir die Pflicht des Dienstleisters zur Verwendung ausschlieBlich zugelassener
Verkaufs- und Werbeunterlagen.

12.06.2018

Diese Vertriebsvereinbarung beginnt mit ihrer rechtswirksamen Unterzeichnung, friihestens
jedoch mit Erteilung der Genehmigung des Vertriebs der Anteile an der Investmentgesell-
schaft durch die BaFin. Sie endet grundsatzlich mit der Beendigung des offentlichen Ange-
bots der Anteile.

Ein ordentliches Kiindigungsrecht besteht nicht. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grunde bleibt unberiihrt.
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12.2 Wesentliche Vertragsbeziehungen auf
Ebene der Objektgesellschaft

12.2.1 Kaufvertrag

Details zu dem Kaufvertrag betreffend die Immobilie finden

sich in Ziffer 6.2.3.2.

12.2.2 Finanzierungsvertrag

Die Objektgesellschaft hat mit der Goldman Sachs Mort-

gage Company, einer Limited Partnership nach dem Recht

des Staates New York, einen Darlehensvertrag abgeschlos-

sen. Zur Absicherung der Riickzahlungsverpflichtungen
der Objektgesellschaft wurden Sicherheiten zugunsten

der Goldman Sachs Mortgage Company bestellt. Insoweit
besteht zwischen der Objektgesellschaft als Sicherheiten-
geberin, der Goldman Sachs Mortgage Company als Sicher-
heitennehmerin und der First American Title Insurance
Company als Sicherheitentreuhdnder ein entsprechen-
der Vertrag vom 21.04.2017 (Deed of Trust, Assignmernt
of Rents and Leases, Collateral Assignment of Property
Agreement, Security Agreement and Fixture Filing nach-
folgend auch ,Security Instrument”). Durch das Security
Instrument hat die Objektgesellschaft insbesondere auch
ihre bestehenden und kiinftigen Anspriiche auf Miet- und
Pachtzahlungen zu Gunsten der Goldman Sachs Mortgage
Company abgetreten. Das Darlehen unterliegt grundsatz-
lich dem Recht des US-Bundesstaates New York.

Vertragsbezeichnung

Vertragsparteien

Vertragsschluss
Darlehenssumme

Zinsen

Falligkeit

Riickzahlungs-
bedingungen

Vorzeitige Riick-
zahlung/Vorfalligkeit

Kiindigung

Sicherheiten
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Loan Agreement

LV Gramercy Owner, L.P. als Darlehensnehmer
Goldman Sachs Mortgage Company als Darlehensgeber

21.04.2017
USD 37,0 Mio.
4,167% jahrlich

Die Zinsen werden auf der Basis eines Jahres, welches mit 360 Tagen angesetzt ist, sowie
der tatsachlich abgelaufenen Tage der relevanten sog. Interest Accrual Period, berechnet.
Bei der Interest Accrual Period handelt es sich grundséatzlich um den jeweiligen Zeitraum
ab einschlielllich des sechsten Tages eines Kalendermonats bis einschlieRlich des fiinften
Tages des nachfolgenden Kalendermonats.

Die Zinsen sind monatlich nachschiissig féllig, jeweils am sechsten Tag des Monats, in wel-
chem die Accrual Period endet.

Mai 2027

Die Zinsen werden nur bis zum Zahlungsdatum (Payment Date) im Juni 2022 gezahlt,
danach soll der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber eine konstante monatliche Vergi-
tung i.H.v. USD 180.224,42 zahlen. Dieser Betrag wird zunachst fiir die Zahlung von Zinsen,
der Restbetrag als Tilgungszahlung auf die noch ausstehende Darlehensschuld verwendet.

Eine vorzeitige Riickzahlung ist vor dem Zahlungsdatum im Mai 2020 nicht erlaubt. Danach
kann das Darlehen im Ganzen getilgt werden.

Der Darlehensgeber ist insbesondere grundsatzlich berechtigt, das Darlehen zu kiindigen
und den Darlehensbetrag sofort féllig zu stellen, wenn eine dauerhafte Leistungsstérung
(event of default) vorliegt. Des Weiteren hat er in diesem Fall insbesondere auch die M6g-
lichkeit, aus den sog. Loan Documents gegen den Darlehensnehmer vorzugehen.

Zu diesen Loan Documents gehoren insbesondere der Darlehensvertrag sowie das Secu-
rity Instrument.

Das Darlehen ist durch die sog. Collateral besichert. Dabei handelt es sich insbesondere um
alle gegenwartigen und zukiinftigen Vermdgensgegenstdnde des Darlehensnehmers ein-
schlieflich der Immobilie, aller Einnahmen sowie aller Materialgiiter und Immaterialgditer
hinsichtlich welcher dem Darlehensgeber ein Pfandrecht nach den Loan Documents bestellt
wurde.



Allgemeine Pflichten
des Darlehensnehmers

Zusicherungen/
Garantien

Informationspflichten
des Darlehensnehmers

Kosten, die der
Darlehensnehmer
zu tragen hat
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Der Darlehensnehmer hat insbesondere folgende Verpflichtungen iibernommen:

+ Erfillung aller Zahlungsverpflichtungen nach dem Darlehensvertrag;

+ ordnungsgemale Instandhaltung der Immobilie;

- allgemeine Compliance;

« grundséatzliche Kooperation mit Darlehensgeber bei gerichtlichen Verfahren, die die Rechte
des Darlehensgebers nach dem Darlehensvertrag oder nach einem der weiteren Loan
Documents beeintrachtigen konnen, mit Ausnahme von Anspriichen des Darlehensneh-
mers gegen den Darlehensgeber;

+ Aufrechterhaltung des Versicherungsschutzes zugunsten des Darlehensnehmers und des
Darlehensgebers, insbesondere Geb&udeversicherung (v.a. gegen Wind- und Hagelsché-
den), Versicherung fiir den Fall einer Flut, Betriebshaftpflichtversicherung, Versicherung fiir
den Fall einer Betriebsunterbrechung sowie sonstige Versicherungen, die der Darlehensge-
ber verlangt und die zu wirtschaftlich verniinftigen Bedingungen abgeschlossen werden
konnen.

Der Darlehensnehmer garantiert insbesondere, dass:

« er berechtigt ist den Darlehensvertrag und die weiteren Loan Documents abzuschliel3en;

+ ihm keine wesentlichen Rechtsstreitigkeiten bekannt sind, die ihm, seinem Forderer oder
den Collateral drohen oder diese beeintrachtigen, mit Ausnahme der offengelegten;

« er keinen Insolvenzantrag oder eine Liquidation all seiner Vermdgenswerte in Erwagung
zieht und dass ihm nicht bekannt ist, dass eine andere Person gegen ihn einen Insolvenz-
antrag in Erwagung zieht;

« er dem Darlehensgeber wahrheitsgemaRe und vollstédndige Kopien aller Miet- und Pacht-
vertrage inklusive aller Anderungen und Ergénzungen zur Verfiigung gestellt hat;

- er insbesondere Eigentiimer/Rechtsinhaber der Immobilie des damit zusammenh&angen-
den beweglichen Vermdgens und der Collateral ist.

Wahrend der Laufzeit des Darlehens hat der Darlehensnehmer insbesondere folgende Infor-
mationspflichten zu erftillen:

unverziigliche Mitteilung insbesondere iiber wesentliche Anderung der finanziellen oder
physischen Situation der Immobilie sowie sonstiger Umstande oder Ereignisse, bei denen
in nachvollziehbarer Weise davon ausgegangen werden kann, dass diese wesentliche
nachteilige Auswirkungen u.a. auf die Rechtsstellung des Darlehensnehmers hinsichtlich
der Immobilie sowie auf die Fahigkeit der Immobilie ausreichend Nettocashflow zu gene-
rieren, haben konnen;

Offenlegung gepriifter Jahresabschliisse nebst Kapitalflussrechnung, aktueller Mieter-
Ubersicht, Mietumsatzberichte, Auslastungsbericht und sonstiger Informationen, die der
Darlehensgeber verniinftigerweise verlangen kann;

Offenlegung ungepriifter Quartalsberichte nebst angemessen detaillierter Stellungnahme
zu der Berechnung des Nettobetriebsergebnisses zum Ende des Geschaftsquartals,
Kopien jedes Miet- oder Pachtvertrags, der wahrend dieses Quartals unterzeichnet wurde,
aktueller Mieteriibersicht, Mietumsatzberichte, Auslastungsbericht und sonstiger Informa-
tionen, die der Darlehensgeber verniinftigerweise verlangen kann;

in bestimmten Fallen auch Offenlegung eines Monatsberichts nebst aktueller Mieteriiber-
sicht, Mietumsatzberichte, Auslastungsbericht und sonstiger Informationen, die der Darle-
hensgeber verniinftigerweise verlangen kann.

Der Darlehensnehmer hat grundsétzlich samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Dar-
lehensvertrag zu tragen, hierzu zahlen insbesondere samtliche Kosten im Zusammenhang
mit der Bestellung des Darlehens sowie die Kosten, die dem Darlehensgeber (oder einer sei-
ner Tochtergesellschaften) aufgrund einer dauerhaften Leistungsstorung sowie im Zusam-
menhang mit der Durchsetzung von Rechten nach den Loan Documents gegen den Darle-
hensnehmer entstehen.
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Ubertragbarkeit
der Rechte aus dem
Darlehensvertrag

Leistungsstorungen

Haftung
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Die Rechte aus dem Darlehensvertrag konnen ein Jahr nach Vertragsschluss (Closing Date)
Ubertragen werden. Jedoch nur auf die in dem Darlehensvertrag als Qualified Equityholder
definierten Personen. Hierzu gehoren insbesondere die Estein Holdings, Ltd., Lothar Estein
sowie Personen, die von dem Darlehensgeber in diesem Zusammenhang als Ubertragungs-
empfanger zugelassen wurden.

Eine Leistungsstorung (event of default) liegt insbesondere vor bei:

+ Zahlungsverzug

+ Abgabe unzutreffender oder irrefiihrender Zusicherungen

+ Insolvenz bzw. Ero6ffnung des Insolvenzverfahrens insbesondere des Darlehensnehmers
sowie der Estein Holdings, Ltd.

« Auftreten eines verbotenen Kontrollwechsels

Der Darlehensnehmer hat den Darlehensgeber und seine leitenden Angestellten, Geschafts-
partner, Mitglieder, Geschaftsfiihrer, Treuhdnder, Berater, Angestellte, Bevollmachtigte,
Unterbevollméchtigte, Tochtergesellschaften, Nachfolger, Beteiligte sowie Rechtsnachfol-
ger dieser grundsatzlich von allen Nachteilen schadlos zu halten, die ihnen im Zusammen-
hang mit dem Darlehen entstehen.
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12.2.3 Vertrag liber das Propertymanagement

Die Objektgesellschaft hat mit der Koll Industrial Brokers,
Inc., einer Corporation nach dem Recht des US-Bundes-
staates Kalifornien, einen Vertrag {iber das Propertyma-
nagement geschlossen. Der Vertrag unterliegt grundsatz-
lich dem Recht des US-Bundesstaates Nevada.

Vertragsbezeichnung
Dienstleister

Vertragliche Leistungen
und Pflichten

Vergiitung/Falligkeit

Haftung

Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Management Agreement
Koll Industrial Brokers, Inc.

Die Objektgesellschaft beauftragt den Dienstleister mit dem Betrieb, der Verwaltung und der
Vermarktung der Immobilie.

Fiir seine Dienstleistungen erhélt der Dienstleister eine monatliche Asset Management Ver-
giitung i.H.v. USD 7.000 (d.h. USD 84.000 p.a.). Die Zahlung der Asset Management Verg-
tung erfolgt grundsatzlich am 1. des Monats und kann grundséatzlich ausschlielich aus
dem (berschiissigen Cashflow erfolgen.

Der Dienstleister erhalt des Weiteren eine monatliche Propertymanagement Vergitung i.H.v.
3% der Bruttomieteinnahmen. Weiterhin werden dem Dienstleister grundsatzlich alle Biiro-
kosten und -ausgaben (sog. on-site office costs), die in Erflillung seiner Pflichten nach die-
sem Vertrag entstehen und die sich innerhalb des genehmigten Budgets bewegen, ersetzt.

Sowohl die Propertymanagement Vergiitung als auch die on-site office costs werden grund-
satzlich auf die Mieter der Immobilie umgelegt und sind somit im Ergebnis nicht von der
Objektgesellschaft bzw. ihren Gesellschaftern zu tragen.

Der Vertrag enthalt mehrere Haftungsbeschrankungen. Die Haftung der Objektgesell-
schaft aus diesem Vertrag ist insbesondere auf die Immobilie beschrankt. Die Haftung des
Dienstleisters aus diesem Vertrag ist auf die Vermodgensgegenstande des Dienstleisters
beschrankt.

Weder direkte noch indirekte Anteilsinhaber, Geschéftspartner, Mitglieder oder andere wirt-
schaftliche Eigentiimer des Dienstleisters noch Anteilseigner, Geschéftspartner, Mitglie-
der, Geschéftsfihrer, leitende Angestellte der Vorgenannten haften fiir die Erfiillung der Ver-
pflichtungen des Dienstleisters nach diesem Vertrag oder haften der Objektgesellschaft
oder einer anderen natirlichen oder juristischen Person auf Ersatz von Strafschaden (puni-
tive damages), exemplarischen Schaden (exemplary damages) oder Folgeschaden (conse-
quential damages), die sich aus dem Vertrag ergeben konnen.

April 2017

Der Vertrag begann mit Erwerb der Immobilie durch die Objektgesellschaft und soll grund-
satzlich andauern, solange die Objektgesellschaft Eigentiimerin der Immobilie ist. Beiden
Vertragsparteien kann jedoch ein aufRerordentliches Kiindigungsrecht zustehen.

Die Objektgesellschaft kann den Vertrag insbesondere dann kiindigen, wenn die Immobi-
lie veraulRert, beschadigt oder zerstort wird oder wenn der Dienstleister seine Pflichten aus
dem Vertrag verletzt und die Vertragsverletzung nicht innerhalb von 25 Tagen nach schriftli-
cher Aufforderung durch die Objektgesellschaft beseitigt wird.

Reichen die Mittel der Objektgesellschaft nicht aus, um den Dienstleister zu vergiiten, kann

der Dienstleister den Vertrag grundsatzlich mit einer Frist von 30 Tagen kiindigen, sofern
nicht innerhalb dieser 30 Tage die Vergiitung erfolgt.
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13 BERICHTE, GESCHAFTSJAHR, PRUFER

13.1 Stellen, an denen die Jahresberichte und
ggf. die Halbjahresberichte der Investment-
gesellschaft erhaltlich sind

Der Jahresbericht der Investmentgesellschaft bzw. der
Halbjahresbericht, sofern gesetzlich vorgeschrieben, sind
bei der

US Treuhand Verwaltungsgesellschaft
flr US-lImmobilienfonds mbH
Frauenplatz 2

80331 Miinchen

erhaltlich.

Die Investmentgesellschaft veroffentlicht den ersten
Jahresabschluss innerhalb der gesetzlichen Frist nach
Abschluss des ersten Geschéftsjahres (2018), spatestens
zum 30.06.2019.

13.2 Offenlegung von weiteren Informationen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemaR den Rege-
lungen des Bestellungsvertrages vom 12.06.2018 verpflich-
tet, den Jahresbericht der Investmentgesellschaft entspre-
chend den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft
und den gesetzlichen Vorschriften innerhalb von 6 Mona-
ten nach Ende des Geschéftsjahres aufzustellen und zu
veroffentlichen. Entsprechendes veranlasst die Kapitalver-
waltungsgesellschaft fir die Bewertung und das Bewer-
tungsverfahren hinsichtlich der Vermdgensgegenstdnde
der Investmentgesellschaft und des Nettoinventarwertes.
Der Jahresbericht enthélt u. a. den durch den Abschluss-
prifer gepriiften Jahresabschluss und den gepriiften Lage-
bericht. Ferner werden die gemal § 300 KAGB erforderli-
chen Informationen im Jahresbericht offengelegt.

Zusétzliche Informationen iber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements, die Risikomanagementmethoden
und die jingsten Entwicklungen bei den Risiken und Rendi-
ten der wichtigsten Kategorien von Vermdgensgegenstan-
den der Investmentgesellschaft sind in schriftlicher Form
bei der US Treuhand Verwaltungsgesellschaft auf Anfrage
erhaltlich.
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13.3 MaBnahmen zur Verbreitung der Berichte
und der sonstigen Informationen (iber die
Investmentgesellschaft

Die Jahresberichte, etwaige Zwischenberichte, der Auflo-
sungsbericht sowie die Abwicklungsberichte sind bei der
Kapitalverwaltungsgesellschaft und bei der US Treuhand
Verwaltungsgesellschaft erhdltlich. Den Anlegern wer-
den die nach dem Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft zur Verfiigung zu stellenden Informationen,
Berichte, Daten und Anfragen — soweit gesetzlich zuldssig
und nicht abweichend im Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft geregelt - elektronisch (mittels E-Mail
oder USB-Stick) zur Verfligung gestellt. Jeder Anleger kann
verlangen, dass ihm die vorstehenden Informationen und
Dokumente schriftlich ibersandt werden.

13.4 Ende des Geschiaftsjahres der Investment-
gesellschaft

Das Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft ist das
Kalenderjahr und endet bis zur Auflésung der Investment-
gesellschaft jeweils am 31.12. eines jeden Jahres. Das
erste Geschaftsjahr beginnt mit Griindung der Investment-
gesellschaft und ist somit ein Rumpfgeschaftsjahr. Wird
die Gesellschaft unterjahrig beendet, ist auch das letzte
Geschaftsjahr ein Rumpfgeschaftsjahr.

13.5 Abschlusspriifer der Investmentgesell-
schaft

Mit der gesetzlich vorgeschriebenen Priifung des Jahres-
berichts der Investmentgesellschaft wird die Pricewater-
houseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Friedrich-Ebert-Anlage 37, 60327 Frankfurt am Main, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt am
Main unter HRB 107858, beauftragt.
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14 VERBRAUCHER INFORMATIONEN FUR FERNABSATZVERTRAGE UND
FUR AUSSERHALB VON GESCHAFTSRAUMEN GESCHLOSSENE VERTRAGE

UBER FINANZDIENSTLEISTUNGEN
Investmentgesellschaft

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Geschéftsanschrift

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
Firstenrieder StralRe 61

80686 Miinchen

Handelsregister
Amtsgericht Miinchen, HRA 108949
Geschaftsfiihrung und Vertretung

Zur Vertretung und Geschéftsfiihrung der Investmentge-
sellschaft ist die CT Komplementar GmbH nach § 7 Abs.1
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft als
Komplementér allein berechtigt und verpflichtet.

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwal-
tung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag
und die Anlagebedingungen der Gesellschaft festgeleg-
ten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§ 261 bis 272 des KAGB in die nach § 1 der
Anlagebedingungen der Gesellschaft festgelegten Vermo-
gensgegenstande zum Nutzen der Anleger unter Wahrung
der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

Zustandige Aufsichtsbehorde

Die Investmentgesellschaft ist in Deutschland zugelas-
sen und wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin), Marie-Curie-StraRe 24-28, 60439
Frankfurt reguliert.

Personlich haftender Gesellschafter
(Komplementar) der Investment-
gesellschaft

CT Komplementar GmbH

Geschiftsanschrift

CT Komplementar GmbH
Firstenrieder StralRe 61
80686 Miinchen

Handelsregister

Amtsgericht Miinchen, HRB 228901

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Johannes Zahn und J6érg Homann
Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die
Verwaltung von Beteiligungen sowie die Ubernahme der
Geschaftsfiihrung und der personlichen Haftung. Erlaub-
nispflichtige Tatigkeiten nach dem Gesetz liber das Kredit-
wesen (KWG) und Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) wer-
den durch den Komplementar nicht ausgeiibt.

Zustandige Aufsichtsbehorde

Nach Rechtslage zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist flr die vorgenannte Gesellschaft die Zulassung durch
eine Aufsichtsbehdrde nicht vorgesehen.
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Geschaftsanschrift

Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Firstenrieder StralBe 61

80686 Miinchen

Handelsregister

Amtsgericht Miinchen unter HRB 193208
Geschaftsfiihrung und Vertretung

Jorg Homann und Jiirgen Preillinger
Hauptgeschaftstatigkeit

Die Gesellschaft ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft
i.S.d. Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB). Gegenstand des
Unternehmens ist die Verwaltung von inlandischen Invest-
mentvermogen (kollektive Vermdgensverwaltung).

Zustandige Aufsichtsbehorde

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
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Treuhandkommanditist

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Geschaftsanschrift

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Frauenplatz 2

80331 Miinchen

Handelsregister

Amtsgericht Miinchen, HRB 239645

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Claus Schuler

Hauptgeschaftstatigkeit

Der Treuhandkommanditist wird durch den Anleger beauf-
tragt, im Interesse und fiir Rechnung des Anlegers die Kom-
manditanteile an der Investmentgesellschaft in eigenem
Namen zu zeichnen und zu halten.

Zustandige Aufsichtsbehorde

Nach Rechtslage zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist flr die vorgenannte Gesellschaft die Zulassung durch
eine Aufsichtsbehdrde nicht vorgesehen.

Vermittler

US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH
Geschaftsanschrift

US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH

Frauenplatz 2

80331 Miinchen

Handelsregister

Amtsgericht Miinchen, HRB 230571

Haupttatigkeit

Die US Treuhand Vertriebsgesellschaft verfligt zum
Datum der Prospektaufstellung {ber eine Erlaubnis nach
§ 34f Gewerbeordnung (GewO).

Zustandige Aufsichtsbehorde

Zustandige Aufsichtsbehorde ist die Industrie- und Han-
delskammer Miinchen.
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Informationen zu den Vertragsverhaltnissen

Das Vertragsverhaltnis des Anlegers zur Investmentgesell-
schaft (und den Ubrigen Gesellschaftern der Investment-
gesellschaft) ist im Gesellschaftsvertrag, in den Anlagebe-
dingungen, im Treuhandvertrag und in der Beitrittsregelung
(nachfolgend ,Vertrage) geregelt und in diesem Ver-
kaufsprospekt zum Beteiligungsangebot ausfiihrlich
beschrieben.

Zustandekommen des Vertrages

Die Anteile an der Investmentgesellschaft haben keine
unterschiedlichen Anteilklassen. Die Anteile haben einen
Ausgabeaufschlag i.H.v. bis zu 5% bezogen auf den Zeich-
nungsbetrag des Anlegers.

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber tiber den
Treuhandkommanditisten an der Investmentgesellschaft.
Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwal-
tung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag
und die Anlagebedingungen der Gesellschaft festgeleg-
ten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§ 261 bis 272 des KAGB in die nach § 1 der
Anlagebedingungen der Gesellschaft festgelegten Vermo-
gensgegenstdnde zum Nutzen der Anleger unter Wahrung
der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

Der Anleger partizipiert indirekt an den Ertragen der von der
Investmentgesellschaft mittelbar lber die Portfolio- und
Objektgesellschaft gehaltene Immobilie durch Ergebniszu-
weisungen und Auszahlungen (jeweils in US-Dollar).

Auszahlungen an den Anleger erfolgen nach den Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages. Der Anleger soll jahrli-
che Ausschiittungen erstmals fiir das Geschéftsjahr 2018
(zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Einzahlung seines Zeich-
nungsbetrages) zum 30.07.2019 erhalten (§ 13 Abs. 3
Gesellschaftsvertrag).

Die weiteren Einzelheiten zu den vorgenannten wesentli-
chen Leistungsmerkmalen sind dem Gesellschaftsvertrag
der Investmentgesellschaft und den entsprechenden Aus-
fuhrungen in diesem Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Der Anleger gibt durch Unterzeichnung und Ubermittlung
der ausgefiillten Beitrittserkldrung ein Angebot auf Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft und ein Angebot
auf Abschluss des Treuhandvertrags mit der UST Treu-
hand- und Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkomman-
ditist ab. Die Annahme des Angebotes des Treugebers
durch den Treuhandkommanditisten erfolgt in seinem
freien Ermessen. Der Treuhandkommanditist ist nicht zur
Annahme des Angebotes eines Treugebers auf mittelbaren
Beitritt zur Gesellschaft verpflichtet. Der Treuhandvertrag
kommt zustande, wenn der Treuhandkommanditist das
in der Beitrittserklarung abgegebene Angebot des Treu-
gebers durch Gegenzeichnung der Beitrittserklarung oder
anderweitige schriftliche Annahmeerkldrung annimmt.
Der Treugeber verzichtet ausdriicklich auf den Zugang
der Annahmeerklarung. Der Anleger wird jedoch durch
den Treuhandkommanditisten tber die Annahme seines
Beitrittsangebotes informiert.
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Grundsatzlich richtet sich dieses Beteiligungsangebot nur
an einzelne natlrliche Personen. Da die Investmentgesell-
schaft mittelbar tber die Objektgesellschaft in nur eine
Immobilie investiert und dadurch von dem Grundsatz der
Risikomischung nach § 262 Abs. 1 KAGB abweicht, rich-
tet sich dieses Beteiligungsangebot zudem ausschlieBlich
an Anleger i.S.d. § 262 Abs. 2 KAGB, d. h. solche Anleger,

« die sich verpflichten, die Mindesteinlage nach § 6 Abs. 1
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
i.H.v. USD 30.000 zu zeichnen, wobei sich die Einlage
ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist, damit die
Einlage am Tag der Zeichnung mindestens umgerechnet
EUR 20.000 entspricht;

« die schriftlich in einem vom Vertrag iiber die Investitions-
verpflichtung getrennten Dokument angeben, dass sie
sich der Risiken im Zusammenhang mit der beabsichtig-
ten Verpflichtung oder Investition bewusst sind;

+ deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der mit
dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet hat
und

* bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebs-
partner hinreichend davon iberzeugt ist und schriftlich
bestatigt, dass der jeweilige Anleger in der Lage ist, seine
Anlageentscheidungen selbst zu treffen und die damit
einhergehenden Risiken versteht und dass das vorlie-
gende Beteiligungsangebot fiir ihn als Anleger angemes-
sen ist.

Eine Beteiligung von Gemeinschaften, eingetragenen
Lebenspartnerschaften und Ehepartnern als solchen
(Zeichnungen durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner
als Einzelperson sind jeweils zulédssig) ist ausgeschlossen.

Ebenfalls von einer Beteiligung ausgeschlossen sind — auch
mittelbar beteiligte — natirliche Personen, die in den USA
oder Kanada (jeweils einschlieBlich deren Territorien) ansés-
sigi.S.d. US-amerikanischen oder kanadischen Steuerrechts
sind, z. B. weil sie die US-amerikanische und/oder die kana-
dische Staatsangehorigkeit haben oder Inhaber einer Green
Card sind und/oder in den USA oder Kanada (jeweils ein-
schlieBlich deren Territorien) einen Wohnsitz haben.

Der Komplementér und die Kapitalverwaltungsgesellschaft
unterliegen den Vorschriften des Gesetzes liber das Auf-
splren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwa-
schegesetz, GWG). Konnen sie die daraus resultierenden
Sorgfaltspflichten nicht oder nicht ordnungsgemal erfiil-
len, weil der betreffende Anleger die nach dem GWG zu
erhebenden Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht fristge-
recht oder unzutreffend beibringt, kann der Treuhandkom-
manditist wahrend der Platzierungsphase die Annahme
der Beitrittserklarung versagen oder den Anleger aus der
Investmentgesellschaft ausschlielen.

Preise, Zahlung und Erfiillung des Vertrages,
weitere Vertragsbedingungen

Der Anleger hat seine Einlage zzgl. eines Ausgabeauf-
schlags in Hohe von bis zu 5% entsprechend der in der
Beitrittserklarung gezeichneten Einlage in der Wahrung
US-Dollar kosten- und spesenfrei auf das dort genannte

Konto der Investmentgesellschaft zu leisten. Der Zeich-
nungsbetrag betragt mindestens USD 30.000 oder einen
hoheren, durch 1.000 ohne Rest teilbaren Betrag. Die Einlage
erhoht sich ggf. um den Betrag, der notwendig ist, damit die
Einlage am Tag der Zeichnung mindestens umgerechnet EUR
20.000 entspricht. Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden
Anlegers darf hochstens USD 1.500.000 betragen. Der Zeich-
nungsbetrag des Anlegers zuziiglich des Ausgabeaufschlags
ist zum Ende des auf die Information des Anlegers (iber die
Annahme der Beitrittserklarung folgenden Monats fallig.

Zahlt der Anleger den Zeichnungsbetrag zzgl. eines Aus-
gabeaufschlags nicht oder nicht vollstdndig geméaR den
Bestimmungen der Beitrittserklarung ein, so wird der Treu-
handkommanditist ihm schriftlich eine Nachfrist fiir die
Zahlung setzen. Diese Nachfrist muss mindestens 30 Tage
betragen und ausdriicklich darauf hinweisen, dass im Falle
der Fristversdumung der Nachfrist der Treuhandvertrag
gegenstandslos wird (auflésende Bedingung) und die mit-
telbare Beteiligung als Treugeber der Gesellschaft nicht
zustande kommt.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitrittserkla-
rung sowie aus dem Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft und aus dem Treuhandvertrag.

Die von dem Treuhandkommanditisten zu erbringenden
Leistungen sind im Treuhandvertrag und ggf. im Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft geregelt. Die
Leistungen der Investmentgesellschaft sind im Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft und in den Anla-
gebedingungen geregelt.

Weitere vom Anleger zu zahlende Kosten und Steuern

Vgl. Kapitel 9 ,KOSTEN", hier insbesondere ,Sonstige vom
Anleger zu entrichtende etwaige Kosten und Gebiihren”.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fiir den
Anleger wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel 11 ,KURZAN-
GABEN ZU DEN FUR DIE ANLEGER BEDEUTSAMEN STEU-
ERVORSCHRIFTEN" verwiesen. Insbesondere tragt der
Anleger die in Bezug auf den Kommanditanteil anfallen-
den personlichen Steuern. Das Unternehmen ibernimmt
nicht die Zahlung von Steuern fiir den Anleger. Zu Fragen
im Zusammenhang mit den steuerlichen Auswirkungen
seiner Beteiligung sollte sich der Anleger an einen steuerli-
chen Berater wenden.

Spezielle Risiken der Beteiligung

Die Beteiligung ist mit speziellen Risiken behaftet, die mit
der Investition in geschlossene Publikums-AIF verbunden
sind. Ein besonderes Risiko ergibt sich daraus, dass die
Investmentgesellschaft mittelbar nur in eine Beteiligung an
einer Objektgesellschaft, die nur eine Immobilie halt, inves-
tieren wird und damit von dem Grundsatz der Risikomi-
schung nach § 262 Abs. 1 KAGB abweicht.

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich
um ein Finanzinstrument, das wegen seiner spezifischen
Merkmale mit speziellen Risiken behaftet ist und dessen
Wert Schwankungen unterliegt, auf die die Investmentge-
sellschaft keinen Einfluss hat. In der Vergangenheit erwirt-
schaftete Ertrage sind kein Indikator fir kiinftige Ertrage.
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Die wesentlichen Risiken der Beteiligungen sind ausfiihr-
lich im Kapitel Kapitel 7 ,RISIKEN" dargestellt.

Sprache und Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung
gestellten Informationen

Die hier zur Verfigung gestellten Informationen beruhen
auf dem Stand zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige. Sie sind
wéhrend der Dauer des 6ffentlichen Vertriebs wirksam und
werden wahrend dieses Zeitraums, ggf. durch einen Nach-
trag zum Verkaufsprospekt, aktualisiert. Samtliche Infor-
mationen stehen nur in deutscher Sprache zur Verfiigung.

Widerrufsrecht

Sollte der Anleger als Verbraucher seine Beitrittsverein-
barung als Fernabsatzvertrag oder unter bestimmten
Umstanden aulerhalb von Geschéaftsraumen seines Ver-
mittlers geschlossen haben, steht ihm ggf. das gesetzliche
Recht zu, binnen der gesetzlichen Frist seine im Rahmen
der Beitrittsvereinbarung abgegebene Willenserklarung
zum Abschluss des Treuhandvertrags und der damit
zusammenhangenden Rechtsgeschéafte ohne Angabe von
Griinden zu widerrufen. Wegen weiterer Einzelheiten zu
den Widerrufsrechten, insbesondere zu den Widerrufsfris-
ten und den Rechtsfolgen, wird auf die Widerrufsbelehrung
in der Beitrittserklarung sowie nachfolgend auf die ,Wider-
rufsbelehrung” verwiesen.

Mindestlaufzeit des Vertrages, Vertragliche
Kiindigungsbedingungen

Die Investmentgesellschaft ist bis zum 31.12.2027 errich-
tet. Die Gesellschafter kdnnen gemal § 9 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung
der Laufzeit bis langstens zum 31.12.2031 sowie mit einer
Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen die vorzei-
tige Auflosung der Investmentgesellschaft beschlieRen.
Eine Verlangerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft
muss darin begriindet sein, dass nach Einschatzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft der bei einer Liquidation
der Investmentgesellschaft zu erzielende Erlos fiir die Ver-
mogensgegensténde der Investmentgesellschaft in dem
zu diesem Zeitpunkt gegebenen Marktumfeld ungiins-
tig erscheint oder andere wirtschaftliche, rechtliche oder
steuerliche Griinde bestehen, die aus Sicht der Kapitalver-
waltungsgesellschaft eine Verlangerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich erschei-
nen lassen. Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung
ist ausgeschlossen. Das Recht zur fristlosen Kiindigung
der Beteiligung bleibt unberiihrt. Abweichend davon kann
die Investmentgesellschaft aufgelost werden, wenn nicht
bis zum Ende der Platzierungsphase i.S.v. § 3 Abs. 3 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft Einla-
gen in Hohe von insgesamt mindestens USD 15.568.000
gezeichnet werden.

Bei vorzeitigem Ausscheiden des Anlegers aus der Invest-
mentgesellschaft bestimmt sich sein Abfindungsguthaben
nach § 22 des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft. Vorzeitige Griinde fiir das Ausscheiden eines
Anlegers aus der Investmentgesellschaft sind in § 19
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
genannt, u.a. Insolvenz oder Zwangsvollstreckungsmald-
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nahmen, Nichtleistung des Zeichnungsbetrages zzgl. Aus-
gabeaufschlag, Nichterbringung notwendiger Unterlagen
und Informationen nach dem Geldwaschegesetz, Auftre-
ten von Tatsachen, bei deren Vorliegen ein Anleger nicht
der Investmentgesellschaft héatte beitreten konnen, Verlet-
zung von Verpflichtungen nach dem Gesellschaftsvertrag.

Der Treuhandvertrag kommt durch Annahme des mit der
Beitrittserklarung abgebebenen Angebots durch den Treu-
handkommanditisten zustande. Der Treuhandvertrag endet
durch wirksamen Widerruf, wenn der Treugeber seine
Beteiligung geméal des Treuhandvertrages in eine Direkt-
beteiligung umwandelt, wenn der Treugeber nach den
Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausscheidet
oder der Treuhandkommanditist aus der Investmentgesell-
schaft ausscheidet und sich der Treugeber dann unmit-
telbar an der Investmentgesellschaft beteiligt. Im Ubrigen
endet der Treuhandvertrag ohne weiteres Zutun zu dem
Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der Investmentge-
sellschaft im Handelsregister eingetragen wird.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Vertragssprache

Auf die Vertragsanbahnung und auf Vertrdage/Schuldver-
héltnisse, die fiir die Beteiligung des Anlegers maligeblich
sind, findet deutsches Recht Anwendung. Sofern der Anle-
ger Verbraucher i.S.v. § 13 BGB ist, ist Gerichtsstand der
allgemeine Gerichtsstand des Anlegers. Ansonsten ist als
Gerichtsstand fiur den Gesellschafts- und Treuhandvertrag
der Sitz der Investmentgesellschaft vereinbart.

Die Bereitstellung des Verkaufsprospektes sowie der
zusétzlichen Informationen sowie die Kommunikation mit
dem Anleger erfolgen verbindlich ausschlieflich in deut-
scher Sprache.

AuBergerichtliche Streitschlichtung

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage
iber Finanzdienstleistungen konnen die Beteiligten, unbe-
schadet ihres Rechts, die Gerichte anzurufen, eine Schlich-
tungsstelle anrufen, die bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtet ist. Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsstel-
len-Verfahrensordnung sind bei der

Deutsche Bundesbank — Schlichtungsstelle
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: 069-2388-1907/-1906

Telefax: 069-709090-9901

erhéltlich. Der Anleger als Beschwerdefiihrer hat zu versi-
chern, dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine
Streitschlichtungsstelle und keine Giitestelle, die Streitbei-
legung betreibt, angerufen hat und auch keinen aulerge-
richtlichen Vergleich abgeschlossen hat.

Bei bestimmten Streitigkeiten, die das Rechtsverhaltnis zur
Investmentgesellschaft oder zur Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie alle mit der Verwaltung ihrer Beteiligung im
Zusammenhang stehenden Sachverhalte betreffen, konnen
die Anleger, unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzu-
rufen, zudem ein auBergerichtliches Schlichtungsverfahren
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nach MalRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes
anerkannten privaten Verbraucherschlichtungsstelle ein-
leiten. Die Investmentgesellschaft und die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft haben sich der ,Ombudsstelle fiir Invest-
mentfonds” des BVI Bundesverband Investment und Asset
Management e.V. angeschlossen. Das Schlichtungsverfah-
ren richtet sich nach den jeweils aktuell geltenden Regelun-
gen der Verfahrensordnung der Ombudsstelle. Uber einen
etwaigen Wechsel von der derzeitigen Ombudsstelle zu
einer anderen nach Malgabe des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes anerkannten privaten Verbraucherschlich-
tungsstelle wird der Anleger von der Investmentgesell-
schaft informiert.

Garantie/Einlagensicherung

Ein Garantiefonds und eine vergleichbare Sicherung der
Einlagen bestehen nicht.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeu-
tigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt
dieser Belehrung auf einem dauerhaften Datentrager,
jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor
Erfillung unserer Informationspflichten gemaR Artikel
246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b § 1
Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt
die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die
Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief,
Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Frauenplatz 2

80331 Miinchen

Telefax: 089/242186-236

E-Mail: info@ustreuhand.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beider-
seits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie
sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Wider-
ruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor
Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt
haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit
der Ausfiihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht
eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann
dies dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungs-
verpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf den-
noch erfiillen mussen. lhr Widerrufsrecht erlischt vor-
zeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren
ausdriicklichen Wunsch vollsténdig erfillt ist, bevor Sie
Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30
Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der
Absendung lhrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren
Empfang.

ENDE DER WIDERRUFSBELEHRUNG

Ende der Verbraucherinformationen bei aufRerhalb von
Geschéftsraumen abgeschlossenen Vertragen und bei
Fernabsatzvertragen.

UST XXIV LAS VEGAS
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15 ANLAGE 1: ANLAGEBEDINGUNGEN
zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwischen
den Anlegern und der

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG,

Firstenrieder Stralle 61
80686 Miinchen

(nachstehend ,Investmentgesellschaft” genannt)
extern verwaltet durch die
Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,

Firstenrieder StralRe 61
80686 Miinchen

(nachfolgend ,Kapitalverwaltungsgesellschaft” genannt),

fir den von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwalte-
ten 2.

geschlossenen Publikums-AlF,

die nur in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft gelten.

. ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN
§1 VERMOGENSGEGENSTANDE

1. Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermo- 3.
gensgegenstande erwerben:

« Immobilien gemal § 261 Abs. 2 Nr. 1 des Kapital-
anlagegesetzbuches (,KAGB"), §3

+ Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesell- 1.
schaftsvertrag nur Immobilien i.S.d. § 261 Abs. 1
Nr. 1 KAGBi. V. m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie
die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegen-
stande erforderlichen Vermdgensgegenstande
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben diirfen (§ 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB). 2.

2. Liquide Mittel der Investmentgesellschaft diirfen in
Wertpapiere gemal § 193 KAGB und Bankguthaben
gemal § 195 KAGB investiert werden (§ 261 Abs. 1
Nr. 7 KAGB).

3. Investitionen in Finanzinstrumente, die nach § 81
Abs. 1 Nr. 1 KAGB i.V.m. Art. 88 der Delegierten Ver-
ordnung (EU) Nr. 231/2013 in Verwahrung genom-
men werden kénnen, sind ausgeschlossen.

§2 ANLAGEGRENZEN §4
1. Die Investmentgesellschaft investiert mittel- 1.
bar Uber eine Gesellschaft i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr.

3 KAGB in eine Immobilie i.S.d. § 261 Abs. 2 Nr. 1
KAGB, welche langfristig vermietet und anschlie-
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Rend nach der Vermietungsphase verdufert wer-
den soll. Dementsprechend wird die Investmentge-
sellschaft Anteile an der LV GRAMERCY Investment,
L.P, eine US-amerikanische Limited Partnership mit

Sitz in 4705 South Apopka Vineland Road, Suite
201, Orlando, Florida 32819, USA, eingetragen im
Register des Florida Department of State unter der
Nummer A17000000108 (nachfolgend ,Portfolio-
gesellschaft”) erwerben. Die Portfoliogesellschaft
halt 99,9% der Gesellschaftsanteile an der LV GRA-
MERCY OWNER, L.P, eine US-amerikanische Limi-
ted Partnership mit Sitz in Corporation Trust Center,
1209 Orange Street, Wilmington, Delaware 19801
eingetragen im Register des State of Delaware unter
der Nummer 202157308 (nachfolgend ,Objektge-
sellschaft”) und 100% der Gesellschaftsanteile der
LV Gramercy GP, LLC (nachfolgend ,General Partner
der Objektgesellschaft”), welche als General Partner
der Objektgesellschaft eine Beteiligung von 0,1% an
dieser halt. Die Objektgesellschaft ist Eigentiimerin
einer Biro- und Geschaftsimmobilie in Nevada, USA
(nachfolgend ,Immobilie”).

Bei der Immobilie handelt es sich um zwei Gebau-
dekomplexe, welche im Jahr 2014 fertiggestellt
wurden. Die Gebdudekomplexe konnen fiir unter-
schiedliche Nutzungsarten (Biiro, Praxisflachen,
Einzelhandel und Gastronomie) genutzt werden.
Die Immobilie liegt auf einem rd. 154.964 Quadrat-
full groRen Grundstiick, mit der Adresse 9205-9275
West Russell Road, Las Vegas, Nevada. Die Immobi-
lie ist an eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter ver-
mietet.

Vor Erwerb der Vermdgensgegenstande werden
diese nach Malgabe von §§ 261, 271 KAGB bewer-
tet.

WAHRUNGSRISIKEN

Die Wahrung der Investmentgesellschaft sowie der
Portfoliogesellschaft und der Objektgesellschaft ist
US-Dollar. Insbesondere erfolgen samtliche Kapital-
einzahlungen, Investitionen, deren Finanzierungen
und Ausschiittungen in US-Dollar.

Die Vermogensgegenstdnde der Investmentgesell-
schaft dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko
unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko
unterliegenden Vermdégensgegenstande 30 Pro-
zent des aggregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grund-
lage der Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiih-
ren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Ver-
fligung stehen, nicht libersteigt.

LEVERAGE UND BELASTUNGEN

Fir die Investmentgesellschaft diirfen Kredite bis
zur Hohe von 150% des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf



§5

§6

der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtli-
cher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
ner Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anla-
gen zur Verfligung stehen, aufgenommen werden,
wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme markt-
iblich sind. Bei der Berechnung der vorgenann-
ten Grenze sind Kredite, welche Gesellschaften
im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB aufgenom-
men haben, entsprechend der Beteiligungshohe der
Investmentgesellschaft zu beriicksichtigen.

Die Belastung von Vermodgensgegenstanden, die
zu der Investmentgesellschaft gehoren, sowie die
Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgens-
gegenstande beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgemaBen Wirtschaftsfiihrung ver-
einbar ist und die Verwahrstelle den vorgenann-
ten MalRnahmen zustimmt, weil sie die Bedingun-
gen, unter denen die MalRnahmen erfolgen sollen,
fiir marktiblich erachtet. Zudem darf die Belastung
insgesamt 150% des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtli-
cher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
nen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anla-
gen zur Verfligung stehen, nicht tUberschreiten. Die
Belastung von Vermogensgegenstdanden der Port-
foliogesellschaft und der Objektgesellschaft sowie
die Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgens-
gegenstande beziehen, sind bei der Berechnung der
in Satz 2 genannten Grenze entsprechend der Betei-
ligungshdhe der Investmentgesellschaft zu berlick-
sichtigen.

Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme
und die Belastung gelten nicht wahrend der Dauer
des erstmaligen Vertriebs der Investmentgesell-
schaft, langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18
Monaten ab Beginn des Vertriebs.

DERIVATE

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben,
dirfen nur zur Absicherung der von der Investment-
gesellschaft gehaltenen Vermdgenswerte gegen
einen Wertverlust getatigt werden.

ANTEILKLASSEN
ANTEILKLASSEN
Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale;

verschiedene Anteilklassen gemall § 149 Abs. 2
i.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

§7
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AUSGABEPREIS UND KOSTEN

AUSGABEPREIS, AUSGABEAUFSCHLAG,
INITIALKOSTEN

Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der
Summe aus dem Nominalbetrag des von dem Anle-
ger libernommenen Zeichnungsbetrages (Komman-
diteinlage) und dem Ausgabeaufschlag. Die gezeich-
nete Kommanditeinlage betrdgt fir jeden Anleger
mindestens USD 30.000, wobei sich dieser Betrag
ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist, damit
der Zeichnungsbetrag am Zeichnungstag mindes-
tens umgerechnet EUR 20.000 entspricht (,Mindest-
zeichnungsbetrag”). Hohere Summen miissen ohne
Rest durch 1.000 teilbar sein.

Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkos-
ten betragt maximal 15,9% der Kommanditeinlage,
dies entspricht 15,14% des Ausgabepreises. Darin
sind Provisionen fiir die US Treuhand Vertriebsge-
sellschaft mbH als Vertriebspartner in Hohe von bis
zu 10% der Kommanditeinlage enthalten.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5% der Kom-
manditeinlage. Es steht der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag
zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Invest-
mentgesellschaft in der Beitrittsphase einmalige
Kosten i.H.v. bis zu 10,9% der Kommanditeinlagen
der Anleger belastet (Initialkosten). Die Initialkos-
ten beinhalten unter anderem eine Vergiitung des
General Partners der Portfoliogesellschaft, die die-
ser von der Objektgesellschaft fiir die Auswahl und
Prifung von Darlehensangeboten zur Finanzie-
rung der Immobilie sowie fiir die umfassende Bera-
tung bei Abschluss des Finanzierungsvertrags i.H.v.
0,25% des Darlehensbetrags erhalten hat. Die Ini-
tialkosten sind spatestens nach Vollplatzierung
bzw. nach Beendigung der Platzierungsphase fal-
lig. Anteilige Abschlagszahlungen entsprechend
dem Platzierungsverlauf sind mdoglich. Die Vergi-
tung des General Partners der Portfoliogesellschaft
i.H.v. 0,25% des Darlehensbetrags wurde bereits in
den Kaufpreis, den die Portfoliogesellschaft fiir die
Anteile an der Objektgesellschaft geleistet hat, ein-
kalkuliert.

Steuern
Die Betrage beriicksichtigen die aktuellen Steuer-
sdtze. Bei Anderungen der gesetzlichen Steuer-

satze werden die genannten Bruttobetrdge bzw.
Prozentsétze entsprechend angepasst.

UST XXIV LAS VEGAS
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§8

LAUFENDE KOSTEN
Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die
Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft gemall den
nachstehenden Ziffern 2-5 kann jahrlich insgesamt
bis zu 1,9% der Bemessungsgrundlage im jewei-
ligen Geschéftsjahr betragen. Die Summe der lau-
fenden Vergiitungen beinhaltet unter anderem eine
jahrliche Vergilitung des General Partners der Port-
foliogesellschaft zahlbar durch die Portfoliogesell-
schaft i.H.v. 0,25% des Nettoinventarwertes der
Portfoliogesellschaft (davon entfallt plangemaR ein
Anteil von 90% auf die Investmentgesellschaft; dies
entspricht ca. 0,25% der Bemessungsgrundlage)
sowie eine jahrliche Vergiitung eines Dienstleisters
der Objektgesellschafti.H.v. USD 84.000 (monatlich
USD 7.000) (davon entfallt plangemaR ein Anteil von
90% auf die Investmentgesellschaft; dies entspricht
plangemal ca. 0,31% der Bemessungsgrundlage)
flr Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Immo-
bilie zahlbar durch die Portfoliogesellschaft, jedoch
fiir die Objektgesellschaft. Daneben kdnnen Trans-
aktionsvergiitungen nach Ziffer 8 berechnet wer-
den.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung
der laufenden Vergiitungen gilt der durchschnittli-
che Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der Nettoinven-
tarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir die
Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang
und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt.

Vergiitungen, die an die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und die Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft zu zahlen sind

a) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt fur
die Verwaltung der Investmentgesellschaft
eine jahrliche Vergiitung i.H.v. bis zu 0,96%
der Bemessungsgrundlage. Die jahrliche
Verwaltungsvergutung bezieht sich auf das
Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft
und ist jeweils zum 30.06. des Folgejahres
zur Zahlung fallig. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-
waltungsverglitung quartalsweise anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung der tatsachli-
chen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeit-
ende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Griinde gemaR § 131 HGB betragt die jahrli-
che Vergiitung bis zu 0,5% der Bemessungs-
grundlage, héchstens jedoch USD 120.000.

b) Der Komplementar der Investmentgesell-
schaft, die CT Komplementar GmbH erhalt fiir
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die Ubernahme der persénlichen Haftung und
der Geschéftsfiihrung der Investmentgesell-
schaft eine jahrliche Vergiitung i.H.v. bis zu
0,1% der Bemessungsgrundlage. Die jahrliche
Verglitung bezieht sich auf das Geschéaftsjahr
der Investmentgesellschaft und ist jeweils
zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fal-
lig. Der Komplementar ist berechtigt, auf die
jahrliche Verglitung quartalsweise anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mdgliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung der tatsachli-
chen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeit-
ende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Grinde gemal § 131 HGB betragt die jahrli-
che Vergiitung bis zu 0,1% der Bemessungs-
grundlage, héchstens jedoch USD 20.000.

c) Der Treuhandkommanditist die UST Treuhand-
und Verwaltungsgesellschaft mbH, erhalt fiir
seine Tatigkeit, die er gegeniiber allen Anle-
gern der Investmentgesellschaft einschlieR-
lich den Direktkommanditisten erbringt eine
jahrliche Verglitung i.H.v. bis zu 0,1% der
Bemessungsgrundlage. Die jahrliche Vergu-
tung bezieht sich auf das Geschaftsjahr der
Investmentgesellschaft und ist jeweils zum
30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig.
Der Treuhandkommanditist ist berechtigt,
auf die jahrliche Verwaltungsvergitung quar-
talsweise anteilige Vorschiisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung der tatsadchlichen Bemessungsgrund-
lage auszugleichen.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeit-
ende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Griinde gemal § 131 HGB betragt die jahrli-
che Vergiitung bis zu 0,1% der Bemessungs-
grundlage, hdchstens jedoch USD 30.000.

Vergltungen an Dritte

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft zahlt an die US
Treuhand Verwaltungsgesellschaft fiir US-Immobi-
lienfonds mbH (nachfolgend: ,US Treuhand Verwal-
tungsgesellschaft”) aus dem Vermdogen der Invest-
mentgesellschaft eine jahrliche Vergitung i.H.v.
bis zu 0,2% der Bemessungsgrundlage fiir Bera-
tungsleistungen in den Bereichen des Asset Mana-
gements und des Propertymanagements der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft betreffend die Immobi-
lieninvestition sowie in dem Bereich der Fondsdo-
kumentation.

Die jahrliche Vergiitung bezieht sich auf das
Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft und ist
jeweils zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fal-
lig. Die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft ist
berechtigt, auf die jahrliche Verwaltungsvergiitung
quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche



Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatsach-
lichen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Ab Liquidationseréffnung durch Laufzeitende,
Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde
gemal § 131 HGB betragt die jahrliche Verglitung
0,2% der Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch
UsD 30.000.

Vergiitungen und Kosten auf Ebene der Portfolioge-
sellschaft und der Objektgesellschaft

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft
gehaltenen Portfoliogesellschaft und auf Ebene der
von der Portfoliogesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaft fallen Vergiitungen, etwa fiir die Organe
und Geschaftsleiter und weitere Kosten an. Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um eine jahrliche
Verglitung des General Partners der Portfoliogesell-
schaft zahlbar durch die Portfoliogesellschaft i.H.v.
0,25% des Nettoinventarwertes der Portfoliogesell-
schaft (davon entfallt plangemaR ein Anteil von 90%
auf die Investmentgesellschaft) (vgl. Ziffer 9.4.2 des
Verkaufsprospekts) sowie um eine jahrliche Vergi-
tung eines Dienstleisters der Objektgesellschaft
i.H.v. USD 84.000 (monatlich USD 7.000) (davon
entféllt plangemal ein Anteil von 90% auf die Invest-
mentgesellschaft) fiir Tatigkeiten im Zusammen-
hang mit der Immobilie zahlbar durch die Portfolio-
gesellschaft, jedoch fiir die Objektgesellschaft (vgl.
Ziffer 12.2.3 des Verkaufsprospekts). Diese wer-
den nicht unmittelbar der Investmentgesellschaft in
Rechnung gestellt, wirken sich mittelbar aber tber
den Wert der Portfoliogesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaft auf den Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft aus. Der Verkaufsprospekt ent-
hélt dazu konkrete Erldauterungen.

Verwahrstellenvergiitung

Fir ihre Tatigkeit erhélt die Verwahrstelle eine jahr-
liche Vergiitung i.H.v. 0,0375% der Bemessungs-
grundlage, mindestens jedoch EUR 29.750 pro Jahr.
Die Verwahrstelle kann hieraus monatlich anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len erhalten.

Weitere Aufwendungen zulasten der Investmentge-
sellschaft

a) Folgende Kosten einschliellich darauf ggf.
entfallender Steuern hat die Investmentge-
sellschaft zu tragen:

aa) Kosten fiir externe Bewerter fiir die Bewer-
tung der Vermogensgegenstande gem. §§
261,271 KAGB;

bb

~

bankibliche Depotbankgebiihren und Kon-
toflihrungsgebiihren aulerhalb der Verwahr-
stelle, ggf. einschliellich der bankiblichen
Kosten fiir die Verwahrung ausldndischer
Vermdégensgegenstande im Ausland;
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cc) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

dd) Aufwendungen fiir die Beschaffung von
Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahl-
te Zinsen;

ee) flr die Vermogensgegenstédnde entstehende
Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Betriebskosten), die
von Dritten in Rechnung gestellt werden;

ff) Kosten fiir die Priifung der Investmentgesell-
schaft durch deren Abschlusspriifer;

gg) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten
fir die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen der Investmentge-
sellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Investmentgesellschaft erhobenen Anspri-
chen;

hh) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen
Stellen und anderen o6ffentlichen Stellen in
Bezug auf die Investmentgesellschaft erho-
ben werden;

ii) ab Zulassung der Investmentgesellschaft
zum Vertrieb entstandene Kosten fiir
Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
die Investmentgesellschaft und ihre Ver-
mogensgegenstande (einschliellich steu-
errechtlicher Bescheinigungen), die von
externen Rechts- oder Steuerberatern in
Rechnung gestellt werden;

jj) Kosten fiir die Beauftragung von Stimm-
rechtsbevollméachtigten, soweit diese
gesetzlich erforderlich sind;

kk) Steuern und Abgaben, die die Investmentge-
sellschaft schuldet;

I) angemessene Kosten fiir Gesellschafterver-
sammlungen.

b)  Auf Ebene der von der Investmentgesell-
schaft gehaltenen Anteile an der Portfolio-
gesellschaft und auf Ebene der von der Port-
foliogesellschaft gehaltenen Anteile an der
Objektgesellschaft kénnen ebenfalls die vor-
stehenden Kosten nach Mallgabe von Buch-
stabe a) aa) bis hh) und jj) bis Il) anfallen. Sie
werden nicht unmittelbar der Investmentge-
sellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber
unmittelbar in die Rechnungslegung der Port-
foliogesellschaft bzw. Objektgesellschaft ein,
schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken
sich mittelbar tiber den Wertansatz der Betei-
ligung in der Rechnungslegung auf den Netto-
inventarwert der Investmentgesellschaft aus.

c) Aufwendungen, die bei der Portfolio-, Objekt-
gesellschaft oder sonstigen Beteiligungsge-
sellschaften aufgrund besonderer Anforde-
rungen des KAGB entstehen, sind von den
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daran beteiligten Gesellschaften, die diesen
Anforderungen unterliegen, im Verhaltnis
ihres Anteils zu tragen.

8. Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und Inves-
titionskosten

a)

b)

Bei Erwerb der Immobilie durch die Objektge-
sellschaft hat der General Partner der Port-
foliogesellschaft als Kostenersatz fir die
Auswahl und den Ankauf der Immobilie, ein-
schlieBlich der Abwicklung des Ankaufs-
prozesses sowie der Strukturierung und
Griindung der Objekt- und der Portfoliogesell-
schaft, eine Vergiitung i.H.v. 2% des Kaufprei-
ses der Immobilie erhalten. Diese Verglitung
wurde in den Kaufpreis, den die Portfolioge-
sellschaft fiir die Anteile an der Objektgesell-
schaft geleistet hat, einkalkuliert.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt
fiir die VerdauBerung eines Vermogensgegen-
standes nach § 1 Abs. 1 jeweils eine Transak-
tionsgebiihr in Hohe von 0,8% des Verkaufs-
preises. Die Transaktionsgebiihr fallt auch
an, wenn die VerduBerung fiir Rechnung der
Portfolio- oder Objektgesellschaft erfolgt,
an der die Investmentgesellschaft bzw. die
Portfoliogesellschaft beteiligt ist. Der Invest-
mentgesellschaft bzw. der Portfoliogesell-
schaft werden dariiber hinaus die auf die
Transaktion ggf. entfallenden Steuern und
Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stel-
len belastet. 50% dieser Transaktionsgebihr
wird von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
an die US Treuhand Verwaltungsgesellschaft
fiir Beratungsleistungen im Zusammenhang
mit der VerduRBerung des Vermdgensgegen-
standes weitergereicht.

Im Fall der VerdauBerung eines Vermdgens-
gegenstandes fiir Rechnung der Portfo-
lio- oder der Objektgesellschaft, an der die
Investmentgesellschaft bzw. die Portfolioge-
sellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Ver-
kaufspreises in Hohe des an der Portfolio-
oder Objektgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der VeraulRerung einer
Beteiligung an der Portfolio- oder Objektge-
sellschaft ist ein Anteil des Verkehrswerts
der von der Portfolio- oder Objektgesell-
schaft gehaltenen Vermogenswerte in Hohe
des an der Portfolio- oder Objektgesellschaft
gehaltenen Anteils anzusetzen.

Die Transaktionsgebiihr ist zwei Wochen
nach Erhalt der Ausschiittung des Verkaufs-
erléses (durch die Portfoliogesellschaft) und
Rechnungsstellung fallig.

Bei VerdauBerung der Immobilie durch die
Objektgesellschaft erhélt der General Partner
der Portfoliogesellschaft fiir die Umsetzung
des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
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angestolRenen Verkaufsprozesses eine Ver-
glitung i.H.v. 1,5% des Verkaufspreises der
Immobilie.

d) Der Investmentgesellschaft konnen die im
Zusammenhang mit diesen Transaktio-
nen von Dritten beanspruchten Kosten, ein-
schlieBlich der in diesem Zusammenhang
anfallenden Steuern, unabhdngig vom tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschafts
belastet werden.

Disproportionale Gewinnverteilung

Die Ertrage der Portfoliogesellschaft werden nach
den Regelungen des Gesellschaftsvertrags der
Portfoliogesellschaft disproportional verteilt. Dies
kann dazu fiihren, dass die Investmentgesellschaft
trotz einer bis zu 90%igen Beteiligung an der Portfo-
liogesellschaft im Ergebnis weniger als 90% (min-
destens jedoch 70%) der Ertrdge der Portfolioge-
sellschaft erhdlt. Der Verkaufsprospekt enthalt
dazu in Ziffer 6.2.2.1 konkrete Erlauterungen.

Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oderihre Gesellschafter oder Gesellschaf-
ter der Investmentgesellschaft im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Investmentgesellschaft
oder der Bewirtschaftung der dazugehorigen Ver-
mogensgegenstande erhalten, werden auf die Ver-
waltungsvergilitung angerechnet.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung seines Zeich-
nungsbetrages nebst Ausgabeaufschlag im Zusam-
menhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerduRerung seines Anteils noch folgende weitere
Kosten ggf. an einen beauftragten Dritten zu ent-
richten, die nicht auf die von der Investmentgesell-
schaft zusétzlich zu tragenden Kosten und Gebiih-
ren angerechnet werden:

+ Notargebiihren und Registerkosten sind in gesetz-
licher Hohe nach der Gebiihrentabelle fiir Gerichte
und Notare sowie der Kostenordnung zzgl. ggf.
anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer vom Anle-
ger (bzw. von einem Erben oder Vermachtnisneh-
mer) zu tragen, falls er diese ausgel6st hat;

+ Kosten fiir die erforderliche Handelsregistervoll-
macht tragt der jeweils eintretende/umwandelnde
Anleger;

+ Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berech-
tigte, z. B. auf Auslandskonten oder Fremdwah-
rungskonten, geleistet werden, werden unter
Abzug der hierbei anfallenden Gebiihren, bspw.
Fremdwahrungsgebiihren, zulasten des Empfan-
gers geleistet; Uberdies tragt jeder Anleger die
Kosten fiir seine Kontofiihrung selbst;
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+ Kosten im Rahmen personlicher Steuerangele-
genheiten (bspw. Aufwendungen im Zusammen-
hang mit der Erstellung ggf. erforderlicher Quel-
lensteuermeldungen und -abfiihrungen und der
nachtraglichen Beriicksichtigung von personli-
chen Sonderausgaben);

« Fir den Anleger entstehen Kosten durch die obli-
gatorische Erstellung der jahrlichen personlichen
US-Einkommensteuererklarung. Fir Anleger, die
ausschlieBlich an der UST XXIV Las Vegas GmbH
& Co. geschlossene Investment KG beteiligt sind,
belaufen sich die Kosten derzeit auf USD 135
p. a., falls der Anleger die US-Steuerberaterin Bir-
git Hugel mit der Abgabe der US-Steuererklarung
beauftragt;

+ Kosten, die sich aus der Ausiibung von Gesell-
schafterrechten ergeben kdnnen (z.B. fiir die Teil-
nahme an einer Gesellschafterversammlung und
die Ausiibung gesellschaftsrechtlicher Informa-
tions- und Kontrollrechte sowie durch die Verlet-
zung von gesellschaftsrechtlicher Mitteilungs-
pflichten);

+ Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des
Treuhandvertrags mit dem Treuhandkommanditis-
ten und einer eigenen Eintragung als Kommandi-
tisten die ihm daraus entstehenden Kosten, insbe-
sondere Notargebiihren und Registerkosten selbst
zu tragen.

* Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Investment-
gesellschaft tragt bzw. tragen der ausscheidende
Anleger bzw. die ausscheidenden Erben oder Ver-
machtnisnehmer als Gesamtschuldner, die durch
das Ausscheiden verursachten Kosten und Auf-
wendungen bei Notar und Gericht zuziiglich ggf.
anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe.
Entsprechendes gilt fiir sonstige durch das Aus-
scheiden verursachte und in Rechnung gestellte
Ausgaben in nachgewiesener Héhe, wobei diese
sonstigen Kosten und Ausgaben nicht mehr als
40% des Anteilswerts des jeweiligen Gesellschaf-
ters betragen diirfen.

Uber die Héhe der vorgenannten Kosten kann —
sofern nicht beziffert — keine Aussage getroffen
werden, da die Kosten unter anderem von der Hohe
der Pflichteinlage des Anlegers abhéngig sind.

Erwerb von Anteilen an Investmentvermogen

Ein Erwerb von Anteilen an Zielinvestmentvermo-
gen ist nicht geplant.

Steuern

Die Betrage beriicksichtigen die aktuellen Steuer-
séatze. Bei einer Anderung des gesetzlichen Umsatz-
steuersatzes werden die genannten Bruttobetrage
bzw. Prozentsatze entsprechend angepasst.

§9

§10

ANLAGE 1: ANLAGEBEDINGUNGEN

103

ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR,
DAUER UND BERICHTE

AUSSCHUTTUNG

Die verfligbare Liquiditdt der Investmentgesell-
schaft soll an die Anleger plangemaB einmal jahr-
lich ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach
Auffassung der Geschaftsfihrung der Investment-
gesellschaft und im Rahmen des Liquiditatsma-
nagements der Kapitalverwaltungsgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgemalRen Fortfiihrung der Geschafte
der Investmentgesellschaft bzw. zur Erfiillung von
Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhal-
tung bei der Investmentgesellschaft bendtigt wird.
Die Ausschittung erfolgt planmaRig zeitanteilig
jeweils zum 30.07. eines Jahres fiir das vorange-
gangene Geschéaftsjahr, erstmals zum 30.07.2019
fir das Geschéftsjahr 2018. Alle Auszahlungen
erfolgen in US-Dollar. Die Hohe der Auszahlungen
kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszah-
lungen kommen.

GESCHAFTSJAHR, DAUER, LIQUIDATION UND
BERICHTE

Das Geschéftsjahr der Investmentgesellschaft ist
das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr ist ein
Rumpfgeschéftsjahr. Wird die Gesellschaft unter-
jahrig beendet, ist auch das letzte Geschéftsjahr ein
Rumpfgeschaftsjahr.

Die Investmentgesellschaft ist fiir die Zeit bis zum
31.12.2027 errichtet. Die Gesellschafter kdnnen mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine
Verlangerung der Laufzeit bis langstens 31.12.2031
beschlielRen, sofern die Investmentgesellschaft
die Vermoégensgegenstdande noch nicht verdauBern
konnte. Eine Verlangerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft muss darin begriindet sein, dass
nach Einschatzung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft der bei einer Liquidation der Investmentge-
sellschaft zu erzielende Erlos fiir die Vermdgens-
gegenstadnde der Investmentgesellschaft in dem zu
diesem Zeitpunkt gegebenen Marktumfeld ungiins-
tig erscheint oder andere wirtschaftliche, rechtliche
oder steuerliche Griinde bestehen, die aus Sicht der
Kapitalverwaltungsgesellschaft eine Verlangerung
der Laufzeit der Investmentgesellschaft sinnvoll
oder erforderlich erscheinen lassen.

Die Investmentgesellschaft wird vorzeitig aufge-
Iost, wenn die Gesellschafter der Investmentge-
sellschaft die Auflésung mit einer Mehrheit von
75% der abgegebenen Stimmen beschlielfen. Die
Investmentgesellschaft wird ohne Gesellschaf-
terbeschluss sechs Monate, nachdem die Invest-
mentgesellschaft keine dem Gesellschaftsgegen-
stand entsprechenden Vermogensgegenstdande
mehr halt, aufgelst. Uberdies wird die Investment-
gesellschaft aufgelost, wenn nicht bis zum Ende
der Platzierungsphase i.S.d. § 3 Abs. 3 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft Ein-
lagen in Hohe von insgesamt mindestens USD
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15.568.000 gezeichnet werden. Die Investmentge-
sellschaft wird unter den gesetzlichen Vorausset-
zungen aufgeldst, soweit in dem Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaft nicht abweichend
bestimmt.

Im Rahmen der Liquidation der Investmentgesell-
schaft werden die laufenden Geschafte beendet,
etwaige noch offene Forderungen der Investment-
gesellschaft werden eingezogen, das lbrige Ver-
mogen wird in Geld umgesetzt und etwaige verblie-
bene Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft
werden beglichen. Ein nach Abschluss der Liqui-
dation verbleibendes Vermdgen der Investmentge-
sellschaft wird nach den Regeln des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft und den
anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften ver-
teilt.

Spéatestens sechs Monate nach Ablauf des
Geschéftsjahres  der  Investmentgesellschaft
erstellt die Investmentgesellschaft einen Jahresbe-
richt gemalk § 158 KAGB in Verbindung mit § 135
KAGB, auch in Verbindung mit § 101 Abs. 2 KAGB.
Im Hinblick auf die Vermdgensgegenstande nach §
1 Nr. 2 dieser Anlagebedingungen sind zudem die in
§ 148 Abs. 2 KAGB genannten Angaben im Anhang
des Jahresberichtes zu machen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt
und in den wesentlichen Anlegerinformationen
angegebenen Stellen erhéltlich; er wird ferner im
Bundesanzeiger bekannt gemacht.

VERWAHRSTELLE
VERWAHRSTELLE

Fir die Investmentgesellschaft wird eine Verwahr-
stelle gemal § 80 KAGB beauftragt; die Verwahr-
stelle handelt unabhéngig von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und ausschlielllich im Interesse
der Investmentgesellschaft und ihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle rich-
ten sich nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach
MaRgabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unterneh-
men (Unterverwahrer) auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegentiiber der Investment-
gesellschaft oder gegeniiber den Anlegern fiir das
Abhandenkommen eines verwahrten Finanzinstru-
mentes im Sinne des § 81 Abs. 1 Nr. 1 KAGB (Finanz-
instrument) durch die Verwahrstelle oder durch
einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von
Finanzinstrumenten nach § 82 Abs. 1 KAGB Ubertra-
gen wurde. Die Verwabhrstelle haftet nicht, wenn sie
nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf
auBere Ereignisse zurilickzufiihren ist, deren Konse-
guenzen trotz aller angemessenen Gegenmalinah-
men unabwendbar waren. Weitergehende Anspri-
che, die sich aus den Vorschriften des biirgerlichen
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Rechts auf Grund von Vertrdgen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt. Die Ver-
wabhrstelle haftet gegeniiber der Investmentgesell-
schaft oder den Anlegern fiir samtliche Verluste, die
diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahr-
lassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach
den Vorschriften des KAGB nicht erfiillt. Die Haftung
der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertra-
gung der Verwahraufgaben nach Abs. 3 unberiihrt.

WECHSEL DER KAPITALVERWALTUNGSGESELL-
SCHAFT UND DER VERWAHRSTELLE

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann das Ver-
waltungs- und Verfligungsrecht iber die Invest-
mentgesellschaft auf eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft iibertragen. Die Ubertragung
bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bun-
desanstalt.

Die Investmentgesellschaft kann gemal § 154
Abs. 2 Nummer 1 KAGB eine andere externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft benennen oder sich
in eine intern verwaltete geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft umwandeln. Dies
bedarf jeweils der vorherigen Genehmigung durch
die Bundesanstalt.

Die Verwahrstelle fiir die Investmentgesellschaft
kann gewechselt werden. Der Wechsel bedarf der
Genehmigung der Bundesanstalt.



16 ANLAGE 2: GESELLSCHAFTSVERTRAG
I INVESTMENTGESELLSCHAFT

§1 FIRMA, RECHTSFORM, SITZ, BEGINN,
GESCHAFTSJAHR

1. Die Investmentgesellschaft fuhrt die Firma UST
XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”).

2. Die Investmentgesellschaft ist eine geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft nach den Vor-
schriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (nachfol-

gend ,KAGB").
3. Die Investmentgesellschaft hat ihren Sitz in Miinchen.
4, Die Investmentgesellschaft beginnt ihre Geschéfte

mit ihrer Eintragung im Handelsregister.

5. Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschéftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr. Wird
die Investmentgesellschaft unterjahrig beendet, ist
auch das letzte Geschaftsjahr ein Rumpfgeschafts-

jahr.

§2 GEGENSTAND DER INVESTMENTGESELL-
SCHAFT

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach der durch
diesen Gesellschaftsvertrag und die Anlagebe-
dingungen der Investmentgesellschaft festgeleg-
ten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapi-
talanlage nach den §§ 261 bis 272 des KAGB in
die nach § 1 der Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft festgelegten Vermogensgegen-
stande zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der

gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

§3  GESELLSCHAFTER, BETEILIGUNG VON ANLE-

GERN, EINLAGEN, KAPITALERHOHUNGEN

1. Persénlich haftender Gesellschafter (nachfolgend
,Komplementar”) ist die CT Komplementdr GmbH
mit Sitz in Miinchen. Der Komplementar erbringt
keine Kapitaleinlage und ist nicht am Gesellschafts-

kapital beteiligt.

2. Die UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft
mbH (nachfolgend ,Treuhandkommanditist”) mit
Sitz in Miinchen ist als Griindungskommanditist
zunachst fiir eigene Rechnung mit einer Einlage
in Hohe von US-Dollar (nachfolgend ,USD“) 100
an der Investmentgesellschaft beteiligt und tber-
nimmt eine Haftsumme in Hohe von anfanglich
EUR 1. Der Treuhandkommanditist halt seine vorge-
nannte Eigenbeteiligung mit Abschluss des ersten
Treuhandvertrags nicht mehr eigenniitzig, sondern

fremdnutzig.

3. Das Kapital der Investmentgesellschaft soll durch
die Erhohung der Einlage des Treuhandkommandi-
tisten fir Rechnung von Anlegern erhéht werden.
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Der Komplementar bestimmt auf Vorschlag der
von der Investmentgesellschaft bestellten externen
Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 8) den Zeitpunkt,
bis zu dem Einlagen gezeichnet werden konnen.
Die Zeichnungsfrist endet am 30.06.2019 (nach-
folgend ,Platzierungsphase”). Die Summe der von
den Anlegern indirekt iber den Treuhandkomman-
ditisten Gbernommenen Einlagen und der — nach
einer Umwandlung der Treugeberbeteiligung in eine
Direktbeteiligung — von den Direktkommanditisten
direkt gehaltenen Beteiligungen wird als ,Komman-
ditkapital” bezeichnet. Das Kommanditkapital soll
auf bis zu USD 28.000.000 erhoht werden (nachfol-
gend ,geplantes Kommanditkapital®).

Die Anleger beteiligen sich mittelbar tiber den Treu-
handkommanditisten als dessen Treugeber an der
Investmentgesellschaft. Diese Beteiligung als Treu-
geber erfolgt nach MalRgabe der vom Treugeber
unterzeichneten Beitrittserklarung, des abgeschlos-
senen Treuhandvertrags, der Anlagebedingungen
sowie dieses Gesellschaftsvertrages. Die Anteile
an der Investmentgesellschaft werden die gleichen
Ausgestaltungsmerkmale haben.

Die Treugeber sind im AufRenverhéltnis keine Kom-
manditisten der Investmentgesellschaft. Im Innen-
verhdltnis der Investmentgesellschaft und der
Gesellschafter zueinander haben sie jedoch die
gleiche Rechtsstellung wie ein ,Direktkommandi-
tist" (siehe nachfolgend § 3 Abs. 8). Die Direktge-
sellschafter sind dementsprechend ausdriicklich
damit einverstanden, dass die Treugeber an den
Beschlussfassungen der Investmentgesellschaft
teilnehmen und die auf ihre Beteiligung entfallen-
den mitgliedschaftlichen Rechte unmittelbar selbst
austiben konnen. Soweit die Treugeber nicht selbst
handeln, wird der Treuhandkommanditist deren mit-
gliedschaftliche Rechte ausschliellich nach deren
ausdriicklichen Weisungen nach MalRgabe von § 9
Abs. 7 austiben.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, die ihm
nach der Hohe der treuhdnderisch gehaltenen Betei-
ligung jeweils anteilig zustehenden vermdgensrecht-
lichen Anspriiche, insbesondere Anspriiche aus der
treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung auf festge-
stellte Gewinne, beschlossene Ausschiittungen und
Auseinandersetzungsguthaben im Falle seines Aus-
scheidens oder der Beendigung der Investmentge-
sellschaft, an den jeweiligen Treugeber abzutreten.
Der Treuhandkommanditist ist auRerdem berech-
tigt, alle Anspriiche der Investmentgesellschaft ihm
gegeniiber durch Abtretung seiner Ersatzanspriiche
gegeniiber dem jeweiligen Treugeber zu erfiillen.
Sowohl die Treugeber als auch die Investmentge-
sellschaft nehmen nach MalRgabe des Treuhand-
vertrags die vorgenannten Abtretungen an, falls der
Treuhandkommanditist von diesen Abtretungsrech-
ten Gebrauch macht. Eine weitergehende Haftung
des Treuhandkommanditisten fiir die Erbringung
seines fiir Rechnung der Treugeber gehaltenen
Kommanditanteils ist ausgeschlossen.
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Die Beteiligung des Anlegers und seine Rechte und
Pflichten aus dieser Beteiligung werden durch die
vom Anleger unterzeichnete Beitrittserklarung, die
Anlagebedingungen, diesen Gesellschaftsvertrag
und den vom Anleger abgeschlossenen Treuhand-
vertrag geregelt.

Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nicht ausdriick-
lich etwas anderes geregelt ist, umfasst der Begriff

* ,Anleger” die Treugeber des Treuhandkommandi-
tisten sowie die Direktkommanditisten;

« ,Direktgesellschafter” der Komplementéar und die
Kommanditisten;

+ ,Direktkommanditisten” als Treugeber des Treu-
handkommanditisten beigetretene Anleger, die
ihre mittelbare Beteiligung an der Investment-
gesellschaft in eine unmittelbare Beteiligung als
Direktkommanditist umgewandelt haben;

+ ,Gesellschafter” die Direktgesellschafter und Treu-
geber;

« ,Kapitalverwaltungsgesellschaft” die mit Bestel-

lungsvertrag zur externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft der Investmentgesellschaft zu
bestellende Servicelnvest Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH;

- , Kommanditisten” die Direktkommanditisten und
der Treuhandkommanditist;

« ,Treugeber” die lber den Treuhandkommandi-
tisten beitretenden Anleger und Direktkomman-
ditisten, die ihre unmittelbare Beteiligung an der
Investmentgesellschaft in eine mittelbare Treuge-
berbeteiligung (riick)Jumgewandelt haben.

VORAUSSETZUNG EINER BETEILIGUNG
ALS ANLEGER AN DER INVESTMENTGESELL-
SCHAFT

Anleger konnen grundsétzlich nur natiirliche deut-
sche Personen sein. Eine Beteiligung von Gemein-
schaften, eingetragenen Lebenspartnerschaften
und Ehepaaren als solchen (Zeichnungen durch
einen Lebenspartner bzw. Ehepartner als Einzelper-
son sind jeweils zuldssig) ist ausgeschlossen. Dar-
liber hinaus ausgeschlossen sind Beteiligungen
liber andere Treuhander als den Treuhandkomman-
ditisten.

Der Komplementar kann nach eigenem Ermessen
Ausnahmen von vorstehendem Absatz 1 zulassen,
sofern die in Absatz 3 und Absatz 4 genannten Vor-
aussetzungen erfiillt sind, beispielsweise im Hinblick
auf Kapitalgesellschaften, Stiftungen oder sonstige
juristische Personen und Personengesellschaften.

Die Investmentgesellschaft investiert nur in einen
Vermdgensgegenstand und weicht daher von dem
Grundsatz der Risikomischung nach § 262 Abs. 1
KAGB ab. Daher diirfen diesem Gesellschaftsver-
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trag nur Anleger im Sinne von § 262 Abs. 2 KAGB
beitreten, d. h. solche Anleger,

a) die sich verpflichten, mindestens den Min-
destzeichnungsbetrag nach MalRgabe von §
6 Abs. 1 zu leisten;

b)  die schriftlich in einem vom Vertrag liber die
Investitionsverpflichtung getrennten Doku-
ment angeben, dass sie sich der Risiken im
Zusammenhang mit der beabsichtigten Ver-
pflichtung oder Investition bewusst sind;

c) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kennt-
nisse der jeweils mit dem Vertrieb beauf-
tragte Vertriebspartner bewertet hat und

d) bei denen der mit dem Vertrieb jeweils beauf-
tragte Vertriebspartner hinreichend davon
liberzeugt ist und schriftlich bestatigt, dass
der jeweilige Anleger in der Lage ist, seine
Anlageentscheidungen selbst zu treffen und
die damit einhergehenden Risiken versteht
und dass das vorliegende Beteiligungsange-
bot fiir ihn als Anleger angemessen ist.

Hinsichtlich der Ubertragung und Umwandlung von
Beteiligungsrechten und im Falle des Todes eines
Anlegers gelten § 17 bzw. § 21.

Ausgeschlossen von der Beteiligung als Anleger
sind insbesondere samtliche natiirliche Personen,
die in den USA oder Kanada (jeweils einschlieRlich
deren Territorien) anséssig im Sinne des US-ame-
rikanischen oder kanadischen Steuerrechts sind
und/oder die US-amerikanische und/oder die kana-
dische Staatsangehdrigkeit haben und/oder in den
USA/Kanada (jeweils einschlieRlich deren Territo-
rien) einen Wohnsitz haben und/oder Inhaber einer
dauerhaften US-amerikanischen bzw. kanadischen
Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis (z. B. Green
Card) sind.

Jeder Anleger ist verpflichtet, Anderungen seiner
Verhéltnisse in Bezug auf den vorstehenden Absatz
4 dem Komplementar unverziglich in der in § 24
Abs. 3 vorgesehenen Form mitzuteilen und nach-
zuweisen. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht,
nicht fristgemaR oder nicht ordnungsgemal nach-
kommen, kann der Komplementar etwaige Kosten,
die der Investmentgesellschaft aus der Pflichtver-
letzung des Anlegers entstehen, dem betreffenden
Anleger in Rechnung stellen.

§ 4 Abs. 4 und Abs. 5 gelten entsprechend fiir Anle-
ger, die keine natiirlichen Personen sind und deren
Beitritt aufgrund einer Ausnahme gemaR § 4 Abs. 2
zugelassen wurde.



§5

BETEILIGUNG DER ANLEGER,
BEITRITT DER ANLEGER

Anleger konnen sich an der Investmentgesellschaft
zunéchst nur mittelbar tiber den Treuhandkomman-
ditisten gemal den Bedingungen der Beitrittser-
kldrung beteiligen (siehe nachfolgend § 5 Abs. 2).
Erst nach erfolgtem Beitritt tiber den Treuhandkom-
manditisten kdnnen Anleger ihre Beteiligung in eine
Direktkommanditistenstellung umwandeln (siehe
nachfolgend § 17 Abs. 9).

Das Angebot eines Anlegers auf mittelbare Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft als Treu-
geber des Treuhandkommanditisten sowie zum
Abschluss des Treuhandvertrags zwischen ihm, der
Investmentgesellschaft und dem Treuhandkom-
manditisten wird durch die Abgabe der von ihm
unterzeichneten Beitrittserklarung abgegeben. Der
Treuhandkommanditist ist erméachtigt und bevoll-
machtigt, namens und mit Wirkung fir alle Gesell-
schafter, das Angebot eines Anlegers auf mit-
telbaren Beitritt zur Investmentgesellschaft als
Treugeber durch Gegenzeichnung der Beitrittser-
klarung oder durch eine anderweitige schriftliche
Annahmeerklarung anzunehmen. Der Anleger ver-
zichtet hiermit ausdriicklich auf den Zugang einer
durch den Treuhandkommanditisten unterzeich-
neten Annahmeerklarung (§ 151 Satz 1 BGB). Der
Anleger wird jedoch durch den Treuhandkomman-
ditisten Uber die Annahme seines Beitrittsangebots
informiert. Ein Anspruch auf Aufnahme in die Invest-
mentgesellschaft besteht nicht.

Gesellschafter kann nur werden, wer sich gegen-
Uber der Investmentgesellschaft gemal den Anfor-
derungen in der Beitrittserklarung identifiziert hat.
Der Gesellschafter ist verpflichtet, der Investment-
gesellschaft diejenigen Informationen zur Verfi-
gung zu stellen, die diese zur Erfiillung etwaiger
sich aus dem Geldwéaschegesetz oder sonstigen
gesetzlichen Vorgaben ergebenden Verpflichtun-
gen bendtigt.

Der Abschluss des Treuhandvertrags und die Betei-
ligung als Treugeber stehen unter der aufschieben-
den Bedingung der vollstandigen und fristgerech-
ten Zahlung des Zeichnungsbetrages (§ 6 Abs. 1)
zuziglich des vereinbarten Ausgabeaufschlags (§
6 Abs. 2) gemal den Bestimmungen der Beitrittser-
klarung durch den Anleger.

Die Zeichnung von Beteiligungen an der Investment-
gesellschaft kann nur wahrend der Platzierungs-
phase der Investmentgesellschaft erfolgen. Das
offentliche Angebot beginnt friilhestens mit Ertei-
lung der Vertriebszulassung durch die BaFin gegen-
iber der Kapitalverwaltungsgesellschaft und dauert
bis zum 30.06.2019.
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ZEICHNUNGSBETRAG, EINLAGE, AUSGABEAUF-
SCHLAG, HAFTSUMME, EINZAHLUNGEN

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers
(nachfolgend ,Einlage”) muss mindestens USD
30.000 betragen, wobei sich die Einlage ggf. um
den Betrag erhoht, der notwendig ist, damit die Ein-
lage am Zeichnungstag mindestens umgerechnet
EUR 20.000 entspricht (nachfolgend ,Mindestzeich-
nungsbetrag”), oder auf einen durch 1.000 ohne
Rest teilbaren hoheren US-Dollar-Betrag lauten. Der
Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers darf
héchstens USD 1.500.000 betragen.

Zusatzlich zur Einlage ist vom Anleger ein Ausgabe-
aufschlag in Hohe von bis zu 5% des Zeichnungs-
betrags zu leisten. Der Ausgabeaufschlag wird zur
teilweisen Finanzierung der Eigenkapitalvermitt-
lungsvergultung verwendet.

Erhoht der Treuhandkommanditist seine Komman-
ditbeteiligung nach Mallgabe von § 6 Abs. 1, ist
er mit einer Haftsumme in Héhe von EUR 1 je USD
100 der Einlage in das Handelsregister einzutragen.
Dabei entscheidet der Treuhandkommanditist nach
eigenem Ermessen (ber die Zeitpunkte und den
Umfang der Anmeldungen zum Handelsregister.
Die geleisteten Einlagen werden auf die Haftsum-
men angerechnet.

Einlagen der Anleger sind als Bareinlagen und
gemal der Beitrittserklarung fristgerecht in der
Wahrung US-Dollar kosten- und spesenfrei auf das
dort genannte Konto der Investmentgesellschaft
einzuzahlen. Fir die Rechtzeitigkeit des Zahlungs-
eingangs ist die Gutschrift auf dem Konto der Invest-
mentgesellschaft erforderlich. Einzahlungen der
Anleger werden zunachst auf die Schuld zur Zah-
lung des Ausgabeaufschlags und sodann auf die
Schuld zur Leistung der Einlage angerechnet.

Zahlt ein Anleger den Zeichnungsbetrag zuziig-
lich Ausgabeaufschlag nicht oder nicht vollsténdig
gemal den Bestimmungen der Beitrittserklarung
ein, so wird der Treuhandkommanditist ihm schrift-
lich eine Nachfrist fiir die Zahlung setzen. Diese
Nachfrist muss mindestens 30 Tage betragen und
ausdriicklich darauf hinweisen, dass im Falle der
Fristversdaumnis der Nachfrist der Treuhandvertrag
gegenstandslos wird (auflésende Bedingung) und
die mittelbare Beteiligung als Treugeber der Invest-
mentgesellschaft nicht zustande kommt.

Uber die Zahlung der Einlage und des Ausgabeauf-
schlags sowie gegebenenfalls anfallende Vergiitun-
gen sowie Kostentragungs- und Freistellungsver-
pflichtungen aus diesem Gesellschaftsvertrag, den
Anlagebedingungen, der Beitrittserklarung und dem
Treuhandvertrag hinaus Ubernehmen die Anleger
keine weiteren Zahlungs- und Nachschusspflichten.
Eine etwaige Haftung nach den gesetzlichen Rege-
lungen, insbesondere nach §§ 171 ff. HGB, bleibt
hiervon unberthrt.
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BEFUGNISSE DER GESELLSCHAFTSORGANE
UND DER KAPITALVERWALTUNGSGESELL-
SCHAFT

GESCHAFTSFUHRUNG, VERTRETUNG

Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung der Invest-
mentgesellschaft ist allein der Komplementar beru-
fen. Die Kommanditisten sind von der Geschafts-
flihrung ausgeschlossen. Der Komplementar
vertritt die Investmentgesellschaft alleine. Der Kom-
plementar ist berechtigt und, soweit gemal den
Regelungen des KAGB erforderlich, verpflichtet,
Geschaftsfiihrungsaufgaben der Investmentgesell-
schaft ganz oder teilweise auf Dritte zu libertragen.
Der Komplementér und seine Geschéftsfiihrer sind
von den Beschrankungen des § 181 BGB sowie vom
Wettbewerbsverbot nach §§ 161 Abs. 2, 112 HGB
befreit. Die Geschaftsfiihrer des Komplementars
(nachfolgend ,Fondsgeschaftsfiihrung”) missen
zuverlassig sein und die zur Leitung der Investment-
gesellschaft als geschlossene Investmentkom-
manditgesellschaft erforderliche fachliche Eig-
nung haben. Dies gilt auch in Bezug auf die Art des
Unternehmensgegenstandes der Investmentgesell-
schaft. Insbesondere ist der Komplementér berech-
tigt und verpflichtet, die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. § 18 KAGB im Namen und
fir Rechnung der Investmentgesellschaft auf eine
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die tiber die Erlaub-
nis zum Geschéftsbetrieb nach § 20 KAGB verfiigt,
zu Ubertragen. Mit Abschluss des diesbeziiglichen
Bestellungsvertrags wird der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft die Berechtigung erteilt, die Investment-
gesellschaft allein und unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zu vertreten.

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (nachfolgend ,BaFin“) kann unter den Voraus-
setzungen des § 153 Abs. 5 KAGB die Abberufung
der Fondsgeschaftsfiihrung oder von Mitgliedern
der Fondsgeschaftsfihrung verlangen und ihnen
die Auslibung ihrer Tatigkeit untersagen. In die-
sem Fall ist der Komplementar verpflichtet, eine
entsprechende Anzahl von Mitgliedern unverziig-
lich in der Fondsgeschaftsfiihrung einzusetzen,
die zuverlassig und fachlich geeignet sein miissen
oder einen neuen Komplementar einzusetzen, des-
sen Geschéftsfiihrer zuverlassig und fachlich geeig-
net sind.

Der Komplementar ist berechtigt, alle Handlungen
im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen vorzuneh-
men, soweit diese nicht gemal den Bestimmungen
des KAGB und dieses Gesellschaftsvertrages auf
die Kapitalverwaltungsgesellschaft ibertragen wur-
den.

Anpassungen aufgrund regulatorischer Vorgaben:
Sollten sich die gesetzlichen Vorgaben (insbeson-
dere des KAGB) an die Investmentgesellschaft
und deren Geschaftsfiihrung andern, ist der Kom-
plementdr berechtigt, die nach seinem Ermessen
erforderlichen Anderungen dieses Gesellschafts-
vertrages vorzunehmen bzw. deren Vornahme zu
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veranlassen; sofern eine Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bestellt ist, ist diese in die Anderungen ein-
zubeziehen. Das Vorstehende gilt nicht fiir Ande-
rungen und Anpassungen, die den Kernbereich der
Gesellschafterrechte beriihren; der Komplementar
wird die Rechtsstellung der Anleger, soweit mog-
lich, unangetastet lassen.

Der Komplementar hat seine Pflichten mit der Sorg-
falt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfiillen. Eine
Haftung fiir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele
und der steuerlichen Folgen bei den Anlegern wird
nicht ibernommen.

BESONDERE RECHTSGESCHAFTE,
KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT,
VERWAHRSTELLE

Der Komplementar wird mit der Servicelnvest Kapi-
talverwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend
,Kapitalverwaltungsgesellschaft”) mit Sitz in Min-
chen, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Miinchen HRB 193208, einen Bestellungs-
vertrag abschlieRen und die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit der externen Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft beauftragen.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt nach
MaRgabe des Bestellungsvertrages die Vornahme
aller Rechtsgeschéfte, die nach den gesetzlichen
Regelungen (insbesondere des KAGB) und von Ver-
waltungsvorschriften zur Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft gehdren, insbesondere die Port-
folioverwaltung, das Risikomanagement und die
administrativen Tatigkeiten. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft nimmt samtliche ihr insoweit auf Basis
des Bestellungsvertrages zukommenden Aufga-
ben nach eigenem Ermessen unter Beachtung des
Bestellungsvertrages, der geltenden Gesetze, die-
ses Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedin-
gungen wabhr. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
handelt bei der gesetzmaRigen Erfiillung nicht wei-
sungsgebunden. Keine Regelung dieses Gesell-
schaftsvertrages und kein Gesellschafterbeschluss
stehen der gesetzmaligen Erfiillung der Pflich-
ten der Kapitalverwaltungsgesellschaft als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft entgegen. Gesetz-
lich zulassige Weisungsrechte und Zustimmungs-
vorbehalte der Gesellschafterversammlung blei-
ben unberihrt. Der Kapitalverwaltungsgesellschaft
wird mit dem Bestellungsvertrag zudem die Voll-
macht erteilt, die Investmentgesellschaft in vollem
Umfang im Aufenverhéltnis zu vertreten. Sofern
flr ein Rechtsgeschéft die Erteilung der Vollmacht
in notariell beglaubigter Form erforderlich ist, wird
ihr diese von der Investmentgesellschaft erteilt. Die
Gesellschafter sind ausdriicklich mit der Bestellung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Aufga-
beniibertragung auf die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie mit der Vollmachtserteilung einver-
standen und erméachtigen den Komplementér zur
Vornahme aller hierfiir erforderlichen Handlungen
und zur Abgabe aller erforderlichen Erklarungen im
eigenen Namen und im Namen der Investmentge-
sellschaft.



Dariiber hinaus obliegen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft u. a. auch die folgenden - durch den
Bestellungsvertrag vom Komplementar zur Aus-
lbung Ubertragenen - Tatigkeiten mit der Folge,
dass eine Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung hierzu nicht erforderlich ist:

a) die Anlage des der Investmentgesellschaft
flir Investitionen zur Verfligung stehenden
Kommanditkapitals nach MalRgabe der Anla-
gebedingungen sowie die Anlage der Liquidi-
tatsreserve der Investmentgesellschaft;

b) die Beauftragung einer Verwahrstelle mit der
Erfillung der durch das KAGB vorgegebenen
Aufgaben einer Verwahrstelle;

¢)  Ausiibung von Rechten aus einer unmittelba-
ren oder mittelbaren Beteiligung der Invest-
mentgesellschaft an Gesellschaften im Sinne
von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB;

d) Abschluss und Anderung, einschlieBlich der
Kiindigung, sowie die Abwicklung von Verwal-
tungs-, Beratungs-, Geschaftsbesorgungs-,
Konzeptionsvertragen und sonstigen Vertra-
gen betreffend AlF-bezogene Dienstleistun-
gen;

e) Beauftragung von Rechtsanwalten, Wirt-
schaftspriifern (insbesondere Abschluss-
prifern) auf Rechnung der Investmentge-
sellschaft, sofern die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft dies fiir Angelegenheiten der
Investmentgesellschaft als notwendig oder
zweckmalig erachtet.

Fiir Geschafte im Hinblick auf die Investmentgesell-
schaft, die gemaR den gesetzlichen Bestimmungen
(insbesondere § 84 KAGB) und gegebenenfalls auf-
grund von Vertragsregelungen der Zustimmung der
Verwahrstelle bediirfen, ist die erforderliche Zustim-
mung von der Kapitalverwaltungsgesellschaft ein-
zuholen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann im Rah-
men des rechtlich sowie regulatorisch Zuldssigen
und unter den Beschridnkungen des § 36 KAGB
Dritte mit Aufgaben, insbesondere administrativen
Aufgaben, beauftragen.

Eine Kiindigung der Bestellung zur externen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ist nach Mallgabe des
Bestellungsvertrages gemal den Regelungen des
KAGB moglich; der Komplementar ist zur Vornahme
aller hierfiir erforderlichen Handlungen und zur
Abgabe aller erforderlichen Erklarungen im eigenen
Namen und im Namen der Investmentgesellschaft
ermdchtigt und bevollméchtigt. Im Fall der Kiindi-
gung sowie im Falle der Er6ffnung eines Insolvenz-
verfahrens liber das Vermdgen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft sowie in den sonstigen Fallen
des Erloschens des Rechts der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft zur Verwaltung der Investmentgesell-
schaft wird der Komplementar bevollmachtigt, (vor-

§9

ANLAGE 2: GESELLSCHAFTSVERTRAG

109

behaltlich einer Genehmigung durch die BaFin) eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft zu
bestellen.

GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE
GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE, MEHRHEITEN

Entscheidungen in Angelegenheiten der Invest-
mentgesellschaft treffen die Gesellschafter durch
Beschlisse. Gesellschafterbeschliisse werden
nach MaRgabe von § 10 im schriftlichen Verfahren
oder in Gesellschafterversammlungen gefasst.

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter
unterliegen, vorbehaltlich einer gesetzlichen Zuord-
nung der Zustandigkeit an die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, auBer in den gesetzlich vorgeschrie-
benen oder sonst in diesem Gesellschaftsvertrag
bezeichneten Fallen, folgende Beschlussgegen-
stande:

a) Feststellung des Jahresberichtes fir die Ge-
schéftsjahre ab 2018;

b)  Entlastung des Komplementérs;

c)  Wahl des Abschlusspriifers ab dem Geschifts-
jahr 2019;

d)  Verlangerung der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft bis langstens zum 31.12.2031;

e) Anderung des Gesellschaftsvertrages;
f) Auflosung der Investmentgesellschaft;

g) der Ausschluss eines Gesellschafters nach §
19 Abs. 3;

h) sonstige Beschlussgegenstande, soweit die-
se den Gesellschaftern vom Komplementar
zur Abstimmung vorgelegt werden oder dies
in diesem Gesellschaftsvertrag bzw. geman
zwingendem Gesetzesrecht vorgesehen ist.

Die Gesellschafter haben je volle USD 1.000 ihrer
Einlage (Kapitalkonto I) eine Stimme.

Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften
werden Gesellschafterbeschlisse grundsétzlich
mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen
gefasst. Stimmenthaltungen, nicht und/oder ver-
spatet abgegebene sowie ungliltige Stimmen gelten
als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleich-
heit ist ein Antrag abgelehnt. Abweichend von Satz
1 bediirfen Beschliisse geméaR § 9 Abs. 2 lit. (e) - (9)
vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Bestimmun-
gen einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stim-
men.

Einer Zustimmung der Gesellschafter mit einer
Mehrheit von Gesellschaftern, die mindestens zwei
Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen,
bedarf gemaR § 267 Abs. 3 KAGB eine Anderung der
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Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlage-
grundsatzen der Investmentgesellschaft nicht ver-
einbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder
der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt. Die Vereinba-
rung einer Nachschusspflicht ist ausgeschlossen.

Der Treuhandkommanditist ist, sofern er Stimm-
rechte fir die Treugeber ausiibt, berechtigt, sein
Stimmrecht entsprechend den ihm erteilten Voll-
machten oder schriftlichen Weisungen uneinheit-
lich auszuiiben (gespaltene Stimmrechtsabgabe).
Ubt er sein Stimmrecht fiir einen ihn anweisenden
Treugeber aus, kann er diese jeweiligen Stimm-
rechte jedoch nur einheitlich ausiiben.

Sofern der Treuhandkommanditist von Treuge-
bern angewiesen wird, Stimmrechte fir diese aus-
zuiiben, wird er das nur tun, wenn die Weisung ein
eindeutiges Votum des Treugebers zu den einzel-
nen Tagesordnungspunkten enthélt. Die Weisung
muss innerhalb der jeweiligen in § 10 festgelegten
Frist zur Einberufung der Gesellschafterversamm-
lung bzw. zur Abstimmung im Rahmen des schrift-
lichen Umlaufverfahrens per einfachem Brief oder
Fax gegenliber dem Treuhandkommanditisten
erklart werden. Fehlt eine solche Weisung oder geht
sie nicht frist- und/oder formgerecht bei dem Treu-
handkommanditisten schriftlich ein, wird dieser
sich der Stimme enthalten, {ibt also das Stimmrecht
nicht aus. Widerspricht die Weisung eines Treuge-
bers gesetzlichen Vorschriften oder den gesell-
schaftsvertraglichen Treuepflichten, kann der Treu-
handkommanditist die Austibung der Stimmrechte
verweigern.

Jeder Treugeber ist berechtigt, an Gesellschafter-
versammlungen und Abstimmungen im schriftli-
chen Verfahren selbst teilzunehmen und seine bzw.
die auf seinen rechnerischen Anteil an dem Kom-
manditanteil des Treuhandkommanditisten ent-
fallenden Stimmrechte im Rahmen einer Gesell-
schafterversammlung oder eines schriftlichen
Umlaufverfahrens selbst auszutiben.

Jeder Stimmberechtigte kann sich bei der
Beschlussfassung im Ubrigen nur durch einen
anderen Kommanditisten, einen anderen Treuge-
ber, seinen Ehegatten, einen Elternteil, sein voll-
jahriges Kind oder eine Person aus dem Kreis der
rechts- oder wirtschaftsberatenden Berufe, die zur
Berufsverschwiegenheit verpflichtet sind, vertre-
ten lassen; die Vertretungsmacht ist durch Vor-
lage einer Vollmacht nachzuweisen. Die Vollmacht
bedarf der Schriftform und muss dem Komple-
mentér bei einer Gesellschafterversammlung spa-
testens bei Stimmabgabe des Vertreters und im
schriftlichen Umlaufverfahren spatestens mit Ein-
gang des Stimmabgabezettels des Vertreters vor-
liegen, ansonsten gelten die Stimmen als nicht
abgegeben.

Die Ergebnisse der Gesellschafterversammlung und
insbesondere die Gesellschafterbeschliisse sind in
einem vom Komplementédr zu unterzeichnenden
schriftlichen Protokoll festzuhalten und den Gesell-
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schaftern, der Kapitalverwaltungsgesellschaft und
der Verwahrstelle durch den Komplementéar oder
durch einen von ihm beauftragten Dritten in Kopie
zu ibersenden.

Einspriiche gegen einen Beschluss sind innerhalb
von drei Wochen nach Absendung des Protokolls
schriftlich mit Begriindung gegeniiber dem Kom-
plementér geltend zu machen. Uber die Einspri-
che wird bei der nachstmdglichen Beschlussfas-
sung, unabhangig davon, ob diese im schriftlichen
Umlaufverfahren oder in einer Gesellschafterver-
sammlung, ordentlich oder auBerordentlich, erfolgt,
entschieden. Ein Anspruch auf Herbeiflihrung eines
separaten Gesellschafterbeschlusses zur Entschei-
dung Uber einen Einspruch besteht nicht. Der Kom-
plementar hat dem Gesellschafter, der Einspruch
erhebt, die Entscheidung (ber den Einspruch
gemeinsam mit dem Protokoll des Gesellschafter-
beschlusses, in dem Uber den Einspruch entschie-
den wurde, per Ubergabeeinschreiben zuzusenden.

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlus-
ses kann nur innerhalb einer Ausschlussfrist von
finf Wochen nach Absendung des Protokolls des
Gesellschafterbeschlusses, in dem {ber den Ein-
spruch gemal § 9 Abs. 8 entschieden wurde, durch
eine gegen die Investmentgesellschaft zu richtende
Klage geltend gemacht werden. Nach Ablauf der
Frist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt.

SCHRIFTLICHES UMLAUFVERFAHREN,
GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNGEN

Gesellschafterbeschliisse werden, soweit gesetz-
lich zuld@ssig, grundsétzlich im schriftlichen Umlauf-
verfahren gefasst. Vom schriftlichen Umlaufver-
fahren kann der Komplementédr nach eigenem
Ermessen nur absehen, wenn hierfiir nach seiner
Auffassung ein wichtiger Grund vorliegt. In diesem
Fall fassen die Gesellschafter ihre Beschliisse in
einer Gesellschafterversammlung.

Die Beschlussfassung im schriftlichen Umlauf-
verfahren ist vom Komplementar durch schriftli-
che Aufforderung zur Stimmabgabe an die zuletzt
schriftlich mitgeteilte Adresse der jeweiligen Gesell-
schafter herbeizufiihren. Ist der Aufenthalt eines
Gesellschafters unbekannt oder kann ihm aus
anderen Griinden diese Aufforderung nicht zuge-
stellt werden, so ruht sein Stimmrecht bis zur Besei-
tigung dieses Zustands. Vorbehaltlich § 10 Abs. 7
muss die Stimmabgabe der Gesellschafter inner-
halb von vier Wochen nach Absendung der Abstim-
mungsaufforderung durch einfachen Brief oder Fax
bei der Investmentgesellschaft eingehen. Nicht
abgegebene Stimmen oder verspatet eingegangene
Stimmabgaben werden bei der Auswertung der
Stimmabgaben nicht berlicksichtigt. Die Auszah-
lung der Stimmen erfolgt durch den Komplemen-
tar. Sofern nichts anderes bestimmt ist, wird ein im
schriftlichen Umlaufverfahren gefasster Beschluss
am Beginn des ersten Kalendertages wirksam, der
auf den Ablauf der Abstimmungsfrist folgt. Ein
Beschluss im Wege des schriftlichen Umlaufver-



fahrens ist nur wirksam, wenn mindestens 40% der
Stimmen aller Gesellschafter an der Abstimmung
teilnehmen. Zustimmung, Ablehnung und ausdriick-
liche Stimmenthaltung gelten als Teilnahme.

Die Feststellung des gepriiften Jahresberich-
tes sowie die Entlastung des Komplementars sol-
len — vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vor-
schriften — grundsétzlich innerhalb einer Frist von
sechs Monaten nach Ablauf des Geschéaftsjahres
beschlossen werden, erstmals bis zum 30.06.2019.
Die Wahl des Abschlusspriifers fiir das Geschafts-
jahr 2018 erfolgt durch die Griindungsgesellschaf-
ter mit Zustimmung der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft. Mit den Beschlussvorlagen ist den
Gesellschaftern der Jahresbericht in Kopie zuzu-
senden.

Vorbehaltlich von § 10 Abs. 7 werden Gesellschaf-
terversammlungen durch den Komplementar unter
Angabe des Tagungsortes, der Tagesordnung
und samtlicher Beschlussgegenstande mit einer
Frist von vier Wochen in Textform einberufen. Die
Frist beginnt mit Datum des Einberufungsschrei-
bens. Tagungsort ist der Sitz der Investmentgesell-
schaft. Der Komplementér ist nach freiem Ermes-
sen berechtigt, fir die Gesellschafterversammlung
einen anderen Ort festzulegen. Eine Gesellschafter-
versammlung ist beschlussfahig, wenn alle Gesell-
schafter ordnungsgemaR geladen sind, mindestens
25% der Stimmen aller Gesellschafter an der Gesell-
schafterversammlung teilnehmen oder ordnungs-
gemaB vertreten sind (,Beteiligungsquorum®) und
der Komplementar ordnungsgemaR vertreten ist.

Ist eine ordnungsgemal einberufene Gesellschaf-
terversammlung beschlussunfahig, kann der
Komplementar innerhalb von zwei Wochen die
Gesellschafterversammlung mit einer Frist von min-
destens einer Woche erneut zur Beschlussfassung
liber dieselben Tagesordnungspunkte einberufen.
Die so einberufene Gesellschafterversammlung ist
ungeachtet des Beteiligungsquorums beschluss-
fahig. Darauf ist in der Einberufung ausdriicklich
hinzuweisen. § 10 Abs. 5 gilt entsprechend fiir
eine Beschlussfassung im Wege des schriftlichen
Umlaufverfahrens.

Die Gesellschafterversammlung wird vom Kom-
plementar geleitet. Dieser kann einen Dritten mit
der Leitung und Durchfiihrung der Gesellschafter-
versammlung beauftragen. Der Versammlungs-
leiter ernennt einen Protokollfiihrer, der das den
Gesellschaftern zu libersendende schriftliche Pro-
tokoll Gber die Ergebnisse und insbesondere die
Beschliisse der Gesellschafterversammlung anfer-
tigt.

Eine auRerordentliche Gesellschafterversamm-
lung bzw. ein auBerordentlicher Beschluss im
schriftlichen Umlaufverfahren ist vom Komple-
mentar unter Einhaltung einer Frist von mindes-
tens zehn Kalendertagen (bei einer auBerordentli-
chen Gesellschafterversammlung beginnt die Frist
mit Datum des Einberufungsbescheides, im Falle

§11

ANLAGE 2: GESELLSCHAFTSVERTRAG

111

eines auBerordentlichen Beschlusses im schriftli-
chen Umlaufverfahren beginnt die Frist mit Datum
der Abstimmungsaufforderung) einzuberufen bzw.
herbeizufiihren, wenn dies nach seiner Auffassung
im Interesse der Investmentgesellschaft liegt oder
die Kapitalverwaltungsgesellschaft dies verlangt.

Anleger, die einzeln oder gemeinsam mindestens
10% des Kommanditkapitals halten, kénnen die Ein-
berufung einer aullerordentlichen Gesellschafter-
versammlung schriftlich unter Angabe der Tages-
ordnung verlangen, wobei diesem Verlangen fir
jeden Beschlussgegenstand eine Begriindung oder
eine Beschlussvorlage beiliegen muss. Das Verlan-
gen ist an den Komplementar zu richten. Kommt der
Komplementar einem entsprechenden Verlangen
nicht binnen eines angemessenen Zeitraums von
im Regelfall einem Monat nach, so ist jeder Anleger,
der die Einberufung der auBerordentlichen Gesell-
schafterversammlung ordnungsgemall verlangt
hat, berechtigt, diese entsprechend den Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrages selbst einzuberu-
fen. Entsprechendes gilt im Hinblick auf das Verlan-
gen, einen Gesellschafterbeschluss im schriftlichen
Umlaufverfahren herbeizufiihren. Auch fiir das Ver-
langen, der Tagesordnung einer bereits einberufe-
nen Gesellschafterversammlung einen Beschluss-
punkt hinzuzufiigen, gelten die vorstehenden
Regelungen der Satze 1 bis 3 entsprechend, aller-
dings mit der MalRgabe, dass die bereits einberu-
fene Gesellschafterversammlung mit der fir dieser
vorgesehenen Tagesordnung stattfindet. Uber den
von dem Anleger verlangten Beschlusspunkt wird
nach Ermessen des Komplementars in einer weite-
ren einzuberufenden Gesellschafterversammlung
oder im Rahmen eines schriftlichen Umlaufverfah-
rens entschieden.

Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschaf-
terversammlung oder fiir die Teilnahme an einem
schriftlichen Umlaufverfahren sowie fiir eine even-
tuelle Vertretung tragt jeder Gesellschafter selbst.
Die Kosten der Durchfiihrung von Gesellschafterver-
sammlungen oder fir die Durchfiihrung von schrift-
lichen Verfahren tragt die Investmentgesellschaft.

FINANZVERFASSUNG
GESELLSCHAFTERKONTEN

Fir jeden Gesellschafter werden die nachfolgend
in § 11 Abs. 2 - 6 aufgefiihrten Kapitalkonten I - V
gefiihrt.

Auf dem Kapitalkonto | werden die eingezahlten Ein-
lagen der Gesellschafter gefiihrt. Das Kapitalkonto |
ist insbesondere malgebend fiir die Beteiligung am
Gesellschaftsvermdgen, den Anspruch auf ein Aus-
einandersetzungsguthaben und die Ergebnisvertei-
lung. Das Kapitalkonto | ist unveranderlich.

Auf dem Kapitalkonto Il wird der vom Anleger

geleistete Ausgabeaufschlag als Kapitalriicklage
gebucht.
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Auf dem Kapitalkonto Ill werden Ausschittungen
und sonstige Entnahmen sowie sonstige Einlagen
gebucht.

Auf dem Kapitalkonto IV werden Gewinne und Ver-
luste (mit Ausnahme des nicht realisierten Ergeb-
nisses des Geschéftsjahres nach § 22 Abs. 311 Nr. 6
KARBV) gebucht.

Auf dem Kapitalkonto V wird das nicht realisierte
Ergebnis des Geschéftsjahres nach § 22 Abs. 3 1I
Nr. 6 KARBV gebucht.

Die Salden der Kapitalkonten sind unverzinslich.

Neben den vorstehend beschriebenen Kapitalkon-
ten wird entsprechend den Vorgaben des § 24 Abs.
2 der KARBV eine Entwicklungsrechnung fiir das
Vermogen der Gesellschafter durchgefiihrt.

JAHRESABSCHLUSS, JAHRESBERICHT,
BEWERTUNG, STEUERERKLARUNG

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemal
den Regelungen des Bestellungsvertrages ver-
pflichtet, den Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft entsprechend den Anlagebedingungen der
Investmentgesellschaft und den gesetzlichen Vor-
schriften innerhalb von 6 Monaten nach Ende des
Geschaftsjahres aufzustellen und zu veroffentli-
chen. Entsprechendes veranlasst die Kapitalver-
waltungsgesellschaft fiir die Bewertung und das
Bewertungsverfahren hinsichtlich der Vermdgens-
gegenstdnde der Investmentgesellschaft und des
Nettoinventarwertes. Darlber hinaus werden die
Informationen nach § 300 KAGB offengelegt.

Die Gesellschafter verpflichten sich untereinander,
Rechtsbehelfe oder sonstige Rechtsmittel im Rah-
men der Steuerveranlagungen der Investmentge-
sellschaft nur im Einvernehmen mit der Investment-
gesellschaft einzulegen, auch soweit sie personlich
(z. B. etwaige steuerlich zu berlicksichtigende Auf-
wendungen) betroffen sind. Uber das Einvernehmen
der Investmentgesellschaft entscheidet der Kom-
plementar, der das Einvernehmen nur aus wichti-
gem Grund versagen darf. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn die Interessen des
die Zustimmung beanspruchenden Gesellschafters
nicht den Interessen der Mehrheit der Gesellschaf-
ter entsprechen.

AUSSCHUTTUNGEN

Die verfiigbare Liquiditdt der Investmentgesell-
schaft soll an die Gesellschafter ausgeschiittet
werden, soweit sie nicht nach Auffassung des Kom-
plementdrs und im Rahmen des Liquiditatsma-
nagements der Kapitalverwaltungsgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgemafen Fortfiihrung der Geschafte
der Investmentgesellschaft bzw. zur Erfiillung von
Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhal-
tung bei der Investmentgesellschaft bendtigt wird.
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Die Hohe der Ausschiittungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung der Ausschiittungen kommen.

Fir die Berechnung der Hohe der Ausschiittung ist
die eingezahlte Einlage des Gesellschafters (Kapi-
talkonto ) maRgebend.

Ausschiittungen erfolgen plangeméal jeweils zum
30.07. eines jeden Jahres fiir das vorangegangene
Geschaftsjahr. Die Gesellschafter erhalten Aus-
schiittungen zeitanteilig ab dem Zeitpunkt ihres
Beitritts nach MaRgabe des Abs. (6). Die erste Aus-
schiittung erfolgt voraussichtlich zum 30.07.2019
fur das Geschaftsjahr 2018.

Ausschittungen an die Gesellschafter kdnnen nach
Ermessen des Komplementéars mit Zustimmung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft abweichend von §
13 Abs. 3 auch zu anderen Zeitpunkten erfolgen.

Die Anleger haben auch dann Anspruch auf Aus-
schiittungen, wenn ihre Einlage durch Verluste
gemindert ist. Eine Ausschiittung, durch die der
Saldo der Kapitalkonten eines Anlegers unter den
Betrag der fiir ihn (Direktkommanditist) bzw. der
vom Treuhandkommanditisten fiir seine Rechnung
(Treugeber) im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme gemindert wird, darf nur mit Zustim-
mung des betreffenden Anlegers erfolgen. Vor der
Zustimmung ist der Direktkommanditist bzw. Treu-
geber darauf hinzuweisen, dass er den Glaubigern
der Investmentgesellschaft nun — bei Riickgewahr
seiner Einlage — unmittelbar haftet.

Zahlungen an die Anleger werden nur auf ein Konto
eines Kredit- oder Finanzinstituts mit Sitz in einem
Mitgliedsstaat der Europdischen Union geleistet,
bei dem der Anleger Inhaber oder Mitinhaber ist,
wobei hiervon Ausnahmen in den Féllen beispiels-
weise der Testamentsvollstreckung, der Nachlass-
verwaltung oder der Insolvenzverwaltung moglich
sind. Samtliche Zahlungen (z. B. Ausschiittungs-,
Abfindungs- oder Schlusszahlungen), die an Anle-
ger geleistet werden, werden unter Abzug samtli-
cher Gebiihren zulasten des Empfangers geleistet
(z. B. Zahlungen auf Auslandskonten oder Fremd-
wahrungskonten).

Samtliche in diesem Gesellschaftsvertrag genann-
ten Ausschiittungen werden in US-Dollar berechnet.
Samtliche gemal diesem Gesellschaftsvertrag an
die Anleger erfolgenden Zahlungen sind in US-Dol-
lar vorzunehmen, es sei denn, der Anleger setzt den
Komplementar nicht spéater als 45 Tage vor einer
solchen Zahlung davon in Kenntnis, dass er die Zah-
lungen in Euro erhalten méchte. Derartige Zahlun-
gen in Euro werden dann auf der Basis des US-Dol-
lar-Verkaufskurses 5 Bankarbeitstage vor dem Tag
der Ausschiittung aus dem sonst zahlbaren US-Dol-
lar-Betrag errechnet. Anfallende Gebiihren aus dem
Wahrungstausch gehen zulasten der Anleger, die
eine Euro-Zahlung gewiinscht haben.
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Soweit Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjah-
res beitreten oder ihre Einlage erhohen, erhalten sie
die Ausschiittungen fiir das jeweilige Jahr anteilig
ab dem Monatsersten des Folgemonats der Leis-
tung ihrer (gegebenenfalls erhéhten) Einlage bezo-
gen auf die tatsachlich geleistete Einlage. Sofern
Gesellschafter wahrend eines Geschéftsjahres aus
der Investmentgesellschaft ausscheiden oder ihre
Einlage verringern, erhalten sie die Ausschiittungen
fiir das Geschéftsjahr ihres Ausscheidens anteilig
bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens.

Soweit durch die Investmentgesellschaft oder einen
Dritten auf den Betrag der Ausschittung aufgrund
zwingender gesetzlicher Regelungen Quellensteuer
oder sonstige Abgaben einzubehalten sind, zahlt die
Investmentgesellschaft den nach Abzug der Quel-
lensteuer oder der sonstigen Abgaben sowie der
damit jeweils zusammenhéangenden Kosten verblei-
benden Betrag an die Gesellschafter aus. Die auf
den jeweiligen Gesellschafter entfallenden Steuer-,
Abgaben- und Kostenbetrédge gelten fiir Zwecke die-
ses Gesellschaftsvertrages als Betrdge, die gemaf
§ 13 ausgeschiittet wurden.

BETEILIGUNG AM ERGEBNIS UND VERMOGEN

Vorbehaltlich der tibrigen Regelungen dieses § 14
werden nach Beriicksichtigung der Vergiitungen
gemall § 15 i.V.m. den Anlagebedingungen der
Investmentgesellschaft samtliche Gewinne und
Verluste der Investmentgesellschaft (einschlieBlich
des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéfts-
jahres nach § 22 Abs. 3 Nr. 6 KARBV) den Gesell-
schaftern anteilig im Verhaltnis ihrer Kapitalkonten |
zum 31.12. des betreffenden Geschéftsjahres zuei-
nander zugewiesen.

Die Gewinne und Verluste des ersten Geschaftsjah-
res sowie soweit erforderlich der Folgejahre werden
— soweit flr steuerliche Zwecke zuldssig — durch
Vorabzurechnung so verteilt, dass eine fir die Ver-
mittlung des jeweiligen Gesellschafters geschul-
dete Vermittlungsprovision diesem bis zur Hohe
des von diesem eingezahlten Ausgabeaufschlags
zugewiesen wird. Im Ubrigen werden die Gewinne
und Verluste des ersten Geschaftsjahres und soweit
erforderlich der Folgejahre, soweit steuerrechtlich
zuldssig, durch Vorabzurechnung so verteilt, dass
samtliche Gesellschafter unabhdngig vom Zeit-
punkt ihres Beitritts im Verhaltnis ihrer Kapitalkon-
ten | am Gesamtergebnis der Investmentgesell-
schaft partizipieren.

Einem Anleger werden Verlustanteile auch dann
zugerechnet, wenn diese die geleistete Einlage
libersteigen.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend
bei der Zuweisung des Ergebnisses der Liquidation
der Investmentgesellschaft.

§15
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VERGUTUNGEN VON KOMPLEMENTAR,
TREUHANDKOMMANDITIST

Der Komplementar erhélt fir die Ubernahme der
personlichen Haftung eine jahrliche Vergiitung ent-
sprechend § 8 Nr. 3 lit. b) der Anlagebedingungen.
Die Vergltung fiir Tatigkeiten im Rahmen der Liqui-
dation der Investmentgesellschaft bestimmt sich
ebenfalls entsprechend § 8 Nr. 3 lit. b) der Anlage-
bedingungen.

Der Treuhandkommanditist Gbernimmt nach MaR-
gabe des Treuhandvertrags gegeniber dem jewei-
ligen Anleger Betreuungs- und Verwaltungsleis-
tungen, die die Investmentgesellschaft ohne die
Einschaltung des Treuhandkommanditisten selbst
erbringen miisste. Fiir die Betreuung und Verwal-
tung der Anleger in der Platzierungsphase erhalt
er daher von der Investmentgesellschaft eine ein-
malige Vergiitung in Hohe von 0,35% (einschliel-
lich der gesetzlichen Umsatzsteuer) des auf die
Treugeber und Direktkommanditisten mit Verwal-
tungsmandat entfallenden gezeichneten Emissi-
onskapitals (,Initialvergiitung”). Diese Initialvergu-
tung erhélt er fiir die Ubernahme der Funktion als
Treuhandkommanditist furr verschiedene Dienstleis-
tungen im Zusammenhang mit der Anlegerverwal-
tung, darunter zum Beispiel fiir die Bearbeitung der
Beitrittserklarung und die Versendung der Annah-
meschreiben. Die Initialvergiitung ist spatestens
nach Vollplatzierung bzw. nach Beendigung der
Platzierungsphase im Sinne von § 3 Abs. 3 féllig.
Die Investmentgesellschaft behélt sich das Recht
vor, schon wahrend der Platzierungsphase anteilige
Abschlagszahlungen entsprechend dem Platzie-
rungsverlauf zu leisten. Entsprechende Abschlags-
zahlungen erfolgen jedoch friihestens zum Monats-
ersten des Folgemonats, an dem der Erwerb von
mindestens 50% der Gesellschaftsanteile der Port-
foliogesellschaft durch die Investmentgesellschaft
(dies entspricht einer Kapitaleinlage in die Portfo-
liogesellschaft i.H.v. mindestens USD 13,76 Mio.)
erfolgt ist.

Der Treuhandkommanditist erhélt unabhéangig vom
Ergebnis der Investmentgesellschaft fiir die Ver-
waltung der Beteiligungen an der Investmentge-
sellschaft, die er allen Anlegern gegeniber erbringt,
eine jahrliche Vergitung entsprechend § 8 Nr. 3 lit.
c¢) der Anlagebedingungen.

GESELLSCHAFTERRECHTE UND -PFLICHTEN
KONTROLLRECHTE, VERTRAULICHKEIT

Jedem Gesellschafter stehen die Rechte aus §
166 HGB zu. Jeder Gesellschafter kann gemal §
166 Abs. 1 HGB zur Priifung des Jahresabschlus-
ses Auskunft verlangen und hierzu die Bicher
und Schriften der Investmentgesellschaft in den
Geschaftsraumen der Investmentgesellschaft zu
Ublichen Geschéftszeiten einsehen. Der Priifungs-
zweck bestimmt Inhalt und Umfang des Einsichts-
rechts. Eine Ubersendung von Unterlagen ist zur
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Sicherung der Vertraulichkeit nicht geschuldet. Die
Mitgesellschafter sind vor einer Kenntnisnahme
ihrer personenbezogenen Daten — soweit gesetz-
lich oder durch Rechtsprechung nicht zwingend
anders geregelt — durch den Einsicht nehmenden
Gesellschafter zu schiitzen (Datenschutz).

Die Gesellschafter konnen das Informations- und
Kontrollrecht selbst ausiiben oder durch einen von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten
Rechtsanwalt, Steuerberater oder Wirtschaftspriifer
auf eigene Kosten wahrnehmen.

Alle Gesellschafter haben Uber vertrauliche Anga-
ben und Geheimnisse der Investmentgesellschaft,
insbesondere Betriebs- und Geschéaftsgeheimnisse,
Dritten gegeniiber Stillschweigen zu bewahren.

Die Informations- und Kontrollrechte nach diesem
§ 21 stehen auch den Treugebern unmittelbar und
einzeln zu.

Abweichend von § 16 Abs. 1 darf die Investment-
gesellschaft solche Informationen zuriickhalten,
deren Offenlegung gegeniiber den Gesellschaftern
sie als Beeintrachtigung der Interessen der Invest-
mentgesellschaft insgesamt beurteilt.

UBERTRAGUNG, BELASTUNG, ABTRETUNG
UND UMWANDLUNG VON BETEILIGUNGS-
RECHTEN

Die Beteiligung eines Direktkommanditisten oder
Treugebers an der Investmentgesellschaft darf nur
mit schuldrechtlicher und dinglicher Wirkung zum
01.01. eines Jahres ganz oder teilweise an einen
Dritten iibertragen werden. Die Ubertragung ist nur
zuldssig, sofern dieser Dritte in sdmtliche Rechte
und Pflichten des ausscheidenden Anlegers aus
dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedingun-
gen und ggf. aus dem Treuhandvertrag sowie der
Beitrittserklarung eintritt. Der Erwerber kann die
Beteiligungsart entsprechend § 17 Abs. 9 und Abs.
10 unter Beachtung von § 17 Abs. 6 wechseln.

Die Ubertragungsvereinbarung bedarf zu ihrer Wirk-
samkeit der vorherigen schriftlichen Zustimmung
des Komplementédrs und ist dem Komplementar
spatestens zum 15.11. des Vorjahres schriftlich
anzuzeigen. Die Zustimmung zur Ubertragungsver-
einbarung kann, soweit die Ubertragungsvorausset-
zungen gemall § 17 ansonsten vorliegen, nur aus
wichtigem Grund versagt werden (z.B. sofern ein
Ausschlussgrund nach § 19 vorliegt).

Erfolgt die Ablehnung durch den Komplementér
nicht innerhalb von vier Wochen nach Zugang der
Anzeige, gilt die Zustimmung als erteilt, es sei denn,
es liegt ein Ausschlussgrund nach § 19 Abs. 2 lit.
(a) vor.

Eine Belastung der Beteiligung oder der damit ver-
bundenen Rechte (z. B. NieRRbrauch beziglich des
Ausschiittungsanspruchs) ist ebenso wie die Abtre-
tung oder Sicherungsabtretung solcher Rechte -
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mit Ausnahme einer Verpfandung - unzul&ssig. Bei
einer Verpfandung gelten die vorstehenden Rege-
lungen in § 17 Abs. 2 und Abs. 3 — mit Ausnahme
der Ankindigungsfrist von acht Wochen und der
Anzeigefrist bis zum 15.11. des Vorjahres - ent-
sprechend.

Eine Ubertragung ist — auch ohne ausdriickliche
Ablehnung durch den Komplementdr - unzulds-
sig, wenn der Erwerber (auch der nur mittelbare
Erwerber) nicht die in § 4 genannten Vorausset-
zungen einer Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft erfiillt oder hierdurch eine Kommandit- oder
Treugeberbeteiligung entstehen sollte, die bezogen
auf das Kapitalkonto | den Mindestzeichnungsbe-
trag nach § 6 Abs. 1 unterschreitet oder nicht durch
1.000 glatt teilbar ist. Der Komplementéar ist nach
freiem Ermessen berechtigt, Ausnahmen entspre-
chend § 4 Abs. 2 zu genehmigen.

Der Zeichnungsbetrag eines Anlegers muss min-
destens USD 30.000 und darf hochstens USD
1.500.000 betragen und eine Ubertragung ist unzu-
lassig, wenn durch die Ubertragung bei dem Rechts-
nachfolger eine Nominalbeteiligung von mehr als
USD 1.500.000 entstehen wiirde.

Soll der Erwerber als Direktkommanditist ins Han-
delsregister eingetragen werden, ist die (ggf.
gemdl § 17 Abs. 3 als erteilt geltende) Zustim-
mung des Komplementédrs zur Ubertragung auf-
schiebend bedingt durch die Vorlage einer — vom
Erwerber und auf dessen Kosten einzuholenden
- Handelsregistervollmacht, die den Anforderun-
gen der nachstehenden Regelungen in § 17 Abs.
11 entspricht. Sollte die Handelsregistervollmacht
nicht entsprechend diesen Regelungen eingereicht
werden, besteht Einvernehmen dariiber, dass das
Gesellschaftsverhéltnis als Treugeberbeteiligung
mit dem Erwerber unter Zugrundelegung der Vor-
schriften des (ibernommenen bzw. eines gleichzei-
tig abgeschlossenen Treuhandvertrags sowie die-
ses Gesellschaftsvertrages fortgefiihrt bzw. gefiihrt
wird, sofern der Komplementar nicht von seinem
Recht gemaR § 19 Abs. 2 lit (d) Gebrauch macht.
Die im Handelsregister fiir einen Direktkommandi-
tisten einzutragende Haftsumme lautet auf Euro
und betragt je USD 100 seiner Einlage EUR 1.

Die Erteilung der Zustimmung durch den Komple-
mentér setzt im Fall einer anteiligen Ubertragung
einer Treugeberbeteiligung aulerdem voraus, dass
der jeweilige Erwerber einen Treuhandvertrag mit
dem Treuhandkommanditisten schlieft, welcher
dem Treuhandvertrag zwischen dem Ubertragen-
den und dem Treuhandkommanditisten entspricht.

Die Kapitalkonten werden unverandert und einheit-
lich bzw. bei anteiliger Ubertragung wertmaRig quo-
tal mit dem Erwerber fortgefiihrt.

Die Treugeber konnen nach Malgabe des Treu-
handvertrags ihre Treugeberbeteiligung in eine
Beteiligung als Direktkommanditisten umwan-
deln. Die im Handelsregister fiir einen Direktkom-
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manditisten einzutragende Haftsumme lautet auf
Euro und betréagt je USD 100 seiner Einlage EUR 1.
Der Treugeber wird mit seiner personlichen Eintra-
gung in das Handelsregister unmittelbar beteilig-
ter Kommanditist (Direktkommanditist). In diesem
Fall scheidet der Treuhandkommanditist aus der
Investmentgesellschaft mit dem fiir den betreffen-
den Treugeber gehaltenen Teil seiner Einlage aus.
Sofern und soweit der Treuhandkommanditist seine
bisher fiir den umwandelnden Treugeber gehal-
tene Haftsumme nicht herabsetzt, ist der umwan-
delnde Treugeber ab dem Zeitpunkt seiner Eintra-
gung im Handelsregister nicht mehr zur Freistellung
des Treuhandhandkommanditisten gemaR § 8 des
Treuhandvertrags verpflichtet, sofern der Anspruch
nicht bereits vor seiner Eintragung als Direktkom-
manditist im Handelsregister entstanden ist. Wan-
delt ein Treugeber seine Beteiligung in eine Direkt-
beteiligung als Direktkommanditist um, wird seine
Beteiligung als Direktkommanditist von dem Treu-
handkommanditisten lediglich verwaltet (Verwal-
tungsmandat gemaR Abschnitt Il des Treuhandver-
trags).

Direktkommanditisten konnen ihre Beteiligungen
durch Abschluss eines Treuhandvertrags gemafR
Verkaufsprospekt in seiner jeweils aktuellen Fas-
sung mit dem Treuhandkommanditisten in eine
Treugeberbeteiligung (zuriick-) umwandeln, sofern
sie das schriftlich bei dem Treuhandkommanditis-
ten 8 Wochen vor der geplanten Umwandlung gel-
tend machen. Die vorgenannte Frist von 8 Wochen
beginnt mit dem Zugang des Schreibens bei dem
Treuhandkommanditisten. In diesem Fall erhoht
sich die Einlage des Treuhandkommanditisten um
die Einlage des umwandelnden Direktkommandi-
tisten. Dieser stellt ab wirksamer Begriindung des
Treuhandverhéltnisses den Treuhandkommanditis-
ten gemal § 8 des Treuhandvertrags frei.

Der jeweils eintretende/umwandelnde Anleger hat
dem Treuhandkommanditisten oder einem von
diesem beauftragten Dritten jeweils fur die vor-
zunehmenden Anmeldungen zum zustandigen
Handelsregister eine notariell beglaubigte Han-
delsregistervollmacht mit der Berechtigung zur
Untervollmachtserteilung und unter der Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB zu erteilen,
die fir die Dauer der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft besteht, unwiderruflich ist und tiber den
Tod hinaus gilt. Die Handelsregistervollmacht hat
insbesondere auch fiir Kapitalerhohungen und Kapi-
talreduzierungen und fiir die Beendigung der Beteili-
gung, auch fir die vorzeitige Beendigung, insbeson-
dere wegen Insolvenz oder vergleichbarer Verfahren
nach auslandischen Rechtsordnungen, zu gelten.
Die Handelsregistervollmacht ist bei dem Treuhand-
kommanditisten oder dem beauftragten Dritten spa-
testens innerhalb einer Frist von acht Wochen, nach-
dem der eintretende/umwandelnde Anleger durch
den Treuhandkommanditisten schriftlich zur Vor-
lage dieser Handelsregistervollmacht aufgefordert
wird, einzureichen. Die Frist beginnt mit dem Datum
des Schreibens (bzw. Aufgabe eines Einschreibens
bei der Post) des Komplementérs.

12.

13.

14.

VI.

§18
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Der Komplementar ist fiir saimtliche vorgenannten
Falle unwiderruflich bevollméachtigt, die Zustimmung
im Namen aller anderen Gesellschafter zu erklaren.

Ab dem Zeitpunkt der Zustimmung des Komple-
mentérs zur Ubertragung bzw. ab dem vorstehend
in § 17 Abs. 3 bestimmten Zeitpunkt nimmt die
Investmentgesellschaft samtliche Zahlungen (ins-
besondere Auszahlungen), unabhéngig vom Zeit-
punkt ihres Entstehens oder ihrer Falligkeit, nur
noch an den Erwerber vor, soweit der iibertragende
Anleger und der Erwerber keine abweichende Ver-
einbarung getroffen haben, der der Komplementar
zugestimmt hat. Die Zahlungen an den Erwerber
erfolgen dementsprechend mit schuldbefreiender
Wirkung gegeniiber dem Ubertragenden Anleger
und dem Erwerber.

Die Kosten fiir die Handelsregistervollmacht tragt
der jeweils eintretende/umwandelnde Anleger. Die
durch die Eintragung des Anlegers im Handelsre-
gister verursachten Notar- und Gerichtskosten zzgl.
ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer hat der
Anleger der Investmentgesellschaft oder einem von
ihr benannten Dritten bei Rechnungsstellung zu
erstatten.

AUSSCHEIDEN VON GESELLSCHAFTERN UND
AUFLOSUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

KUNDIGUNG

Ein ordentliches Kiindigungsrecht ist ausgeschlos-
sen.

Das Recht des Gesellschafters zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt. Die auBerordent-
liche Kiindigung bedarf der Schriftform und hat
durch eingeschriebenen Brief an die Investmentge-
sellschaft zu erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der
auBerordentlichen Kiindigung ist der Tag der Auf-
gabe des Kiindigungsschreibens bei der Post mal3-
geblich. Darliber hinaus hat der Anleger keinen
Anspruch gegeniiber der Investmentgesellschaft
oder dem Treuhandkommanditisten auf Riicknahme
oder Umtausch seiner Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft. Fiir das Ausscheiden des Kom-
plementérs bei einer auBerordentlichen Kiindigung
des Komplementérs gilt im Ubrigen § 20 Abs. 1.

Unbeschadet der vorstehenden Regelungen schei-
det der Komplementar erst mit der wirksamen
Aufnahme eines neuen Komplementéars aus (§ 20
Abs. 1).

Kiindigt der Treuhandkommanditist die Treuhand-
vertrage gemal § 19 Abs. 4 des Treuhandvertrags,
so hat er dies den Treugebern und Direktkommandi-
tisten mit einer Frist von drei Monaten zum Quartal-
sende anzuzeigen. In diesem Fall werden die Treu-
handvertrdage mit einer geeigneten Gesellschaft
fortgefiihrt. Diese in die einzelnen Treuhandvertrage
mit den Treugebern und Direktkommanditisten ein-
tretende Gesellschaft wird von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bestimmt und der Gesellschaft
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als Treuhandkommanditist beitreten, ohne dass es
eines Gesellschafterbeschlusses bedarf.

AUSSCHEIDEN, AUSSCHLIESSUNG EINES
GESELLSCHAFTERS

Ein Gesellschafter scheidet, ohne dass es eines
Gesellschafterbeschlusses bedarf, mit soforti-
ger Wirkung aus der Investmentgesellschaft aus,
wenn Uber sein Vermodgen das Insolvenzverfahren
oder ein entsprechendes Verfahren nach auslan-
dischem Recht er6ffnet wird oder eine Eroffnung
des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt
wird oder ein Privatgldaubiger des Gesellschafters
die Investmentgesellschaft kiindigt. Treten die vor-
genannten Umstande bei dem Treuhandkomman-
ditisten ein, treten die Treugeber an dessen Stelle
unmittelbar als Direktkommanditisten — unter Uber-
nahme der auf sie jeweils entfallenden Beteiligung
des Treuhandkommanditisten - in die Investment-
gesellschaft ein; das gleiche gilt, falls MalRnahmen
der Einzelzwangsvollstreckung von Gldubigern des
Treuhandkommanditisten in den treuhé@nderisch
gehaltenen Kommanditanteil erfolgen und nicht
innerhalb eines Monats aufgehoben oder einge-
stellt werden.

Der Komplementar ist berechtigt und, sofern
gesetzlich zwingend notwendig, verpflichtet, einen
Gesellschafter bzw. seine Erwerber oder Vermacht-
nisnehmer bzw. einen Erwerber aus der Investment-
gesellschaft auszuschlieRen, wenn

a)  er die Voraussetzungen nach § 4 nicht mehr
erflllt oder ausreichend nachweist;

b) er Daten und Angaben, zu deren Mitteilung er
nach Gesetz oder diesem Vertrag verpflichtet
ist nicht, nicht ausreichend oder nicht recht-
zeitig nachweist;

c) in die Beteiligung oder in einzelne Anspri-
che aus der Beteiligung die Zwangsvoll-
streckung betrieben und nicht innerhalb von
drei Monaten wieder aufgehoben wird oder
ein Pfandrecht verwertet wird;

d) ein umwandelnder Treugeber (Treugeber der
seine mittelbare Beteiligung gemaR § 17 Abs.
9 in die Beteiligung eines Direktkommanditis-
ten umwandelt), ein Erwerber oder ein Erbe
oder Vermachtnisnehmer der Investment-
gesellschaft die erforderliche Handelsregis-
tervollmacht nicht nach Mallgabe von § 17
Abs. 6, § 17 Abs. 11 oder § 21 Abs. 3 dieses
Gesellschaftsvertrages bzw. § 19 Abs. 3 des
Treuhandvertrags (Frist, Form, Umfang) auf
seine Kosten zur Verfiligung stellt oder

e) der Erbe oder Vermachtnisnehmer nicht sei-
ner Pflicht zur Vorlage eines Erbscheins oder
eines sonstigen zum Beleg der Rechtsédnde-
rung hinreichenden Nachweises gemal § 21
Abs. 3 nachgekommen ist.
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Ein Gesellschafter kann durch Gesellschafterbe-
schluss gemal § 9 Abs. 2 lit (g) i.V.m. § 9 Abs. 4
aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn er in grober Weise trotz schriftli-
cher Abmahnung seine sonstigen Verpflichtungen
aus dem Gesellschaftsverhéltnis verletzt und den
Gesellschaftern die Fortsetzung des Gesellschafts-
verhaltnisses mit diesem Gesellschafter unzumut-
bar geworden ist. Bei der Beschlussfassung Uber
den Ausschluss hat der betroffene Gesellschaf-
ter kein Stimmrecht. Er hat jedoch die Mdglichkeit,
dazu Stellung zu nehmen.

Der Ausschluss gemalRl § 19 Abs. 2 und § 19 Abs.
3 erfolgt schriftlich per Einschreiben an die betref-
fenden Direktkommanditisten, Treugeber, Erben,
Vermachtnisnehmer oder Testamentsvollstrecker
an die jeweiligen Adressen, die die Betroffenen der
Investmentgesellschaft zuletzt schriftlich mitgeteilt
haben. Das Ausscheiden aus der Investmentgesell-
schaft erfolgt mit Datum der Aufgabe des Einschrei-
bens bei der Post. Das Ausscheiden gemall § 19
Abs. 1 ist jeweils mit dem Entstehen des jeweiligen
Ausscheidungsgrunds wirksam. Der Gesellschaf-
ter ist verpflichtet, die Investmentgesellschaft liber
den Eintritt des betreffenden Grundes unverziiglich
zu unterrichten.

Durch jedes Ausscheiden eines Anlegers und im
Falle des § 135 HGB wird die Investmentgesell-
schaft nicht aufgelost, sondern unter den verblei-
benden Gesellschaftern oder unter Aufnahme eines
oder mehrerer neuer Gesellschafter mit der bisheri-
gen Firma fortgefihrt. In allen Fallen des Ausschei-
dens gibt der ausscheidende Gesellschafter bereits
jetzt seine Zustimmung zur Fortfiihrung der Invest-
mentgesellschaft unter der bisherigen Firma.

Der Komplementar ist im Falle des Ausscheidens
ermdachtigt und bevollmachtigt, das Kommandit-
kapital um die gezeichnete Einlage (Kapitalkonto I)
des ausscheidenden Gesellschafters zu reduzieren.
In diesem Fall wachst der Anteil des Ausscheiden-
den am Gesamthandsvermdgen den verbleibenden
Kommanditisten sowie den verbleibenden Treuge-
bern (Uber den Treuhandkommanditisten) an. Eine
Rechtsnachfolge in die Beteiligung des ausschei-
denden Anlegers findet nicht statt. Die in § 11 auf-
gefiihrten Kapitalkonten werden nicht fortgefihrt.

Der Komplementér ist von samtlichen Gesellschaf-
tern unwiderruflich ermachtigt und bevollmach-
tigt, sdmtliche in § 19 Abs. 6 aufgefiihrten Mal-
nahmen im Namen der Investmentgesellschaft und
aller anderen Gesellschafter wahrzunehmen, ins-
besondere notwendige Zustimmungen der Invest-
mentgesellschaft und der tibrigen Gesellschafter zu
erklaren. Sofern ein Treugeber (bzw. dessen Erben
oder Verméchtnisnehmer) aus der Investmentge-
sellschaft ausscheidet, scheidet der Treuhandkom-
manditist aus der Investmentgesellschaft mit dem
fir den betreffenden Treugeber (bzw. fiir dessen
Erben oder Vermachtnisnehmer) gehaltenen Teil
seines Kommanditanteils aus.



§ 20

§ 21

Die durch das Ausscheiden verursachten Kosten
und Aufwendungen bei Notar und Gericht zuziiglich
ggf. anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe
tragt bzw. tragen der ausscheidende Anleger bzw.
die ausscheidenden Erben oder Vermachtnisneh-
mer als Gesamtschuldner. Entsprechendes gilt fiir
sonstige durch das Ausscheiden verursachte und
in Rechnung gestellte Ausgaben in nachgewiesener
Hohe, wobei diese sonstigen Kosten und Ausgaben
nicht mehr als 40% des Anteilswerts des jeweiligen
Gesellschafters betragen diirfen.

Scheidet der Komplementar oder der Treuhandkom-
manditist aus der Investmentgesellschaft aus, wer-
den die dadurch verursachten Kosten von der jewei-
ligen Gesellschaft getragen.

AUSSCHEIDEN DES KOMPLEMENTARS UND
DES TREUHANDKOMMANDITISTEN

Unbeschadet der vorstehenden Regelungen in §
18, § 19 und § 20 scheidet der Komplementar erst
mit der wirksamen Aufnahme eines anderen Kom-
plementérs aus der Investmentgesellschaft aus. In
einem solchen Fall ist unverziiglich eine Beschluss-
fassung der Gesellschafter durchzufiihren, die mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen iber
die Aufnahme eines neuen Komplementéars ent-
scheiden; die Geschéaftsfiihrer des neuen Komple-
mentars missen zuverldssig und fachlich geeignet
sein. Zum Abschluss des entsprechenden Aufnah-
mevertrags mit dem neuen Komplementar ist der
Treuhandkommanditist unwiderruflich erméchtigt
und bevollméachtigt.

Scheidet der Treuhandkommanditist aus der Invest-
mentgesellschaft aus, wird die Investmentgesell-
schaft mit einem anderen geeigneten Treuhand-
kommanditisten fortgesetzt, der durch die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft bestimmt wird und
anstelle des ausscheidenden Treuhandkommandi-
tisten dessen jeweilige Rechte und Pflichten (iber-
nimmt, einschliel3lich der Eintritte in die einzelnen
Treuhandvertrage mit sdmtlichen Treugebern. Der
Komplementar ist unwiderruflich erméchtigt und
bevollmachtigt, die Zustimmung zum Gesellschaf-
terwechsel im Namen aller anderen Gesellschafter
und zum Eintritt in die einzelnen Treuhandvertrage
mit samtlichen Treugebern zu erkldren. Der Treu-
handkommanditist scheidet in den Féllen des § 18
Abs. 4 und § 19 Abs. 2 und 3 erst aus, sobald der
neue Treuhandkommanditist von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bestimmt und in die Investment-
gesellschaft aufgenommen worden ist.

ERBFALL, VOLLMACHT

Stirbt ein Direktkommanditist, so geht seine Kom-
manditbeteiligung auf seine Erben und gegebenen-
falls auf seine Vermé&chtnisnehmer Uber, sofern
diese nicht entsprechend § 19 aus der Investment-
gesellschaft ausscheiden oder ausgeschlossen
werden. Die Investmentgesellschaft wird mit den
nicht ausgeschlossenen Erben und gegebenen-
falls Vermachtnisnehmern unveréandert fortgesetzt.
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Ebenso gehen die Rechte und Pflichten des verstor-
benen Direktkommanditisten aus einem gegebe-
nenfalls bestehenden Verwaltungsmandat gemafR
Abschnitt Il des Treuhandvertrags auf seine Erben
und gegebenenfalls auf seine Vermachtnisnehmer
lber, sofern diese nicht entsprechend § 19 aus der
Investmentgesellschaft ausscheiden oder ausge-
schlossen werden.

Stirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und
Pflichten aus dem Treuhandvertrag und dem Gesell-
schaftsvertrag (und damit seine mittelbare Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft (iber den
Treuhandkommanditisten) auf seine Erben und
gegebenenfalls auf seine Vermachtnisnehmer liber,
sofern diese nicht entsprechend § 19 aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheiden oder ausge-
schlossen werden. Der Treuhandvertrag und der
Gesellschaftsvertrag werden mit den nicht aus-
geschlossenen Erben und gegebenenfalls Ver-
machtnisnehmern unverandert fortgesetzt.

Die Erben und Verméchtnisnehmer haben sich auf
eigene Kosten durch Vorlage eines Erbscheins oder
einer beglaubigten Abschrift des Testamentser-
offnungsprotokolls mit beglaubigter Testaments-
abschrift zu legitimieren sowie die erforderlichen
Handelsregistervollmachten vorzulegen, die den
Anforderungen der vorstehenden Regelungen in §
17 Abs. 11 entsprechen. Ein Vermachtnisnehmer
hat des Weiteren die Abtretung des Kommandit-
anteils durch den/die Erben an ihn nachzuweisen.
Ein Testamentsvollstrecker hat sich auf Kosten des
Nachlasses durch Vorlage des Originals oder einer
Ausfertigung seines Testamentsvollstreckerzeug-
nisses zu legitimieren. Die Investmentgesellschaft
darf denjenigen, der sich entsprechend als Erbe,
Vermachtnisnehmer oder Testamentsvollstrecker
ausweist, als Berechtigten ansehen und den Anteil
des Verstorbenen auf ihn umschreiben, ihn verfu-
gen lassen und insbesondere mit schuldbefreien-
der Wirkung an ihn leisten. Soweit das Registerge-
richt weitere Nachweise fordert, sind diese von den
betreffenden Erben, Verméachtnisnehmern und Tes-
tamentsvollstreckern beizubringen.

Bis zur Vorlage eines nach § 21 Abs. 3 ausreichen-
den Erbnachweises ruhen die Stimmrechte und
sonstigen Gesellschafterrechte mit Ausnahme der
Beteiligung am Gewinn und Verlust der Investment-
gesellschaft. Die Investmentgesellschaft ist wah-
rend dieses Zeitraums berechtigt, Auszahlungen
oder sonstige Zahlungen mit schuldbefreiender
Wirkung auf das der Investmentgesellschaft zuletzt
angegebene Konto des Erblassers zu leisten.

Mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer eines ver-
storbenen Direktkommanditisten oder Treugebers
haben unverziiglich, auch ohne besondere Auffor-
derung durch die Investmentgesellschaft, zur Wahr-
nehmung ihrer aus der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft folgenden Rechte auf eigene
Kosten einen gemeinsamen Bevollmachtigten zu
bestellen. Bis zur Bestellung gelten die Regelungen
nach § 21 Abs. 4. Jeder Gesellschafter bevollmach-
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tigt und ermachtigt den Komplementar bereits hier-
mit unwiderruflich und lber den Tod hinaus, alle
ihm geboten erscheinenden Erklarungen fiir die
Erbengemeinschaft abzugeben und solche Hand-
lungen vorzunehmen, die fiir die Fortfiihrung der
Investmentgesellschaft, insbesondere fiir die Erfiil-
lung registerrechtlicher und sonstiger Pflichten, der
Mitwirkung aller Gesellschafter bediirfen. Die Erben
haben bei einer Erbauseinandersetzung § 17 Abs. 5
zu beachten.

Die durch die vorgenannten Sachverhalte verur-
sachten Kosten und Aufwendungen bei Notar
und Gericht zuziiglich gegebenenfalls anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer, die fiir jeden einzelnen
Erben oder Verméchtnisnehmer anfallen, tragen die
Erben oder Vermachtnisnehmer des verstorbenen
Anlegers als Gesamtschuldner.

ABFINDUNGSANSPRUCHE BEI AUSSCHEIDEN

Scheidet ein Gesellschafter (ggf. auch dessen
Erben und Vermachtnisnehmer unter Beriicksich-
tigung von § 22 Abs. 2) aus der Investmentgesell-
schaft aus, erhélt er, sofern er seiner Verpflichtung
zur Einlageleistung gemal den Bedingungen der
Beitrittserkldarung bereits vollumfénglich nachge-
kommen ist — ansonsten anteilig — eine Abfindung
in Hohe des Nettoinventarwerts seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft zum Zeitpunkt des
Ausscheidens abziiglich der durch das Ausschei-
den bedingten Kosten und Ausgaben in nachge-
wiesener Hohe, wobei diese sonstigen durch das
Ausscheiden verursachten Kosten und Ausgaben
nicht mehr als 40% des Anteilswerts des jeweiligen
Gesellschafters betragen diirfen. Mal3geblich fiir
die Ermittlung des Abfindungsanspruchs ist grund-
satzlich der letzte festgestellte Nettoinventarwert
der Investmentgesellschaft, der entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen ermittelt und den Anle-
gern nach den Regelungen der Anlagebedingungen
mitgeteilt wurde. Dabei bestimmt sich die Beteili-
gung des ausscheidenden Gesellschafters an der
Investmentgesellschaft anteilig im Verhéltnis der
Kapitalkonten | der Gesellschafter zueinander. Bei
der Ermittlung des Abfindungsguthabens werden
die Salden der anderen Kapitalkonten beriicksich-
tigt und miteinander verrechnet.

Erben oder Verméachtnisnehmer, die gemall § 19
die Beteiligung des Erblassers nicht fortfiihren diir-
fen, erhalten die vorgenannte Abfindung nur ein-
mal, und zwar gemeinsam. Eine Auszahlung erfolgt
erst dann, wenn alle Erben oder Vermachtnisneh-
mer der Investmentgesellschaft eine gemeinsame
Bankverbindung schriftlich mitgeteilt haben. Die
Investmentgesellschaft ist jedoch berechtigt, die
Abfindung beim Amtsgericht am Sitz der Invest-
mentgesellschaft auf Kosten der Erben bzw. Ver-
machtnisnehmer zu hinterlegen, sofern eine Eini-
gung auf ein gemeinsames Konto nicht zeitnah
stattfindet.

Die Abfindung ist in der Wahrung US-Dollar zur
Zahlung fallig. Sie wird unter Beriicksichtigung
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der Liquiditat der Investmentgesellschaft in bis zu
finf gleichen Raten ausgezahlt. Die Festlegung der
Raten trifft der Komplementar. Die erste Rate wird
im Folgejahr zusammen mit der Ausschiittung an
die verbliebenen Gesellschafter fir das betreffende
Geschéftsjahr, in dem der Gesellschafter ausge-
schieden ist, zur Auszahlung féllig. Auch die folgen-
den Raten sind jeweils zusammen mit der jahrlichen
Ausschittung durch die Investmentgesellschaft an
die verbliebenen Gesellschafter zur Zahlung fallig.
In Ermangelung von Ausschiittungszahlungen wer-
den die Abfindungsraten zum 30. Juni des betreffen-
den Jahres féllig. Die noch offenen Teile des Abfin-
dungsanspruchs werden bis zur Auszahlung mit
3% p. a. verzinst. Der ausscheidende Gesellschaf-
ter kann weder Sicherheit flir seinen Abfindungsan-
spruch noch Freistellung von der Inanspruchnahme
durch einen Gesellschaftsglaubiger verlangen.

Sofern der ausgeschiedene Gesellschafter die mal-
gebende Hohe der abfindungsmindernd beriick-
sichtigten Ausschiittungen oder der abfindungs-
mindernd bertiicksichtigten Kosten und Ausgaben
fur unzutreffend hélt, ist die Abfindung fir séamt-
liche Beteiligten verbindlich durch einen von der
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und
Oberbayern zu bestimmenden Wirtschaftspriifer
oder eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft zu Gber-
priifen und gegebenenfalls neu zu ermitteln, wenn
Uber die Bestimmung eines Schiedsgutachters zwi-
schen der Investmentgesellschaft und dem ausge-
schiedenen Gesellschafter keine Einigung erzielt
werden kann. Eine Uberpriifung des Nettoinventar-
werts der Investmentgesellschaft zum 31.12. des
Vorjahres findet dabei in keinem Fall statt. Die Kos-
ten der Uberpriifung der Ermittlung der Abfindung
durch den Wirtschaftspriifer bzw. die Wirtschafts-
priifungsgesellschaft sind von der Investmentge-
sellschaft und dem ausgeschiedenen Anleger (bzw.
dessen Erben oder Vermachtnisnehmern) in Anse-
hung der dem Anleger mitgeteilten Abfindung in
entsprechender Anwendung der Bestimmungen
des § 91 ZPO (Zivilprozessordnung) zu tragen.

Dem Treuhandkommanditisten steht eine Abfindung
fiir die von ihm treuhdnderisch gehaltenen Anteile
im Falle seines Ausscheidens nicht zu, wenn und
soweit die Treuhandverhéaltnisse mit einem neuen
Treuhandkommanditisten fortgesetzt werden oder
die vom Treuhandkommanditisten gehaltenen
Anteile auf die Treugeber als Direktkommanditis-
ten Ubertragen werden. Der Treuhandkommanditist
kann eine Abfindung nur insoweit beanspruchen,
als er aufgrund des Treuhandverhéltnisses — nach
entsprechender Herabsetzung seines Kommandit-
anteils — zur Auszahlung des Werts des treuhan-
derisch verwalteten Teilkommanditanteils an den
Treugeber verpflichtet ist. Die Ermittlung des Net-
toinventarwertes und die Auszahlung richten sich
nach § 22 Abs. 1 und § 22 Abs. 3.

Der Komplementar kann als hochstpersonliches
gesellschaftliches Sonderrecht bei seinem Aus-
scheiden Freistellung von der Forthaftung fir
Gesellschaftsverbindlichkeiten verlangen.



§23 AUFLOSUNG UND LIQUIDATION

1.

Die Investmentgesellschaft ist fiir die Zeit bis zum
31.12.2027 errichtet. Die Gesellschafter konnen
geman § 9 mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit bis langs-
tens 31.12.2031 beschlieRen, sofern die Invest-
mentgesellschaft die Vermdgensgegenstande
noch nicht verduRern konnte. Eine Verldngerung
der Laufzeit der Investmentgesellschaft muss darin
begriindet sein, dass nach Einschatzung der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft der bei einer Liquida-
tion der Investmentgesellschaft zu erzielende Erlos
fir die Vermogensgegenstdande der Investment-
gesellschaft in dem zu diesem Zeitpunkt gegebe-
nen Marktumfeld unglinstig erscheint oder andere
wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft eine Verlangerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich erschei-
nen lassen.

Die Investmentgesellschaft wird aufgelost:

a)  wenn die Laufzeit der Investmentgesellschaft
gemaR § 23 Abs. 1 endet;

b)  wenn die Gesellschafter gemaR § 9 mit einer
Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen
die Auflésung beschliel3en;

c) auch ohne entsprechenden Gesellschafterbe-
schluss sechs Monate, nachdem die Invest-
mentgesellschaft keine dem Gegenstand der
Investmentgesellschaft (§ 2) entsprechen-
den Vermdgensgegenstande mehr halt;

d)  wenn nicht bis zum Ende der Platzierungs-
phase i.S.v. § 3 Abs. 3 dieses Vertrags Einla-
gen in Hohe von insgesamt mindestens USD
15.568.000 gezeichnet werden. Fir diesen
Fall verzichten der Komplementar und der
Treuhandkommanditist bereits heute auf ihre
Verglitungsanspriiche gegentiiber der Invest-
mentgesellschaft. Der Komplementar tragt
in diesem Fall alle sonstigen Aufwendungen,
flr die keine Riickerstattung erlangt werden
kann, und befreit die Investmentgesellschaft
von allen Verbindlichkeiten, fiir die von Dritten
keine Befreiung erlangt werden kann; oder

e) unter den gesetzlichen Voraussetzungen,
soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nicht
abweichend bestimmt.

Bei Auflosung der Investmentgesellschaft oder ab
Liquidationseréffnung durch Laufzeitende, Gesell-
schafterbeschluss oder sonstige Griinde nach
§ 131 HGB erfolgt die Liquidation entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen. Liquidator ist
der Komplementar. Der Liquidator erhalt wahrend
des Liquidationszeitraums eine Vergiitung ent-
sprechend § 7 Nr. 3 lit. b) der Anlagebedingungen.
Wahrend der auf die Auflosung der Investmentge-

VII.

§24
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sellschaft folgenden Liquidationsphase wird als
Geschéftsjahr das Kalenderjahr beibehalten.

Ein nach Beriicksichtigung der Verbindlichkeiten
der Investmentgesellschaft verbleibender Liquida-
tionserldés wird an die Anleger entsprechend den
Regelungen lber die Ausschiittungen gemal § 13
verteilt.

VERSCHIEDENES

BETEILIGUNGSREGISTER, MITTEILUNGS-
PFLICHTEN DER ANLEGER, DATENSCHUTZ,
KOMMUNIKATION AUF ELEKTRONISCHEM
WEG

Der Treuhandkommanditist fiihrt fiir alle Anleger
ein Register mit deren personenbezogenen und
beteiligungsbezogenen Daten (nachfolgend ,Betei-
ligungsregister”). Personen- und beteiligungsbezo-
gene Daten sind der Name, das Geburtsdatum, die
Adresse sowie gegebenenfalls Telefonnummer und
E-Mail-Adresse, die Hohe der Beteiligung, die Steu-
eransassigkeit, das Wohnsitzfinanzamt (gegebe-
nenfalls Betriebsstattenfinanzamt), die Steuernum-
mer, die personliche Steueridentifikationsnummer,
die Bankverbindung, Daten des Personalauswei-
ses oder Reisepasses sowie eventuelle weitere
Angaben im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Beteiligung. Bei einer Beteiligung von Gesellschaf-
ten, Stiftungen, Vereinen, Gemeinschaften oder
anderen Rechtsformen enthélt das Beteiligungs-
register dariiber hinaus insbesondere den Sitz, die
Vertretungsbefugnisse und, Informationen zu den
wirtschaftlich berechtigten Personen.

Der Anleger erhalt einen Auszug aus dem Betei-
ligungsregister mit seinen personen- und beteili-
gungsbezogenen Daten. Er ist berechtigt, jederzeit
Uber die Uber ihn im Beteiligungsregister gefiihr-
ten Daten Auskunft zu verlangen. Dem Komple-
mentdr und dem Treuhandkommanditisten ist es
nicht gestattet, Anlegern {ber diesen gesetzlichen
Umfang hinaus personenbezogene Daten von ande-
ren Gesellschaftern zu ibermitteln.

Jeder Anleger hat der Investmentgesellschaft
etwaige Anderungen der in § 24 Abs. 1 genann-
ten gemachten Angaben unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Dariiber hinaus hat der Anleger gege-
benenfalls die Tatsache, dass Uiber sein Vermo-
gen das Insolvenzverfahren oder ein entsprechen-
des Verfahren nach auslandischem Recht eroffnet
worden ist oder die Eroffnung dieses Verfahrens
mangels Masse abgelehnt wurde — der Investment-
gesellschaft unverziiglich schriftlich mitzuteilen.
Vom Anleger mitgeteilte Anderungen und Sachver-
halte sind durch (nach Vorgabe der Investmentge-
sellschaft) geeignete und aktuelle Unterlagen (z.B.
Bestatigungen von Steuerberatern, aktuelle Han-
delsregisterausziige) unverziiglich nachzuweisen.
Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht frist-
gemal oder nicht ordnungsgemal nachkommen,
kann der Komplementar etwaige Kosten, die der

UST XXIV LAS VEGAS



120

ANLAGE 2: GESELLSCHAFTSVERTRAG

Investmentgesellschaft aus der Pflichtverletzung
des Anlegers entstehen, dem betreffenden Anleger
in Rechnung stellen.

Im Verhaltnis der Investmentgesellschaft zu den
Gesellschaftern gelten die gemall § 24 Abs. 1 nie-
dergelegten Daten als maRgebend fiir Mitteilungen
und Zustellungen bis zur Mitteilung von Anderungen
an die Investmentgesellschaft. Dies umfasst ins-
besondere auch den Versand von Jahresberichten,
Aufforderungen zur Stimmabgabe im schriftlichen
Umlaufverfahren, Ladungen zur Gesellschafterver-
sammlung, Mitteilungen von  Gesellschafter-
beschliissen, steuerlichen Ergebnissen sowie
Kiindigungsschreiben oder Ausschlussschreiben.
MaRgebend fiir jeglichen Postversand an den Anle-
ger, der sein Gesellschaftsverhaltnis betrifft, und
zwar unabhangig davon, ob dieser von der Invest-
mentgesellschaft, dem Komplementéar, der Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder einem Geschéftsbe-
sorgungsbeauftragten durchgefiihrt wird, ist immer
die durch ihn zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse.
Das gilt ebenso fiir Bevollmachtigte, Testamentsvoll-
strecker, Erwerber, Erben und Vermachtnisnehmer.

Jeder Anleger ist verpflichtet, der Investmentgesell-
schaft jederzeit auf Anforderung unverziiglich alle
Informationen, Berichte sowie Bescheinigungen,
die der Komplementar fiir die Einhaltung jedweder
Steuervorschriften wie auch fiir Zwecke des Einbe-
halts von Quellensteuer fiir nétig erachtet, zur Ver-
fligung zu stellen.

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden,
dass seine personenbezogenen Daten im Wege
der elektronischen Datenverarbeitung gespeichert
und dass die in die Anlegerverwaltung einbezo-
genen Parteien Uber die Verhdltnisse der Invest-
mentgesellschaft und seine Person informiert wer-
den, soweit dies zur Verwaltung und Betreuung der
Beteiligung des jeweiligen Anlegers erforderlich ist.

Der Anleger ist verpflichtet, der Investmentgesell-
schaft auf Anfrage alle erforderlichen Informa-
tionen und Nachweise zur Verfligung zu stellen
sowie gegebenenfalls notwendige Formulare aus-
zufiillen, die von der Investmentgesellschaft im
Zusammenhang mit dem in den USA eingefihr-
ten besonderen Quellensteuerregime (sog. FATCA,
Foreign Accounts Tax Compliance Act), dem zwi-
schen Deutschland und den USA diesbeziiglich
abgeschlossenen Abkommen oder einer entspre-
chenden Regelung fiir eine Vermeidung eines Quel-
lensteuereinbehalts oder fiir eine Erstattung einbe-
haltener Steuern in den USA benétigt werden, sowie
bei Anderungen dieser Informationen und Nach-
weise dies der Investmentgesellschaft, dem Kom-
plementar oder der Kapitalverwaltungsgesellschaft
unverziglich schriftlich, durch Vorlage geeigneter
Dokumente, mitzuteilen. Ferner verpflichtet sich der
Anleger, der Investmentgesellschaft auf Anfrage
alle Unterlagen und Nachweise zur Verfligung zu
stellen und Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung
gesetzlich vorgeschriebener Informationspflichten
(z. B. Common Reporting Standard des OECD sowie
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des Finanzkonten-Informationsaustauschgeset-
zes) erforderlich sind. Der Anleger hat davon Kennt-
nis und ist damit einverstanden, dass die von ihm
entsprechend dieser in § 24 Abs. 7 erteilten Infor-
mationen und zur Verfligung gestellten Nachweise
durch eine der in § 24 Abs. 8 genannten Stellen im
Auftrag der Investmentgesellschaft, der Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder der Gesellschaften im
Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 Kapitalverwaltungsge-
sellschaft, an welchen die Investmentgesellschaft
unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, wahrend
der Dauer der Investmentgesellschaft dahingehend
Uberpriift werden, ob sich die Einordnung des Anle-
gers (z. B. fir Zwecke dieser US-amerikanischen)
steuerlichen Regelungen geandert hat, und an die
zustandigen nationalen sowie ggf. auslandischen
Steuerbehdrden unter Beachtung der geltenden
datenschutzrechtlichen Bestimmungen iibermittelt
werden.

Der Anleger willigt ein, dass Auskiinfte Uber die
Beteiligung und die eingetragenen Daten sowie
Informationen und Nachweise im Sinne von § 26
vom Komplementar, dem Treuhandkommanditis-
ten oder von sonstigen Unternehmen der US Treu-
hand-Gruppe im weiteren Sinne nur an die Invest-
mentgesellschaft, den Komplementér und die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, an die Gesellschaften
im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB, an welchen
die Investmentgesellschaft unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist, oder an Unternehmen der US Treu-
hand-Gruppe im weiteren Sinne, an eine beauftragte
Verwahrstelle, an die zusténdigen inlandischen und
ggf. auslandischen Finanzbehorden, an die zustan-
digen inlandischen und ggf. ausléandischen Auf-
sichtsbehdrden, an Kreditgeber (sofern vorhan-
den) oder an zur Verschwiegenheit verpflichtete
Anwilte, Wirtschaftspriifer und Berater der Invest-
mentgesellschaft weitergegeben werden diirfen,
soweit es fiir die Erfiillung von inlandischen und/
oder auslandischen gesetzlichen Verpflichtungen,
von Verpflichtungen aus diesem Gesellschafts-
vertrag, aus dem Treuhandvertrag oder aus dem
Bestellungsvertrag mit der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft, dariiber hinausgehende administrative
Aufgaben oder zur Erbringung von Serviceleistun-
gen fiir die Anleger (z. B. Beantragung einer auslan-
dischen Steuernummer) erforderlich oder zweck-
dienlich ist. Sofern die Empféanger der Auskiinfte
nicht von Gesetzes wegen zur Verschwiegenheit
verpflichtet sind, haben die Daten weitergebenden
Unternehmen sicherzustellen, dass die Auskiinfte
von den Empfangern ebenfalls vertraulich behan-
delt werden. Von diesen Regelungen unberiihrt blei-
ben gesetzliche Vorgaben.

BEFREIUNG VOM SELBSTKONTRAHIERUNGS-
VERBOT (§ 181 BGB)

Der Komplementar und der Treuhandkommanditist
sowie deren jeweilige Organe sind jeweils von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Das gilt
insbesondere auch fiir das Handeln im Rahmen der
Beitrittserklarung sowie des Treuhandvertrags. Fiir
Dritte, die von den vorstehend genannten Gesell-



§ 26

§ 27

§28

schaften/Personen beauftragt werden, gilt die vor-
stehende Regelung entsprechend.

SCHLICHTUNGSSTELLE/OMBUDSVERFAHREN

Die Investmentgesellschaft unterstellt sich der Ver-
fahrensordnung der ,Ombudsstelle fiir Investment-
fonds” des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V. Die Gesellschafter sind
berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit
den Vorschriften des KAGB die ,Ombudsstelle fiir
Investmentfonds” des BVI Bundesverband Invest-
ment und Asset Management e.V. anzurufen und
gegen die Investmentgesellschaft ein Schlichtungs-
verfahren einzuleiten. Das Schlichtungsverfah-
ren richtet sich nach den jeweils aktuell geltenden
Regelungen der Verfahrensordnung der Ombuds-
stelle. Im Ubrigen bleiben die Rechte des Anlegers
nach § 342 KAGB unberiihrt.

Geht eine Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf
einen neuen Gesellschafter (ber, so gelten die
Regelungen der Schlichtungsvereinbarung auch
fir den neuen Gesellschafter. Ein ausscheidender
Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf
das Bestehen dieser Regelung hinweisen.

Uber einen etwaigen Wechsel von der derzeitigen
Ombudsstelle zu einer anderen nach MalRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes  anerkann-
ten privaten Verbraucherschlichtungsstelle wird die
Investmentgesellschaft die Anleger unverziiglich
informieren.

KOSTENERSTATTUNG, VERRECHNUNG

Sofern ihm Kosten und Aufwendungen sowie Ver-
zugszinsen und/oder -schaden in Rechnung gestellt
werden, bleibt dem jeweiligen Anleger, Erben oder
Vermachtnisnehmer oder sonstigem Erwerber aus-
driicklich der Nachweis gestattet, dass durch sein
Verhalten diese nicht oder in geringerer Hohe ent-
standen sind.

Die einem Anleger, Erben oder Verméachtnisneh-
mer oder sonstigem Erwerber gemall § 27 Abs. 1
in Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen,
sowie Verzugszinsen oder -schaden sowie rick-
sténdige Einlagen und Ausgabeaufschldge kon-
nen mit Anspriichen des Anlegers, Erben oder Ver-
machtnisnehmers oder sonstigen Erwerbers (z. B.
auf Ausschiittungen oder Auszahlung einer Abfin-
dung), verrechnet werden.

STEUERANGELEGENHEITEN,
STEUERLICHER VERTRETER IN DEN USA
UND IN DEUTSCHLAND

Der Komplementar wird gemal § 301.6231(a)(7)
-1 der US Treasury Regulations als der fiir US-Steu-
erangelegenheiten zustandige Gesellschafter der
Investmentgesellschaft (nachfolgend ,Tax Matters
Partner”) bestimmt.
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Mit Wirkung vom 1. Januar 2018 hat jede in den
USA steuerpflichtige Personengesellschaft einen
steuerlichen Vertreter (nachfolgend ,Tax Represen-
tative") gegeniiber der US-Bundesfinanzbehdrde zu
benennen, fir den Fall, dass die US-Bundesfinanzbe-
horde bei der Personengesellschaft eine Betriebs-
priifung einleitet. Um zu vermeiden, dass die US-Fi-
nanzbehorde den Tax Representative nach eigenem
Ermessen bestimmt, wird der Komplementar den
Tax Representative unverziiglich bestimmen und der
US-Finanzbehorde unverziiglich mitteilen.

Sowohl der Tax Matters Partner als auch der Tax
Representative kann Untervollmacht (z.B. an einen
US-Steuerberater) erteilen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft soll als fiir Steu-
erangelegenheiten in Deutschland zustéandige Ver-
treterin der Investmentgesellschaft bestimmt werden.

Die Gesellschafter bestellen die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft als gemeinsamen Empfangs-
bevollmé&chtigten im Sinne des § 183 AO unter
Verzicht auf Einzelbekanntgabe und verpflichten
sich, Rechtsbehelfe oder sonstige Rechtsmittel im
Rahmen der deutschen Steuerveranlagung bzw.
gesonderter Feststellungen fiir die Investmentge-
sellschaft nur nach Zustimmung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft einzulegen, auch soweit sie
personlich (z.B. hinsichtlich ihrer Sonderbetriebs-
ausgaben) betroffen sind. Dies gilt nicht, soweit in
den Steuererklarungen der Investmentgesellschaft
von den Ergebnisverteilungsregelungen dieses
Gesellschaftsvertrags abgewichen wird.

Wird die Kapitalverwaltungsgesellschaft in ihrer
Funktion durch eine andere Kapitalverwaltungsge-
sellschaft ersetzt, gehen alle oben genannten
Rechte und Pflichten auf die neue Kapitalverwal-
tungsgesellschaft liber.

Die Investmentgesellschaft ist nicht verpflichtet, die
Gesellschafter zum Nachweis von Sonderbetriebs-
ausgaben gesondert aufzufordern. Etwaige steuer-
lich zu beriicksichtigende Aufwendungen, die den
Gesellschaftern im Zusammenhang mit ihrer Betei-
ligung entstehen, sind der Investmentgesellschaft
bis zum 31.03. des Folgejahres unaufgefordert
unter Vorlage von Belegen nachzuweisen. Spater
nachgewiesene oder der Investmentgesellschaft
eingereichte derartige Aufwendungen kénnen nur
beriicksichtigt werden, wenn dies verfahrensrecht-
lich noch mdglich ist; der betreffende Gesellschaf-
ter hat hierdurch entstehende Kosten zu tragen.

Eventuelle steuerliche Belastungen, die der Invest-
mentgesellschaft durch einen Gesellschafter (ins-
besondere durch den Beitritt, das Ausscheiden oder
die VerduRerung der gehaltenen Beteiligung an der
Investmentgesellschaft) entstehen oder die der
Investmentgesellschaft auf andere Art und Weise
(z.B. durch Dienstleistungsvereinbarungen) durch
einen Gesellschafter verursacht werden, tragt der
Gesellschafter, der diesen Mehraufwand bzw. diese
Mehrbelastung verursacht.
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§29 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1.

Miinchen, den

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertra-
ges ganz oder teilweise unwirksam oder undurch-
fiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Giil-
tigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt.
Die Gesellschafter sind in diesem Fall verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung so zu erganzen oder
umzudeuten, dass der mit der ungiiltigen Bestim-
mung beabsichtigte Zweck erreicht wird. Entspre-
chendes gilt, wenn sich bei der Durchfiihrung des
Vertrages erganzungsbedirftige Liicken ergeben
sollten.

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir sdmtliche Strei-
tigkeiten aus diesem Vertrag zwischen der Invest-
mentgesellschaft und den Gesellschaftern sowie
zwischen den Gesellschaftern untereinander sowie
lber das Zustandekommen dieses Vertrages ist
Miinchen, soweit gesetzlich zuldssig.

Dieser Gesellschaftsvertrag unterliegt ausschliefl3-
lich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages
bediirfen der Schriftform, wobei sowohl das schrift-
liche Protokoll einer Gesellschafterversammlung
gemal § 9 Abs. 8 als auch die Stimmabgabe der
Gesellschafter im schriftlichen Umlaufverfahren
gemal § 10 Abs. 2 dem Schriftformerfordernis
geniigen. Das Erfordernis der Schriftform gilt auch
fiir eine Anderung oder Ergdnzung der vorstehen-
den Schriftformklausel.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiih-
rung trégt die Investmentgesellschaft.

Miinchen, den

Geschaftsfiihrer
Geschaftsfiihrer Geschaftsfiihrer
CT Komplementar GmbH UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH

- Komplementar -
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§1

und

sowie

§2

VERTRAGSPARTEIEN, VERTRAGSGRUNDLAGE
VERTRAGSPARTEIEN

Dieser Treuhandvertrag (,Treuhandvertrag”) regelt
die Rechtsbeziehungen zwischen der

(1) UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft
mbH (nachfolgend , Treuhandkommanditist”
genannt),

(2) UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
(nachfolgend ,Investmentgesellschaft”
genannt)

a)  jedem der Treugeber, die gemaR den Anla-
gebedingungen der Investmentgesellschaft
mittelbar Uber den Treuhandkommanditis-
ten eine Beteiligung erwerben oder eine sol-
che Treugeberbeteiligung spater anderweitig
erwerben (,Treugeber”, vgl. dazu nachfolgen-
den Abschnitt I1),

b) jedem der Kommanditisten, die zunachst
als Treugeber beteiligt waren und dann von
ihrem Recht auf Ubertragung der Treugeber-
beteiligung in eine unmittelbare Beteiligung
Gebrauch machen oder anderweitig einen
Kommanditanteil an der Investmentgesell-
schaft erwerben, sich selbst als Kommandi-
tisten in das Handelsregister eintragen las-
sen und eine Verwaltung ihrer Beteiligung
durch den Treuhandkommanditisten wiin-
schen (,Direktkommanditist”, vgl. nachfol-
genden Abschnitt Ill), und zwar jeweils im
Sinne eines Geschaftshesorgungsvertrags.

Treugeber und Direktkommanditisten im Sinne von
§ 1 Abs. 1 werden nachfolgend auch einheitlich als
JAnleger” bezeichnet. Gemeinsame Bestimmungen
flir Treugeber und Direktkommanditisten werden in
Abschnitt IV sowie § 2 aufgefihrt.

VERTRAGSGRUNDLAGE

Der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft ist zusammen mit den Anlagebedingun-
gen - vorbehaltlich und einschliellich etwaiger
spaterer von den Gesellschaftern beschlosse-
ner Anderungen - Grundlage und Bestandteil die-
ses Treuhandvertrags. Bei Widerspriichen zwi-
schen den Regelungen von Gesellschaftsver-
trag und Anlagebedingungen und dem Treuhand-
vertrag haben die Regelungen von Gesellschafts-
vertrag und Anlagebedingungen Vorrang.

§3
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Der Treugeber bestatigt mit Unterzeichnung der
Beitrittserklarung, auch den Inhalt von Gesell-
schaftsvertrag und Anlagebedingungen zur Kennt-
nis genommen zu haben und diesen zu akzeptieren.
Anleger, die diesen Treuhandvertrag spater im Zuge
des Zweiterwerbs von Anteilen abschlieRen oder in
den bestehenden Vertrag des VerduRerers eintre-
ten, bestatigen mit Abschluss oder Eintritt in die-
sen Vertrag ebenfalls den Inhalt des Gesellschafts-
vertrags und der Anlagebedingungen zur Kenntnis
genommen zu haben und diesen zu akzeptieren.

TREUHANDMANDAT FUR TREUGEBER
GEGENSTAND DES TREUHANDMANDATS

Der Treuhandkommanditist Gibernimmt und verwaltet
fiir den Treugeber einen seiner Beteiligung entspre-
chenden Teilkommanditanteil (,Kommanditbeteili-
gung”) an der Investmentgesellschaft und halt diesen
treuhanderisch im eigenen Namen, aber im Auftrag,
im Interesse und fiir Rechnung des Treugebers.

Der Treugeber ist damit einverstanden, dass der
Treuhandkommanditist Treuhandvertrage auch mit
anderen Treugebern abschlieBt und fiir diese, wei-
tere Kommanditbeteiligungen an der Investment-
gesellschaft treuhadnderisch hélt und verwaltet.
Die Treuhandvertrage sind in ihrem Bestand von-
einander unabhéngig. Die Treugeber bilden keine
Gemeinschaft biirgerlichen Rechts.

Die Hohe des Zeichnungsbetrags eines beitreten-
den Treugebers (nachfolgend ,Einlage”) bestimmt
sich nach der Beitrittserklarung und muss mindes-
tens USD 30.000 betragen, wobei sich die Einlage
ggf. um den Betrag erhoht, der notwendig ist, damit
die Einlage am Zeichnungstag mindestens umge-
rechnet EUR 20.000 entspricht (nachfolgend ,Min-
destzeichnungsbetrag”), oder auf einen durch 1.000
ohne Rest teilbaren hoheren US-Dollar-Betrag lau-
ten. Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anle-
gers darf hochstens USD 1.500.000 betragen.

Zusatzlich zur Einlage ist vom Anleger ein Ausgabe-
aufschlag in Hohe von bis zu 5% des Zeichnungsbe-
trags zu leisten.

Erhoht der Treuhandkommanditist seine Komman-
ditbeteiligung nach Mallgabe von § 3 Abs. 3, ist er
mit einer Haftsumme in Hohe von EUR 1 je USD 100
der Einlage des jeweiligen Treugebers in das Han-
delsregister einzutragen. Dabei entscheidet der
Treuhandkommanditist nach eigenem Ermessen
Uber die Zeitpunkte und den Umfang der Anmeldun-
gen zum Handelsregister. Die geleisteten Einlagen
werden auf die Haftsummen angerechnet. Die ihm
zuzurechnende Hafteinlage eines jeden Treugebers
betragt somit EUR 1 je USD 100 seiner Einlage.

Der Treuhandkommanditist halt die Kommandit-

beteiligung im AuRenverhéltnis als einheitlichen
Gesellschaftsanteil und ist als Kommanditist im
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Handelsregister eingetragen. Er tritt gegeniiber Drit-
ten im eigenen Namen auf. Dies gilt auch im Ver-
haltnis zur Investmentgesellschaft.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, dhnliche
Aufgaben bei anderen Fondsgesellschaften und fiir
andere Personen wahrzunehmen.

Der Treuhandkommanditist erfiillt seine in diesem
Treuhandvertrag bernommenen Verpflichtungen
unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften.
Der Treuhandkommanditist ist zur Erbringung von
Tatigkeiten nach dem Rechtsdienstleistungsgesetz
weder berechtigt noch verpflichtet. Auch steht er
nicht fiir den vom Treugeber beabsichtigten steuer-
lichen oder wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung
ein.

ZUSTANDEKOMMEN DES TREUHAND-
VERTRAGS FUR TREUGEBER

Das Angebot eines Anlegers auf mittelbare Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft als Treu-
geber des Treuhandkommanditisten sowie zum
Abschluss des Treuhandvertrags zwischen ihm,
der Investmentgesellschaft und dem Treuhand-
kommanditisten wird durch die Abgabe der von ihm
unterzeichneten Beitrittserklarung abgegeben. Der
Treuhandkommanditist ist ermachtigt und bevoll-
machtigt, namens und mit Wirkung fiir alle Gesell-
schafter, das Angebot eines Anlegers auf mittelba-
ren Beitritt zur Investmentgesellschaft als Treugeber
durch Gegenzeichnung der Beitrittserklarung oder
durch eine anderweitige schriftliche Annahmeerkla-
rung anzunehmen. Der Anleger verzichtet ausdriick-
lich auf den Zugang einer durch den Treuhandkom-
manditisten unterzeichneten Annahmeerklarung (§
151 Satz 1 BGB). Der Anleger wird jedoch durch den
Treuhandkommanditisten tber die Annahme seines
Beitrittsangebots informiert. Ein Anspruch auf Auf-
nahme in die Investmentgesellschaft besteht nicht.

Der Abschluss des Treuhandvertrags und die Betei-
ligung als Treugeber stehen unter der aufschieben-
den Bedingung der vollstdandigen und fristgerech-
ten Zahlung des Zeichnungsbetrages (§ 6 Abs. 1
Gesellschaftsvertrag) zuziiglich des vereinbarten
Ausgabeaufschlags (§ 6 Abs. 2 Gesellschaftsver-
trag) gemal den Bestimmungen der Beitrittserkla-
rung durch den Anleger.

AUFGABEN DES TREUHANDKOMMANDITIS-
TEN, TREUHANDVERMOGEN

Der Treugeber beauftragt und ermachtigt den Treu-
handkommanditisten unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB, im Rahmen des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
fir ihn eine Kommanditbeteiligung an der Invest-
mentgesellschaft zu erwerben, zu halten und zu
verwalten (,Treuhandmandat”). Der Treuhandkom-
manditist nimmt alle zur Durchfiihrung des rechts-
wirksamen Erwerbs sowie der laufenden Verwaltung
der Kommanditbeteiligung erforderlichen MalRnah-
men vor. Er wird, soweit der Treugeber seinen Zah-
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lungsverpflichtungen nachgekommen ist, geman
den Regelungen des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft die Einlage in die Invest-
mentgesellschaft einzahlen und seinen Kapitalanteil
an der Investmentgesellschaft entsprechend den
Regelungen des Gesellschaftsvertrags erhdhen.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, sich zur
Ausfiihrung der ihm (ibertragenen Aufgaben geeig-
neter Dritter zu bedienen und entsprechende Voll-
machten zu erteilen.

Der Treuhandkommanditist halt und verwaltet das
Treuhandvermdgen getrennt von seinem sonsti-
gen Vermogen. Samtliche Vermogensgegenstande,
die er bei der Ausfiihrung des Treuhandvertrags
erlangt hat und die ihm nicht selbst zustehen, wird
er entsprechend diesem Treuhandvertrag an den
Treugeber herausgeben. Insbesondere wird er alle
Ausschittungen und Zuflisse aus der Investment-
gesellschaft umgehend an den Treugeber entspre-
chend seinem treuhanderisch gehaltenen Komman-
ditanteil weiterleiten, soweit der Treugeber solche
Zahlungen nicht direkt von der Investmentgesell-
schaft erhalt.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, die ihm
nach der Hohe der treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligung jeweils anteilig zustehenden vermo-
gensrechtlichen Anspriiche, insbesondere Anspri-
che aus der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung
auf festgestellte Gewinne, beschlossene Ausschiit-
tungen und Auseinandersetzungsguthaben im Falle
seines Ausscheidens oder der Beendigung der
Investmentgesellschaft, an den jeweiligen Treu-
geber abzutreten. Der Treuhandkommanditist ist
aulRerdem berechtigt, alle Anspriiche der Invest-
mentgesellschaft ihm gegeniiber durch Abtretung
seiner Ersatzanspriiche gegeniiber dem jewei-
ligen Treugeber zu erfiillen. Sowohl die Treuge-
ber als auch die Investmentgesellschaft nehmen
nach MaRgabe des Treuhandvertrags die vorge-
nannten Abtretungen an, falls der Treuhandkom-
manditist von diesen Abtretungsrechten Gebrauch
macht. Eine weitergehende Haftung des Treuhand-
kommanditisten fir die Erbringung seines fiir Rech-
nung der Treugeber gehaltenen Kommanditanteils
ist ausgeschlossen. Die Abtretungserklarung des
Treuhandkommanditisten gilt gleichzeitig als Abtre-
tungsanzeige i.S.d. § 409 Abs. 1 BGB.

STELLUNG DES TREUGEBERS,
RECHTSAUSUBUNG NACH WEISUNG,
FORDERUNGSABTRETUNG

Der Treugeber Gbernimmt im Innenverhaltnis in
Hohe seiner Beteiligung alle Rechte und Pflich-
ten des Treuhandkommanditisten aus dem
Gesellschaftsvertrag, mit Ausnahme der gesell-
schaftsrechtlichen Sonderrechte des Treuhand-
kommanditisten, insbesondere seines Rechts zur
Erh6hung des Kommanditkapitals und auf Begriin-
dung von Treuhandverhaltnissen, seines jederzeiti-
gen Verfligungsrechts ber den Kommanditanteil,
seines Rechts auf gespaltene Stimmrechtsaus-



libung und der ihm aufgrund seiner Funktion als
Treuhandkommanditist nach dem Gesellschafts-
vertrag personlich eingerdumten Entscheidungs-
und Zustimmungsbefugnisse.

Unter den vorgenannten Einschrankungen erteilt
der Treuhandkommanditist hiermit dem Treuge-
ber unwiderruflich Vollmacht zur Ausiibung der mit-
gliedschaftlichen Rechte des Gesellschafters, ins-
besondere der Stimm-, Informations-, Kontroll- und
Widerspruchsrechte aus der fiir ihn treuhanderisch
gehaltenen Kommanditbeteiligung. Soweit der Treu-
geber die ihm hiernach eingeraumten Gesellschaf-
terrechte selbst wahrnimmt, tibt der Treuhandkom-
manditist seine mitgliedschaftlichen Rechte aus
der betreffenden Kommanditbeteiligung nicht aus.

Soweit der Treugeber seine Rechte nicht selbst
wahrnimmt, wird der Treuhandkommanditist diese
Rechte nach den Weisungen des Treugebers aus-
liben. Sofern der Treuhandkommanditist von Treu-
gebern angewiesen wird, Stimmrechte fir diese
auszuiiben, wird er das nur tun, wenn die Weisung
ein eindeutiges Votum des Treugebers zu den ein-
zelnen Tagesordnungspunkten enthélt. Die Weisung
muss innerhalb der jeweiligen in § 10 festgelegten
Frist zur Einberufung der Gesellschafterversamm-
lung bzw. zur Abstimmung im Rahmen des schrift-
lichen Umlaufverfahrens per einfachem Brief oder
Fax gegenliber dem Treuhandkommanditisten
erklart werden. Fehlt eine solche Weisung oder geht
sie nicht frist- und/oder formgerecht bei dem Treu-
handkommanditisten schriftlich ein, wird dieser
sich der Stimme enthalten. Widerspricht die Wei-
sung eines Treugebers gesetzlichen Vorschriften
oder den gesellschaftsvertraglichen Treuepflichten,
kann der Treuhandkommanditist die Ausiibung der
Stimmrechte verweigern.

Erhalt der Treuhandkommanditist von verschiede-
nen Treugebern unterschiedliche Weisungen zur
Stimmabgabe, so hat er sein Stimmrecht entspre-
chend den ihm erteilten Vollmachten oder schriftli-
chen Weisungen uneinheitlich auszuiiben (gespal-
tene Stimmrechtsabgabe).

Treugeber kdnnen sich bei der Beschlussfassung
im Ubrigen nur durch einen anderen Kommandi-
tisten, einen anderen Treugeber, ihren Ehegatten,
einen Elternteil, ihr volljahriges Kind oder eine Per-
son aus dem Kreis der rechts- oder wirtschaftsbe-
ratenden Berufe, die zur Berufsverschwiegenheit
verpflichtet sind, vertreten lassen; die Vertretungs-
macht ist durch Vorlage einer Vollmacht nachzu-
weisen. Die Vollmacht bedarf der Schriftform und
muss dem Komplementar bei einer Gesellschaf-
terversammlung spatestens bei Stimmabgabe des
Vertreters und im schriftlichen Umlaufverfahren
spatestens mit Eingang des Stimmabgabezettels
des Vertreters vorliegen, ansonsten gelten die Stim-
men als nicht abgegeben.
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Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, die ihm
nach der Hohe der treuhé@nderisch gehaltenen Betei-
ligung jeweils anteilig zustehenden vermogens-
rechtlichen Anspriiche, insbesondere Anspriiche
aus der treuhédnderisch gehaltenen Beteiligung auf
festgestellte Gewinne, beschlossene Ausschiittun-
gen und Abfindungsguthaben im Falle seines Aus-
scheidens oder der Beendigung der Investmentge-
sellschaft, an den jeweiligen Treugeber abzutreten.
Der Treuhandkommanditist ist aulerdem berech-
tigt, alle Anspriiche der Investmentgesellschaft ihm
gegeniiber durch Abtretung seiner Ersatzanspriiche
gegeniiber dem jeweiligen Treugeber zu erfiillen.
Dies gilt nicht, soweit durch eine solche Abtretung
die 8§ 152 Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB umgan-
gen werden wirden. Sowohl die Treugeber als auch
die Investmentgesellschaft nehmen aufschiebend
bedingt durch die Ausiibung des Abtretungsrechts
durch den Treuhandkommanditisten die Abtretun-
gen hiermit an, falls der Treuhandkommanditist
von diesen Abtretungsrechten Gebrauch macht. Die
Abtretungserklarung des Treuhandkommanditisten
gilt gleichzeitig als Abtretungsanzeige i.S.v. § 409
Abs. 1 BGB.

WEITERLEITUNG VON GESELLSCHAFTERKOR-
RESPONDENZ

Der Treuhandkommanditist leitet unverziglich nach
Erhalt s@mtliche fiir den Treugeber bestimmten
Dokumente und Informationen, die der Treuhand-
kommanditist in seiner Eigenschaft als Gesellschaf-
ter der Investmentgesellschaft vom Komplementar
oder der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft
zur Verfligung gestellt bekommt, an diesen weiter.

FREISTELLUNG DES TREUHAND-
KOMMANDITISTEN

Der Treugeber stellt den Treuhandkommanditisten
von allen seine Beteiligung betreffenden Verbind-
lichkeiten frei, die dieser fiir ihn bei pflichtgemaRer
Erflllung dieses Treuhandvertrags und des Gesell-
schaftsvertrags gegeniiber der Investmentgesell-
schaft oder Dritten eingeht oder die aus der Haftung
als Kommanditist resultieren. Dies gilt nicht, soweit
durch eine solche Freistellung den §§ 152 Abs. 6
und 161 Abs. 4 KAGB widersprochen wiirde. Sofern
und sobald der Treugeber seine Treugeberbeteili-
gung gemall § 17 Abs. 6 des Gesellschaftsvertra-
ges und § 19 Abs. 3 dieses Treuhandvertrags in
eine Beteiligung als Direktkommanditist umgewan-
delt hat und er im Handelsregister als Direktkom-
manditist eingetragen ist, entféllt die vorgenannte
Freistellungsverpflichtung, es sei denn, der Freistel-
lungsanspruch des Treuhandkommanditisten ist
bereits vor der Eintragung des umwandelnden Treu-
gebers im Handelsregister entstanden. Der Treuge-
ber haftet nicht fiir entsprechende Verpflichtungen
der anderen Treugeber gegeniiber dem Treuhand-
kommanditisten.
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§9

§10

§11

§12

UBERTRAGUNG DER KOMMANDITBETEILI-
GUNG AUF DEN TREUGEBER BEI INSOLVENZ

Fir den Fall der Eréffnung des Insolvenzverfahrens
iber sein Vermogen, fiir den Fall der Ablehnung der
Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
sowie fiir den Fall, dass ein Privatglaubiger des
Treuhandkommanditisten die Investmentgesell-
schaft kiindigt, tritt der Treuhandkommanditist hier-
mit die fiir den Treugeber treuhé@nderisch gehaltene
Kommanditbeteiligung im Wege der Sonderrechts-
nachfolge unter der aufschiebenden Bedingung
der Eintragung des Treugebers als Kommanditist
im Handelsregister an diesen ab. Entsprechendes
gilt, wenn von Privatglaubigern des Treuhandkom-
manditisten MaBnahmen der Einzelzwangsvollstre-
ckung in die Kommanditbeteiligung ausgebracht
und nicht innerhalb eines Monats aufgehoben oder
eingestellt werden. Der Treugeber nimmt die auf-
schiebend bedingte Abtretung hiermit an.

UBERTRAGUNG VON BETEILIGUNGEN,
SONSTIGE VERFUGUNGEN, KOSTEN

Die Beteiligungen der Treugeber sind nur nach Mal-
gabe des Gesellschaftsvertrags der Investmentge-
sellschaft Gibertragbar und verpfandbar.

Eine Ubertragung ist nur zuléssig, sofern der Rechts-
nachfolger in samtliche Rechte und Pflichten des
ausscheidenden Anlegers aus dem Treuhandver-
trag, dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedin-
gungen und der Beitrittserklarung eintritt.

Im Ubrigen gelten die weiteren Voraussetzungen
und Regelungen in § 17 des Gesellschaftsvertra-
ges.

STEUERANGELEGENHEITEN

In steuerlicher Hinsicht ist der Treugeber wirtschaft-
licher Inhaber des Treugeberanteils. Deshalb treffen
die sich aus der Beteiligung ergebenden steuerli-
chen Wirkungen ausschlieRlich den Treugeber.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages, insbesondere dessen § 28 betref-
fend Steuerangelegenheiten.

VERWALTUNGSMANDAT FUR DIREKT-
KOMMANDITISTEN

GEGENSTAND DES VERWALTUNGSMANDATS

Der Treuhandkommanditist nimmt die mit der Betei-
ligung verbundenen Rechte und Pflichten fiir den
direkt beteiligten Kommanditisten in offener Stell-
vertretung wahr. Als Treugeber beteiligte Anleger,
die ihre mittelbare Treugeberbeteiligung im Einver-
nehmen mit dem Treuhandkommanditisten nach
MaRgabe von § 19 Abs. 3 dieses Treuhandver-
trags in eine unmittelbare Beteiligung als Direkt-
kommanditist umwandeln, wechseln in die Stellung
des Direktkommanditisten. Sie beauftragen den
Treuhandkommanditisten und bevollmachtigen ihn
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unter der aufldsenden Bedingung der Beendigung
des Verwaltungsverhéltnisses, die aus der dann
direkt gehaltenen Kommanditbeteiligung resul-
tierenden Rechte, insbesondere Stimm-, Informa-
tions-, Kontroll- und Widerspruchsrechte, im Namen
und auf Weisung des Direktkommanditisten auszu-
Uben (,Verwaltungsmandat”).

Der Treuhandkommanditist macht von dieser Voll-
macht Gebrauch, soweit der Direktkommandi-
tist nicht selbst oder durch einen Vertreter seine
Rechte ausilibt. Soweit der Direktkommanditist
seine Rechte nicht selbst wahrnimmt, wird der Treu-
handkommanditist diese Rechte nach den Weisun-
gen des Direktkommanditisten ausiiben. Sofern der
Treuhandkommanditist von Direktkommanditis-
ten angewiesen wird, Stimmrechte fiir diese aus-
zuliben, wird er das nur tun, wenn die Weisung ein
eindeutiges Votum des Direktkommanditisten zu
den einzelnen Tagesordnungspunkten enthalt. Die
Weisung muss innerhalb der jeweiligen in § 10 des
Gesellschaftsvertrags festgelegten Frist zur Einbe-
rufung der Gesellschafterversammlung bzw. zur
Abstimmung im Rahmen des schriftlichen Umlauf-
verfahrens per einfachem Brief oder Fax gegeniber
dem Treuhandkommanditisten erklart werden. Fehlt
eine solche Weisung oder geht sie nicht frist- und/
oder formgerecht bei dem Treuhandkommanditis-
ten schriftlich ein, wird dieser sich der Stimme ent-
halten. Widerspricht die Weisung eines Direktkom-
manditisten gesetzlichen Vorschriften oder den
gesellschaftsvertraglichen Treuepflichten, kann der
Treuhandkommanditist die Austibung der Stimm-
rechte verweigern.

Der Treuhandkommanditist bietet die Verwaltung
auch solchen Direktkommanditisten an, die ihren
Kommanditanteil anderweitig (z. B. im Zweitmarkt)
erworben haben und sich durch Neuabschluss die-
ses Vertrags fiir das Verwaltungsmandat entschei-
den. In diesem Fall gilt Vorstehendes entsprechend.

HANDELSREGISTERVOLLMACHT

Der Direktkommanditist ist verpflichtet, alle fiir eine
ordnungsgemale Verwaltung der Beteiligung erfor-
derlichen Mitwirkungshandlungen vorzunehmen.

Er ist verpflichtet, dem Treuhandkommanditisten
der Investmentgesellschaft oder einem von die-
sem beauftragten Dritten nach MalRgabe von § 17
Abs. 11 des Gesellschaftsvertrages eine Handelsre-
gistervollmacht zu erteilen, die den dort geregelten
Anforderungen entspricht.

UBERTRAGUNG VON BETEILIGUNGEN,
SONSTIGE VERFUGUNGEN, KOSTEN

Die Beteiligungen der Direktkommanditisten sind
nur nach MalRgabe des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft ibertragbar und verpfand-
bar.
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§16

§17

§18

Eine Ubertragung ist nur zuldssig, sofern der Rechts-
nachfolger in samtliche Rechte und Pflichten des
ausscheidenden Anlegers aus dem Treuhandver-
trag, dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedin-
gungen und der Beitrittserklarung eintritt.

Im Ubrigen gelten die weiteren Voraussetzungen
und Regelungen in § 17 des Gesellschaftsvertra-
ges.

FREISTELLUNG DES TREUHAND-
KOMMANDITISTEN

Der Direktkommanditist stellt den Treuhandkom-
manditisten von allen Verbindlichkeiten frei, die bei
pflichtgemaRer Erfiillung des Verwaltungsverhalt-
nisses und des Gesellschaftsvertrags im Zusam-
menhang mit der Verwaltung der Beteiligung
entstehen (z. B. Handelsregisterkosten, Beglaubi-
gungskosten). Hiervon ausgenommen sind die Kos-
ten der laufenden Verwaltung, die mit der Vergiitung
gemaR § 17 abgegolten sind.

GEMEINSAME BESTIMMUNGEN
FUR ALLE ANLEGER

RECHTSVERHALTNIS DER ANLEGER
UNTEREINANDER

Die Treuhandvertrdage in Bezug auf die einzelnen
Anleger bestehen jeweils unabhéngig voneinan-
der. Im Verhdaltnis der Anleger zueinander besteht
keine Gesellschaft biirgerlichen Rechts. Die §§ 705
ff. und 741 ff. BGB sind nicht — auch nicht entspre-
chend — anwendbar.

VERGUTUNG UND KOSTEN

Die Vergiitung des Treuhandkommanditisten wird in
§ 15 Abs. 2 und Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages
in Verbindung mit den Anlagebedingungen naher
geregelt und von der Investmentgesellschaft getra-
gen.

Hinsichtlich der weiteren, vom Anleger zu tragen-
den, Kosten, die mit der Umsetzung dieses Treu-
handvertrags verbunden sind bzw. verbunden sein
konnen, gelten die Regelungen in § 8 Ziff. 11 der
Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrags.

AUSSCHEIDEN DES
TREUHANDKOMMANDITISTEN

Scheidet der Treuhandkommanditist aus der Invest-
mentgesellschaft aus, wird dieser Treuhandvertrag
unter den Voraussetzungen des § 20 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrags, ohne dass es der Zustim-
mung des Anlegers bedarf, mit einem neuen Treu-
handkommanditisten fortgesetzt. § 19 Abs. 1 des
Gesellschaftsvertrags bleibt unberiihrt.
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§19 LAUFZEIT UND BEENDIGUNG DES

TREUHANDVERTRAGS

Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun
zu dem Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der
Investmentgesellschaft im Handelsregister einge-
tragen wird.

Der Treuhandvertrag endet aulRerdem, wenn der
Anleger nach den Regelungen des Gesellschaftsver-
trages aus der Investmentgesellschaft ausscheidet.

Jeder Treugeber kann seine mittelbare Treugeber-
beteiligung im Einvernehmen mit dem Treuhand-
kommanditisten in eine unmittelbare Beteiligung
als Direktkommanditist umwandeln, sofern er das
schriftlich bei dem Treuhandkommanditisten gel-
tend macht und eine Handelsregistervollmacht ein-
reicht, die den Anforderungen des § 17 Abs. 11 des
Gesellschaftsvertrages entspricht. Die Handelsre-
gistervollmacht ist bei dem Treuhandkommandi-
tisten oder einem von diesem beauftragten Dritten
spatestens innerhalb einer Frist von acht Wochen
einzureichen, nachdem der umwandelnde Treuge-
ber durch den Treuhandkommanditisten schriftlich
zur Vorlage der Handelsregistervollmacht aufgefor-
dert worden ist. Die Frist beginnt mit dem Datum
des Schreibens (bzw. Aufgabe eines Einschreibens
bei der Post) des Treuhandkommanditisten. Die
im Handelsregister fiir einen Direktkommanditis-
ten einzutragende Haftsumme lautet auf Euro und
betragt je USD 100 seiner Einlage EUR 1. Der Treuge-
ber wird mit seiner personlichen Eintragung in das
Handelsregister unmittelbar beteiligter Komman-
ditist (Direktkommanditist). Das Treuhandverhalt-
nis als mittelbar beteiligter Treugeber besteht bis
zu diesem Zeitpunkt fort. Sollte die Handelsregis-
tervollmacht nicht entsprechend den vorgenannten
Regelungen eingereicht werden, besteht Einverneh-
men zwischen dem Treugeber und dem Treuhand-
kommanditisten, dass ihr Treuhandverhaltnis unver-
andert zu den bisherigen Bedingungen fortgesetzt
wird. Wandelt ein Treugeber seine Beteiligung in
eine Direktbeteiligung als Direktkommanditist um,
wird seine Beteiligung als Direktkommanditist von
dem Treuhandkommanditisten lediglich verwaltet
(Verwaltungsmandat gemaR Abschnitt l1).

Der Treuhandkommanditist kann — ohne dass es
sich um eine Umwandlung i.S.v. § 19 Abs. 3 dieses
Treuhandvertrags handelt — mit einer Frist von drei
Monaten zum Quartalsende den Treuhandvertrag
in schriftlicher Form kiindigen und als Treuhand-
kommanditist ausscheiden, wenn er zum gleichen
Zeitpunkt ebenfalls aus den Treuhandvertragen mit
allen anderen Treugebern ausscheidet und eine
andere nach den Vorschriften des KAGB geeignete
Gesellschaft als Treuhandkommanditist bestimmt
wird, die anstelle des Treuhandkommanditisten
in die einzelnen Treuhandvertrage mit samtlichen
Treugebern eintritt und diese fortfihrt.
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§ 20

§ 21

§22

Das Recht der Anleger und des Treuhandkomman-
ditisten zur Kiindigung des Treuhandvertrags aus
wichtigem Grund bleibt unbertihrt.

HAFTUNG DES TREUHANDKOMMANDITISTEN

Der Treuhandkommanditist hat seine Pflichten mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfiil-
len. Eine Haftung fir den Eintritt der wirtschaftli-
chen Ziele und der steuerlichen Folgen bei den Anle-
gern wird nicht Gbernommen.

BETEILIGUNGSREGISTER, MITTEILUNGS-
PFLICHTEN DER ANLEGER

Der Treuhandkommanditist fiihrt nach MaRgabe
von § 24 des Gesellschaftsvertrages fir alle Anle-
ger ein Register mit deren personenbezogenen und
beteiligungsbezogenen Daten (,Beteiligungsregis-
ter”).

Jeder Anleger hat der Gesellschaft etwaige Ande-
rungen der in § 24 Abs. 1 und § 24 Abs. 7 des
Gesellschaftsvertrags genannten gemachten Anga-
ben unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

Im Ubrigen gelten die weiteren Regelungen in § 24
des Gesellschaftsvertrages.

DATENSCHUTZ

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden,
dass seine personenbezogenen Daten im Wege der
elektronischen Datenverarbeitung gespeichert und
dass die in die Anlegerverwaltung einbezogenen
Parteien uber die Verhéltnisse der Gesellschaft und
seine Person informiert werden, soweit dies zur Ver-
waltung und Betreuung der Beteiligung des jeweili-
gen Anlegers erforderlich ist.

UST XXIV LAS VEGAS

§23

1.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Falls einzelne Bestimmungen dieses Treuhandver-
trags ganz oder teilweise unwirksam oder undurch-
fihrbar sind oder werden, so wird die Giiltigkeit
dieses Treuhandvertrags im Ubrigen davon nicht
beriihrt. Anstelle der ganz oder teilweise unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll
eine andere Regelung gelten, die dem angestreb-
ten wirtschaftlichen oder rechtlichen Zweck mog-
lichst nahekommt. Entsprechendes gilt bei etwai-
gen Liicken dieses Treuhandvertrages.

Der Treuhandkommanditist ist befugt, alle erforder-
lichen und zumutbaren Anderungen und Anpassun-
gen dieses Treuhandvertrages einseitig vorzuneh-
men, die notwendig sind, den Anforderungen des
KAGB unter Beriicksichtigung der Verwaltungsauf-
fassung zu geniigen. Dies gilt nicht fiir Anderungen
und Anpassungen, die den Kernbereich der Treu-
geberrechte beriihren. Der Treuhandkommanditist
wird, soweit moglich, die Rechtsstellung des Treu-
gebers unangetastet lassen. Eine Anpassung nach
diesem Abs. 2 ist nur zuldssig, wenn die einzelnen
Treuhandvertrage mit samtlichen Treugebern ent-
sprechend geandert werden.

Erganzungen und Anderungen dieses Treuhandver-
trages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form. Die Anderung dieser Klausel des Schriftfor-
merfordernisses bedarf ebenfalls der schriftlichen
Form.

Die Kosten dieses Vertrages tragt der Treuhand-
kommanditist.

Erfillungsort fir alle Verpflichtungen aus diesem
Vertrag ist Minchen. Gerichtsstand ist, soweit
gesetzlich zuldssig, Miinchen. Es gilt das Recht der
Bundesrepublik Deutschland.
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Miinchen, den Minchen, den

Geschéftsfiihrer Geschéftsfiihrer

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH
flir die in der Beitrittserklarung genannte Person als Treuhandkommanditist

Miinchen, den

Geschaftsfiihrer

Geschaftsfihrer

CT Komplementar GmbH
flr die UST XXIV Las Vegas GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
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18 GLOSSAR

Abs.
Abschn.
acres
AG

AIF
AIFM
AMT

Ankaufsfaktor

Anteilskaufvertrag

AO

Art.

AStG

Az.
Ausgabepreis
BaFin

Bestellungsvertrag

BewG
BGB
BGBI
BMF
bspw.
BStBlI
Buchst.
bzw.
ca.

CRR

UST XXIV LAS VEGAS

Absatz

Abschnitt

Ist eine angloamerikanische MaReinheit zur Flachenbestimmung (1 acres = 4.046,86 gm).
Amtsgericht, Aktiengesellschaft

Alternativer Investment Fonds

Alternative Investment Fund Manager

Alternative Minimum Tax

Ist ein Multiplikator zum Vergleich des Ankaufspreises von Immobilien. Er wird ermittelt,
in dem das Verhaltnis des Immobilienankaufspreises zuziiglich aller Kosten und Gebiih-
ren Uber alle Gesellschaftsebenen in Bezug zur Jahresnettomieteinnahme des ersten vollen
Geschéftsjahres berechnet wird.

Limited Partner Unit Purchase Agreements = Kaufvertrag iiber die Ubertragung der 2.475
Anteile der Investment Limited Partner an der Portfoliogesellschaft, den die Investmentge-
sellschaft, die Investment Limited Partner und die Portfoliogesellschaft abzuschlieRen pla-
nen

Abgabenordnung

Artikel

AuBensteuergesetz

Aktenzeichen

Erwerbspreis der Anteile an der Investmentgesellschaft
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht

Vertrag zwischen der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Investmentgesellschaft tiber
die Bestellung der Kapitalverwaltungsgesellschaft als Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft

Bewertungsgesetz

Biirgerliches Gesetzbuch
Bundesgesetzblatt
Bundesministerium der Finanzen
beispielsweise
Bundessteuerblatt

Buchstabe

beziehungsweise

circa

Capital Requirements Regulations



DBA bzw.
DBA-USA

DBA-ErbSt

d.h.
EGBGB
ErbSt

Estein Limited Partner

EStG
etc.
EU
EUR
e.V.
evtl.
FATCA
ff.

General Partner der
Objektgesellschaft

General Partner der
Portfoliogesellschaft

geplantes
Kommanditkapital

GewStG
ggf.
GmbH
GP
GWG
HGB

i.d.R.

GLOSSAR

Abkommen zwischen Deutschland und den USA zur Vermeidung der Doppelbesteuerung
und zur Verhinderung der Steuerverkiirzung auf dem Gebiet der Steuern vom Einkommen
und vom Vermdgen und einige andere Steuern in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.06.2008, BGBI. 11 2008, Seite 611; berichtigt BGBI. Il 2008, Seite 851, unter Beriicksich-
tigung des Abkommens vom 29.08.1989, BGBI. Il 1991, Seite 354, sowie unter Beriicksich-
tigung des Protokolls vom 01.06.2006 zum vorgenannten Abkommen, BGBI. Il 2006, Seite
1184

Abkommen zwischen Deutschland und den USA zur Vermeidung der Doppelbesteuerung auf
dem Gebiet der Nachlass-, Erbschaft- und Schenkungsteuern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.12.2000, BGBI. Il 2001, Seite 65

das heilt
Einfihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch
Erbschaftsteuer

Estein Investment Corporation mit Sitz in Florida und Geschaftsanschrift Estein USA, 4705
S. Apopka Vineland Road, Suite 201, Orlando, Florida 32819, USA

Einkommensteuergesetz

et cetera

Europaische Union

Euro

eingetragener Verein

eventuell

Foreign Account Tax Compliance Act
fortfolgende

LV GRAMERCY GP, LLC mit Sitz in Delaware und Geschéaftsanschrift Corporation Trust Cen-
ter, 1209 Orange Street, Wilmington, Delaware 19801, USA

LV Gramercy Management Corp. mit Sitz in Florida und Geschéftsanschrift Estein USA, 4705
S. Apopka Vineland Road, Suite 201, Orlando, Florida 32819, USA

Dabei handelt es sich um die geplante Summe der von den Anlegern zunachst iber den
Treuhandkommanditisten tbernommenen Einlagen.

Gewerbesteuergesetz

gegebenenfalls

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
General Partner

Geldwaschegesetz
Handelsgesetzbuch

in der Regel

UST XXIV LAS VEGAS
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GLOSSAR

IDW S4

i.H.v.

Immobilie

Investment Limited
Partner

Investmentgesellschaft

InVStG
i.S.d.
i.S.v.
IRS
ITIN
i.v.m.
KAGB

Kapitalverwaltungsge-
sellschaft

KARBV
KG

Komplementar

KVG

KWG

Ifd.

Limited Partner
lit.

It.

max.

Mindesteinlage

Mio.

UST XXIV LAS VEGAS

Grundsatze ordnungsmaBiger Begutachtung der gesetzlichen Verkaufsunterlagen von Alter-
nativen Investmentfonds

in Hohe von
Biiro- und Geschaftsimmobilie in Nevada, USA, wie in Ziffer 6.2.2.2 detailliert beschrieben

LV Gramercy Bridge Equity, LLC mit Sitz in Florida und Geschéaftsanschrift Estein USA, 4705
S. Apopka Vineland Road, Suite 201, Orlando, Florida 32819, USA = Verk&uferin der Anteile
an der Portfoliogesellschaft

UST XXIV = UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG mit Sitz in Miin-
chen und Geschéftsanschrift Flirstenrieder StralRe 61, 80686 Miinchen

Investitionssteuergesetz

im Sinne des

im Sinne von

Internal Revenue Service (US-Bundessteuerbehdrde)

Individual Taxpayer Identification Number (US-amerikanische Steuernummer)
in Verbindung mit

Kapitalanlagegesetzbuch

Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen und Geschéftsan-
schrift Fiirstenrieder Strafle 61, 80686 Miinchen = KVG

Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung
Kommanditgesellschaft

personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesellschaft = CT Komplemetar GmbH
mit Sitz in Miinchen und Geschaftsanschrift Fiirstenrieder StraRe 61, 80686 Miinchen

Servicelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen und Geschéaftsan-
schrift Firstenrieder Stralle 61, 80686 Mlinchen = Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kreditwesengesetz

laufend

Estein Limited Partner und Investment Limited Partner zusammen
lateinisch littera (Buchstabe)

laut

maximal

Dabei handelt es sich um den Mindestzeichnungsbetrag i.H.v. USD 30.000, den Anleger ver-
pflichtet sind mindestens zu leisten, wobei sich diese Einlage ggf. um den Betrag erhoht,
der notwendig ist, damit die Einlage am Tag der Zeichnung mindestens umgerechnet EUR
20.000 entspricht.

Millionen



Nr.
o.a.

Objektgesellschaft

OECD

p.-a.

Platzierungsfrist

Portfoliogesellschaft

gm
RFH
Sec.

Security Instrument

SLA
sog.
SolzG

sqft.

Treuhandvertrag

Treuhandkommanditist

Treuhandmandat

TUSD

u.a.

us

USA

USshD

GLOSSAR

Nummer
oben angefiihrt

LV GRAMERCY OWNER, L.P. mit Sitz in Delaware und Geschaftsanschrift Corporation Trust
Center, 1209 Orange Street, Wilmington, Delaware 19801, USA

Organisation for Economic Co-operation and Development = Organisation fiir wirtschaftli-
che Zusammenarbeit und Entwicklung

per annum

Die Platzierungsfrist gibt an, wann die Platzierungsphase der Investmentgesellschaft spa-
testens enden wird. Sie beginnt frilhestens mit Erteilung der Vertriebszulassung durch
die BaFin gegeniiber der Kapitalverwaltungsgesellschaft und dauert ldngstens bis zum
30.06.2019 an.

LV GRAMERCY INVESTMENT, L.P. mit Sitz in Florida und Geschaftsanschrift 4705 S. Apopka
Vineland Road, Suite 201, Orlando, Florida 32819, USA

Quadratmeter
Reichsfinanzhof
Section

Vertrag zwischen der Objektgesellschaft als Sicherheitengeberin, der Goldman Sachs Mort-
gage Company als Sicherheitennehmerin und der First American Title Insurance Company
als Sicherheitentreuhander vom 19.04.2017 (Deed of Trust, Assignmernt of Rents and Lea-
ses, Collateral Assignment of Property Agreement, Security Agreement and Fixture Filing)

Service Level Agreement
sogenannte
Solidaritatszuschlaggesetz

sf. = Quadratful (Umrechnungseinheit von Quadratful in Quadratmeter sf. bzw. sqft. x
0,09290304 = Quadratmeter, bzw. 1 gm = 10,7639 Quadratful)

Treuhandvertrag zwischen dem Treuhandkommanditisten, der Investmentgesellschaft und
dem jeweiligen Treugeber oder Direktkommanditisten

UST Treuhand- und Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen und Geschéftsan-
schrift Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

Beauftragung und Ermachtigung des Treuhandkommanditisten durch den Treugeber, im
Rahmen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft fiir ihn eine Kommanditbe-
teiligung an der Investmentgesellschaft zu erwerben, zu halten und zu verwalten.

Tausend US-Dollar

unter anderem

United States

United States of America

US-Dollar

UST XXIV LAS VEGAS
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US Treuhand Vertriebs-
gesellschaft

US Treuhand Verwal-
tungsgesellschaft

UST XXIV

u.U.

Verkaufsunterlagen

Vertrage

Verwahrstelle

vgl.
WpHG
z.B.
ZPO

zzgl.
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US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbh, mit Sitz in Minchen und Geschéftsanschrift
Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

US Treuhand Verwaltungsgesellschaft fiir US-Immobilienfonds mbH, mit Sitz in Miinchen
und Geschaftsanschrift Frauenplatz 2, 80331 Miinchen

UST XXIV Las Vegas GmbH & Co. geschlossene Investment KG mit Sitz in Miinchen und
Geschéftsanschrift Fiirstenrieder StralBe 61, 80686 Miinchen = Investmentgesellschaft

unter Umstanden

Verkaufsprospekt einschlielich der Anlagebedingungen und des Gesellschafts- und Treu-
handvertrags, der wesentlichen Anlegerinformationen sowie der letzte veroffentlichte Jah-
resbericht der Investmentgesellschaft in der jeweils geltenden Fassung.

Gesellschaftsvertrag, Anlagebedingungen, Treuhandvertrag und Beitrittsregelung, in wel-
chen das Vertragsverhéltnis des Anlegers zur Investmentgesellschaft geregelt ist.

Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG mit Sitz in Frankfurt a.M. und Geschéaftsanschrift
Kaiserstralte 24, 60311 Frankfurt a.M.

vergleiche
Wertpapierhandelsgesetz
zum Beispiel
Zivilprozessordnung

zuzuglich
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ustreuhand

Gemeinsam Investieren

US Treuhand Verwaltungsgesellschaft fiir US-Immobilienfonds mbH
Frauenplatz 2 - 80331 Miinchen

Tel.: +49 (0)89 242 186-200 - Fax: +49 (0)89 242 186-236
info@ustreuhand.de - www.ustreuhand.de



