WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN

Gegenstand dieses Dokumentes sind wesentliche Informationen fiir den Anleger tber die-
sen alternativen Investmentfonds (AIF). Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses AIF und die
Risiken einer Anlage inihn zu erldutern. Wir raten lhnen zur Lektiire dieses Dokumentes, so
dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen konnen.

Investmentgesellschaft (, AIF"):
Agri Terra Citrus Basket | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Gut Méschenfeld, St.-
Ottilien-Weg 11, 85630 Grasbrunn (bei Miinchen)

Art des Investmentvermdgens:
Geschlossener inlandischer Publikums-AlF, der in Vermégensgegenstande gemals
§261Abs. 1Nr. 4 (Sachwerte in Form von Private Equity) investiert.

Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG"):
ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH, Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen

Komplementarin der Investmentgesellschaft:
Sunrise Capital Verwaltungs GmbH, Reichenaustral3e 19, 78467 Konstanz

Geschéftsfithrende Kommanditistin der Investmentgesellschaft:
Sunrise Capital Management GmbH, Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen

Treuhandkommanditistin (,,Treuhdnderin"):
Curia Treuhand GmbH Steuerberatungsgesellschaft, ElsenheimerstralRe 7, 80687 Miinchen

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageziele

Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft besteht darin, das nachfolgend genannte
Anlageziel durch die Verfolgung der Anlagepolitik zu verwirklichen. Anlagestrategie des AIF
ist die Beteiligung der Investmentgesellschaft, insbesondere als Gesellschafter an Unter-
nehmen, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen organisierten Markt
einbezogen sind, gemdfs § 261 Abs. 1Nr. 4 KAGB, insbesondere Unternehmensbeteiligungen
an nachfolgenden Zielgesellschaften in Paraguay im Bereich Obst- und Gemiise-Anbau und
Weiterverarbeitung (Private Equity):

Naranja Invest S.A. (Orangen-Anbau und Verwertung)

Paraguay Lemon S.A. (Zitrusfriichte-Anbau und Verwertung sowie ggf. mittelbare
Weiterverarbeitung von Zitrusfriichten)

Paraguay Hortalizas S.A. (Obst- und Gemiise-Anbau und Verwertung)

Die Anlagestrategie umfasst auch die Anlage liquider Mittel in Wertpapiere, gemafs § 193
KAGB und in Geldmarkinstrumente gemafs § 194 KAGB, jeweils zu Zwecken des Liquidi-
tatsmanagements, und in Bankguthaben gemaf § 195 KAGB, insgesamt in Héhe von bis zu
20 % des investierten Kapitals. Zur Umsetzung der Anlagestrategie ist geplant, wie folgtin
Unternehmen (Zielgesellschaften) zu investieren:

Die Investmentgesellschaft wird unter Befolgung des Grundsatzes der Risikomischung
sicherstellen, dass mindestens 60 % des investierten Kapitals in Unternehmensbeteili-
gungen der jeweiligen oben genannten Zielgesellschaften investiert wird.

Nach vollstandiger Investition diirfen fiir Zwecke des Liquiditdtsmanagements bis zu
20 % des investierten Kapitals in Vermogensgegenstiande gemafs § 1Nr. 2, 3 und 4 der
Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft investiert sein.

Anlageziel des AlF ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fiir die Anleger durch
Erzielung von laufenden Beteiligungseinnahmen (Ausschiittungen) sowie durch die Reali-
sierung von Wertzuwéchsen beim Verkauf der Zielgesellschaftsbeteiligungen bzw. bei der
Liquidation der Zielgesellschaften.

Unternehmensstrategie der Zielgesellschaften

Die nachfolgend dargestellten Zielgesellschaften erwerben jeweils geeignete Agrarflachen
(Landparzellen) in Paraguay, vorzugsweise im Distrikt Nueva Italia, ca. 35 km stidéstlich der
Hauptstadt Asuncion (Siid-Osten des Landes), um ausgewéhlte Obst-und Gemiisesorten
anzubauen (Freiland- und/oder Gewichshausanbau).

Die Zielgesellschaft ,Naranja Invest S.A." wird auf den erworbenen Agrarflichen den Frei-
landanbau von Orangenbdumen betreiben, um eine positive Rendite zu erzielen. Dazu
werden einerseits laufende Einnahmen aus den geernteten Orangen generiert, und an-
dererseits werden Einnahmen nach der Fruchtziehungsphase aus der VerduRerung dieser
Zielgesellschaft bzw. des bei ihr vorhandenen Anlagevermdgens erzielt (Verkauf der Agrar-
flachen sowie der ausgedienten Orangenbiume als Brennholz).

Die Zielgesellschaft , Paraguay Lemon S.A." wird auf den erworbenen Agrarflachen den Frei-
landanbau von Zitrusbdumen betreiben (insbesondere Limonen sowie erganzend Limetten-,
Zitronen- und Mandarinen), um eine positive Rendite zu erzielen. Dazu werden einerseits
laufende Einnahmen aus den geernteten Zitrusfriichten generiert, und andererseits werden
Einnahmen nach der Fruchtziehungsphase aus der VerauRerung dieser Zielgesellschaft
bzw. des bei ihr vorhandenen Anlagevermégens erzielt (Verkauf der Agrarflichen sowie der
ausgedienten Zitrusbdume als Brennholz). Bei entsprechendem Angebot beabsichtigt die
Zielgesellschaft Paraguay Lemon S.A. aufserdem eine Beteiligung an einer noch in Griindung
befindlichen Gesellschaft in Paraguay, welche die fabrikmaRige Produktion von Orangen-
saft-Konzentrat zum Unternehmenszweck hat, zu erwerben.

Die Zielgesellschaft ,Paraguay Hortalizas S.A." wird auf den erworbenen Agrarflachen den
Anbau von Obst- und Gemiise betreiben, um eine positive Rendite zu erzielen. Zundchst
wird der Gewdchshausanbau von Erdbeeren angestrebt. Dazu werden einerseits laufende
Einnahmen aus dem Obst- und Gemiiseanbau generiert, und andererseits werden Einnah-
men nach der Fruchtziehungsphase aus der VeraulBerung dieser Zielgesellschaft bzw. des
bei ihr vorhandenen Anlagevermdgens erzielt (Verkauf der Agrarflichen sowie von noch
verwertbaren Teilen der Gewichshauser).

Die vorstehend thematisierten Zielgesellschaften werden von einem paraguayischen Grof3-
handler jeweils eine (einseitige) Abnahmeverpflichtung zum Abkauf der Ernten erhalten.
Eine Verkaufsverpflichtung an diesen GroRhandler besteht fiir die Zielgesellschaften nicht,
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so dass die jeweilige Zielgesellschaft entscheiden kann, ob sie die Ernte an den GroRhandler
oder einen anderen Abnehmer verkaufen wird.

Anlagepolitik der Investmentgesellschaft ist das Einwerben von Kommanditkapital, um
zuldssige Vermogensgegenstande im Sinne des § 1der Anlagebedingungen zu erwerben
und hiermit die Erfiillung des Anlageziels zu erreichen. Es kann keine Zusicherung gegeben
werden, dass das Anlageziel tatsachlich erreicht wird.

Finanzierung
Die Investitionen der Investmentgesellschaft in die Zielgesellschaften sollen planmaRig
ausschlieBlich durch Eigenkapital finanziert werden.

Die Investmentgesellschaft darf nur unter bestimmten regulatorischen Bedingungen Dar-
lehen aufnehmen und Vermégensgegenstéande belasten.

Kommanditkapital, Agio, Beteiligung der Anleger, Platzierungsfrist

Das geplante von Anlegern einzuwerbende Kommanditkapital der Investmentgesellschaft
soll bis zu USD 35.000.000 betragen. Die Erbringung der Kapitaleinlagen durch Sachein-
lagen ist unzuldssig. Die Mindestbeteiligung betragt USD 10.000. Hohere Summen miissen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Ferner wird auf die jeweils gezeichneten Kommanditein-
lagen ein Ausgabeaufschlag (Agio) i.H.v. 5 % erhoben. Es steht der KVG frei, einen niedrige-
ren Ausgabeaufschlag zu erheben. Der Anleger kann tiber den aktuellen Ausgabeaufschlag
von der KVG oder von der beauftragten Vertriebsgesellschaft oder seinem Finanzberater
informiert werden.

Die Beitrittsphase endet bei Vollplatzierung spatestens zum 31.12.2021 oder sofern das ge-
plante Kommanditkapital der Investmentgesellschaft zu einem friiheren Zeitpunkt voll
platziert sein sollte, zu diesem fritheren Zeitpunkt. Die Beitrittsphase kann von der ge-
schéftsfiihrenden Kommanditistin und der Treuhandkommanditistin nach Abstimmung
mit der KVG ohne Zustimmung der Gesellschafterversammlung einmal oder mehrmals bis
langstens 31.12.2022 verldngert werden.

Die Anleger kénnen sich mittelbar iiber die Treuhandkommanditistin als Treugeber oder
unmittelbar als Kommanditisten (, Direktkommanditisten") an der Investmentgesellschaft
beteiligen.

Ausschiittungen [/ Auszahlungen

Die verfiigbare Liquiditdt des AIF soll gemaf § 9 der Anlagebedingungen an die Anleger
ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der KVG als angemessene Liquidi-
tatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Fortfiihrung der Geschéfte der In-
vestmentgesellschaft oder zur Substanzerhaltung bei der Investmentgesellschaft benotigt
wird. Die Hohe der Entnahmen/Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der
Auszahlungen kommen.

Rechte und Pflichten der Anleger

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist eine unternehmerische Beteiligung, die
fiir die Anleger mit Rechten (insbesondere das Recht auf Ergebnisverteilung und Auszah-
lungsanspruch, Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte, Recht auf Teilnahme an Ge-
sellschafterversammlungen und Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen) und Pflichten
(insbesondere Zahlung der Kommanditeinlage) verbunden ist. Eine Nachschusspflicht be-
steht nicht, unberiihrt davon bleibt die Haftung der Anleger gegeniiber Dritten im Falle der
Riickgewahr der Einlagen.

Laufzeit und Kiindigung

Die Investmentgesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag grundsatzlich bis
zum 31.12.2039 befristet. Sie wird nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (li-
quidiert), es sei denn die Gesellschafterversammlung stimmt der Verlingerung der Grund-
laufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahre zu. Wahrend der
Laufzeit und im Fall der Verlangerungen sind ordentliche Kiindigungsrechte ausgeschlos-
sen. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Empfehlung: Dieser AIF ist nicht fiir Anleger geeignet, die ihr Geld vor dem Ende der Lauf-
zeit (mindestens bis 31.12.2039) aus dem AIF wieder zuriickziehen wollen.

Hinweis: Mit der Investition in den geschlossenen Publikums-AIF in Rechtsform der
Investmentkommanditgesellschaft (Investment GmbH & Co. KG) kénnen neben den
Chancen auf Wertsteigerungen auch Risiken verbunden sein. Der Anleger nimmt am
Vermégen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Investmentgesellschaft gemiR
seiner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil.

Wesentliche Risiken

Im Folgenden werden wesentliche Risiken, die die Wertentwicklung der Investmentgesell-
schaft und damit insbesondere das Ergebnis des Anlegers beeintrachtigen konnen, dar-
gestellt. Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer
Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten
Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermdgens bis zur Privatinsolvenz
(Maximalrisiko) erleidet.

Teil-Blindpool-Risiko

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht die Investitionsabsicht in drei Zielgesell-
schaften (Naranja Invest S.A., Paraguay Lemon S.A. und Paraguay Hortalizas S.A.) fest. Die
Beteiligungsvertrage sind zwischen der Investmentgesellschaft und der jeweiligen Ziel-
gesellschaft allerdings noch nicht abgeschlossen worden. Aulerdem steht im Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nur zum Teil fest, welche Art und welcher Umfang des Obst- und
Gemiseanbaus sowie ggf. der mittelbaren Weiterverarbeitung von den jeweiligen Ziel-
gesellschaften betrieben wird. Mogliche weitere Zielgesellschaften stehen noch nicht fest.
Insoweit ist sowohl hinsichtlich der mangels des Abschlusses von Beteiligungsvertragen



noch nicht gegebenen rechtlichen Anbindung der Zielgesellschaften an die Investmentge-
sellschaft als auch hinsichtlich der Art und des Umfangs des Obst- und Gemiiseanbaus sowie
ggf. der mittelbaren Weiterverarbeitung als auch hinsichtlich der noch nicht bestehenden
oder noch nicht feststehenden Zielgesellschaften ein Blind Pool gegeben (Teil-Blind-Pool).
Die Anleger konnen sich daher zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung hinsichtlich des
Teil-Blind-Pools noch kein genaues Bild von méglicherweise noch einzugehenden weiteren
Investitionen und den sich hieraus ergebenden individuellen Risiken machen. Es besteht
das Risiko, dass die im Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht identifizierten Ziel-
gesellschaften nichtin ausreichendem Umfang, nicht zum richtigen Zeitpunkt oder nur mit
zusatzlichem Aufwand und Kosten in Vermdgensgegenstande gemafs ihren Gesellschafts-
satzungen investieren, so dass Kapital der Anleger nur teilweise oder nur zu schlechteren
Bedingungen, insbesondere nur mit geringerem Ertragspotenzial und/oder hoheren Kosten
und Risiken als beabsichtigt, investiert werden kann.

Haftungsrisiko

Die Anleger haften fiir Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft gegeniiber Dritten un-
mittelbar oder mittelbar tiber die Treuhdnderin mit der jeweils im Handelsregister eingetra-
genen Haftsumme. Die Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern erlischt nur, soweit die
Haftsumme in voller Hohe erbracht und nicht zuriickgezahlt worden ist. Die Haftung kann
bis zur jeweils im Handelsregister eingetragenen Haftsumme wiederaufleben, wenn — mit
Zustimmung des betroffenen Anlegers — Auszahlungen der Investmentgesellschaft erfol-
gen, denen keine Gewinne gegeniiberstehen und dadurch die jeweils im Handelsregister
eingetragene Haftsumme zuriickgezahlt wird.

Geschaftsrisiko [ spezifische agrarwirtschaftliche Risiken

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung und langfristige Kapitalanlage. Der
wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Investmentgesellschaft und damit auch der Er-
folg der Kapitalanlage des Anlegers kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KVG noch
die Investmentgesellschaft kénnen Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen daher zusichern oder
garantieren. Die Beteiligungsertrdge der Investmentgesellschaft aus ihren Beteiligungen
an den Zielgesellschaften sind von der planmaRigen Umsetzung bzw. Entwicklung der ein-
zelnen unternehmerischen Phasen der Zielgesellschaften im Bereich der Agrarwirtschaft
abhangig, namentlich der folgenden Phasen: Erwerb der Agrarflachen, Erwerb der Oran-
gen- bzw. (sonstigen) Zitrusbaumsetzlinge und der Gewéchshéuser, Errichtung und Bewirt-
schaftung der Zitrusplantagen und der Gewdchsh&user, Ernte und Verkauf der geernteten
Friichte oder ggf. mittelbare Weiterverarbeitung zu Orangensaft-Konzentrat sowie spate-
rer Verkauf der Orangen- bzw. (sonstigen) Zitrusbdume (als Brennholz), VerduRerung der
Gewdchshausanlagen und Verkauf des Agrarlandes. Hohere Kosten und/oder geringere
Einnahmen aus der Agrarbewirtschaftung z.B. wegen geringerer Produktion oder Produkt-
Preisverfalls konnen dazu fiihren, dass die Auszahlungen an die Anleger entsprechend ge-
ringer oder gegebenenfalls ganz ausfallen konnen; auch kann der Eintritt spezifischer ag-
rarwirtschaftlicher Risiken wie z.B. Schadlingsbefall, Trockenheit, Wald- und Fldchenbrand
usw. den teilweisen oder vollstandigen Verlust der Einnahmen und der Einnahmequelle der
jeweiligen Zielgesellschaft bedeuten und damit zum Wertverlust der Beteiligung der Invest-
mentgesellschaft an der jeweiligen Zielgesellschaft fiihren und entsprechend der teilweisen
oder vollstandigen Wertverlust der Kapitaleinlage der Anleger zur Folge haben.

Insolvenzrisiko / fehlende Einlagensicherung

Die Investmentgesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten.
Dies kann der Fall sein, wenn die Investmentgesellschaft geringere Einnahmen und/oder
hohere Ausgaben als prognostiziert zu verzeichnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der
Investmentgesellschaft kann zum Verlust der Kommanditeinlage und ggf. sonstiger Ver-
bindlichkeiten des Anlegers fiihren.

Eingeschrankte Handelbarkeit

Eine VerduRerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundsétzlich rechtlich moglich,
allerdings ist zu beriicksichtigen, dass fiir den Handel von Kommanditanteilen eine gesetz-
lich vorgeschriebene Handelsplattform nicht existiert und der Verkauf iber den Zweitmarkt
schwierig oder gar nicht moglich sein kann oder moglicherweise nur zu einem Preis, welcher
unter der Zeichnungssumme liegt.

Platzierungsrisiko / Riickabwicklungsrisiko

Sollte sich die Platzierung des Anlegerkapitals verzogern oder nur teilweise gelingen, be-
steht das Risiko, dass die geplante Investition in die Zielgesellschaften verspétet oder gar
nicht erfolgen kann und somit die geplante Tatigkeit der Investmentgesellschaft nicht oder
nur zeitversetzt aufgenommen wird. BetragsmaRig fixierte Kosten der Investmentgesell-
schaft, die nicht vom Platzierungserfolg abhéngig sind, konnen zu einer htheren Kosten-
quote fiihren und entsprechende nachteilige Auswirkungen auf die Auszahlungen an die
Anleger sowie auf die Wertentwicklung ihrer Anlage bis hin zum Totalverlust der Einlage
haben. Eine Riickabwicklung (Auflésung) der Investmentgesellschaft ist planmaRig nicht
vorgesehen.

Interessenkonflikte / Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken
Interessenkonflikte z. B. aufgrund von kapitalmaRigen und personellen Verflechtungen
kénnen zu nachteiligen Entscheidungen fiir die Anleger fiihren. Schliisselpersonen (z. B.
bei der KVG, der Komplementarin und der geschaftsfiihrenden Kommanditistin der In-
vestmentgesellschaft, der wesentlichen Dienstleister oder der Zielgesellschaften) kénnen
ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstindig und ordnungsgemaR erfiillen. Anderungen
der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch
riickwirkend) sowie unvorhergesehene tatsichliche Entwicklungen kénnen sich auf die
Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der Investmentgesellschaft nachteilig auswirken. Die im
Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer ver-
bindlichen Auskunft der zustdndigen Finanzbehorden. Abweichende Auffassungen von
Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt
fiir eine sich andernde Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis.
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An dieser Stelle konnen nicht alle Risiken vollstédndig dargestellt werden. Daher sollte der
Anleger vor der Anlageentscheidung die ausfiihrliche Darstellung der Risiken im Verkaufs-
prospekt einbeziehen (Kapitel 4 ,Risikohinweise").

Kosten und Falligkeit

Eine ausfiihrliche und vollstandige Darstellung der mit der Kapitalanlage verbundenen
Kosten und der von der Investmentgesellschafft zu zahlenden Provisionen ist ausschliel3-
lich den Anlagebedingungen (8§ 7 und 8) sowie dem Verkaufsprospekt unter Kapitel 9 zu
entnehmen.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage

Bis zu 5 % der gezeichneten Kommanditeinlage. Es steht
der KVG frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu be-
rechnen

Ausgabeaufschlag (Agio):

Riicknahmeabschlag: Eine Riicknahme ist nicht moglich; ein Riicknahmeabschlag

wird nicht erhoben

Initialkosten: Maximal bis zu 7,74 % der gezeichneten Kommanditeinlage

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der von Ihrer Anlage abgezogen wird.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden

Laufende Kosten
(voraussichtliche
Gesamtkostenquote):

2,46 % des zu erwartenden durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes des Fonds. Bei dem angegebenen Wert handelt
es sich um eine Schatzung. Der Wert ermittelt sich aus allen
unter § 8 Ziffer 3, 4, 6 und 7 der Anlagebedingungen aufge-
fiihrten Kosten, die teilweise nur geschatzt werden konnen
(z.B. externe Bewerter, Erstellung und Priifung des Jahres-
abschlusses des Fonds) im Verhéltnis zum durchschnittli-
chen Nettoinventarwert. Initialkosten (§ 7 der Anlagebe-
dingungen) sowie Transaktions- und Investitionskosten
(8 8 Ziffer 8 der Anlagebedingungen) wie auch erfolgsab-
hangige Vergiitung (§ 8 Ziffer 9) sind nicht beriicksichtigt.

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstédnden zu tragen hat

Transaktionsgebiihren: Transaktionsgebiihren fiir die AIF-KVG fiir den Erwerb oder
die VerdauRerung von Vermégensgegenstanden nach § 1

Ziffer 1bis 4 der Anlagebedingungen fallen nicht an.

Transaktions- und
Investitionskosten:

Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammenhang
mit dem Erwerb oder der Verduferung von Vermogens-
gegenstanden nach § 1 Ziffer 1bis 4 der Anlagebedingun-
gen stehenden Kosten belastet. Diese Aufwendungen
einschlieBlich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern konnen der Investmentgesellschaft unabhdngig
vom tatsdchlichen Zustandekommen des Geschafts be-
lastet werden.

Nach Ablauf der prospektierten oder tatséchlichen Fonds-
laufzeit (Berechnungszeitpunkt) sind folgende Vorausset-
zungen erfillt:

An die Wertentwicklung
des Fonds gebundene
Gebiihren:

Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen
der Liquidation ausgekehrt wird,

Die Anleger haben dartiber hinaus Auszahlungen in Hohe
einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 15 %
bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fiir den Zeitraum
von der Auflage des Investmentvermdgens bis zum Be-
rechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Ver-
gtitung fiir die KVG in Hohe von bis zu 8 % aller weiteren
Auszahlungen aus Gewinnen der Investmentgesellschaft.

Der Investmentgesellschaft bzw. den Zielgesellschaften werden die im Zusammenhang mit
dem Erwerb und der VerauRerung der Vermdgensgegenstande von Dritten beanspruchten

Kosten sowie die auf die Transaktionen ggf. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich

vorgeschriebener Stellen belastet. Sofern diese den Zielgesellschaften in Rechnung gestellt
werden, wirken sie sich mittelbar iber den Wert der Zielgesellschaften auf den Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft aus.

Einzelfallbedingt kénnen dem Anleger eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an der
Investmentgesellschaft entstehen, wie z. B. fiir notarielle Beglaubigung der Handelsregis-
tervollmacht und Eintragung ins Handelsregister, bei Erwerb, Ubertragung oder VerduRe-
rung seiner Beteiligung oder bei der Ausiibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten.
Dariiber hinaus sind vom Anleger die von ihm selbst veranlassten Kosten zu tragen wie insb.
individuelle Rechts- und Steuerberatungskosten. Die Kosten und Vergiitungen beschran-
ken das potentielle Anlagewachstum und verringern die Ertragschancen des Anlegers.



Wertentwicklung in der Vergangenheit / Aussichten fiir die Kapitalriick-
zahlung und Ertrage

Da die Investmentgesellschaft im Oktober 2019 gegriindet und bisher noch keine Investi-
tion getatigt wurde, ist eine Angabe zur bisherigen Wertentwicklung nicht méglich.

Die Prognose fiir den Gesamtmittelriickfluss (bezogen auf ein von Anlegern einzuwerben-
des Kommanditkapital i.H.v. USD 35.000.000 ohne Agio und ohne Beriicksichtigung von
einzubehaltenden Steuern bzw. vom Anleger zu zahlenden Steuern oder ggf. Steuererstat-
tungen) beruht auf Annahmen, die tiberwiegend durch Erfahrungswerte belegt sind. Der
Prognose (Basisszenario) liegen u.a. folgende wesentliche Pramissen zugrunde:

Die Einwerbung des Anlegerkapitals i.H.v. USD 35.000.000 ist Ende Oktober 2021 ab-
geschlossen.

Die Investitionsphase bis zum Abschluss der geplanten Investitionen endet Ende Ja-
nuar 2022.

Auszahlungen an die Anleger erfolgen konzeptionsgemals erstmalig fiir das Geschafts-
jahr2022.

Im Basisszenario belduft sich der prognostizierte Gesamtmittelriickfluss auf 349,53 % be-
zogen auf das von Anlegern einzuwerbende Kommanditkapital i.H.v. USD 35.000.000 ohne
Agio bei einer prognostizierten IRR von 13,63 %. Wie bei jeder Prognose kénnen sich bei den
Einnahmen und Ausgaben Abweichungen ergeben. Sollten sich bei den Annahmen andere
Szenerien ergeben, wiirde dies zu verdnderten Ergebnissen hinsichtlich prognostizierter
Ausschiittungen/Auszahlungen an die Anleger und des prognostizierten Gesamtmittel-
riickflusses fiihren. Da die Genauigkeit von Prognosen grundsatzlich mit dem Zeithorizont
abnimmt, ist tendenziell in spateren Jahren mit hoheren Abweichungen zu rechnen.

Sensitivitatsanalyse

Der tatsachliche Verlauf der Entwicklung der Investmentgesellschaft kann von der dar-
gestellten Prognose abweichen. Nachfolgend sind drei Szenarien von Anderungen wesent-
licher Einflussgréfen in positiver wie in negativer Hinsicht mit ihren Auswirkungen auf den
prognostizierten Gesamtmittelriickfluss in Prozent des geplanten von Anlegern einzuwer-
benden Kommanditkapitals i.H.v. USD 35.000.000 ohne Agio und ohne Beriicksichtigung
von einzubehaltenden Steuern bzw. vom Anleger zu zahlenden Steuern oder ggf. Steuer-
erstattungen dargestellt. Bei den Prozentzahlen handelt es sich um gerundete Werte.

Sensitivitdt 1: Veranderte Riickfliisse aus den Zielgesellschaften aufgrund geringerer
bzw. héherer operativer Ergebnisse der Zielgesellschaften

Im Vergleich zum Basisszenario wird mit Auswirkungen auf die gesamten Riickfliisse aus
den Zielgesellschaften an die Investmentgesellschaft angenommen, dass das jeweilige ope-
rative Ergebnis der einzelnen Zielgesellschaften um insgesamt 10 % geringer bzw. um 10 %
héher ausfallen kann. Begriindend dafiir kénnen bspw. unter anderem sinkende Verkaufs-
preise und geringere Produktionsmengen als negative Einflussfaktoren sowie geringere
Produktionskosten und steigende Verkaufspreise als positive Einflussfaktoren sein. Dar-
gestellt wird dies wie folgt als Sensitivitt des ,,Return on Investment" (ROI).

Sensitivitat ROI
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Gesamtmittelriickfluss 313,46 % 349,53 % 385,06 %
— IRR 12,10 % 13,63 % 15,08 %

Sensitivitat 2: Verdnderte Riickfliisse aus den Zielgesellschaften aufgrund von simu-
lierten Ausfallen von Zielgesellschaften

Im Vergleich zum Basisszenario werden zur Simulation der Riickfltisse aus den Zielgesell-
schaften drei verschiedene Szenarien angenommen. In jedem Szenario wird der komplette
Ausfall einer der drei konzeptgemafs vorgesehenen operativen Zielgesellschaften nach je-
weils bereits vollstandig vorgesehener Investition, somit eine Komplettabschreibung der
investierten Summe, simuliert. Die jeweils verbleibenden zwei Zielgesellschaften verlaufen
indes gemals prognostiziertem Basisszenario. Begriindend dafiir knnten bspw. unter an-
derem signifikante Marktverdnderungen, Fehlentscheidungen des Managements sowie
unvorhersehbare externe Einfliisse sein. Dargestellt wird dies wie folgt als Sensitivitat der
Zielinvestments.

Sensitivitat Zielinvestments
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Sensitivitat 3: Veranderte Riickfliisse aus den Zielgesellschaften aufgrund des simu-
lierten Komplettausfalls von Liquidationserldsen
Im Vergleich zum Basisszenario wird zur Simulation der Riickfliisse aus den Zielgesellschaf-
ten zum Ende der Fondslaufzeit hin angenommen, dass es zu keinen weiteren Ertragen bzw.
Riickfliissen aus der Verwertung der bestehenden Assets der Zielgesellschaften wie auch
aus der Verduerung der Zielgesellschaften kommt.

Sensitivitdt Liquidationserlos
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Gesamtmittelriickfluss 349,53 % 27799 %
— IRR 13,63 % 12,50 %

Die vorstehende Abweichungsanalyse stellt fiir die negativen Abweichungen nicht den
ungiinstigsten anzunehmenden Fall dar. Das bedeutet, dass es auch zu anderen, dartiber
hinaus gehenden Abweichungen kommen kann. Aussagen tber die Eintrittswahrschein-
lichkeit konnen nicht getroffen werden. Ebenso kénnen auch mehrere Abweichungen ku-
muliert eintreten. Hierdurch kénnen sich Einflussfaktoren ausgleichen oder sich in ihrer
Gesamtwirkung verstarken. Der Einfluss von Abweichungen weiterer Faktoren kann nicht
ausgeschlossen werden. Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fiir zukiinftige Wert-
entwicklungen. Erfahrungsgemaf nimmt die Prognosesicherheit ab, je weiter sie in die
Zukunft gerichtet ist.

Praktische Hinweise
- Verwahrstelle ist die Rodl AIF Verwahrstelle GmbH mit Sitz in Hamburg.

Dem Anleger stehen der Verkaufsprospekt (nebst Gesellschaftsvertrag, Treuhandver-
trag und Anlagebedingungen) samt evtl. Nachtrége, sowie die wesentlichen Anleger-
informationen unter der Internetprésenz der KVG, www.adrealis-kvg.de kostenlos in
deutscher Sprache zur Verfiigung.
Die Jahresberichte sowie alle den Anleger betreffende praktischen Informationen in
deutscher Sprache werden samtlichen Anlegern auf ihren jeweiligen Wunsch hin durch
die Anlegerverwaltung entweder postalisch oder per E-Mail zur Verfiigung gestellt
und werden dariiber hinaus auf der Internetprasenz der KVG, www.adrealis-kvg.de,
bereit gestellt.
Die Steuervorschriften und die personliche Situation des Anlegers kénnen die Steuer-
lage des Anlegers beeinflussen. Néhere Erlduterungen der steuerlichen Rahmenbedin-
gungen sind in Kapitel 17 ,Kurzangaben zu den fiir den Anleger bedeutsamen Steuer-
vorschriften" des Verkaufsprospektes zu finden. Zur Kldrung individueller steuerlicher
Fragen wird die Konsultation eines Steuerberaters empfohlen.

Erklarung iiber den Haftungsumfang:

Die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in
diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrich-
tig oder nicht mit den einschldgigen Bestimmungen des Verkaufsprospekts vereinbar ist.

Erklarung zur Vergiitungspolitik:

Die Einzelheiten der aktuellen Vergiitungspolitik sind auf der Internetseite www.adrea-
lis-kvg.de unter dem Meniipunkt , Impressum/ Rechtliche Hinweise" veroffentlicht. Auf
Anfrage wird eine Papierversion kostenlos zur Verfligung gestellt. Unter diesem Menii-
punkt wird ebenfalls eine Beschreibung der Berechnung der Vergiitung und der sonstigen
Zuwendungen sowie die Identitat der fiir die Zuteilung der Vergiitung und sonstigen Zu-
wendungen zustdndigen Personen erdrtert. Ein Vergiitungsausschuss wurde fiir die KVG
nicht eingerichtet.

Die Investmentgesellschaft und die KVG sind in Deutschland zugelassen und werden durch
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Die wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem
Stand vom 04.11.2020
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& 5 ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH
\s Maximiliansplatz 12
80333 Miinchen
Telefon: +49 (0) 89 2620 2220
AgriterraCB1-kvg@xol-group.com
www.adrealis-kvg.de

Gut Méschenfeld
St.-Ottilien-Weg 11
D-85630 Grasbrunn bei Miinchen
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Weitere Informationen zum Angebot finden Sie im Internet und unter: https://www.hansetrust.de/investments/umwelt/agri-terra-citrus-basket-1/
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