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BVT Residential USA 17
GmbH & Co. Geschlossene Investment KG

Die Investmentgesellschaft investiert in mindestens zwei Unternehmensbeteiligungen
an US-Projektentwicklungsgesellschaften, die ,Class-A“-Apartmentanliagen an
ausgesuchten Standorten in den USA errichten.

Investment-Highlights

> Investition in das
attraktive US-Immo-
biliensegment ,Wohnen*

> Steigender Bedarf
an Wohnraum, gerade
in Ballungsraumen,
durch kontinuierliches
Bevolkerungswachstum

> BVT hat seit 45 Jahren
Erfahrung bei US-Immo-
bilieninvestments mit
eigener Organisation
vor Ort

> ,Bauen statt kaufen*
Projektentwicklungen
binden Anleger viel
friher in der Wert-
schopfungskette
einer Immobilie ein

> Einstieg des Anlegers
erfolgt erst nach
~Pre-Development-
Phase*

> Beendigung der jewei-

ligen Unternehmensbe-
teiligung durch Verkauf
der vermieteten Apart-
mentanlagen nach ca.
3-4 Jahren als ,Ganzes'
oder durch Verkauf der
Unternehmensbeteiligung
selbst

‘

> Nutzung gunstiger
steuerlicher Rahmen-
bedingungen in den
USA - auf Wunsch
Erstellung der
US-Steuererklarung
durch BVT

> Insgesamt attraktives
Chancen-Risiko-Profil
fUr Anleger

Wesentliche Risiken

Mit der Investition in den

BVT Residential USA 17
sind Risiken verbunden,
z.B.:

> Verlustrisiko: Bei
negativer Entwicklung
besteht das Risiko,
dass der Anleger einen
Totalverlust seines
eingesetzten Kapitals
sowie eine Verminderung
seines sonstigen Ver-
magens erleidet.

> Projektentwicklungs-
risiken aufgrund
maglicher Zeit- und/
oder Kostenuber-
schreitungen, nicht
oder verspatet erteilter
Baugenehmigungen,
Baumangel oder
Altlasten.

> Vermietungsrisiken,
falls Apartments
(Wohnungen) nicht
oder nur unterhalb der
Kalkulation vermietbar
sind, Mieter ihre vertrag-
lichen Pflichten nicht
erflllen oder im Zusam-
menhang mit Neuver-
mietungen ungeplante
Kosten entstehen.

> Marktzugangsrisiken
im Zusammenhang mit
dem beabsichtigten
Erwerb von Beteiligun-
gen an Unternehmen.

> VerauBerungsrisiken,
falls fUr die Objekte
niedrigere Verkaufs-
preise als kalkuliert
erzielt werden.

> Fungibilitatsrisiken,
da die Anteile nur ein-
geschrankt handelbar
sind.

> Darliber hinaus beste-
hen weitere Risiken.
Bitte beachten Sie hierzu
die Risikohinweise ab
Seite 29.

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt mit moglichen Nachtragen und die wesentlichen
Anlegerinformationen, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen.
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Unternehmensbeteiligungen in US-Immobilien

B

Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

etabliert, diversifiziert, transparent und in der Regel auch hoch liquide: Der
groBte Immobilienmarkt der Welt, die USA, zeichnet sich durch viele
Qualitédten aus. Hinzu kommen attraktive Renditen sowie eine traditionell
eigentlmerfreundliche Gesetzgebung.

Neben dem gewerblichen Bereich gilt insbesondere der Mietwohnungs-
markt als aussichtsreiches US-Immobiliensegment. Vor allem die stetig
wachsende Zahl der Haushaltsgrindungen, zusammen mit einem immer
starker ausgepragten gesellschaftlichen Wandel, eher zur Miete zu woh-
nen, heben die Attraktivitat des US-Mietwohnungsmarkts hervor. Abseits
aktueller Trends profitieren Anleger weiterhin von vergleichsweise gtns-
tigen Finanzierungsmaglichkeiten, einem vergleichsweise liberalen
Mietrecht sowie kurzen Mietvertragslaufzeiten, inkl. der Anpassungs-
moglichkeiten der Mieten an das jeweilige Marktniveau. Weitere Vorteile
kénnen sich aus steuerlicher Sicht aus den vergleichsweise glnstigen
US-Steuersatzen und ggf. anfallenden Steuerfreibetragen ergeben.

BVT bietet Anlegern seit 2004 mit der Residential-USA-Serie die
Mdglichkeit, an den vielversprechenden Chancen des US-Mietwoh-
nungsmarkts teilzuhaben.




BVT ist mit 45 Jahren Erfahrung und einem Gesamtinvestitionsvolumen in
US-Immobilienbeteiligungen von tber 2,9 Mrd. US-Dollar ein starker und
zuverlassiger Investitionspartner. Zudem bietet BVT Anlegern mit einer
eigenen US-Niederlassung und einem hauseigenen US-Steuerservice
umfassende Beratung und Betreuung.

Von dieser Expertise kénnen Sie mit dem vorliegenden Beteiligungs-
angebot BVT Residential USA 17 profitieren. Wichtige Details zu dieser
Unternehmensbeteiligung haben wir auf den folgenden Seiten fUr Sie

zusammengefasst.

Herzlich, Ihr

Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf

GeschéftsfUhrender Gesellschafter der
BVT Holding GmbH & Co. KG

Geschaftsflhrer der
derigo Kapitalverwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG




Der US-Mietwohnungsmarkt kann nachhaltige
Chancen fUr Anleger bieten

In den USA mieten immer mehr Menschen, statt sich den Traum von den eigenen vier Wénden
zu erfillen — mit attraktiven Investitionschancen fir Anleger

Wichtiger Hinweis: Obwohl zum Zeitpunkt des ersten geplanten Objektverkaufs ein normalisierter Markt erwartet wird, ist aufgrund der Pandemie von
einer erhdhten Unsicherheit beziiglich getroffener Prognosen auszugehen. Uber die spezifischen Risiken im Zusammenhang mit der Pandemie infor-
mieren wir Sie in dem Kapitel ,Risikohinweise® auf Seite 29.

Mieten statt kaufen

Das Eigenheim ist Sinnbild des amerikanischen Traums. Doch genau dieser Traum erflllt sich fir viele
Amerikaner nicht mehr. Sie kénnen sich die eigene Immobilie schlicht nicht mehr leisten. Denn seit dem
Platzen der Subprime-Blase 2007/2008 haben sich die meisten der US-Hausermérkte wieder stark aufwarts
entwickelt — auch weil zu wenige Hauser gebaut werden. Vor allem jungere Amerikaner wollen lieber zur
Miete wohnen, um flexibel auf die Anforderungen der modernen Arbeitswelt reagieren zu kénnen. Zudem ent-
decken viele wohlhabende &ltere Menschen, oftmals im Rentenalter, die Vorteile des Wohnens zur Miete fUr sich
und tauschen ihre zu gro3 gewordenen Familienhduser gegen stadtnahe komfortable Mietapartments.

Drittgr6Bte Bevolkerung
der Welt

Anleger kénnen vom Miettrend in den USA profitieren
Bevélkerungswachstum in den USA in %

Diese Entwicklung hat vor allem aus Anlegersicht chancenreiche Seiten.
Denn mit einer Investition in US-Mietwohnobjekte kdnnen Anleger auch
hierzulande vom Miettrend in den USA profitieren. Das vergleichsweise
liberale Mietrecht sowie kurze Vertragslaufzeiten machen eine Anpas-
sung der Mieten an das Marktniveau jederzeit moglich und ein Engage-
ment damit besonders attraktiv. Generell bietet das demografische und
gesellschaftliche Umfeld fur Mietwohnungsinvestitionen in den USA, spe-
2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ziell ,Multi-Family Residential®, firr die kommenden Jahre anlegerfreund-
liche Aussichten.

0,8 90 [
0,6 %
0,4 %
0,2 % |-~

0%

Multi-Family Residential — ein attraktives Investment

BVT bietet Anlegern seit 2004 mit der Residential-USA-Serie Zugang
zur Entwicklung und anschlieBenden VerduBerung vielversprechender
Class-A-Apartmentanlagen an Top-Standorten in den USA. Uber diese
Beteiligungsangebote kdnnen Anleger die attraktiven Investitionschan-
cen im Bereich Multi-Family Residential nutzen.

Positive Rahmenbedingungen fur den Mietwohnungsmarkt
in den USA

Ob Bevolkerungswachstum, die Zahl der Haushaltsgriindungen oder der
gesellschaftliche Wandel in den USA: Auf dem Mietwohnungsmarkt spre-
chen viele Zeichen fUr ein lohnendes Investment.

T Quelle: CoStar



Steigende Haushaltsgrindungen stehen einem immer knapperen Marktangebot
gegenuber

Die USA, nach China und Indien das Land mit der drittgroBten Bevolkerung der Welt, ist eines der wenigen hoch-
entwickelten Lander mit einer stets positiven demografischen Entwicklung. Dies spiegelt sich auch in der Zahl
der jahrlichen Haushaltsgriindungen in den USA wieder, welche in direkter Verbindung mit dem Bedarf an neuem
Wohnraum steht. So kamen allein im Jahr 2019 1,78 Mio. neue Haushalte hinzu, ein Anstieg von etwa 1,5 %'.
Der groBte Bedarf an neuem Wohnraum entsteht hierbei bei den sogenannten ,Millenials* (auch ,Echo Boomer”
oder ,Generation Y* genannt), Nachkommen der ,Baby Boomer“-Generation mit Geburtsdaten von 1980 bis
2001. Aufgrund stark steigender Preise im Wohnimmobilienmarkt, ist dies auch auf dem US-Mietwohnmarkt die
wichtigste Bevdlkerungsgruppe. Die altesten ,Millenials® sind heute 41 Jahre alt, die jingsten gerade 20 Jahre.
Dies bedeutet, die Nachfrage nach Mietwohnungen aus dieser Bevdlkerungsgruppe wird langfristig eine wich-
tige Saule dieses Immobiliensegments bleiben.

1,78

Haushaltsgrindungen
in den USA im Jahr 2019'

Diesem Andrang auf den Immobilienmarkt steht, vor allem in Amerikas

produktivsten Stadten entlang der Kiisten, ein akuter Mangel an passen- Niedrigstes Angebot an Wohnhé&usern fiir ,Starter Homes*

dem Wohnraum gegentiber. So zeigte Freddie Mac, einer der gropten  (fur Erstkaufer) seit finfzig Jahren
Anzahl der fertiggestellten Neubauten mit einer Grundflache von

weniger als 1.400 Square Feet (entspricht ca. 130 m?)

Hypothekengeber der USA, dass es Ende 2020 national einen Woh-
nungsmangel in Héhe von 3,8 Mio. Wohnungen gab, untypischerweise
trotz der pandemiebedingten Rezession im selben Jahr. Als Hauptgrund

fur diese Verknappung von verfigbarem Wohnraum wird der historische
400.000 -+

450,000 [+ -rommom e

Rickgang bei Fertigstellungen von sogenannten ,Starter Homes", klei-
nere Einfamilienhduser flr Erstk&ufer, gesehen. Wahrend 1970 noch jahr- 350.000 -~

lich etwa 418.000 Wohneinheiten fertiggestellt wurden, reduzierte sich 300.000 |-
die Zahl auf 65.000 Wohneinheiten in 2020. Demgegentber standen
2,38 Mio. erstmalige Hauskaufer im selben Jahr. In Folge dessen befin-
den sich laut dem Case-Shiller U.S. National Home Price Index die Preise 200.000 -
fUr US-Wohnimmobilien in Relation zu dem Einkommen in 2021 auf dem 150.000 |---
hochsten Stand seit Beginn der Aufzeichnung 1987.

250.000 |-+

100.000 f--
Diese dem Wohnimmobilienmarkt zugrunde liegenden Fundamentalda- 50.000 |-
ten haben zur Folge, dass generell immer mehr Amerikaner zur Miete 0
wohnen und sich die durchschnittliche Zeit, in der potenzielle Hauseigen- 1970er* 1980er 1990er 2000er 2010er
timer noch zur Miete wohnen, deutlich verléngert. Aber auch ein gesell- Quelle: Bureau of the Census.
schaftlicher Wandel férdert den US-Mietwohnungsmarkt: ,Millenials” sind * Aufgrund mangelnder Datenlage, hier nur die Jahre zwischen
so flexibel und ungebunden wie noch keine Generation vor ihnen. So 1976 und 1979 dargestellt

stieg der Anteil von 25- bis 34-jahrigen welche weniger als zwei Jahre
an ihrem aktuellen Wohnort wohnen von 33,8 % in 1960 auf 45,3 % in
20172, In Folge findet die Gruppe derer, die sich trotz alternativer Mog-
lichkeiten flr das Mieten entscheiden, sei es aus Grinden der Flexibilitat,
des Komforts, oder seit kurzem auch aus 6kologischen Griinden, immer
groBeren Zulauf.

1 U.S. Census Bureau, Household Estimates, bezogen von FRED, Federal
Reserve Bank of St. Louis

2 U.S. Census Bureau, Decennial Census 1960—-2000 and American Community
Survey, 2010-2017




45,3.

1

der 25- bis 34-jahrigen
wechseln innerhalb von zwei
Jahren ihren Wohnort'

U.S. Census Bureau, Decennial Census 1960-2000 and American Community

Survey, 2010-2017

Auch inzwischen altbekannte Trends setzen sich fort:

> Das urbane Lebensumfeld wird in den USA nach wie vor bevorzugt. Dabei spielen vor allem die Nahe zu
Shopping- und Entertainment-Moglichkeiten und eine gute verkehrstechnische Anbindung sowohl an den
Individualverkehr als auch an den 6ffentlichen Nahverkehr eine wichtige Rolle. Die Wichtigkeit der Nahe zum
Arbeitsplatz hat wahrend der Corona-Pandemie in 2020 und der damit einhergegangenen Verstarkung des
Arbeitens von zu Hause einen Dampfer erhalten. Langfristig kann aber auch hier davon ausgegangen wer-
den, dass ein kurzer Anfahrtsweg wieder in den Vordergrund rlicken wird. Die gehobene Ausstattung der
Class-A-Apartments bietet sehr gute Voraussetzungen fUr ein Arbeiten von zu Hause, sie besitzen meist eine
ausgezeichnete [T-Infrastruktur und Businesscenter sowie Buroflachen innerhalb der Wohnanlage.

> Neben den ,Millenials* gibt es noch eine zweite wichtige Mietergruppe, wohlhabende é&ltere Menschen, oft-
mals im Rentenalter, haben die Vorteile des Wohnens zur Miete fUr sich entdeckt — die sogenannten ,Empty
Nesters”. Nach Auszug der Kinder werden die Einfamilienhduser oftmals zu gro3 und viele genieBen lieber
das bequeme Dasein in hochwertigen Apartmentanlagen mit Zugang zu Pool und sonstigen Annehmlich-
keiten sowie mit viel Service. Die ,Baby Boomer“-Generation, die groBte Generation der USA mit Geburts-
daten zwischen 1946 bis 1964, wird in den nachsten Jahren zunehmend in diese Gruppe fallen und somit die
Nachfrage nach Mietwohnraum Uber Jahre weiter stitzen.

Maogliche Renditen bei US Multi-Family Residential Projektentwicklungen

Bei der Investition in Projektentwicklungen von sogenannten Class-A-Apartmentanlagen in den USA bieten sich
unternehmerisch ausgerichteten Anlegern im Vergleich zu Bestandsimmobilien Uberdurchschnittliche Ertrags-
chancen, da man sich hier bereits ab einem sehr fruhen Zeitpunkt an der Wertschdpfungskette von Immobilien
beteiligt und die Haltedauer relativ kurz ist.

Die auf Seite 26 gezeigte Ubersicht ,Leistungsbilanz der bisher aufgeldsten Residential-Fonds* zeigt die in
der Vergangenheit erreichte Wertentwicklung der BVT Residential USA Serie. Die Wertentwicklung friherer
Beteiligungsangebote ist kein verlasslicher Indikator fUr Ergebnisse kunftiger Beteiligungsangebote. Bei
Investitionen in US-Dollar kann die Rendite zudem in Folge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.

US-Mietwohnungsmarkt — die wichtigsten Grinde flr kontinuierliches Wachstum

> Ein urbanes Lebensumfeld wird bevorzugt: Der Fokus liegt auf bestens erschlossenen vorstadtischen Lagen
in der Nahe zu Shopping- und Entertainment-Mdglichkeiten und einer guten verkehrstechnischen Anbindung.

> Kiritischere Einstellung zum Hausbesitz: Durch die Preissteigerung am Hausermarkt ist fur junge Amerika-
ner der ,, Traum vom Eigenheim* oft nicht mehr erschwinglich. Wohnen zur Miete wird attraktiver.

> Der Wunsch, flexibel und mobil zu sein: Der dynamische Arbeitsmarkt erfordert haufigere Arbeitsplatz-
wechsel — dies lasst sich mit einer Mietwohnung wesentlich einfacher umsetzen als mit einem Eigenheim.

> Freiheits- und Servicebediirfnis der Empty Nesters: Fir wohlhabende altere Menschen, oftmals im
Rentenalter, wird nach Auszug der Kinder das eigene Haus zu gro3 — sie bevorzugen hochwertige Miet-
Apartmentanlagen mit viel Service.

Residentia[USA 6 =




Class-A-Standard

Der Qualitatsstandard ,Class-A" liegt unterhalb der Luxusklasse und zielt auf Mieter der oberen Mittelschicht.
US-Apartmentanlagen nach ,Class-A” sind in der Regel neu erbaute Objekte an guten bis sehr guten Stand-
orten. Eine gehobene Ausstattung, attraktive Gemeinschaftseinrichtungen (Swimming Pool, Fitness- oder
Businesscenter) sowie zahlreiche Park- bzw. Garagenstellplatze zeichnen diese Anlagen aus. Darlber hinaus
verflgen die Apartments meist Uber Balkone und hochwertige Einrichtungsgegensténde (voll ausgestattete
Kichen, Waschmaschine, Trockner, Wandschranke und attraktive Bodenbelage).

Schon in der Erholungsphase nach der Krise 2008/2009 galt dieser Immobilientyp als Trendsetter und wird es
laut Prognosen vorerst bleiben. Dabei haben sich bestimmte Typen wie ,Individuelle Stadthauser”, ,Wrap-Style-
Apartment” und ,Garden-Style-Apartment” etabliert.

Typ: Individuelle Stadthauser

> heterogene Kategorie

> individuelle Gestaltung je
nach Lage und Nachfrage
haufig in Innenstadtlagen

> Zielgruppe vorwiegend
junge Singles

> flr den besonderen Geschmack

Typ: Garden-Style-Apartments

> mehrere Kleinere
Wohngebaude

> 2 bis 4 Stockwerke

> Wohnungen mit Patio und
gartendhnliche AuBenanlagen

> ebenerdige Park- bzw.
Garagenstellplatze

Typ: Wrap-Style-Apartments

>

wenige gréBere
Wohngebaude

gebaut um eine

mehrstdckige Parkgarage
i.d.R. 3 bis 5 Stockwerke
i.d.R. mit Aufzlgen
GruUnanlagen im AuBenbereich

Referenzobjekt Lake Nona, Orlando
Residential USA 12 il

Deshalb lohnen sich
Immobilieninvestitionen
in den USA

GroBter Immobilienmarkt
der Welt, transparent und
hoch liquide

US-Dollar nach wie vor
Welt-Leitwahrung

Maoglichkeit zur Wahrungs-
diversifikation

Gegebenenfalls vorteilhafte
steuerliche Rahmen-
bedingungen

Vergleichsweise liberales
Mietrecht und kurze
Vertragslaufzeiten

Anpassung der Mieten an
das Marktniveau jederzeit
moglich

Nachfrage nach hochwertigen
Apartments steigt




Das Investitionskonzept

Anleger kbnnen mit Projektentwicklungen in den USA von attraktiven Renditechancen profitieren

Mindestens

Beteiligungen an
Projektentwicklungs-
gesellschaften sind geplant

Aufgrund der hohen Preise flir Bestandsobjekte in den USA sind Projektentwicklungen eine chancenreiche
Alternative fUr Anleger. Insbesondere im stark nachgefragten Segment ,Multi-Family Residential” sind die Preise
flr qualitativ hochwertige Objekte weiterhin vergleichsweise hoch bis sehr hoch. Das macht die Entwicklung
ausgewahlter neuer Objekte oder die Modernisierung gut gelegener Bestandsobjekte noch attraktiver als sonst.
Mit einer Investition in den BVT Residential USA 17 nutzen Sie diese chancenreiche Alternative konsequent.

Bauen statt kaufen — fur tberdurchschnittliche Ertragschancen

Mit den BVT Residential USA Fonds kdnnen Sie in die Entwicklung und die anschlieBende VerauBerung von
qualitativ hochwertigen Class-A-Apartmentanlagen investieren.

Bei Investitionen in Projektentwicklungen sind Anleger ab einem sehr viel friheren Zeitpunkt an der Wertschdp-
fungskette einer Immobilie beteiligt als bei Investitionen in Bestandsimmobilien. Schon nach einer relativ kurzen
Haltedauer von geplant drei bis vier Jahren kénnen Uberdurchschnittliche Ertragschancen realisiert werden.

Der Anleger zahlt seine Einlage zu einem Zeitpunkt, in dem die sogenannte Pre-Development-Phase, in der unter
anderem die Grundstticke angebunden und die Baugenehmigungen beantragt werden, bereits abgeschlossen ist.

Das vorliegende Beteiligungsangebot BVT Residential USA 17 (Investmentgesellschaft) plant die Investition in
mindestens zwei Private-Equity-Unternehmensbeteiligungen in den Vereinigten Staaten von Amerika. Die Pro-
jektentwicklungsgesellschaften werden jeweils eines oder mehrere unbebaute bzw. mit Altbestand bebaute
Grundstlcke erwerben und darauf Apartmentanlagen (Multi-Family Residential) bauen, vermieten und verkaufen.

Grundkonzeption und Risikomanagement

Projektstart

Pre-Development-Phase

> Grundstiickserwerb gesichert

> Gesichertes Baurecht

> Bodengutachten, ggf. auch Altlasten
> Gesamtfinanzierung gesichert

Kapitaleinlage
Investor

Objektverkauf

Development-Phase

Projektrisiko

Vermietungsphase

'
'
'
'
'
'
' '
' '
'

' '
i
»

'

36 Monate

Baubeginn 15 Monate 30 Monate




Bewahrtes Risikomanagement der BVT

Projektentwicklungen erfordern andere Kompetenzen und Erfahrungen als die Investition in Bestandsimmobilien:
Ob Standortwahl, Baugenehmigung, Finanzierung oder Vermarktung — jeder Bereich hat seine ganz individuellen
Herausforderungen. BVT ist seit 1976 im Bereich US-Immobilien erfolgreich und hat ein spezielles Risiko-
managementkonzept entwickelt. So steigen Anleger erst dann in die Investition ein, wenn wesentliche Voraus-
setzungen gegeben sind: Die Baugenehmigung und die verlassliche Finanzierungszusage der Bank mussen
ebenso festgelegt sein wie fest vereinbarte Hochstpreisvertrage flir Bauleistungen. Dieses Risikomanagement-
konzept hat sich seit Auflegung der Serie in 2004 bewahrt.

Risikoreduzierung

1. Risiko-Vermeidung'
> Anleger treten erst ein, wenn die Pre-
: Development-Risiken im Wesentlichen 2. Risiko-Reduktion’
beseitigt sind e
> Strikte Auszahlungsvoraussetzungen fur > Auswahl attraktiver Objekte, aus-
: das Eigenkapital der Anleger schlieBlich im Class-A-Segment
> Mittelfreigabe erfolgt erst, wenn das Objekt > Uberzeugende Standortqualitéten
: komplett durchfinanziert und baureif ist in Makro-Mikrolage
> Vor Leistung der Einlage mtssen Grund- > Geeignete Projektentwickler mit
stlicke fest unter Vertrag genommen sein langjahriger Management-Expertise,
i > Gesichertes Baurecht nachweislich guter Bonitat und
> Projektentwickler muss Baufinanzierung einwandfreien Referenzprojekten
garantieren und eine Baufertigstellungs- > Kontinuierliches Monitoring der
garantie abgeben Projektentwickler und Einzelprojekte

1 Trotz der MaBnahmen zur Risiko-Vermeidung und Risiko-Reduktion gibt es Risiken, die ab Seite 29 sowie im Detail im
Verkaufsprospekt (ab Seite 13) dargestellt werden.

Referenzobjekt Maitland, éﬂando
Residential USA 13

Ref?’eni_{)[zEKF‘Pedbamn;,BéftOi -
Residential'§SA“4 L

Warum eine Investition
in Projektentwicklungen
sinnvoll ist

Rentabilitat:

In der Wertschopfungskette
einer Immobilie bringen
Projektentwicklungen durch
einen erfahrenen Projektent-
wickler regelmaBig den
héchsten Ertrag.

Kapitalbedarf:

Auch bonitatsmaBig gut
gestellte Projektentwickler
haben zusétzlichen Eigen-
kapitalbedarf, da die Eigen-
kapitalanforderungen der
baufinanzierenden Kreditgeber
in den USA gestiegen sind.
US-Projektentwickler gehen
deshalb regelmaBig Joint
Ventures ein, um mehr
attraktive Projekte realisieren
zu koénnen.

Faktor Zeit:
Projektentwicklungen
sind kurz- bis mittelfristige
Investments.
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Der Fonds im Uberblick

Der BVT Residential USA 17 kann Anlegern eine attraktive Investitionsmadglichkeit
in den US-Immobilienmarkt bieten

Eine Investition
mit liberzeugenden
Voraussetzungen

Investition in das attraktive
US-Immobiliensegment
,Wohnen*

Frihzeitiges Partizipieren
an der Wertschopfungskette
von Immobilien

Attraktives
Chancen-Risiko-Profil

Einstieg nach der
Pre-Development-Phase

Impression Bostons

Der BVT Residential USA 17 ist ein nach dem Kapitalanlagegesetzbuch voll regulierter geschlossener Alter-
nativer Investmentfonds (AIF). Verwaltet wird er durch die BVT-Tochtergesellschaft derigo GmbH & Co. KG als
regulierte externe Kapitalverwaltungsgesellschaft. Der Fonds plant, in mindestens zwei Projektentwicklungs-
gesellschaften in den USA zu investieren, welche geeignete Grundstlicke erwerben, um darauf Apartment-
anlagen (Multi-Family Residential) zu bauen, zu vermieten und zu verkaufen.

Wie Sie sich beteiligen kdnnen

Die Mindesthdhe der gezeichneten Einlage betragt 30.000 US-Dollar, wobei sich die Mindestzeichnungssumme
erhoht, sofern diese am Tag der Zeichnung nicht mindestens 20.000 EUR entspricht. Hohere Summen mUssen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag betrdgt 3 % der gezeichneten Einlage. Zunéchst ist
der Anleger nach Annahme der Zeichnung zur Zahlung der Anfangseinlage in Hohe von 25 % der gezeichneten
Einlage sowie des anteiligen Ausgabeaufschlags verpflichtet. Die weiteren Einzahlungen erfolgen entsprechend
den Kapitalabrufen des personlich haftenden Gesellschafters im Einvernehmen mit der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft. Neben der Zahlung der Anfangseinlage steht es den Anlegern im Rahmen von Kapitalabrufen frei,
den gesamten Ausgabepreis (Kommanditeinlage zzgl. Ausgabeaufschlag) zu Uberweisen. In diesem Fall wird
vorsorglich auf den Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingungen verwiesen, wonach die Teilnahme an der
Vorzugsverzinsung erst nach erfolgtem Ubergang von Eigenkapital in ein Joint Venture beginnt (siehe Gesell-
schaftsvertrag § 12 Absatz (2)). Mit dieser Zahlungsoption kann die Einzahlung in den BVT Residential USA 17
vorzeitig abgeschlossen werden. Weitere ggf. anfallende Mehrkosten fur die Umrechnung von Euro in US-Dollar
kénnen somit vermieden werden.

Die Anteile an der Investmentgesellschaft kénnen nicht zuriickgegeben werden und sind wahrend der gesamten
Projektlaufzeit gebunden. Wichtig flr Anleger mit Wohnsitz in Deutschland: Sie erzielen aus der Beteiligung Ein-
kunfte aus Gewerbebetrieb. Die steuerliche Behandlung hangt von den personlichen Verhaltnissen des Anlegers
ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Die Beteiligungsstruktur

Die Investmentgesellschaft BVT Residential USA 17 geht Unternehmensbeteiligungen an mindestens zwei Pro-
jektentwicklungsgesellschaften in den USA ein, die geeignete Grundstlicke erwerben und darauf Apartment-
anlagen bauen, vermieten und verkaufen. Dieses Beteiligungskonzept zeichnet sich durch eine vergleichsweise
kurze Kapitalbindungsdauer sowie Uberdurchschnittliche Ertragschancen aus und eignet sich vor allem fur
unternehmerisch orientierte Anleger, welche die mit Projektentwicklungen verbundenen Risiken wirtschaftlich
tragen kénnen. Angenommen wird ein Verkauf nach Ablauf von jeweils ca. drei bis vier Jahren, gerechnet ab
Baubeginn. Grundsétzlich kann es sein, dass sich die Projektlaufzeit aber auch verkirzen oder verlangern kann.
Wahrend der Projektlaufzeit erfolgen tblicherweise keine Ausschuttungen an die Anleger.

‘Qas‘Capitq_l‘Washington, D.C.




Typisches Anlegerprofil

Der BVT Residential USA 17 ist flr deutschsprachige Privatpersonen konzipiert, die

ihren Wohnsitz in Deutschland haben,

ihre freie Liquiditat teilweise langerfristig in US-Dollar investieren wollen,

eine steuerliche Behandlung der Ertrage in den USA bevorzugen,

mit Private-Equity-Unternehmensbeteiligungen erfahren sind,

bereit sind, in einen Fonds zu investieren, dessen konkrete Anlageobjekte anfanglich noch nicht feststehen,
bereit sind, eine unternehmerische Beteiligung einzugehen.

vV VvV V V VvV

Eine Beteiligung am BVT Residential USA 17 ist nicht geeignet flr Anleger, die eine festverzinsliche Kapitalan-
lage mit einem heute schon feststehenden Ruckzahlungszeitpunkt winschen, auf jederzeitige Verkauflichkeit der
Anlage angewiesen sind, einen wesentlichen Anteil inres Vermogens in die Beteiligung investieren wirden und nicht
bereit sind, einen mdglichen Totalverlust des investierten Eigenkapitals einschlieBlich Ausgabeaufschlag zu tragen.

Ein Beitritt zur Investmentgesellschaft ist fir Personen, die ,US-Person“im Sinne des United States Security Act

of 1933 in seiner jeweils glltigen Fassung sind, ausgeschlossen.

Produkteckdaten

Zielinvestition

Garantien

Unternehmensbeteiligung an mindestens zwei Projektentwicklungsgesellschaften, die jeweils mit einem US-
amerikanischen Projektentwickler geeignete Grundstlicke erwerben und darauf Apartmentanlagen (Multi-Family
Residential) bauen, vermieten und verkaufen. Fur die Ausfihrung der Entwicklung der Apartmentanlagen
gilt der Qualitatsstandard ,Class-A". Dieser Qualitatsstandard beinhaltet in den USA fUr Apartmentanlagen in
der Regel eine gute bis sehr gute Standortqualitat, attraktive Gemeinschaftseinrichtungen, eine ausreichend bis
groBBzugig bemessene Anzahl an Parkplatzen und hochwertige Einrichtungsgegenstande.

Im Fokus stehen grundsétzlich Standorte an der US-Ostkiste mit sehr guten Rahmenbedingungen und regi-
onalen Marktgrundlagen, wie die Metropolregionen Boston, Washington, D.C., Atlanta und Orlando. Dartiber
hinaus prufen die BVT Experten stets auch erganzende Investitionsoptionen fur Projektentwicklungen.

Fur jede Projektentwicklung ca. 3—4 Jahre ab Investitionszeitpunkt in das betreffende Projekt. Die Investment-
gesellschaft wird voraussichtlich am Ende der Grundlaufzeit zum 31.12.2027 beendet werden.

Die Mindesthohe der gezeichneten Einlage betragt 30.000 USD zzgl. 3 % Ausgabeaufschlag, wobei sich die
Mindestzeichnungssumme erhdht, sofern sie am Tag der Zeichnung nicht mindestens 20.000 EUR entspricht.
Hohere gezeichnete Einlagebetrage mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Es ist vorgesehen, dass der jeweilige Projektentwickler die Baufinanzierung garantiert und eine Baufertigstel-
lungsgarantie abgeben soll. Darliber hinaus ist vorgesehen, dass ein Vertrag mit dem jeweiligen auszuwahlen-
den Generalunternehmer mit Hochstpreisgarantie abgeschlossen werden soll.

Grundlage flr eine Beteiligung sind der Verkaufsprospekt sowie die wesentlichen Anlegerinformationen und Jahresberichte. Diese erhalten Sie — jeweils
in deutscher Sprache und kostenlos — in Papierform von lhrem Anlageberater oder von der derigo GmbH & Co. KG, Rosenheimer StraBe 141 h,
81671 Minchen, sowie in elektronischer Form unter www.derigo.de.

Impression Orlando
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Investitionsfokus

Die Ostkuste der USA bietet aufgrund ihrer Vielfalt groBe Potenziale

Manche lokalen Immobilienmaérkte sind krisenresistenter und verzeichnen ein robusteres Wachstum als andere. In den USA lassen sich einige solcher
Schllsselmérkte identifizieren, viele davon im Osten. Im Investitionsfokus der BVT Residential USA Serie stehen deshalb grundséatzlich Standorte an der
Ostkuste mit sehr guten Marktbedingungen und regionalen Marktgrundlagen. Hierzu zéhlen die Metropolregionen Boston, Washington, D.C., Atlanta
und Orlando. DarUber hinaus prifen die BVT Experten stets auch ergénzende Investitionsoptionen fur Projektentwicklungen.

9,8

Wachstum der Effektivmieten
flr das 3. Quartal 2021

LNOIS
s

en ©
LA

T Quelle: CoStar

Boston — Eine Stadt voller Potenzial

Boston, die Hauptstadt des Bundesstaats Massachusetts, gilt als Wirtschafts-, Kultur- und Wissenschaftszentrum
der Neuenglandstaaten. An den hier anséssigen Uber 80 Colleges und Universitaten sind mehr als 250.000 Studen-
ten eingeschrieben. Hochschulen mit weltbekanntem Ruf sind die Harvard University, das Massachusetts Institute
of Technology (MIT), The Art Institute of Boston und die Berklee College of Music.

Im Bereich Medizin- und Biotechnologieforschung genieBt Boston Weltruf, und der Healthcaresektor bildet dement-
sprechend den Schwerpunkt der regionalen Wirtschaft, die damit auch in schwierigen Wirtschaftsphasen gut posi-
tioniert ist.

Was die Lebensqualitat anbelangt, zahlt das an der Atlantikkiste gelegene Boston zu den beliebten ,,24-Stun-
den“- Metropolen der USA, mit pulsierendem innerstadtischem Leben, einem vielfaltigen Mix aus Kultur- und
sonstigen Unterhaltungs- bzw. Freizeitangeboten sowie europaischem Flair. Mit einem gut ausgebauten Netz
aus U- und S-Bahnverbindungen sowie Buslinien verfugt die Stadt Uber ein effizientes Nahverkehrssystem.

Der GroBraum Boston zahlt zu den Top-Apartmentmarkten der USA und
bietet ausgezeichnete Perspektiven fUr Investitionen. Dabei wirkt sich
zusatzlich die Besonderheit relativ hoher Markteintrittsbarrieren aus: Die
restriktive Praxis der Behorden bei der Vergabe von Baugenehmigungen
maBigt das Neubauvolumen und damit die kinftige Konkurrenz fur beste-
hende Wohnanlagen.

Die regionale Marktauslastung lag im 3. Quartal 2021 trotz der Pandemie
bei 96,5 %', die flir diese Marktregion definierte Vollauslastungsmarke
betragt 95 %. Auch flr die kommenden finf Jahre soll sich die Auslastung
in diesem Bereich bewegen. Bei den Effektivmieten wurde fir das 3. Quartal
2021 ein sehr starkes Wachstum von 9,8 %' verzeichnet. Auch wenn dies
zum Teil durch einen starken Nachholungseffekt durch den pandemiebe-
dingten Ruckgang in 2020 zu erkléren ist, so gibt doch eine durchschnitt-
liche Wachstumsprognose von 4,0 % p. a.! Uber die nachsten funf Jahre
Aufschluss Uber einen anhaltenden Wachstumstrend.

Starke Fundamentaldaten von Boston'

> Die Bevolkerung im GroBraum Boston liegt in 2021 bei rund
4,9 Mio. Einwohnern.

> Bis 2026 wird ein Bevolkerungswachstum von ca. 2,03 % erwartet.

> Der Wohnungsleerstand liegt in der Stadt Boston bei 3,5 %.

> Die durchschnittliche Marktmiete fir Mietwohnungen lag im
3. Quartal 2021 etwa 63,4 % Uber dem US-Durchschnitt.

> Im selben Zeitraum lag die durchschnittliche Ankaufsrendite fur
Class-A-Apartmentanlagen mit 4,06 % bereits auf dem gleichen
Niveau der Ankaufsrendite wie im 3. Quartal 2019 (4,09 %).




Durchschnittliches Haushaltseinkommen Boston vs. USA pro Jahr in USD'
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Arbeitgeber

Neues Amazon-Hauptquartier
und neuer Universitatscampus
schaffen weitere Arbeitsplatze

in der Region

X

3 AN
W ATENNESSEE

Washington, D.C. — die Hauptstadt der USA

Washington, D.C., die Hauptstadt der USA, bietet sich vor allem aufgrund ihrer Dichte an hochbezahlten
Arbeitsplatzen, sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Sektor, und sehr guter Wirtschaftsindikatoren als
potenzielles Investitionsziel an. 2019 wurde das elfte Jahr in Folge ein Wachstum auf dem Arbeitsmarkt erreicht,
ein Trend der sich in 2021 bereits wieder fortsetzt. Alle wesentlichen Wirtschaftszweige zeigen in 2021 ein
positives Jobwachstum, wobei mit tiber 8 % Wachstum vor allem der Bereich ,Bildung und Gesundheit” hervor-
sticht.’

Washington, D.C., erweist sich dartber hinaus als sehr zukunftssicher durch eine verstérkte Diversifizierung des
Arbeitsmarkts. Vor allem im High-Tech- und Bildungssektor wurden groBe Projekte angestoBen. So errichtet
Amazon sein zweites US-Hauptquartier (,HQ2) in der Region. Damit einher geht eine Investition von schat-
zungsweise 2,5 Mrd. US-Dollar und die Schaffung von mindestens 25.000 hochbezahiten Arbeitsplatzen Uber
die kommenden zehn Jahre.? Dazu kénnten rund 185.000 neue Arbeitsplatze im peripheren Dienstleistungs-
sektor Uber die nachsten 14 Jahre hinzukommen. Im direkten Zusammenhang hierzu wird die im Jahr 1872
gegrundete Universitat ,Virginia Tech” rund 1 Mrd. US-Dollar in einen neuen Universitdtscampus nahe des neuen
Amazon-Hauptquartiers investieren, welcher Platz fur rund 30.000 Studenten bieten soll.

Der Apartmentmarkt bietet somit aufgrund der aktuellen sowie der
zusétzlich zu erwartenden hohen Nachfrage nach Class-A-Apartments
hervorragende Perspektiven. Besonders bemerkenswert ist zudem, dass
sich der GroBraum Washington, D.C., und Baltimore wéahrend vorange-
gangener Rezessionen als die widerstandsfahigste Region der USA
erwiesen hat. Grinde daflr sind die diversifizierte Wirtschaft, die starke
Dynamik im Markt und die Présenz der Bundesregierung als groBter
Arbeitgeber der USA.

Die Fundamentaldaten von Washington, D.C.2

> Die Bevolkerung im GroBraum Washington, D.C., liegt in 2021 bei
rund 6,3 Mio. Einwohnern.

> Bis 2026 wird ein Bevolkerungswachstum von ca. 6 % erwartet.

> Der Wohnungsleerstand liegt in der Stadt Washington bei 4,6 %.

> Die durchschnittliche Marktmiete fir Mietwohnungen lag im
3. Quartal 2021 etwa 28,5 % Uber dem US-Durchschnitt.

> Im selben Zeitraum lag die durchschnittliche Ankaufsrendite fur
Class-A-Apartmentanlagen mit 4,50 % bereits auf dem gleichen
Niveau der Ankaufsrendite wie im 3. Quartal 2019 (4,56 %).

1 Quelle: CoStar

2 Quelle: https://www.aboutamazon.com/news/job-creation-and-investment/
hiring-in-arlington



Durchschnittliches Haushaltseinkommen Washington, D.C., vs. USA pro Jahr in USD'
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Hohe
Nachfrage

Die Immobilienkaufpreise in
Atlanta steigen aktuell fast
zweimal so schnell wie der

nationale Durchschnitt®

Atlanta — eine Stadt mit dynamischem Wachstum

Atlanta, das ,Chicago des Stdens®, ist die groBte Stadt und Hauptstadt des Bundesstaats Georgia und mit ca.
6 Mio. Einwohnern die neuntgréBte Metropolregion der USA." Aufgrund des angenehmen Klimas, der typisch
sUdstaatlichen Kultur von Freundlichkeit und Héflichkeit, aber auch der im Vergleich zu anderen Metropol-
regionen sehr glinstigen Lebenshaltungskosten?, erfahrt Atlanta eine Uberdurchschnittlich hohe Immigration aus
anderen Teilen der USA.

Dartber hinaus verfugt die Stadt Uber den am stérksten frequentierten Flughafen der USA und wurde vom Site
Selection Magazine sieben Jahre in Folge als die Stadt mit dem besten Klima fir Geschéfte gekirt?. Dies flhrte
dazu, dass sie inzwischen auf Platz 3 der US-Stadte mit den meisten Fortune 500-Unternehmen liegt. Zusétzlich
dazu planen einige internationale Unternehmen (unter anderem Microsoft, Google, Visa) weitere tausende Jobs
in der Region zu schaffen.?

Auch in Sachen Bildung hat die Stadt einiges zu bieten, 47 % ihrer Einwohner besitzen einen Universitéts-
abschluss.? Die groBte Universitat in Atlanta ist die Georgia State University mit ca. 26.000 Studierenden. Das
Georgia Institute of Technology ist mit ca. 21.000 Studierenden die zweitgroBte Universitat.®

Insgesamt sind das gute Voraussetzungen fur einen stetig hohen Bedarf
an passendem Wohnraum, gepaart mit einem hohen Einkommens-
niveau, was vor allem die Nachfrage nach Class-A-Apartmentanlagen
treibt. So konnte sich das Mietniveau nach einer kurzen pandemiebe-
dingten Flaute schnell wieder erholen und befindet sich bereits seit Mitte
2020 wieder auf Wachstumskurs. Inzwischen verzeichnet der Multi-
Family-Markt in Atlanta wieder Rekordwerte, sowohl bei der Nachfrage
nach Wohnraum als auch bei der Mietentwicklung. Das jahrliche Miet-
wachstum liegt deutlich Uber dem nationalen Durchschnitt. BegUnstigt
wurde die Entwicklung unter anderem auch von einem schwachen
Neubauvolumen im Vergleich zu friiheren Bauzyklen.®

Starke Fundamentaldaten von Atlanta®
> Bis 2026 wird ein Bevolkerungswachstum von ca. 7 % erwartet.
> Der Wohnungsleerstand betragt in Atlanta 5,2 %.
> Die durchschnittliche Marktmiete fur Mietwohnungen lag im
3. Quartal 2021 etwa 2,5 % Uber dem US-Durchschnitt.
> Im selben Zeitraum lag die durchschnittliche Ankaufsrendite flr
Wohneinheiten ca. 0,5 % unter dem US-Durchschnitt.

1 Quelle: https://censusreporter.org/profiles/31000US 12060-atlanta-sandy-
springs-alpharetta-ga-metro-area/

2 Quelle: Investatlanta.com
3 Quelle: CoStar



Durchschnittliches Haushaltseinkommen (Median) Atlanta vs. USA pro Jahr in USD'
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Platz

der Staaten mit der héchsten
Wirtschaftskraft in den USA!

Orlando — wohnen im ,Sunshine State“

Der US-Bundesstaat Florida ist eine der meistbesuchten Regionen der Welt und setzt daher einen starken Fokus
auf die Tourismusbranche. Dar(ber hinaus verflgt der ,Sunshine State” Uber starke Wirtschaftszweige, vor allem
im internationalen Handel, der Landwirtschaft, im Bereich Luft und Raumfahrt und in den Gesundheitswissen-
schaften. Florida liegt mit seiner Wirtschaftskraft auf Platz 4, hinter Kalifornien, Texas und New York."

Als besonders wachstumsstarke Region innerhalb Floridas wurde der Standort Orlando identifiziert. Orlando ist
einer der wenigen Méarkte, dessen Beschéftigungswachstum fast durchgehend Uber dem landesweiten Durch-
schnitt liegt. In den Jahren vor der Corona-Pandemie lag dieses Wachstum mehr als doppelt so hoch wie der
US-Durchschnitt.

Grundsatzlich fihren das angenehme Klima und die niedrigen Steuersatze des Bundesstaats seit langem zu
einer der starksten Zuzugsraten der USA. Die Metropolregion Orlando verzeichnet die zweithdchste prognos-
tizierte Zuzugsrate aller groBen US-Markte in 20212, Das Bevolkerungswachstum garantiert daher eine stets
hohe Nachfrage nach geeignetem Wohnraum.

Wirtschaftlich wurde der Tourismussektor hart von der Pandemie betrof-
fen, ist allerdings bereits erneut auf Wachstumskurs. Neben dem Touris-
mus sind in Orlando vor allem Unternehmensdienstleistungen und der
Gesundheitssektor Bereiche mit starken Wachstumsraten, was fur eine
voranschreitende Diversifizierung des lokalen Arbeitsmarkts spricht und
fUr eine gut situierte Mittelschicht in der Metropolregion sorgt.

Die Fundamentaldaten von Orlando?®
> Die Bevolkerung im GroBraum Orlando liegt in 2021 bei rund
6,2 Mio. Einwohnern.
Bis 2026 wird ein Bevolkerungswachstum von ca. 8,4 % erwartet.
> Der Wohnungsleerstand liegt in der Stadt Orlando bei 3,1 %.
> Die durchschnittliche Marktmiete fur Mietwohnungen lag im
3. Quartal 2021 etwa 5,4 % Uber dem US-Durchschnitt.
> Im selben Zeitraum lag die durchschnittliche Ankaufsrendite flr
Class-A-Apartmentanlagen mit 4,46 % bereits deutlich unter der
Ankaufsrendite wie im 3. Quartal 2019 (4,89 %).

Impression Orlando

T Quelle: https://worldpopulationreview.com/state-rankings/gdp-by-state
2 Quelle: Marcus & Millichap — Orlando Multifamily Market Report Q3/2021
8 Quelle: CoStar



Bevolkerungswachstum Orlando vs. USA pro Jahr in %!
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Kapitalruckzahlung und Ertrage unter verschiedenen
Marktbedingungen

Im Basis-Szenario wird eine Gesamtausschuttung von 133 % des Eigenkapitals angestrebt

Die an die Anleger erfolgenden Auszahlungen verflgbarer Liquiditat (Ausschuttungen) beinhalten Kapitalriick-
zahlungen und Ertrédge. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwartet unter verschiedenen Marktbedingungen
folgende Gesamtausschittung bezogen auf die gezeichnete Einlage vor Steuerabzug vom Kapitalertrag und vor
Besteuerung bei dem Anleger:

Basis-Szenario

Das Basis-Szenario stellt eine Prognose der wahrend der gesamten Dauer der Investmentgesellschaft erwarte-
ten Ausschuttungen an die Anleger dar. Die prognostizierten Ausschittungen werden vor allem aus der Been-
digung der jeweiligen Projektentwicklungsgesellschaft aufgrund des Verkaufs der entwickelten Immobilie erzielt,
der wiederum abhéangig ist von verschiedenen gesamtwirtschaftlichen, regionalen und kapitalmarktspezifischen
Faktoren sowie von objektspezifischen Entwicklungen, die allesamt heute nicht vorhersehbar sind. Im Basis-
Szenario wird angenommen, dass die entwickelten und vermieteten Immobilien nach Ablauf von jeweils drei
Jahren, gerechnet ab dem jeweiligen Baubeginn, von der jeweiligen Projektentwicklungsgesellschaft verkauft
werden und die Investmentgesellschaft Uber die in § 12 (2) a) des Gesellschaftsvertrages festgestellte Vorzugs-
verzinsung von 9 % p.a.! hinaus eine durchschnittliche Gewinnbeteiligung von 2 % p.a.! an die Anleger aus-
schitten kann. Bei einer erwarteten Investitionsphase (Einzahlung in die Projektgesellschaft) von drei Jahren
kann somit eine durchschnittliche Gesamtausschittung von 133 % bzw. 11 % p.a. erreicht werden.

1 Jéhrliche Verzinsung bezogen auf die vom Anleger geleisteten und eingeforderten Einlagen fur den Zeitraum ab der Leistung
der jeweiligen Einlagen der Gesellschaft in die jeweilige Projektentwicklungsgesellschaft bis zum Ende der Vollvermietung der
jeweiligen Projektentwicklungsgesellschaft.

Prognostizierte Gesamtausschiittung an die Investoren
in % des Eigenkapitals
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Unterdurchschnittliche Entwicklung

Der Darstellung einer unterdurchschnittlichen Entwicklung liegt die Annahme zugrunde, dass nur die Vorzugsver-
zinsung in Héhe von 9 % p. a." an die Anleger ausgeschdttet werden kann. Bei einer erwarteten Investitionsphase
von drei Jahren wird in diesem Szenario eine unterdurchschnittliche Gesamtausschittung von 127 % erreicht.
Der Darstellung der Uberdurchschnittlichen Entwicklung liegt die Annahme zugrunde, dass neben der Vorzugs-
verzinsung eine Uberdurchschnittliche Gewinnbeteiligung von 4 % p.a." fir die Anleger erwirtschaftet werden
kann. Bei einer erwarteten Investitionsphase von drei Jahren wird in diesem Szenario eine Uberdurchschnittliche
Gesamtausschittung von 139 % erreicht.

Mit Abweichungen von den angestrebten Anlagezielen ist zu rechnen. Die dargestellte unterdurchschnittliche
Entwicklung stellt nicht den ungtnstigsten anzunehmenden Fall dar. Aussagen Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit
einzelner Szenarien sind nicht moglich. Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur zuktnftige Wertentwick-
lungen. Erfahrungsgeman nimmt die Prognosesicherheit ab, je weiter sie in die Zukunft gerichtet ist. Bei einer
Projektlaufzeit Uber die erwarteten drei Jahre hinaus, verringert sich die erreichte jahrliche Rendite aufgrund der
langeren Kapitalbindungsdauer bei den drei vorstehend genannten Ausschuttungsszenarien. Die Hohe der
Gesamtausschittungen hangt wesentlich vom VerauBerungserlds und weniger von der Laufzeit ab. Eine Ver-
l&ngerung der Laufzeit — beispielsweise aufgrund von Bauverzdgerungen — fuhrt nicht zwangslaufig zu héheren
Gesamtausschittungen. Details zu dem Ausschittungsverlauf siehe im Verkaufsprospekt unter Abschnitt ,Aus-
schittungen” auf Seite 33.

Hinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die zukiinf-
tige Wertentwicklung. Die Gesamtausschiittung bezieht sich auf die
gezeichnete Einlage vor Steuerabzug vom Kapitalertrag und vor
Besteuerung bei dem Anleger. Die Besteuerung ist von der persén-
lichen Situation des jeweiligen Anlegers abhangig und kann sich in
der Zukunft &ndern.
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Referenzobjekte der BVT Residential USA Serie

Die BV'T Residential USA Serie steht seit 2004 flr eine durchdachte Investitionsmdglichkeit
in den US-Immobilienmarkt

Seit

4 5 Jahren

ist die BVT mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen

in US-Immobilienbeteiligungen
von Uber 2,9 Mrd. US-Dollar
ein starker und zuverlassiger
Investitionspartner

Die BVT Residential USA Serie wurde 2004 als eine spezielle Produktlinie fur die Entwicklung von hochwertigen
Apartmentanlagen in den USA aufgelegt. Neuwertige Class-A-Apartmentanlagen in guten Lagen sind nach-
gefragt und lassen sich zu sehr attraktiven Preisen verauBern — ein wesentlicher Erfolgsfaktor des bewahrten
Residential-Investitionskonzepts. BVT bietet Anlegern die Moglichkeit, mit der BVT Residential USA Serie daran
zu partizipieren. Beispielhaft werden nachfolgend zwei abgeschlossene Projekte der Serie portratiert, die im Juli
2021 verauBert wurden.

,Lake Linganore” in Frederick/Maryland (Metropolregion Washington, D.C.)

Als erste von insgesamt flnf Projektentwicklungen des Fonds BVT Residential USA 12 GmbH & Co. Geschlos-
sene Investment KG (,BVT Residential USA 12) konnte im Sommer 2021 die 308 Class-A-Apartments umfas-
sende Projektentwicklung ,Lake Linganore” in Frederick/Maryland in der Metropolregion Washington, D.C.,
erfolgreich verduBert werden. Die Anlage ging fur 92,5 Mio. US-Dollar an die Real Estate-Tochtergesellschaft
eines fUhrenden institutionellen US-Assetmanagers. Der Verkaufspreis lag damit gut 9,5 Mio. US-Dollar Uber der
Mid-Case-Verkaufsprognose und erhéhte das urspriinglich prognostizierte Ergebnis flr die Anleger erheblich.’
Dabei konnte der Verkauf trotz der pandemiebedingten Herausforderungen gut sechs Monate friher, somit
bereits nach nur 29,4 Monaten Bau- und Haltezeit gegentiber 36 geplanten Monaten, realisiert werden. AuBer-
dem war es dem US-Projektpartner Bainbridge gelungen, trotz der Auswirkungen der Corona-Krise, den Bau
der Wohnanlage planméBig abzuschlieBen und eine sehr erfolgreiche Erstvermietung zu erreichen, bei der die
Nominalmieten sogar Uber der urspringlichen Prognose lagen. Innerhalb des Vermietungszeitraums von zwolf
Monaten bis zum Verkauf konnten 306 der insgesamt 308 Class-A-Apartments vermietet werden (98 %) und
damit durchschnittlich 25 Wohnungen pro Monat.

Die Ertragserwartung fur die Investoren erhoht sich dadurch von urspriinglich kalkulierten 13,7 % p. a." 2 (Mid
Case) auf Gber 19 % p. a."? des durchschnittlich gebundenen Eigenkapitals (vor Steuern bzw. vor Quellensteuer-
und Reserveeinbehalt).

Der besondere Vorteil des Standorts Frederick ist auf Folgendes zurtick-
zufiihren: Seit Jahren begrenzte ein Wasser-Moratorium aufgrund der
eingeschrankten Wasser-/Abwasser-Infrastrukturkapazitaten die Develop-
mentmaoglichkeiten im gesamten Frederick County. Gleichzeitig bestand
Nachfragetberhang nach Class-A-Mietwohnraum im Umfeld des wirt-
schaftlich attraktiven Standorts, und weitere Mietwohnanlagen befanden
sich nicht im Bau. Dadurch zeichnet das Projekt ,Lake Linganore” bis auf
Weiteres eine Art Alleinstellungsmerkmal aus.

Fonds: BVT Residential USA 12

Emission 2018
‘Eigenkapitalvolumen® 131.000 TUSD
Projekt ,Lake Linganore*
Apartmentanzahl 308
Laufzet  294Monate
Verkaufspreis > 92.500 TUSD
‘Ergebnisp.a’ >19 %'

1 Die Wertentwicklungen friherer Beteiligungsangebote sind kein verldsslicher
Indikator fur die Wertentwicklung des hier vorgestellten Beteiligungsangebots
BVT Residential USA 17. Fondswéahrung: US-Dollar.

Warnhinweis: Die Rendite kann infolge von Wahrungsschwankungen steigen
oder fallen.

2 Grundlage der Berechnung sind die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
zur Ergebnisbeteiligung.

3 Betrifft den gesamten Fonds, siehe Seite 28.



»Bainbridge — Maitland” bei Orlando, Florida (MSA)

Verkauf der 300 Class-A-Wohnungen umfassenden Projektentwicklung ,Bainbridge — Maitland“ bei Orlando,
Florida. Das Objekt der Beteiligungsgesellschaft BVT Residential USA 13 L.P. (,BVT Residential USA 13) wurde
fUr Uber 83 Mio. US-Dollar an einen Private REIT verauBert. Der Verkaufspreis liegt damit gut 12 Mio. US-Dollar
Uber der urspriinglichen Prognoseberechnung und erhoht bei einer Laufzeit von genau 36 Monaten das Anleger-
ergebnis deutlich.! Insgesamt ist es gelungen, die Zeit- und Kostenplanung trotz der pandemiebedingten Her-
ausforderungen exakt einzuhalten.

Der Standort um Maitland bei Orlando, Florida, zeichnet sich durch eine attraktive Binnensee-Lage, die Néhe
zu Arbeitsplatzen in den umliegenden Buro- und Einzelhandelsstandorten sowie eine hohe Nachfrage nach
Mietwohnungen bei gleichzeitig geringem Angebot aus. Auch vor dem Hintergrund der pandemiebedingten
Beeintrachtigungen (zeitweise eingeschrankte Bau- und Vermietungsaktivitaten) konnte die Projektentwicklung
,Bainbridge — Maitland“ im geplanten Zeit- und Kostenrahmen realisiert und sogar Uber die als ,Vollauslastung*
geltende Quote hinaus vermietet werden.

Unter BerUcksichtigung der in Zusammenhang mit der Liquidation der Beteiligungsgesellschaft anfallenden Ver-
bindlichkeiten und abzufUhrender Quellensteuervorauszahlungen erzielte der institutionelle Investor, auf den das
exklusive Beteiligungsangebot zugeschnitten wurde, ein Ergebnis von Uber 19 % p.a."? vor Steuern auf sein
durchschnittlich gebundenes Eigenkapital. Das Ubertrifft sogar die Best-Case-Prognose von 16,2 % p.a."?
deutlich und unterstreicht die konservativ-solide Kalkulation, die BVT fur Residential-Projektentwicklungen
zugrunde legt.

Fonds: BVT Residential USA 13

Emission 2018
‘Eigenkapitalvolumen 21,500 TUSD
Apartmentanzahl 300
Laufzet 36 Monate
Verkaufspreis 83.125 TUSD
‘Ergebnisp.a’ >19 %'

1 Die Wertentwicklungen friherer Beteiligungsangebote sind kein verlasslicher
Indikator fUr die Wertentwicklung des hier vorgestellten Beteiligungsangebots
BVT Residential USA 17. Fondswahrung: US-Dollar.

Warnhinweis: Die Rendite kann infolge von Wahrungsschwankungen steigen
oder fallen.

2 Grundlage der Berechnung sind die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
zur Ergebnisbeteiligung.

1"

,Class-

Viele US-Amerikaner
bevorzugen den gehobenen
Qualitatsstandard
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US-Expertise, die sich auszahlt

Die BV'T Unternehmensgruppe erschlieBt seit 45 Jahren Anlegern die vielfaltigen
Chancen von Investitionen in US-Immobilien

Die BVT Unternehmensgruppe, Minchen, als inhabergeflhrter, bankenunabhangiger Assetmanager, steht fir
45 Jahre Erfahrung am US-Immobilienmarkt.

Seit 1981 ist BVT mit einer eigenen Organisation in den USA (Atlanta, Georgia) sowie seit 2019 mit einem zusétz-

Umfassende Anleger- lichen Biro in Boston, Massachusetts, prasent und exzellent im Markt vernetzt. Die BVT bietet ihren Anlegern

betreuung aus einer einen umfassenden Service von der Investition Uber das Assetmanagement bis hin zur individuellen US-Steuer-
kompetenten Hand beratung durch das eigene Tochterunternehmen.

Kompetenz in Sachwertanlagen

Am Anfang der BVT-Geschéftstatigkeit in den USA stand Ende der 1970er
Jahre eine Fondsserie mit dem weltgroBten Betreiber von Selbstbe-

BVT in Zahlen (historischer Gesamtiiberblick per 31.12.2020) dienungs-Lagerhausern. AnschlieBend erweiterte die BVT ihre Aktivitaten
> 1976 gegrindet auf ein breites Spektrum an Renditeimmobilien, Shoppingcentern, Buro-
> 7 Mrd. EUR Gesamtinvestitionsvolumen gebduden und Apartments.

> Uber 3,5 Mrd. EUR platziertes Eigenkapital

> rund 3,5 Mrd. EUR Assets under Management Seit Anfang der 1990er Jahre ergénzen die Serienprodukte US Retail
> Uber 70.000 Anleger Income Funds bzw. BVT Shopping USA sowie die BVT Capital Partners

Serie das Portfolio der BVT. Nach intensiver Beschaftigung mit dem
Residential-Markt und ersten Beteiligungsangeboten an Apartment-
anlagen ab Anfang der 1980er Jahre wurde 2004 die BVT Residential
USA Serie konzipiert.

Sitz der BVT in Atlanta, Georgia, USA
Weitere Niederlassung in Boston

Sitz der BVT im Werksviertel, Minchen
Weitere Niederlassungen in Berlin und KdIn



Erfolgreich entwickelt — BVT Projektstandorte in den USA

Das Portfolio der BVT umfasst aktuell Uber 40 Objekte in den USA. Uber

Dartber hinaus wurden bis dato Uber 40 Fonds mit insgesamt mehr als

100 Objekten aufgeldst. 9
2 Y/ Mrd.$
Investitionsvolumen

in US-Immobilen seit 1976

Orlando

VerauBerte Objekte:

.......................... Objekte ,under management‘:

BVT Retail USA Portfolio Fund

Projektentwicklungsfonds (Development Funds) Ausschittungsorientierte Fonds (Income Producing Funds)
> Capital Partners Funds > Public Storage Funds
Investitionsfokus Uberwiegend Einzelhandel: Investitionsfokus SB-Lagerhauser:
22 Fonds, Gesamtinvestitionsvolumen 511 Mio. USD 12 Fonds, Gesamtinvestitionsvolumen 81 Mio. USD
> Residential USA Funds > US Retail Income Funds/Retail USA Portfolio Fund
Investitionsfokus Multi-Family-Apartmentanlagen: Investitionsfokus Einzelhandel:
16 Fonds, Gesamtinvestitionsvolumen Uber 1,5 Mrd. USD 9 Fonds, Gesamtinvestitionsvolumen 538 Mio. USD

Hinweis: Detaildarstellung BVT Residential USA Fonds auf den Folgeseiten.
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Leistungsbilanz der BVT Residential USA Fonds

Interessant flr Anleger: So haben sich die BV'T Residential USA Fonds entwickelt

Bislang wurden 16 Beteiligungsgesellschaften mit einem Investitionsvolumen von insgesamt tber 1,5 Mrd.
US-Dollar aufgelegt, die zusammen 26 Apartmentanlagen mit insgesamt rund 8.200 Wohnungen entwickelt
haben bzw. entwickeln. Zehn Beteiligungsgesellschaften wurden bereits verauBert. Hierbei wurden folgende
Renditen erzielt:

Aufgeldste BVT Residential USA Developments

Fondstyp Emission Objekt Units Eigenkapital Laufzeit' Verkauf Erzielter Ergebnis p.a.
(Monate) Multiple  bezogen auf
durchschnittl.
gebundenes
Kapital 2
BVT Residential USA 1 Publikumsfonds 2005 Peabody 446 18.250 TUSD 33 2007 1,55x 20,9 %
_________________________ (MSA Boston)
BVT Residential USA 2 Publikumsfonds 2005 Marlborough 332 13.000 TUSD 73 2011 1,21x 3,2 %
_________________________ (MSA Boston)
BVT Residential USA 3 Publikumsfonds 2006 RTP 434 15.600 TUSD 121 2012 2,14x 12,9 %
(Raleigh)
Sugar Land 360 2015
e Houston) .
BVT Residential USA 4 Publikumsfonds 2006 Dedham 285 25.600 TUSD 85 2012 1,77x 14,0 %
(MSA Boston)
Addison 414 2013
_________________________ (Dallas)
BVT Residential USA 6 Publikumsfonds 2007 DTCIV 270 65.830 TUSD 150 2012 1,11x n. v.®
(Denver)
Belara 307 2017
(Phoenix)
Mosaic 456 2018
(Las Vegas)
Southpark 670 2018
_________________________ (Austin)
BVT Residential USA 7 Private 2013 625 McGrath 34  38.575TUSD 28 2016 1,4x 17,0 %
_________________________ Placement (Boston)
BVT Residential USA 8 Private 2013 Millbrook 100 11.180 TUSD 41 2017 1,36x 10,4 %
_________________________ Placement (Boston)
BVT Residential USA 9 Spezial-AlF 2015 Shrewsbury 250 20.000 TUSD 37 2019 1,43x 15,7 %
_________________________ (Boston)
BVT Residential USA 134 Single Investor 2018 Maitland 300 21.500 TUSD 36 2021 1,59x 19,8 %*
Fund (Orlando)
BVT Residential USA 5 Private 2007 Washington 453  14.700 TUSD 48 2011 0,5x
Placement DC
Bei der Analyse der Renditeangaben ist das vom Anleger zu leistende Agio in Héhe 1 Grundlage der Berechnung sind die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
von 3 % zu ber(cksichtigen. zur Ergebnisbeteiligung.
Der Multiple wird berechnet durch Teilen der Ausschittungen durch das 2 Setzt den Gewinn ins Verhaltnis zum durchschnittlich gebundenen Eigenkapital,
Eigenkapital. Etwaige Kapitalerhdhungen werden berlcksichtigt. geteilt durch die Laufzeit; ist nicht mit der Verzinsung (Rendite) des anfanglich
Die Wertentwicklungen friiherer Beteiligungsangebote sind kein verlasslicher investierten Kapitals gleichzusetzen.
Indikator fUr die kunftige Wertentwicklung. 3 Beim BVT Residential USA 6 befanden sich drei der vier Fondsprojekte wahrend
Fondswahrung: US-Dollar. der Finanzmarktkrise in der Erstvermietung, wodurch das erzieloare Mietniveau

deutlich beeintrachtigt wurde. Mit frischem Eigenkapital seitens der bestehen-
den Anleger und teilweise neuen Eigenkapitalpartnern bestand jedoch die
Mbglichkeit, alle Projekte durch die Krise zu bringen. Letztlich konnte Uber das
frische Eigenkapital hinaus auch die Rickzahlung des vollen urspriinglichen
Eigenkapitals an die Anleger erreicht werden und der Fonds konnte nach einer
Laufzeit von 150 Monaten mit einem leicht positiven Ergebnis beendet werden.

Warnhinweis: Die Rendite kann infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder
fallen.

4 Fonds in Auflésung — vorlaufiges Ergebnis. Aufgrund gegentiber dem Kaufer
gewahrter Garantien wurde ein Teil des Verkaufserldses einbehalten, eine Riick-
flhrung in Teilen oder im Ganzen kénnen das Ergebnis erhdhen.




Erfolgreiche Bilanz bei der Refinanzierung bzw. Restrukturierung des
BVT Residential USA Portfolios nach der im Jahr 2008 begonnenen Finanz-,
Banken- und Wirtschaftskrise

In den Jahren 2009 und 2010 stand das gesamte BVT Residential USA Portfolio mit damals neun Apartment-
anlagen und einem Investitionsvolumen von 637 Mio. US-Dollar zur Refinanzierung an, nachdem die urspriing-
lichen Baukredite ausgelaufen waren und geplante Objektverkaufe aufgrund der damaligen Banken-, Finanz-
und Wirtschaftskrise verschoben werden mussten. Im Rahmen der Refinanzierungsaktivitaten musste flr jedes
der Objekte eine individuelle Lésung gefunden und mit insgesamt 18 verschiedenen involvierten Banken sowie
mit diversen potenziellen neuen Eigenkapitalpartnern fur die Objekte des Fonds Nr. 6 verhandelt werden. Fur
acht der neun Apartmentanlagen gelang — trotz historisch widriger Rahmenbedingungen — die erfolgreiche
Umsetzung der Rekapitalisierung. Damit konnten diese Investitionen weitergeflhrt werden, bis die drastischen
Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrise zumindest teilweise wieder aufgeholt und Objektverkaufe wieder
interessant wurden. Lediglich Fonds Nr. 5 nahm trotz intensivster Anstrengungen, die Kredite zu restrukturieren,
eine fur alle Beteiligten enttduschende Entwicklung, die insbesondere durch die unverstandliche Vorgehensweise
der kreditgebenden Bank flr den ersten Bauabschnitt ausgeldst wurde. Hier konnte die vollstéandige Eigenkapital-
rickfuhrung an die Anleger leider nicht erreicht werden.

Aufgrund eines aktiven Managements konnten somit, trotz international schwierigster wirtschaftlicher Bedin-
gungen und einer langeren Projektlaufzeit als geplant, acht von neun Projekten sehr erfolgreich und mit einer
ansprechenden Rendite verauBert werden.

Erfolgreiche Fortsetzung des BVT Residential USA Portfolios

Uber die letzten Jahre konnten die erfolgreichen Objektverkaufe der BVT Residential USA Serie fortgesetzt und
mit sehr guten Ergebnissen abgeschlossen werden. Bislang wurden insgesamt 16 Fonds platziert. Neben dem
vorliegenden Beteiligungsangebot flir Privatanleger sind weitere Fonds fUr institutionelle Investoren in Vorbe-
reitung.

"Referenzobjekt (it Bau)
Alta at Health yulage, (o]
Residential USA 117X

7

Referenzobjekt Belara, Phoenix
Residential USA 6

Referenzobjekt Addison, Dallas
Residential USA 4
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Der BVT Residential USA 10 entwickelt insgesamt drei Apartmentanlagen, der BVT Residential USA 12 inves-
tiert in finf Apartmentanlagen, von denen eine Anlage bei Washington, D.C., im Juli 2021 erfolgreich und Uber
Prognose verauBert werden konnte'. Der BVT Residential USA 13, exklusiv fur einen institutionellen Investor
aufgelegt, investiert in eine Apartmentanlage in Orlando, Florida, die ebenfalls im Juli 2021 tber Prognose ver-
auBert werden konnte'. Der Fonds wird nun aufgeldst. Der Publikumsfonds BVT Residential USA 11 GmbH &
Co. Geschlossene Investment KG investiert in zwei Apartmentanlagen, und zwar in Clearwater und, gemein-
sam mit dem Spezial-AlF BVT Residential USA 14, in Orlando, Florida. Der per 31.07.2021 geschlossene Publi-
kumsfonds BVT Residential USA 15 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG investiert in eine Apartmentanlage
im GroBraum Boston sowie, gemeinsam mit dem Spezial-AlF BVT Residential USA 12, in eine Apartmentanlage
im GroBraum Washington. Mit dem BVT Residential USA 16 setzte BVT ein Individualmandat fir einen institutio-
nellen Investor im Rahmen eines nach Luxemburger Recht konzipierten Fonds um.

1 Die frlihere Wertentwicklung l8sst nicht auf zukUnftige Renditen schlieBen.

BVT Residential USA Fund Serie — Laufende Fonds

Emission Objekt? Eigenkapital
inkl. Agio bzw.
Ausgabeaufschlag
BVT Residential USA 10 2017 Forest Hills Station Project (Boston) 250 115.100 TUSD
Vox on Two Phase 2 (Boston) 320
i ... InnerBelt(Boston)®  : 205 .
BVT Residential USA 11 2019 Bayview Il (Clearwater) 283 41.200 TUSD
_______________________________________________ Alta at Health Village (Orlando)® 286
BVT Residential USA 12 2018 Inner Belt (Boston)® 205 131.000 TUSD
Residences on the Charles (MSA Boston) 200
Lake Linganore (MSA Washington)® 308
Narcoossee Cove (Orlando) 354
i ... Huntington (Alexandria)’ % 6 .
_BVT Residential USA14_ =~ = 2019 Alta at Health Village (Orlando)® _~ : 285 . 21.750 TUSD
BVT Residential USA 15 2020 Methuen (Boston) 156 30.300 TUSD
e iiiiies oo Huntington (Alexandrig)® 366 ..
BVT Residential USA 16 2021 Market Commons (MSA Washington) 344 50.000 TUSD?
2 Die Objekte werden jeweils Uber Joint-Venture & Im Sommer 2021 erfolgreich verauBert
Projektentwicklungsgesellschaften gehalten. 7 Co-Investition mit BVT Residential USA 15
¢ Co-lnvestition mit BVT Residential USA 12 & Co-Investition mit BVT Residential USA 11
4 Co-Investition mit BVT Residential USA 14 9

Anfangseinlage, kann variieren
5 Co-Investition mit BVT Residential USA 10

Residential USA 12



Risikohinweise

Eine Beteiligung an dem BV'T Residential USA 17 ist auch mit Risiken verbunden

Wesentliche Risiken

Mit der Investition in die Investmentgesellschaft sind neben der Chance
auf Wertsteigerungen und Ertrage auch Risiken verbunden. Bei negativer
Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust
seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen
Vermdgens erleidet. Die nachfolgend genannten wesentlichen Risiken
haben Einfluss auf das Risikoprofil der Investmentgesellschaft. Sie bertick-
sichtigen die durch die Beteiligung an den Projektentwicklungsgesell-
schaften verursachten Risiken, soweit diese flr die Investmentgesellschaft
insgesamt wesentlich sein durften:

> Marktzugangsrisiken, Platzierungsrisiken. Es ist nicht sicher, dass
mindestens zwei geeignete Projektentwicklungsgesellschaften gefun-
den werden konnen, die den Anlagebedingungen und den darin ent-
haltenen Auswahlkriterien entsprechen. Es besteht das Risiko, dass
Investitionen spater als geplant getétigt werden. Dies kann dazu fuh-
ren, dass Ertrage geringer ausfallen als angenommen oder dass Risi-
ken in Kauf genommen werden mussen, bei deren Eintritt Verluste
hinzunehmen waren. Zudem besteht das Risiko, dass Investitionen in
die jeweilige Projektentwicklungsgesellschaft spéater als geplant geté-
tigt werden. Bleibt die Summe der von Anlegern gezeichneten Einla-
gen hinter den Erwartungen zurtick, so vermindert sich die erzielbare
Streuung. Auch besteht das Risiko, dass Anleger die von ihnen ver-
langten Kapitalabrufe nicht, nicht in voller Hohe oder nicht rechtzeitig
bezahlen. Dies kann auch zu einer Verzdgerung, prozentual hoheren
laufenden Kostenbelastung der Investmentgesellschaft oder zur vor-
zeitigen Auflosung der Investmentgesellschaft flhren. Es ist moglich,
dass den Anlegern hierdurch Verluste entstehen.

> Auslandsrisiko, Kapitalmarktbeschrankungen. Bei der Durchfuh-
rung des Investitionsvorhabens Uber Projektentwicklungsgesellschaf-
ten wird mit US-amerikanischen Partnern zusammengearbeitet und
es werden Vertrdge nach US-amerikanischem Recht abgeschlossen.
Gerichtliche Auseinandersetzungen gesellschaftsrechtlicher Art rich-
ten sich daher nach den jeweils vor Ort geltenden rechtlichen Rege-
lungen. Es besteht das Risiko, dass die Rechtsverfolgung gegentber
auslandischen Vertragspartnern nur unter erschwerten Bedingungen
oder gar nicht moglich ist. AuBerdem kdnnen Beschrankungen im
internationalen Kapitalverkehr dazu fUhren, dass Erlése nicht ohne
Weiteres in das Inland transferiert werden kénnen oder auslandische
Beteiligungen unwirtschaftlich werden. Dem Anleger k&nnen auch
hierdurch Verluste entstehen.

> Kostenrisiken. Es kdnnen hdhere als die kalkulierten Aufwendungen

auf Ebene der Investmentgesellschaft oder auf Ebene der Projektent-
wicklungsgesellschaft anfallen. Die Anleger sind auch bei wirtschaft-
lichen Fehlinvestitionen verpflichtet, den auf ihre Beteiligung entfallen-
den Teil der Kosten und Vergttungen der Investmentgesellschaft zu
tragen. Insbesondere kdnnen auf Ebene der Projektentwicklungsge-
sellschaften hdhere als die kalkulierten Aufwendungen fur den laufen-
den Betrieb der Projektentwicklung, Reparaturen und Instandhaltung
sowie Steuern und Versicherungen o.A. anfallen, die nicht von den
Mietern zu tragen sind. Im Zusammenhang mit Neu- oder Anschluss-
vermietungen oder veradnderten Anforderungen der Mieter kdnnen
zusétzliche Aufwendungen notig werden, um den Werterhalt der Pro-
jektentwicklung sicherzustellen. Solche Aufwendungen kdnnen auch
friher notwendig werden als kalkuliert. Dies kann zu Verlusten auch
bei der Investmentgesellschaft und den Anlegern fihren.

Vermietungsrisiken. Es besteht das Risiko der Vermietbarkeit der
Apartments (Wohnungen) zu Konditionen, die den wirtschaftlichen
Erwartungen an die Investitionen nicht entsprechen. Zudem besteht
das Risiko, dass Mieter ihre vertraglichen Pflichten nicht erflllen.
Durch den Auszug von Mietern frei werdende Flachen kdnnen mdg-
licherweise nicht oder nur zu einer niedrigeren Miete weitervermietet
werden. Ferner kénnen im Zusammenhang mit Neuvermietungen
Kosten entstehen, die nicht geplant waren bzw. héher als geplant
ausfallen. Im Falle einer marktbedingten Verschiebung des noch fest-
zulegenden Verkaufszeitpunkts kdnnte es zu geringeren Ausschiittun-
gen aus der Betriebstatigkeit der jeweiligen Projektentwicklungs-
gesellschaft kommen. Der Eintritt von Vermietungsrisiken kann zu
Verlusten auch bei der Investmentgesellschaft und bei den Anlegern
fuhren.

Marktrisiken. Die Wertentwicklung von den Projektentwicklungsge-
sellschaften hangt von den Immobilien und den nachhaltig erzielbaren
Mieteinnahmen, aber auch von Standort, Nutzungsmdglichkeiten,
Bauqualitat sowie der allgemeinen Wirtschafts- und Konjunkturent-
wicklung ab. Ein Uberangebot, der Wegfall von Arbeitsplatzen, sich
andernde Anforderungen der Mieter, Anderungen des Konsumverhal-
tens sowie der Bevdlkerungsentwicklung kénnen negative Auswir-
kungen auf die Vermietbarkeit der Immobilie haben. Diese Einflisse
kénnen sich auf die Wertentwicklung der Projektentwicklungsgesell-
schaft negativ auswirken. Dies kann zu Verlusten der Investmentgesell-
schaft und der Anleger fuhren.
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> Baurisiken, Baumangel, Altlasten. BaumaBnahmen k&nnen mdog-

licherweise aufgrund rechtlicher, witterungsbedingter oder bautech-
nischer Grinde nicht rechtzeitig fertiggestellt werden. Baugenehmi-
gungen werden maoglicherweise nicht oder erst verspatet erteilt. Es
kann zu Kostenuberschreitungen kommen sowie zur Kindigung
bereits geschlossener Mietvertrage, wenn Ubergabefristen Uber-
schritten werden. Rechtsstreitigkeitsrisiken kénnen zu Verzégerungen
oder zusétzlichen Kosten fuhren. Auch bereits fertiggestellte Immo-
bilien konnen Méangel aufweisen, fur die der Generalunternehmer und/
oder beauftragte Dienstleister nicht haftet. Unentdeckte oder unter-
schatzte Mangel und Bodenverunreinigungen kdnnen zu unerwarte-
ten finanziellen Belastungen fUhren. Dies kann Verluste auch bei der
Investmentgesellschaft und den Anlegern zur Folge haben.

Fremdfinanzierungsrisiken. Die Investmentgesellschaft beabsichtigt
nicht, Fremdfinanzierungen aufzunehmen. Es ist méglich, dass etwaige
Baufinanzierungen auf Ebene der Projektentwicklungsgesellschaften
nur zu ungunstigeren Konditionen und/oder nicht in der eingeplanten
Hohe erhaltlich sein werden. Es besteht das Risiko, dass eine Refi-
nanzierung nicht oder nur zu deutlich schlechteren Konditionen erfol-
gen kann als kalkuliert. Darlehen kénnen von Kreditinstituten gekdin-
digt werden, wenn es zu Zahlungsrickstanden oder der Verletzung
von Auflagen kommt. Zu den einzuhaltenden kreditvertraglichen
Bestimmungen gehdren in der Regel auch die Erflllung der soge-
nannten ,Loan-to-Value“-Klausel zur maximalen Beleihungsgrenze
und die Einhaltung bestimmter Schuldendienstdeckungsquoten. Wird
die Beleihungsgrenze Uberschritten bzw. die vertraglich vorgesehene
Schuldendienstdeckungsquote unterschritten, wird in der Regel der
Einsatz zusatzlichen Eigenkapitals zur partiellen Ruckfuhrung des Kre-
dits fallig. Der Eintritt von Fremdfinanzierungsrisiken kann zu Verlusten
auch bei der Investmentgesellschaft und bei den Anlegern fihren.

Bonitéats-, Vertragserfiillungs- und Insolvenzrisiken. Die Invest-
mentgesellschaft tragt das Risiko, dass ihre Vertragspartner zahlungs-
unféhig werden oder die abgeschlossenen Vertrage nicht beanstan-
dungsfrei erfullen. Es kann zur Insolvenz der Projektentwicklungsge-
sellschaften, Vertragspartnern, der KVG und der Investmentgesellschaft
kommen. Dem Anleger kénnen hierdurch Verluste entstehen. Es
besteht keine Absicherung der Anleger Uber ein Einlagensicherungs-
system.

> Rechtsanderungs- und Steuerrisiken, Wahrungsrisiken. Fehler

bei der Rechtsanwendung oder Versaumnisse bei der auBergericht-
lichen oder gerichtlichen Durchsetzung von Rechten, Anderungen der
Rechtsprechung, der Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis in
Deutschland oder den Vereinigten Staaten von Amerika, insbeson-
dere Anderungen der Steuergesetze oder des Doppelbesteuerungs-
abkommens kénnen zu Verlusten fuhren. Die Beteiligung an der
Investmentgesellschaft ist eine Investition in US-Dollar. Der Anleger
tréagt daher das Risiko einer Reduzierung des wirtschaftlichen Erfolgs
seiner Beteiligung, wenn sich der Wechselkurs des US-Dollar zum
Euro beim Umtausch kunftiger Auszahlungen der Investmentgesell-
schaft, moglicher US-Einkommensteuerriickerstattungen sowie Kapi-
talrlickzahlungen sowie Auszahlungen gegentber dem Wechselkurs
bei Einzahlung der Einlage verschlechtert. Dem Anleger kdnnen hier-
durch Verluste entstehen.

Eingeschrankte Handelbarkeit (Fungibilitatsrisiken). Die Anteile
sind nur eingeschréankt handelbar. Es ist moglich, dass sie nicht ver-
auBert werden kénnen oder dass kein ihrem Wert angemessener
Preis erzielt werden kann. Dem Anleger kénnen hierdurch Verluste
entstehen. Es besteht keine Pflicht der Investmentgesellschaft zur
Beschaffung eines Rickgabeangebots. Der Anleger geht mit dieser
unternehmerischen Beteiligung eine langfristige Bindung ein. Er sollte
daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden
Risiken einbeziehen. Diese kdnnen hier nicht vollstandig erléautert wer-
den. Eine ausflhrliche Darstellung der wesentlichen Risiken enthalt
der Verkaufsprospekt im Abschnitt ,Risiken” (Seiten 13 ff.).

Ergénzende Risikohinweise im Zusammenhang mit COVID-19.
Im Zusammenhang mit der Pandemie kénnen sich in der Bau-, Ver-
mietungs- und Exit-Phase zusatzliche Risiken ergeben. So kann wah-
rend der Bauphase, trotz Vorbereitung, nicht ausgeschlossen werden,
dass es aufgrund der erhohten Sicherheitsauflagen zu Verzdgerungen
gegenUber der Bauplanung kommt. Dies schlieft vor allem Verzége-
rungen bei Drittleistungen von Zulieferern, bei der Ausstellung von
Genehmigungen und bei Bauabnahmen ein. Verspétete Fertigstellun-
gen kénnen héhere Baukosten nach sich ziehen. Aufgrund der nega-
tiven Auswirkungen der Pandemie fur die Gesamtwirtschaft besteht
wahrend der Vermietungsphase ein erhohtes Risiko von unterplan-
maBigen Ertragen. Ein temporérer Nachfragerlickgang kann dem-
nach Anfangsmieten unterhalb der Erwartungen, die Erfordernis von
Mietanreizen und eine langere Vermietungsphase zur Folge haben.
Weiterhin kann die negative wirtschaftliche Entwicklung zu einer
erhéhten Zurlckhaltung auf Seiten potenzieller Kaufer fihren, was
sich durch einen unterplanmaBigen Kaufpreis oder durch eine Verz6-
gerung des Objektverkaufs bemerkbar machen kann.




Bestens beraten durch den US-Steuerservice der BVT

Deutsche Anleger profitieren von tber 35 Jahren Erfahrung im Umgang mit der

US-Steuergesetzgebung

Wer in US-Immobilien investiert, ist gesetzlich verpflichtet, jahrlich eine Einkommensteuererklarung in den USA
abzugeben. Die International Investor Services, Inc. (IIS), ein Tochterunternehmen der BVT mit aktuell ca. 5.000
Kunden, bietet nicht in den Vereinigten Staaten anséssigen Ausldndern hierzu eine umfassende Betreuung.
Zudem steht die BVT mit entsprechenden Broker-Lizenzen fir den An- und Verkauf von US-Immobilien sowie
einem eigenen Asset- und Propertymanagement deutschen Kunden mit einem umfangreichen Serviceangebot
zur Seite.

IIS — lhre Experten flr Steuerfragen in den USA

Gut beraten und betreut, die IIS hat Uber 35 Jahre Erfahrung im Umgang mit der US-Steuergesetzgebung —
speziell fur deutsche Anleger.

Ein erfahrenes Team aus Steuerberatern, Buchhaltern und Steuerexperten erstellt und Ubermittelt auf Wunsch
des Anlegers die komplette Steuererklarung und erledigt auch die gesamte Korrespondenz mit der Finanz-
behorde. Deutsche Anleger brauchen lediglich einen kurzen Fragebogen auszufiillen sowie eine Bevollméch-
tigung auszustellen. Unmittelbar nach Einreichen der Erklarung erhalten die Anleger einen Bericht Uber die Hohe
einer moglichen Steuererstattung. Die dabei verwendeten Erstattungsschecks der Behdrde werden nach Pri-
fung durch die IS direkt an den Anleger weitergeleitet. Sollte es zu einer Steuernachzahlung kommen, ermittelt
die lIS zeitnah den zu erwartenden Betrag und veranlasst alles Notige fir einen korrekten und termingerechten
Ausgleich gegentber der Behorde.

Bei Beauftragung dieses Services kdnnen die Kosten auf Wunsch des Anlegers mit den Ausschittungen des
jeweiligen Fonds verrechnet werden.

Umfangreiches Service-
angebot im Bereich
US-Steuer durch die lIS

GroBraum Washington D.C.
Residential USA 12
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Glossar

Cap-Rate

Die ,Cap-Rate” ist ein Begriff aus der amerikanischen Immobilien-
branche. Sie ist die Anfangsrendite eines Immobilienobjekts, die sich
aus den Netto-Mieteinnahmen in Relation zum Kaufpreis ergibt.

Class-A-Standard

Der Qualitatsstandard ,Class-A* liegt unterhalb der Luxusklasse und zielt
auf Mieter der oberen Mittelschicht. US-Apartmentanlagen nach ,Class-
A* sind in der Regel neu erbaute Objekte an guten bis sehr guten Stand-
orten. Eine gehobene Ausstattung, attraktive Gemeinschaftseinrich-
tungen (Swimming Pool, Fitness- oder Businesscenter) sowie zahlrei-
che Park- bzw. Garagenstellplatze zeichnen diese Anlagen aus.

Empty Nester

Der Begriff ,Empty Nester” bezeichnet Elternteile in einem Haushalt, aus
dem die erwachsenen Kinder bereits ausgezogen sind.
Garden-Style-Apartments

,Garden-Style-Apartments” bestehen aus mehreren kleineren Wohn-
gebauden mit 2 bis 4 Stockwerken. Die Wohnanlagen verfigen Uber

Patios und gartendhnliche AuBenanlagen sowie ebenerdige Park- bzw.
Garagenstellplatze.

Monitoring

Unter ,Monitoring“ versteht man die laufende Kontrolle eines Baupro-
jekts, in der Regel durch einen unabhangigen vom Bauherrn bestimmten
Sachverstandigen, zur Gewahrleistung der geschuldeten Qualitaten und
Bauzeiten.

NAV

Der Nettoinventarwert (,NAV“) ergibt sich aus der Bewertung der Verma-
gensgegenstdnde und Schulden des AIF und wird mindestens einmal
jahrlich ermittelt. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und die
Berechnung des Nettoinventarwerts sind dartber hinaus auch dann
durchzuftihren, wenn das Gesellschaftsvermdgen des AIF erhdht oder
herabgesetzt wird. Die Bewertungen der Vermdgensgegenstande und
Berechnungen des Nettoinventarwerts je Anteil sind gegenutber den
Anlegern offenzulegen.

PhG

,PhG" ist die AbklUrzung fur ,personlich haftender Gesellschafter einer
Kommanditgesellschaft.

Pre-Development-/Development-Phase

Eine Projektentwicklung gliedert sich in zwei Phasen, eine bauvorberei-
tende Phase (,Pre-Development”) und eine Bauphase (,Development").

Die ,Pre-Development-Phase” bei Projektentwicklungen im Immobilien-
bereich umfasst Ublicherweise neben einer Standortanalyse unter ande-
rem auch die Erstellung eines Bodengutachtens fUr das ausgewahlte
Grundstick und die Einholung von Baugenehmigungen. Des Weiteren
werden Verhandlungen mit dem Generallbernehmer zu Planungskosten,
Baufertigstellungs- und Festpreisgarantien gefuhrt. Auch die Finanzie-
rung fur das Projekt wird in dieser Phase gesichert.

In der sich anschlieBenden ,Development-Phase” beginnen die Arbeiten
am Grundsttck.

Wrap-Style-Apartments

Bei ,Wrap-Style-Apartments* handelt es sich um wenige gréBere Wohn-
gebaude, gebaut um eine mehrstdckige Parkgarage. In der Regel haben
die Gebaude 3 bis 5 Stockwerke, sind mit Aufzligen ausgestattet und
verfligen Uber gemeinschaftliche Griinanlagen im AuBenbereich.
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BVT Unternehmensgruppe
Munchen/Atlanta

Wichtige Hinweise

Diese Marketing-Anzeige enthalt ausschlieBlich Kurzinformationen zu
dem Beteiligungsangebot. Die flir eine Anlageentscheidung maBgebliche
Beschreibung der Risiken und sonstiger wesentlicher Einzelheiten erfolgt
im Verkaufsprospekt sowie in den wesentlichen Anlegerinformationen
und Jahresberichten. Diese erhalten Sie — jeweils in deutscher Sprache
und kostenlos — in Papierform von Ihrem Anlageberater oder von der
derigo GmbH & Co. KG, Rosenheimer StraBe 141h, 81671 Minchen,
sowie in elektronischer Form unter www.derigo.de.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter
https://www.derigo.de/Anlegerrechte verfigbar.

Wertentwicklungen friherer Beteiligungsangebote sowie Prognosen sind
keine verlasslichen Indikatoren fUr die kinftige Wertentwicklung des hier
vorgestellten Beteiligungsangebots BVT Residential USA 17. Die zukinf-
tige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der personlichen
Situation des jeweiligen Anlegers abhéangig ist und sich in der Zukunft
andern kann.

Wertschwankungen (Volatilitat)

Die Anteile an der Investmentgesellschaft weisen aufgrund der vorgese-
henen Zusammensetzung des Investmentvermdgens und der Abhangig-
keit von der Marktentwicklung sowie den bei der Verwaltung verwendeten
Techniken eine erhohte Volatilitdt auf. Das bedeutet, dass der Wert der
Anteile auch innerhalb kurzer Zeitraume erheblichen Schwankungen nach
oben und nach unten unterworfen sein kann.

Zunachst keine Risikomischung

Die Investmentgesellschaft ist derzeit noch nicht risikogemischt. Sie muss
spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt inves-
tiert sein.

WKN: A3C6B5
ISIN:  DEOOOA3C6B51

Redaktionsstand: 02.11.2021

Mehr erfahren

www.residential-usa.de

BVT Beratungs-, Verwaltungs-
und Treuhandgesellschaft

fUr internationale
Vermdgensanlagen mbH
Tolzer Strale 2

82031 Grunwald

Telefon: +49 89 381 65-206
Telefax: +49 89 381 65-201
E-Mail: interesse@bvt.de
Internet: www.bvt.de

Weitere informationen zum Angebot finden Sie im Internet und unter: https://www.hansetrust.de/investments/immobilien/bvt-residential-usa-17/
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