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UBER-
SICHT

Mit dem Neubau ,Augsburg Offices", der planméaRig im 04. Quartal
2021 fertiggestellt wurde, entstand ein Blrogebaude aus zwei
miteinander verbundenen Punkth&usern und einem gesonderten
L-férmigen Riegel nebst Tiefgarage. Die Liegenschaft beherbergt
4 bis 5 oberirdische sowie 2 unterirdische Geschosse (im 2. UG
sind die Parkgruben der Duplexstellpldtze). Die Immobilie verfigt
auf Basis des aktuellsten PlanaufmalRes iiber eine Blromietflache
(GIF) von rund 8.105 m?, eine Terrassenmietflache (GIF) von rund
354 m2 und Lagerflachen (GIF) mit insgesamt rund 188 m2.

Das Projekt weist aktuell (Prospektstand November 2021) eine
Vorvermietungsquote von ca. 86,3% (Flachenbasis, d. h. exklusive
Stellplatze) auf. Eine mdgliche Vollvermietung wird seitens des
Verkaufers bis zum 1. Quartal 2022 erwartet. Der Verkaufer
gewdhrt eine Mietgarantie.

Die Immobilie mit Fassaden aus Aluminium-Fenster-Glas-
Konstruktionen, reprasentativem Foyer und begehbarem
begriinten Innenhof verfligt tber eine moderne (technische)
Gebdudeausstattung (u.a. Sonnenschutz, grundwassergefihrte
Warmepumpen via ,Contracting’, Betonkernaktivierung (Warme/
Kalte) und E-Ladestationen). Eine Zertifizierung nach LEED* Gold
L,core and shell” wird angestrebt.

Quelle: Savills

* Die Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) ist ein System
zur Klassifizierung fur okoligisches Bauen

Ubersicht Kennzahlen Objekt

==

Kontakt Disclaimer Risikohinweise



KENN-
ZAHLEN

Hinweis:

Das Erreichen der Zielperformance und der Zielzahlen kann nicht garantiert werden; Prognosen sind kein verlésslicher
Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung. Da es keine Kapitalgarantie gibt, besteht ein finanzielles Verlustrisiko.

“ Der Begriff ,Core” bezeichnet eine Investment-Risikoklasse in der Immobilienwirtschaft.

AUGSBURG,
BAYERN
Objektstandort
Metropolregion Miinchen

ca. 46,31 MIO. EUR NEUBAU MIT
Gesamt- FERTIGSTELLUNG
investitionskosten Q4 2021
(inkl. Agio) Transaktionsprofil

Ubersicht [Kennzahlen] Objekt Mieter

“IRR (Internal Rate of Return, oder auch interner ZinsfuR) gibt die durchschnittliche mittlere Jahresrendite einer Kapitalanlage an.

BURO
Assetklasse

GESCHLOSSENER
PUBLIKUMS-AIF
Struktur

Standort ESG Finanzen

CORE"
Risikoprofil

ca. 20,5 MIO. EUR FK ca. 4,84%

ca. 25,81 MIO. EUR EK Angestrebter Ziel IRR™
(inkl. Agio)

ca. 4,13% PA.
@ Zielausschiittung
vor Steuer

Uber uns Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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DAS
OBJEKT

Der Kaufgegenstand (Volleigentum) ist das Birogebaude
JAugsburg Offices”, welches eine Tiefgarage mit insgesamt
ca. 131 Stellplatzen (zzgl. 4 TG-Besucherstellplatzen) sowie
10 Besucherstellpldtzen im AuRenbereich beinhaltet. Das
Ensemble besteht aus zwei verbundenen Punkthdusern und
einem L-férmigen Riegel. Die Gesamtmietflache (MF/G gemaf
der Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung ,GIF*)
betragt rund 8.647 m?, verteilt Uber vier bis funf oberirdische
und zwei unterirdische Geschosse (im 2. UG sind lediglich die
,Parkgruben” der Duplexgaragen).

Das Projekt befindet sich seit Q2 2019 im Bau und wurde
planméRig in Q4/2021 fertiggestellt.

Die Immobilie befindet sich unweit des Stadtzentrums (ca.
3,8 km) und somit in der Nahe zu vielfaltigen Einkaufs- und
Gastronomiemadglichkeiten. Mit einer Arbeitslosenquote von
6,2% (2020) und einer Kaufkraftkennziffer von 95,5 (2020)
liegt der Standort knapp Uber bzw. unter den bundesweiten
Durchschnittswerten von 5,9% bzw. 100

Der Standort ist gut an den privaten und &ffentlichen Personen-
nah-und Fernverkehr angebunden. Der Autobahnanschluss an die
L,A8" ist ca. 10 Fahrminuten entfernt. Mit verschiedenen OPNV-
Anbindungen (Tram und Bus) ist die Innenstadt ebenfalls in nur
ca. 10 Fahrminuten zu erreichen.

Quelle: Savills

Ubersicht Kennzahlen [Objekt ]

Peter-Dorfler-StraBe 30-32,
Ohmstralle 8-8a,
86199 Augsburg

Adresse

ca. 8.647 m?/ ca. 4.983 m?
Mietflache (GIF) / GrundstiicksgroRe

145 (inkl. 14 Besucher)
Stellplatze

ESG Finanzen

Uber uns

24,00x / 349.091,19 EUR

Ankaufsfaktor (Miete) /
Preis Investitionsmiete

86,3% (zzgl. Mietgarantie vom Verkaufer) /
ca. 10,3 Jahre
Vermietungsstand / WAULT (Bestandsmieter)

ca. 46,31 Mio. EUR
Gesamtinvestitionskosten*

*Inklusive 5,0% Agio:

Kontakt Disclaimer

Risikohinweise
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MIETER

Die Marke ,Weltbild" f Hall
Winfi

athol

dem 1948 von

Weltbild Verlag Gmb
e Weltbild

Sie gehorte zu 100% der romisch-kat hen Kirche in
Deutschland und zahlte im Filial- und Online-Buchhandel zu den
Marktfiihrern in Deutschland

Zum 01 014 Ubernahm das Finanzunternehmen ,Droe
International Group” 60% der Geschaftsanteile, hielt noch
der Insolv im Auftrag der Glaub

péter ,Weltbild GmbH &
auch die verbleib

Die ,Droege Group” (1988 griindet)
Investment- und Beratungs! elches z
o] ist. Herr Walter Droege gehort mit
Vermégen von EUR 4.1 Mrd. zu
Deutschen

ein unabhéangiges
100% in Familien-

Ubersicht Kennzahlen Objekt

Mieter

Transformationsstrategie ~ fir die ,Weltbild D2C
rukturierung zum gesunden Unternehmenskern,
r Dachmarke Weltbild sowie Marken-Téchter, Al
sortim und er Aufladung
einem Multikanal-Marktple hnung von Online,
Direktmar! , Station. | Media“ zu
Multichannel-AnstoRkette, klarer Kurs auf Digitalisierung im
Multi-Kanal, Weiterentwicklung der Zielgrup nds- und
Neukundenbereich, kundenzentris ausgerichtete, effiziente
Pr e und Services

Group”

nerin ist die Weltbild
ige Tochter der Droege

der Weltbild C Group: bu: de,
ker, avus, tausendkind, Orbisana, teNeues

Standort ESG Finanzen

Unternehmensname

Sektor/Branche (GIcs)

Branche/Subb he
(GIcs)

Gesellschaftsform
Anzahl Mitarbeiter (2021)

Bereinigtes Eigenkapital
(2019

Umsatz (:

Jahrestiberschuss (2019)

Uber uns Kontakt

Weltbild GmbH & Co. KG
2014

Augsburg, DE
Consumer Discretio

Internet & Direct
Marketing
Retail

GmbH & Co. KG
ca. 250

ca. 2,22 Mio. EUR

ca. 283,3 Mio. EUR
ca. 11,14 Mio. EUR

Disclaimer

Risikohinweise
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MIETER-
LISTE

<\O

2%

Prospektstan:

Ubersicht

oy

NACH MIETFLACHE

Kennzahlen

“abal
@S ﬂ 2%
14%
FLACHENAUFTEILUNG

Objekt

-

[ Mieter]

MIET— FE§TLAUFZEIT/ JNKM  BONITATS-
FLACHE VERLANGERUNGS- mtl. EUR/m? INDEX
MIETER BRANCHE BURO (m?) OPTIONEN Biiro CREFO
BMF E-Commgrce & Beratung 233,88 7.5 Jahre / 1 x 5 Jahre 15,00 216
(Automotive)
brixx projektentwicklung Projektentwickler (Immobilien) 354,14 5.0 Jahre /2 x 3 Jahre 13,50 206
. Online-Terminbuchungssystem 172,79 5.0 Jahre /2 x 5 Jahre 15,00 (Privat-
cituro (Software) person)
Grote Hotelbetriebs GmbH Hotelbetreiber 505,96 10.0 Jahre/ 1 x 5 Jahre 14,30 292
HEITEC AG Automatisierung & IT (Systemhaus) 394,12 10.0 Jahre / 2 x 5 Jahre 13,50 186
Move Forward Ergotherapie  Ergotherapie 350,28 15.0 Jahre / 2 x 5 Jahre 1790 232
Weltbild GmbH & Co. KG Verlag, Versand und Buchhandel 3.266,90 10.0 Jahre / 2 x 5 Jahre 13,99 266
Zahnarztpraxis Zahnarzt 714,37 15.0 Jahre / 2 x 5 Jahre 17,80 219
CF Group Beteiligungen (Private Equity) 404,74 10,0 Jahre / 2 x 5 Jahre 15,00 297
effution GmbH Professionelle Kostenschatzung (IT) 404,36 10,0 Jahre / 2 x 5 Jahre 14,50 283
Projektentwicklung & Betriebsfiihrung 171,80 5,0 Jahre / 2 x 3 Jahre 15,00 277

GP JOULE

[ Der Vermietungsstand (Flachenba
betragt bei Prospektauflegung 86,

[ Der Verkaufer gewahrt fir die noch nicht vermieteten Fldchen
eine Mietgarantie, die durch Kaufpreiseinbehalt gesichert ist.

Standort

(erneuerbare Energien)

sive Stellplatze)

ESG Finanzen Uber uns

Kontakt

[ Der Verkaufer befindet sich aktuell in mehreren
Mietvertragsverhandlungen mit Mietinteressenten

Disclaimer

[ Die magliche Vollvermietung wird seitens des Verkaufers
bis zum 1. Quartal 2022 erwartet

Risikohinweise
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PROJEKT-
STANDORT

ca. 300.000 in der Stadt,

ca. 885.000 in der Region
Bevolkerung

325.000 Einwohner
Bevolkerungsprognose der
Stadt Augsburg 2019-2038

u.a. MAN, Kuka,

EADS, Weltbild
GroBte private Arbeitgeber

Ubersicht Kennzahlen Objekt

Mieter

Augsburg st eine der dltesten Stadte Deutschlands, ,Fuggerstadt’,
UNESCO-Welterbe, nach Miinchen und Nirnberg die drittgrote
Stadt Bayerns und gehoért zur Metropolregion Minchen. Hier
ist Augsburg aufgrund deutlich geringerer Mieten attraktiver
Ausweichstandort (,Satellitenmarkt‘) zum Wohnen und Arbeiten.

Die Stadt ist heute noch vom verarbeitenden Gewerbe gepragt.
Neben dem verarbeitenden Gewerbe sind die Branchenzweige
Gesundheit und Sozialwesen sowie hohere, unternehmensnahe
Dienstleistungen wichtige Arbeitgeber.

[Standort] ESG Finanzen Uber uns Kontakt

Die Stadt erfahrt eine starke und zielorientierte Wirtschafts-
forderung ,A®", wobei der Schwerpunkt der Wirtschaftsentwicklung
deutlich auf  wissensintensiven und  zukunftsorientierten
Wirtschaftszweigen (z.B. Umwelttechnologien, Verbundstoffe,
Holzwirtschaft, Digitalisierung, Luft- und Raumfahrt, Robotik, etc.)
liegt.

Quellen: RIWIS, Savills; Stand Oktober 2021

Disclaimer Risikohinweise



Der Teilmarkt Goggingen liegt stid-westlich der Augsburger Innenstadt zwischen den
Burozentren Sheridan Park und Sigma Park. Goggingen gehdrt zu den attraktivsten
Wohngebieten in Augsburg

Da in der Augsburger Innenstadt kaum Flachen fiir Projektentwicklungen zur
Verfligung stehen, sind die Birozentren die dynamischsten Teilmarkte. Der Grofteil des
Buroflachenbestands ist alter als 20 Jahre. Neuere Projekte sind vorwiegend aulerhalb
des Stadtkerns zu finden — insbesondere im Innovationspark und im Sheridan Park

In dem Teilmarkt finden sich neben einer Reihe kleinerer Unternehmen auch einige
groRere Unternehmen im Bereich Industrie und Produktion (Amann & Séhne, Hosokawa
Alpine, Renk).

In den vergangenen 10 Jahren sind die Mieten in Augsburg in allen Teilmérkten
gestiegen. In den modernen Birozentren auBerhalb der Stadt dabei mehr als im City-
Bereich. Spitzenmieten in ,Blrozentren” liegen derzeit bei ca. 16 EUR/m?2 monatlich und
damit Giber dem Durchschnitt der Spitzenmiete der B- und C-Mérkte*.

Im Branchenranking bezogen
auf den Flachenumsatz waren
IT und Beratungsunternehmen
auch 2020 am starksten
vertreten, jedoch nimmt die
Nachfrage der 6ffentlichen

Hand zu. Im Jahr 2020 wurden ” |
insgesamt rund 22.000 m? < },IH =
\ Biiroflache fertiggestellt mit \\“‘H',“|||||[[" “ I
Innovations-Park einer Belegungsquote von HU“?U!..( i ‘!t il
/i (ua Weitbnoﬁ 7) iiber 80%. i S8
J/ /7 -

©mapz.com Malstab 149309,

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter [Standort] ESG Finanzen Uber uns Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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UMWELT

Investition / Entwicklung
effizienter Gebaude

ESG-Faktoren Teil des
Asset Managements

Verbesserung des
Umwelteinflusses

Unterzeichnerin der
PRI
UNTERNEHMENSFUHRUNG

Ziele angelehnt an
@ Compliance- /

SUSTAINABLE

Sevopment Governance-Schulungen

GOALS 9

Hinweis: Informationen zu Nachhaltigkgiis? o Einhaltung Standards, Transparenz
aspekten gemaR VO (EU) 2019/2088: | |} .— i ‘ [ Mitglied\von und Mitbestimmungsrechte
https //corestate“capital. com/de/esg -reports/ ; INREV von Investoren (INREV)

L' | l | < _ DEUTSCHLANDS o
le der Entschei ung Uber eine Anlage,in den . WERTVOLLSTE Durchfiihrung monatlicher
Fonds sollten alle Anlageziele d Fonds wie . ¢ UNTERNEHNEN | g ESG-Komitees einschlieBlich

' ﬂnVerkaufsprospekt beschriebeh, e Vorstand & Fachabteilungen
Abér ksmhtlgt werden.

S ANTES e

)CQRES TATE Capp

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter Standort ESG Finanzen Uber uns Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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INVESTITIONSPLAN-
PROGNOSE

10.000 EUR SR . STATE STREET BANK bis 31.12.2032

Mindestzeichnungssumme B Verwahrstelle Prognosezeitraum

Hinweis: §

Das Erreichen der Zielperformance und der Zielzahlen kann nicht garantiert werden;
Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

Daes keine Kapitalgarantie gibt, besteht ein finanzielles Verlustrisiko.

23,00

kalkulierter Verkaufsfaktor

2400 ca. 46‘,;31 MItO EUR - STADTSPARKASSE 0,95 % P. A.
) esam! e - AUGSBURG fest bis 31.01.2032

Ankaufsfakt: i iti
nkaufsfaktor |nve§t|t|onslfosten Finanzierende Bank Zinssatz/Laufzeit
(inkl. Agio)

ca. 40,11 MIO. EUR
Netto-Kaufpreis
der Immobilie

0,75 % P. A.
ab 01/2024
Tilgung

42,00 MIO. EUR ca. 24,55 MIO. EUR ca. 20,50 MIO. EUR
Verkehrswert It. Gutachten Emissionskapital Langfristiges Fremdkapital

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter Standort ESG [ Finanzen ] Uber uns Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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LIQUIDITATS— UND
ERGEBNISPROGNOSE

Die Prognose umfasst einen Betrachtungszeitraum von 10 Jahren und 11 Monaten ab dem 01.02.2022 Die mogliche Auszahlung aus dem Verkaufserlos an die Anleger in H6he von ca.
(,Closing"). Das VerauRerungsszenario sieht einen Asset-Deal zum Ende des Prognosezeitraums zum 31.12.2032 110,15% basiert auf dem Verkaufsfaktor von 23,00-fach bezogen auf die fiir das Jahr
vor. Es werden Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung erzielt. 2033 prognostizierte Jahresmiete von ca. 2,035 Mio. EUR, zzgl. der verbleibenden

Investitionsmiete der Zahnarztpraxis, der aufgelaufenen Liquiditdtsreserve und der

Die geplante durchschnittliche Ausschiittung an die Anleger liegt lber die prognostizierte Haltedauer bei @ Einzahlung der gestundeten Bareinlage in Hohe von ca. 2,56 Mio. EUR und abzgl. einer
4,13% p.a. Im ersten Prognosejahr wird aufgrund des geplanten Ankaufs im Februar 2022 zun&chst zeitanteilig Transaktionsvergitungin Hohe voninsgesamt ca. 468.965 EUR (0,5 % des Verkaufspreises
voraussichtlich 4,00% auf das Emissionskapital ausgeschittet. Die Ausschittung der weiteren Jahre sind wie ,Sales Fee HL" und 0,5% des Verkaufspreises fiir externe Berater). Die mdglichen

kumulierten Auszahlungen, inklusive des Verkaufserloses an die Anleger, liegen bei ca.
155,20 % vor Steuer.

folgt geplant:

Hinweis:
Das Erreichen der Zielperformance und der Zielzahlen kann nicht garantiert werden;
Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung

Daes keine Kapitalgarantie gibt, besteht ein finanzielles Verlustrisiko. Einnahmen unterliegen
der Besteuerung, die von der persdnlichen Situation des Anlegers abhangig ist.

Die Besteuerung kann sich in der Zukunft &ndern.

©3dkad

4,25% p.a. 4,25% p.a. 4,25% p.a. 4,25% p.a. 3,80% p.a.

2027 2028 2030 2031 2032

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter Standort ESG [ Finanzen ] Uber uns Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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O]
CORESTATE

Capital Group

Die CORESTATE Capital Group ist ein
fiihrender Anbieter fiir vollintegrierte
Immobilien-Investmentlosungen im
europaischen Raum.

>27 Mrd. EUR
verwaltetes
Vermdégen
Fiir unsere Kunden entwickeln wir
innovative, nachhaltige und rentable

Investment-Lésungen. ca. 830

Mitarbeiter
Dabei kombinieren wir hohe
Immobilien-Kompetenz, gute
Marktkenntnisse und die
Beriicksichtigung von Mega-Trends
und ESG-Prinzipien, um eine optimale
Produkt-Performance zu erzielen.

Prime Standard

Notierung an der
Frankfurter Borse

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter Standort

191 Mio. EUR
Umsatz
im Jahr 2020

>70.000
Privatkunden

>300

Professionelle und semi-
professionelle Kunden

ESG Finanzen

] HANNOVER LEASING

HANNOVER LEASING ist einer der flihrenden Anbieter von
Sachwertanlagen in Deutschland.

Die zur CORESTATE Capital Group gehdrende Unternehmensgruppe
konzipiert seit rund 40 Jahren strukturierte Finanzierungen sowie
Beteiligungsmdglichkeiten fir private und institutionelle Investoren.

Bei ihren Investitionen fokussiert sich Hannover Leasing auf die
Asset-Klassen Immobilien im In- und Ausland.

[Uber uns ] Kontakt Disclaimer Risikohinweise
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IHR
KONTAKT

Dokument iiberreicht durch: KVG:

HANNOVER LEASING Investment GmbH
(Teil der CORESTATE Capital Group)
Wolfratshauser Str. 49

82049 Pullach im Isartal

Vermittler

Die wesentlichen Anlegerinformationen, der Verkaufsprospekt sowie eine Zusammenfassung der
Anlegerrechte konnen nach Auflage des Publikums-AlF auf der Webseite www.hannover-leasing.de
in deutscher Sprache heruntergeladen werden.

Ubersicht Kennzahlen Objekt Mieter Standort ESG Finanzen Uber uns [Kontakt] Disclaimer Risikohinweise
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DISCLAIMER/
HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei diesem Dokument handelt es sich um eine allgemeine und unverbindliche Information, welche von der
HANNOVER LEASING Investment GmbH ausschliellich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt wurde
Es handelt sich dabei nicht um Finanzanalysen, weshalb sie weder den gesetzlichen Anforderungen
zur Forderung der Unabhingigkeit von Fi ly noch dem Verbot des Handels im Anschluss
an die Verbreitung von Finanzanalysen unterliegen. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben
berticksichtigen keinerlei individuelle Umsténde auf Seiten des Empfangers. Dieses Dokument stellt keine
Anlagevermittlung oder Anlageberatung, keine Rechts- oder Steuerberatung und auch kein Angebot oder eine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots betreffend den Kauf oder den Verkauf von Anteilen an dem in diesem
Dokument behandelten Investmentvermogen dar. Die Angaben in diesem Dokument ersetzen nicht eine auf
die individuellen Verhéltnisse des Anlegers abgestimmte Beratung unter Berlicksichtigung seiner finanziellen,
steuerlichen und rechtlichen Verhaltnisse.

Dieses Dokument ist nicht Teil der gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen des in diesem Dokument
behandelten Investmentvermdgens, sondern Werbematerial. Der Erwerb von Anteilen an dem in diesem
Dokument behandelten Investmentvermdogen ist ausschlieRlich auf Basis der fir dieses Investmentvermogen
erstellten gesetzlichen Verkaufsunterlagen, die auf der Website www.h I de in d h
Sprache heruntergeladen werden konnen, moglich. Wesentlicher Teil dieser Verkaufsunterlagen
ist der Verkaufsprospekt, der Angaben zum vorliegenden Fondsprodukt, insbesondere Informationen
Uber Risiken, Struktur, etwaige Vertriebsbeschrankungen und relevante steuerliche Belange enthélt, sowie
die sog. ,wesentlichen Anlegerinformationen”. Bitte lesen Sie die ausfiihrliche Darstellung der
Investiti oglichkeiteinschlieBlichdamitverbund Ch dRisikeninden Verk lagen,
bevor Sie Ihre Anlageentscheidung treffen. Auch die Angaben in den Verkaufsunterlagen ersetzen nicht
eine auf die individuellen Verhaltnisse des Anlegers abgestimmte Rechts- und / oder Steuerberatung unter
Beriicksichtigung seiner finanziellen, steuerlichen und rechtlichen Verhaltnisse.

Beachten Sie, dass etwaige Angaben im Dokument zur Wertentwicklung des Investmentvermdgens in der
Vergangenheitkeine verldssliche Schlussfolgerung fir zuklinftige Wertentwicklungen zulassen; die Performance
des Investmentvermdgens in der Vergangenheit ist keine Garantie fir zukinftige Wertentwicklungen. Fur
die kiinftige Wertentwicklung oder fir das Erreichen der in diesem Dokument enthaltenen Ergebnisse und
Ertragsprognosen wird keine Gewéahr ibernommen. Kiinftig erzielte Ertrage unterliegen der Besteuerung, die
von den personlichen Verhaltnissen des Anlegers abhangt und sich kiinftig dndern kann.

Dieses Dokument ist nach bestem Wissen und Gewissen erstellt worden und erhebt keinen Anspruch
auf Aktualitat und Vollstandigkeit. Angaben und Aussagen, die keine historischen Tatsachen darstellen,
sondern in die Zukunft gerichtet sind, beruhen auf den aktuellen Einschatzungen, Erwartungen und
Prognosen der HANNOVER LEASING Investment GmbH hinsichtlich Markt- und Branchenentwicklung.
Diese Angaben, Analysen und Prognosen basieren auf dem Wissensstand und der Markteinschatzung
der HANNOVER LEASING Investment GmbH zum Zeitpunkt der Erstellung. Die HANNOVER LEASING
Investment GmbH tbernimmt keine Gewahrleistung oder Garantie fir die in diesem Dokument enthaltenen
Informationen, insbesondere nicht fir die Richtigkeit derjenigen Daten, die erkennbar von Dritten stammen
(z.B. Quellenangaben), und keine Haftung fiir Verluste oder Schiden jeglicher Art im Z h
mit diesem Dokument, es sei denn, diese sind durch grobe Fahrldssigkeit oder Vorsatz der HANNOVER
LEASING Investment GmbH oder ihrer gesetzlichen Vertreter verursacht worden und stehen in einem
! len Z h mit dem p Die Informationen kénnen sich jederzeit ohne
Mitteilung an die Empfanger éndern.

iollen Sehad.

Die Verbreitung der in diesem Dokument enthaltenen Informationen sowie das Angebot der Anteile an dem
in diesem Dokument behandelten Investmentvermdgen sind in vielen Landern unzuldssig. Die Informationen
in diesem Dokument sind lediglich fiir den Vertrieb im Inland bestimmt. Sie richten sich ausdricklich nicht
an ausldndische Anleger. Das Investmentvermdgen kann insbesondere nicht von US-Personen (nattrliche
Personen mit Wohnsitz in den USA bzw. nach den Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundesstaats, US-
Territoriums oder einer US-Besitzung gegriindeten Personen- oder Kapitalgesellschaften) erworben werden.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte kann auf der ite www. deind
Sprache heruntergeladen werden. Die HANNOVER LEASING Investment GmbH kann beschlieBen, den
Vertrieb zu widerrufen.

Dieses Dokument unterliegt der Vertraulichkeit. Jegliche Verbreitung, Kopie oder Vervielfaltigung dieses
Dokuments oder der hierin enthaltenen Informationen (in Teilen oder als Ganzes) bedarf der vorherigen
Zustimmung der HANNOVER LEASING Investment GmbH.

HANNOVER LEASING Investment GmbH, Stand: Januar 2022

Bildquellen: ©3dkad, CORESTATE Capital

Disclaimer
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RISIKO-
HINWEISE

Der Anleger nimmt am Vermogen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Investmentgesellschaft
gemal seiner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die
Investmentgesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrage in Form von Auszahlungen auch Verlustrisiken.
Folgende Risiken kénnen die Wertentwicklung des Investmentvermdégens und damit das Ergebnis des
Anlegers beeintrachtigen.

Die beschriebenen Risiken konnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei einer negativen Entwicklung kann
dies flr den Anleger zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen
sowie zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust seiner Kapitaleinlage fihren

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstandigen Verlust seiner Kapitaleinlage zuzlglich
vergeblicher Aufwendungen fir Nebenkosten und der dariiber hinausgehenden Gefahrdung seines sonstigen
Vermogens aufgrund von zu leistenden Steuerzahlungen nebst Zinsen, Ausgleichs- und Zahlungspflichten
gegenuber Dritten, der Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und den tibrigen Anlegern sowie aufgrund
von Zahlungsverpflichtungen aus einer gegebenenfalls abgeschlossenen personlichen Fremdfinanzierung
des Anteils an der Investmentgesellschaft. Dies kann zur Insolvenz des Anlegers fiihren.

Risiken der negativen Wertentwicklung) Marktrisiken)

Neben den Risiken aus Schwankungen des Marktwertes von Vermdgensgegenstéanden im Publikums-
AIF sind mit Grundbesitz besondere Risiken verbunden. Hierzu zéhlen Leersténde, Mietriickstdnde und
Mietausfélle, die sich u. a. aus der Veranderung der Standortqualitat oder der Mieterbonitét ergeben kdnnen
Dies kann dazu fiihren, dass der Wert der Immobilie sinkt. Veranderungen der Standortqualitat kénnen zur
Folge haben, dass der Standort fir die gewéahlte Nutzung nicht mehr geeignet ist. Der Geb&udezustand
kann Instandhaltungsaufwendungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar sind (vgl. Hinweise
zu operationellen Risiken). Mégliche Anderungen im Steuerrecht kdnnen den Ertrag aus der Immobilie
beeinflussen

Kreditrisiken

Der AIF finanziert die Immobilie zum Teil mit Fremdkapital. Diese Fremdfinanzierung ist unabhangig von der
Einnahmesituation des AIF zu bedienen. Sofern die Gesellschaft nicht in der Lage ist, ihren Verpflichtungen
aus der langfristigen Fremdfinanzierung, wie Zins und Tilgung, vollstandig nachzukommen, kann dies zu einer
Auszahlungssperre filhren. Zudem hat die finanzierende Bank das Recht, weitere bankibliche Sicherheiten zu
verlangen oder das Darlehen zu kiindigen und fallig zu stellen und ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben.
Durch die Fremdfinanzierung erhoht sich bei positivem Verlauf des AIF dessen Rentabilitét, bei negativem
Verlauf fiihren die laufenden Zins- und Tilgungsforderungen dazu, dass das Eigenkapital des AIF schneller
aufgezehrt wird (»Hebeleffekt«).

Insolvenzrisiko, Fehlende Einl icherung

Der AIF kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Geringere Einnahmen und/oder
hohere Ausgaben als prognostiziert konnen fir die Investmentgesellschaft zu Liquiditdtsengpassen und zu
Zahlungsschwierigkeiten bis hin zu deren Insolvenz fiihren, da der AIF keinem Einlagensicherungssystem
angehort.

Gegenparteirisiken

- Esbesteht das Risiko einer vorzeitigen Liquidation oder gar Insolvenz des AlF, sofern das Kommanditkapital
nicht platziert werden kann und der Platzierungsgarant seiner Verpflichtung aus der Platzierungsgarantie
nicht nachkommt.

Es bestehen Risiken hinsichtlich der Erfiillung von mietvertraglichen Verpflichtungen, der Mieteinnahmen
(zahlungsunfahigkeit des Mieters) sowie der Anschlussvermietung und eines moglichen Leerstands

Weiterhin besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter aufgrund von Mangeln der Immobilie oder
duleren Einflissen der Umwelt und/oder Umgebung Mietminderungen oder Zuriickbehaltungsrechte
geltend machen oder den Mietvertrag vollstandig kiindigen und es

- diesbeziiglich zu auBergerichtlichen oder gerichtlichen Streitigkeiten kommt.

Risikohinweise
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Operationelle und steuerliche Risiken
- Immobilienspezifische Risiken, wie unvorhersehbare Bauméngel und Altlasten, kénnen zu einer
Wertminderung der Immobilie fihren.

- Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmaBigen und personellen Verflechtungen der KVG und
der Investmentgesellschaft sowie der Gesellschafter und auch Auslagerungsunternehmen) konnen zu
nachteiligen Entscheidungen fir die Anleger fihren.

Schliisselpersonen (Mitglieder der Geschéftsfiihrung der Investmentgesellschaft und/oder wesentliche
Mitarbeiter der KVG) kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstandig und ordnungsgeman erfillen.

- Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen in Deutschland
(ggf. auch rickwirkend) sowie unvorhergesehene tatsachliche Entwicklungen konnen sich auf die
Ertragslage bzw. Werthaltigkeit des Investmentvermdgens nachteilig auswirken.

Gesellschafterrisiken

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung. Eine
Riicknahme oder eine ordentliche Kiindigung der Anteile wiahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft
(einschlieBlich etwaiger Verlangerungen) ist ausgeschlossen. Die Ubertragung von oder sonstige Verfiigung
iiber Anteile(n) ist nur eingeschrankt moglich und bedarf u. a. der Zustimmung eines Geschéftsfiihrenden
Gesellschafters. Fir den Verkauf von Anteilen an der Investmentgesellschaft besteht kein geregelter Markt;
eine VerduBerung des Anteils ist daher nur iiber einen Zweitmarkt maoglich, sofern ein solcher existiert.

- Anleger kénnen sich zunéchst nur mittelbar als Treugeber ber den Treuhénder beteiligen; ein Kommanditist
haftet direkt gegentiber den Glaubigern des AIF in Hohe seiner im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme (1 % der Kommanditeinlage). Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe dieser
Haftsumme geleistet, ist eine personliche Haftung ausgeschlossen. Die Haftung des Anlegers kann
wiederaufleben, sofern die Investmentgesellschaft Auszahlungen an die Anleger vornimmt, die nicht durch
entsprechende Gewinne gedeckt sind und dadurch die Kapitaleinlage des Anlegers unter den Betrag der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme sinkt.

- Daneben besteht das Risiko einer Haftung des Anlegers gegenliber dem AIF, soweit der Anleger
Auszahlungen erhalten hat, die nicht durch entsprechende Gewinne des AIF gedeckt sind und im Ergebnis
zu einer Unterkapitalisierung des personlich haftenden Gesellschafters des AIF fiihrt (»Innenhaftungc). Die
Haftung im Innenverhéltnis ist nicht auf die im Handelsregister eingetragene Haftsumme beschrankt.

- Eine Nachschusspflicht der Anleger ist ausgeschlossen und kann auch nicht durch Gesellschafterbeschluss
begriindet werden

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz des AIF. Der Anleger geht mit dem Erwerb eines Anteils an der
Investmentgesellschaft eine langfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken
in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Diese kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig und abschliefend
erlautert werden. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieRlich dem Kapitel 5 »Risikohinweise«
im Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Risiko der Anderung der htsl inZ h mit den ESG-Kriterien:

Beztiglich der Integration von ESG-Kriterien in die Anlagestrategie des AIF ist zu beachten, dass sich die
Rechtslage stark im Wandel befindet. Dies betrifft insbesondere den regulatorischen Rahmen nachhaltiger
Investitionen, der sich vor allem aus der Verordnung (EU) 2019/2088 (,Offenlegungs-VO") ergibt. Die
Offenlegungs-VO enthélt eine Vielzahl von Transparenzvorgaben. Weitergehende Konkretisierungen werden
aktuell durch den Gesetzgeber festgelegt und konnten im Verkaufsprospekt noch keine Beriicksichtigung
finden. Aufgrund insoweit neuer rechtlicher Vorgaben konnte die Anlagestrategie des AIF anzupassen sein.
Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass der AIF aufgrund geanderter rechtlicher Vorgaben nicht
oder nicht mehr die Anforderungen an ein sog. ESG-Strategieprodukt nach Art. 8 Offenlegungs-Verordnung
erfullt.

Risikohinweise

Weitere Informationen zum Angebot finden Sie im Internet und unter: https://www.hansetrust.de/investments/immobilien/hannover-leasing-campus-part-of-augsburg-offices/
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