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DIE DR. PETERS GROUP:
IMMOBILIEN SIND UNSERE DNA

Die Dr. Peters Group (DPG) ist eine inhabergefiuhrte und unabhangige
Unternehmensgruppe im Besitz der Familie Salamon. Seit Ende 2018 ist
Kristina Salamon, die Tochter des langjahrigen Eigentimers Jilirgen Sala-
mon, CEO der Unternehmensgruppe. Diese beschaftigt aktuell rund 120
Mitarbeiter*innen - in der Dortmunder Zentrale sowie in den Geschafts-
stellen Hamburg und London.

Seit 1975 strukturiert und managt die Unternehmensgruppe Sachwertinvestments fur Privatanle-
ger*innen und institutionelle Investoren. Insgesamt hat die DPG bis zum heutigen Tag 146 Fonds
aufgelegt - mit mehr als 95.000 Beteiligungen und einem Investitionsvolumen von Uber 7 Mrd. €.
Damit gehort sie zu den fuhrenden deutschen Anbietern von Sachwertinvestments.

Bereitsdie ersten Produkte waren Fonds, mit denen Anleger*innen erfolgreich in Immobilien inves-
tieren konnten. Insgesamt hat die Unternehmensgruppe erfolgreich 60 Immobilienprojekte finan-
ziert. Dabeilagen und liegen die Schwerpunkte in den Bereichen Hotel, Einzelhandel und Pflege.

Aktuell besteht das Bestandsportfolio der DPG aus 26 Immobilien mit 53 langlaufenden Mietver-
tragen und einer Gesamtmietflache von knapp 179.000 m?. Die Vermietungsquote betragt derzeit
9998 Prozent - damit ist das DPG-Immobilienportfolio de facto voll vermietet. Die durchschnittli-
che Restlaufzeit aller Hauptmietvertrage, die ebenfalls ein wichtiger Gradmesser fur die Portfolio-
stabilitatist, belduft sich zurzeit auf Uber sieben Jahre.

Diese beiden Kennzahlen unterstreichen die Krisenbestandigkeit des Immobilienbestands der
DPG und bietet eine starke Basis fur attraktive Auszahlungen. So beliefen sich die Auszahlungen
aller laufenden Immobilienfonds des Unternehmensin denvergangenen zehn Jahrenim Mittel auf
rund funf Prozent.

Neben derjahrzehntelangen Erfahrung und dem soliden Track Record bei Immobilieninvestments,
gabenauch die bisherige, sehr positive Entwicklung am Immobilienmarkt sowie die auch weiterhin
zU erwartende Stabilitat der allgemeinen Immobilienkonjunktur den Ausschlag dafur, die Aktivita-
ten der Unternehmensgruppe im Privatkundengeschaft auf die Konzeption und Emission von
Investmentangeboten mit deutschen Immobilien zu fokussieren.
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Anzahl der aufgelegten Fonds

Anzahl der Zeichnungen zum Stichtag ca.9.600
Investmentvermdgen kumuliert (in Mio. €)! 7057 €
Eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 326,0 €
Auszahlungen 2021 (in Mio. €)? 890 €

Anzahl der laufenden Fonds

Aktives Investmentvermogen kumuliert (in Mio. €)' 4259 €
Aktives ursprunglich eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 186,3€
Durchschnittliche Auszahlungen 2021 (in %)*3 49 %
Durchschnittliche Auszahlungen kumuliert (in %)%3 19,8 %

Anzahl der beendeten Fonds

Aufgeldstes Investmentvermogen kumuliert (in Mio. €) 279,8 €
Aufgeldstes ursprunglich eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 139,7 €
Durchschnittliche Gesamtruickflisse inkl. Schlusszahlung kumuliert (in %)? 141,3 %

Anzahl der gekauften Immobilienobjekte

Anzahl der verkauften Immobilienobjekte 34
Anzahl der laufenden Immobilienobjekte 26
Derzeit verwaltete Gesamtmietflache (in m?) €a.179.000 m?
Anzahl der laufenden Mietvertrage 53
Vermietungsquote 99,98 %

Stand der Zahlen: 31.12.2021 ohne Agio (kumulierte Zahlen seit 1975)

! Die laufenden Immobilienobjekte und das Investmentvermogen umfassen zusatzlich drei Immobilien aus dem Eigenbestand.
2 Die Auszahlungen beziehen sich ausschlieRlich auf Geschlossene Fonds.
3 Der Immobilienportfolio Deutschland 1sieht Auszahlungen erst ab dem Jahr 2022 vor und ist nicht einberechnet.



DIE PERFORMANCE DER IMMOBILIENFONDS DIE PERFORMANCE DER IMMOBILIENFONDS

DIE PERFORMANCE 2020 DER e :Zj::m “
BEENDETEN IMMOBILIENFONDS i oo ias i

IN DER UBERSICHT

Altenzentrum Dortmund-Brackel Pflege 1975 1997 Fondsgesellschaft aufgeldst - 213,46 % 56,40 % 157,06 %
2 CC-Hotel Paderborn Hotel 1981 2001 4,3 4,3 0,0 2 Fondsgesellschaft aufgelost - 187,01 % 103,22 % 83,79 %
5 Novotel Dortmund Hotel 1978 1988 4,5 17 2,8 3 Fondsgesellschaft aufgeldst - 99,00 % 24,00 % 75,00 %
4 Novotel Boblingen Hotel 1977 1991 56 2,3 33 4 Fondsgesellschaft aufgeldst - 286,00 % 58,00 % 228,00 %
5 Coop-Verbrauchermarkt Bremen EZH 1978 1988 4,8 1,5 3,3 5 Fondsgesellschaft aufgeldst - 240,57 % 69,57 % 171,00 %
6 Novotel Mainz Hotel 1978 2006 57 2,3 34 6 Fondsgesellschaft aufgelost - 301,88 % 168,50 % 133,38 %
7 Novotel Bielefeld Hotel 1978 2006 53 2,2 31 7 Fondsgesellschaft aufgeldst - 145,71 % 118,00 % 2771%
8 Novotel Stuttgart Hotel 1978 1985 58 2,4 34 8 Fondsgesellschaft aufgeldst - 129,00 % 24,00 % 105,00 %
9 Novotel Mannheim Hotel 1979 2006 9,2 37 55 9 Fondsgesellschaft aufgelost - 395,66 % 130,00 % 265,66 %
10 Novotel Hamburg Hotel 1979 2006 8,3 2,8 55 10 Fondsgesellschaft aufgelost - 233,25 % 62,25 % 171,00 %
n Novotel Frankfurt Airport Hotel 1980 2006 8,4 3,7 4,7 n Fondsgesellschaft aufgeldst - 274,00 % 139,00 % 135,00 %
12 Novotel Frankfurt-Eschborn Hotel 1979 2006 19 56 6,3 12 Fondsgesellschaft aufgeldst - 200,25% 132,25 % 68,00 %
13 Hotel Ibis Bremen Hotel 1982 2000 8,5 2,8 57 13 Fondsgesellschaft aufgelost - 187,60 % 82,50 % 105,10 %
14 Novotel Dusseldorf-Sud Hotel 1982 2006 71 29 4,2 14 Fondsgesellschaft aufgeldst - 20775 % 125,25 % 82,50 %
15 Hotellbis UIm Hotel 1983 2000 4,5 1,5 3,0 15 Fondsgesellschaft aufgeldst - 172,20 % 75,50 % 96,70 %
16  Hotel Ibis Osnabruck Hotel 1983 2006 4,3 14 29 16 Fondsgesellschaft aufgeldst - 220,75 % 105,75 % 115,00 %
17 Novotel MUnchen Hotel 1984 2006 19,4 1,2 8,2 17 Fondsgesellschaft aufgeldst - 263,25 % 159,15 % 104,10 %
18 Hotel Ibis Aachen Hotel 1987 2010 59 32 2,7 18 Fondsgesellschaft aufgeldst - 244,40 % 145,75 % 98,65 %
19 MCDonald-Park-Plaza Kanada EZH 1988 2003 19 19 0,0 19 Fondsgesellschaft aufgeldst - 59,65 % 1890 % 40,75 %
20 Weeping Radish USA Rest. 1988 2006 2,4 2,4 0,0 20 Fondsgesellschaft aufgeldst - 22,60 % 0,00 % 22,60 %
4 ' Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veranderungen z. B. 5

durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht bertcksichtigt. 2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das eingeworbene Kapital (vor Steuern).
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DIE PERFORMANCE 2020 DER e :Zj::m “
BEENDETEN IMMOBILIENFONDS i oo ias i

IN DER UBERSICHT

21 Kur- & Sporthotel Monschau Hotel 1988 2017 7.8 37 4,1 21 Fondsgesellschaft aufgeldst - 8,76 %° 1,43 %° 7,33 %>
22 BUro- & Geschaftshaus Wiesbaden Buro 1991 2016 4,5 2,5 2,0 22 Fondsgesellschaft aufgelost - 13,69 %° 1,36 %° 12,33 %°
23 \Versorgungszentrum Schdénebeck EZH 1992 2012 74 4,6 2,8 23 Fondsgesellschaft aufgeldst - 1720 % 0,00 % 1720 %
24 Einkaufszentrum Schwedt EZH 1992 2013 73 4.0 33 24 Fondsgesellschaft aufgeldst - 0,66 %° 0,00 %* 0,66 %°
25 Einkaufszentrum Friedenshof Wismar EZH 1992 2015 1,0 6,3 4,7 25 Fondsgesellschaft aufgelost 0,68 %° 4,51 %3 0,59 %° 392 %°
26 Einkaufszentrum Damaschke-Center Dessau EZH 1992 2012 71 4,2 29 26 Fondsgesellschaft aufgeldst - 23,00 % 20,50 % 2,50 %
27 Nahversorgungszentren Berga & Lucka EZH 1993 2010 49 2,7 2,2 27 Fondsgesellschaft aufgelost - 3529 % 25,00 % 10,29 %
28 Burogebaude Cottbus Buro 1993 2013 79 4,2 37 28 Fondsgesellschaft aufgeldst - 9,40 %° 0,00 %° 9,40 %°
29 Hollandl Buro 1999 2018 81 39 4,2 29 Fondsgesellschaft aufgeldst 8,41 % 197,41 % 93,00 % 104,41 %
30 USAI LP,Juwelenbérse, Midtown Manhattan Buro 2001 2007 15,4 15,4 0,0 30 Fondsgesellschaft aufgelost - 182,50 % 55,00 % 127,50 %
31 USAII, 150 North Wacker, Chicago, lllinois BUro 2003 2007 36,2 15,0 21,2 31 Fondsgesellschaft aufgelost - 157,51% 25,00 % 132,51%
32 USAIIl, 550 Broad Street, Newark, NJ Buro 2004 2012 32,5 13,0 19,5 32 Fondsgesellschaft aufgelost 296 % 11,39 % 6,54 % 4,85 %

2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das eingeworbene Kapital (vor Steuern).
6 ' Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veranderungen z. B. 3 |n den beendeten Fonds mit den Nummern 21, 22, 24, 25, 28 wurden wahrend der Laufzeit Kapitalerhbhungen vorgenommen. Die ;
durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht bertcksichtigt. Werte der Auszahlungen beziehen sich hierbei auf den kumulierten Betrag von Alt- und Neukommanditkapital.



DIE PERFORMANCE DER IMMOBILIENFONDS DIE PERFORMANCE DER IMMOBILIENFONDS

DIE PERFORMANCE 2020 DER irzung  Objekeare irzung  Werceangaben

Hotel Hotel Prospekte von Alternativen Invest-

_AU F E N D E N I M M O B I LI E N FO N DS Pflege Pflegeimmobilie na. mentfonds sehen keine Prognosewerte

Buro BUro- und Geschaftsgebaude U7 €l Srigalber e

N D E R U B E R S | C H —l_ EZH Einzelhandel PZ.a. Prognosezeitraum ausgelaufen

1 Sudwest-Haus Dortmund BuUro 1985 4,2 2,7 1,5 1 PZ.a. 9990.529 PZ.a. 404969 PZ.a. 6,00 % PZ.a. 151,75 %
2 Hotel Mercure Bielefeld Hotel 1985 8,8 49 39 2 PZ.a. 870.257 PZ.a. 174.200 PZ.a. 6,00 % PZ.a. 221,50 %
3 Carat Club- & Sporthotel Gromitz Hotel 1986 9,2 6,1 3] 3 Pza. 7078.038 PzZ.a. 519.214 Pz.a. 0,00 % Pz.a. 167,50 %
4 Columbia-Hotel Russelsheim Hotel 1989 14,3 7,5 6,8 4 PZ.a. 1.717.091 PZ.a. 403.712 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 169,75 %
5 Einkaufszentrum Bad Frankenhausen EZH 1993 1,4 6,6 4.8 5 PZ.a. 1141.001 PZ.a. 797728 PZ.a. 3,50 % PZ.a. 108,75 %
6 Geschaftszentrum Seelow EZH 1993 25,6 139 1,7 6 PZa. 3.558.296 PZ.a. 946.741 PZ.a. 500 % PZ.a. 108,00 %
7 Senioren- & Pflegeheim Aschersleben Pflege 1994 28,6 16,3 12,3 7 PZa. 3.648.894 Pz.a. 802.074 Pz.a. 6,50 % PzZ.a. 143,25 %
8 Senioren- & Pflegeheim TangerhUtte Pflege 1994 13,4 7.5 59 8 PZ.a. 1.652963 Pz.a. 389.063 Pz.a. 6,00 % Pz.a. 141,75 %
9 Senioren- & Pflegeheim Coswig Pflege 1994 173 10,0 73 9 Pza. 2.007955 Pz.a. 489.833 Pz.a. 700 % Pz.a. 143,50 %
10 Senioren- & Pflegeheim Bad Bibra Pflege 1995 20,2 1,8 8,4 10 PZ.a. 900.076 Pz.a. 457013 Pz.a. 6,00 % PzZ.a. 136,25 %
n Senioren- & Pflegeheim Arneburg Pflege 1996 77 39 38 n PZ.a. 322.374 Pz.a. 510.649 Pz.a. 5,50 % PzZ.a. 124,88 %
12 Senioren- & Pflegeheim Joachimsthal Pflege 1997 149 8,5 6,4 12 Pza. 1855485 Pz.a. 343211 Pz.a. 5,50 % PzZ.a. 119,00 %
13  Senioren- & Pflegeheim Grossrohrsdorf Pflege 1996 279 15,4 12,5 13 PZa. 2722596 Pz.a. 267935 Pz.a. 500 % Pz.a. 120,00 %
14  Senioren- & Pflegeheim Kolleda Pflege 1997 12,3 6,8 55 14 3.009.464 1163927 155944 372.610 8,00 % 6,50 % 133,50 % m,50 %
15 Senioren- & Pflegeheim S6émmerda Pflege 1997 20,9 10,7 10,2 15 5.487.696 3.382.179 m.462 221754 8,50 % 5,50 % 134,75 % 120,00 %
16  Senioren- & Pflegeheim Leinefelde Pflege 1998 19,0 9,5 9,5 16 5117.009 1.697.227 242.864 454147 8,00 % 6,50 % 124,25 % 116,25 %
17  Schlosspark Senioren- & Pflegeres. Chemnitz Pflege 1999 33,6 15,7 179 17 PzZa. 5.355.868 Pz.a. 559.274 PzZ.a. 6,00 % PzZ.a. 120,00 %
18 Burogebaude Freiburg Buro 2007 89 4.4 4,5 18 3926.615 3.520.077 25.871 523181 7,00 % 500 % 83,02 % 7177 %
193 Hampton by Hilton Aachen Hotel 2017 21,5 10,5 11,0 193 n.a. 10.494996 n.a. 510.115 500 % 0,00 % 14,00 %* 9,00 %*
20 Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen Hotel 2018 271 12,6 14,5 20 n.a. 14.200.000 n.a. 518.303 5,50 % 0,00 % 10,00 %° 4,50 %°

Gesamtergebnis aller Fonds 52 626,6 325,0 301,6
2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das eingeworbene Kapital (vor Steuern).
' Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veranderungen z. B. 4 Der Fonds 19 hat im Jahr 2018 prognosegemaf 4,50 % p.a. ausgezahlt. Durch jeweils zeitanteilge Anspriche der Gesellschafter
durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhdhungen sind nicht berucksichtigt. wurden fUr die Werte SOLL / IST fur 2018 durchschnittliche Werte von 4,00 % bez. auf das Kommanditkapital berechnet.
8 3 Far die Werte Investitionsvolumen, Fremdkapital, Darlehensstand und Liquiditatsreserve wurde die Objektgesellschaft,an der der 5 Der Fonds 20 hat im Jahr 2019 prognosegemaf 5,50 % p.a. ausgezahlit. Durch jeweils zeitanteilge Ansprlche der Gesellschafter 9
Alternative Investmentfonds 94,8 % halt, vollstandig berlcksichtigt. wurden flr die Werte SOLL / IST fr 2019 durchschnittliche Werte von 4,50 % bez. auf das Kommanditkapital berechnet.



Auftragsgemil haben wir die in den diesem Bericht als Anlage beigefiigten Tabellen "Die Performance
der beendeten Immobilienfonds in der Ubersicht" (nachfolgend "Tabelle 1" genannt) und "Die Perfor-
mance der laufenden Immobilienfonds in der Ubersicht" (nachfolgend "Tabelle 2" genannt) aufgefiihr-
ten IST-Werte der Zahlenangaben zu den Immobilienfonds in Stichproben gepriift.

"Ausgangsunterlagen" fiir die IST-Werte waren dabei insbesondere die von einer Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft gepriifte Leistungsbilanz 2012 (Fonds mit der 1fd. Nr. 1-32 in Tabelle 1 und Fonds mit der
Ifd. Nr. 1-18 in Tabelle 2), der jeweilige Verkaufsprospekt (Fonds mit der 1fd. Nr. 14-20 in Tabelle 2),
Berichte tiber die Priifung der Jahresabschliisse 2020 (Fonds mit der Ifd. Nr. 3, 5 und 7-20 in Tabelle
2" sowie ungepriifte Jahresabschliisse und ggf. erginzende Unterlagen (Fonds mit der Ifd. Nr. 21-26,
28, 29 und 32 in Tabelle 1 sowie Fonds mit der Ifd. Nr. 1, 4 und 6 in Tabelle 2). Hinsichtlich der Fonds,
zu denen gepriifte Ausgangsunterlagen vorlagen, wurde eine Priifung der o. a. IST-Werte auf Richtigkeit
durchgefiihrt, hinsichtlich der anderen Fonds eine Priifung auf Plausibilitdt. Nicht gepriift haben wir den
Fonds "Hotel Mercure Bielefeld" (Ifd. Nr. 2 in Tabelle 2).

U. a. aufgrund ggf. unterschiedlicher Hohen des Kommanditkapitals wihrend der Laufzeit der einzelnen
Fonds konnten insbesondere die sich auf Kommanditkapital beziehenden Relativwerte nicht exakt mit
den entsprechenden auf Basis der Absolutwerte der uns vorliegenden Ausgangsunterlagen berechneten
Werten iibereinstimmen. Als "richtig" bzw. "plausibel" im Rahmen dieser Priifung wurden daher ange-
sehen:

- Angaben zum "eingeworbenen Kommanditkapital", wenn dieses mit dem unmittelbar nach Beendi-
gung der Ersteinwerbung vorhandenen Kommanditkapital {ibereinstimmt;

- Relativwerte zu den Auszahlungen, die nicht mehr als ca. 3 % von den durch uns auf Basis absoluter
Auszahlungen im Verhiltnis zu dem jeweils aktuellen Kommanditkapital ermittelten Zahlen abwei-
chen.

Bezug nehmend auf unseren Priifungsbericht stellen wir zusammenfassend fest, dass die in den Tabellen
1 und 2 enthaltenen IST-Werte zu den Positionen "Investitionsvolumen", "eingeworbenes Kapital",
"Fremdkapital", "Darlehensstand", "Liquiditétsreserve", "Auszahlungen IST 2020" sowie "Auszahlun-
gen IST kumuliert", aus den uns zur Verfiigung gestellten Ausgangsunterlagen richtig bzw. plausibel
entwickelt wurden. Unsere Priifungshandlungen beziehen sich nicht auf SOLL-Werte und nicht auf wei-
tere schriftliche Erlduterungen, sondern ausschlieBlich auf die IST-Werte in den oben niher definierten

Tabellen.

Dieser Bericht ist nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu sein, so dass die
Cordes + Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft Dritten gegeniiber in Abweichung zu unseren
"Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften" in
der vom Institut der Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017, welche dem
Auftraggeber und Dritten gegeniiber gelten, keine Verantwortung, Haftung oder anderweitige Pflichten
iibernimmt.

Hamburg, 19. April 2022 Cordes + Partner GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

,/
'Ib((enﬁ \ (Jay Bernhardt) :
irtschaftspriifer “~Wirtschaftspriifer
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FSC® EU Ecolabel, Nordic Ecolabel,
Total chlorfrei gebleicht (TCF), Blauer Engel

Der Umwelt zuliebe haben wir uns mit diesem Papier fur eine nachhaltig
die aus 100% Recyclingfasern hergestellt wird und mit dem Umweltzeicher
Einen zusatzlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten wir, indem wir Klirr



https://www.hansetrust.de/investments/immobilien/dr-peters-immobilienwerte-1-fulda/

