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A. Das Angebot im Uberblick

I. Eckdaten der Beteiligung

Beiderangebotenen Beteiligung an der
Paribus Immobilienfonds Miinchen Tau-
nusstraBe GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG (nachfolgend ,,Invest-
mentgesellschaft“) handelt es sich um
(unmittelbare oder mittelbare) Komman-
ditanteile an der Investmentgesell-
schaft, einer Personengesellschaft in
der Sonderform einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft
deutschen Rechts, die als geschlos-
sener Publikums-alternativer Invest-
mentfonds (Publikums-AIF) aufgelegt
wird, mit Sitz in Hamburg.

Die Investmentgesellschaftist Eigenti-
merin eines Blrogeb&udes in der Tau-
nusstraBe 31, 33 und 37,80807 Miinchen
(nachfolgend ,,Immobilie*). Alleinmie-
terin bis zum 31. Dezember 2031 ist die
AKKA Deutschland GmbH, eine Toch-
tergesellschaft der AKKA INTERNATI-
ONAL S.A., Belgien. Die Immobilie hat
sich seit Fondsauflegung im Jahr 2010
wirtschaftlich gut entwickelt. Der Markt-
wert der Immobilie, derim Juli 2010 rund
21.200.000 Euro und im August 2017 rund
25.600.000 Euro betrug, hat sichinden
letzten Jahren weiter erhéht. Zum 31. Au-
gust 2022 ergab sich als Durchschnitts-
wert der Wertangaben zweier vorliegen-
der Bewertungsgutachten ein Verkehrs-
wert in Hohe von 54.875.000 Euro.

Die Investmentgesellschaft wurde be-
reits im Jahr 2010 als geschlossener
Fonds nach MaBgabe des Verkaufspro-
spektgesetzes (VerkProspG) aufgelegt
und soll im Rahmen einer Kapitalerh6-
hung auch neuen Anlegern zugénglich
gemacht werden. Gesellschafter, die vor
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dem 1. September 2022 der Investment-
gesellschaft beigetreten sind, werden
nachfolgend auch ,Altgesellschafter”
genannt. Nach dem 1. September 2022
kdnnen sich weitere Gesellschafterund/
oder Altgesellschafter mit Wirkung
zum Beitrittsdatum nach MaBgabe der
§§ 4 bis 8 des Gesellschaftsvertrages
an der Investmentgesellschaft beteili-
gen. ,Neugesellschafter® sind dabei (i)
weitere Gesellschafter, die sichim Wege
der Kapitalerh6hung nach MaB3gabe der
§§ 4 bis 8 des Gesellschaftsvertrages
erstmals an der Investmentgesellschaft
beteiligen (nachfolgend ,Neugesell-
schafter |“ genannt), sowie (ii) Altge-
sellschafterin dem Umfang, in dem sie
an der Kapitalerhéhung nach MaBgabe
der §§4 bis 8 teilnehmen (nachfolgend
insoweit ,,Neugesellschafter I1“ und ge-
meinsam mit Neugesellschafter| auch
~Neugesellschafter genannt). Neuge-
sellschafter werden nachfolgend zu-
sammen mit den Altgesellschaftern,
die nicht an der Kapitalerhéhung nach
MaBgabe der §§ 4 bis 8 des Gesell-
schaftsvertrages teilnehmen, ,,Anle-
ger“ genannt. Die Neugesellschafter
treten der Investmentgesellschaft als
Direktkommanditisten oder Treugeber
Uber die PVT Trust GmbH mit Sitzin Bre-
men (nachfolgend , Treuhandkomman-
ditistin I1*) bei.

Die Altgesellschafter hatten die M6g-
lichkeit,

® nach tber10-jéhriger Haltedauer ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft mit Wirkung zum 31. August
2022 zu kindigen und gegen Zah-
lung eines Abfindungsguthabens
in Hohe des Verkehrswertes ihrer

Beteiligung aus der Investmentge-
sellschaft auszuscheiden (Kapital-
herabsetzung) oder

* inderinvestmentgesellschaft —nun-
mehr nach MaB3gabe der Regelun-
gen des KAGB — zu verbleiben und
eine einmalige Sonderentnahme in
Héhe von 150 % ihres urspriinglichen
Beteiligungsbetrages zu vereinnah-
men, um damit ebenfalls von der bis-
herigen Wertsteigerung der Immo-
bilie profitieren zu kénnen.

Die Investmentgesellschaft wird die von
den Neugesellschaftern einzuzahlen-
den Zeichnungsbetrdge nach Abzug
der Initialkosten und der Bildung einer
angemessenen Liquiditdtsreserve im
Wesentlichen fur Auszahlungen an Alt-
gesellschafter (samt Sonderentnahme
nach § 14 Absatz 2 lit. g) des Gesell-
schaftsvertrages, abgedruckt in Kapitel
0.) und damit im Ergebnis zum weiteren
langfristigen Halten der Immobilie ver-
wenden. Die Summe aller Zeichnungs-
betrége (nachfolgend , Zeichnungskapi-
tal“) dieses Beteiligungsangebotes und
die ebenfalls geplante Aufnahme neuen
Fremdkapitals sind somit Bestandteile
einer Umfinanzierung der Investment-
gesellschaft.

In diesem Kapitel , A. Das Angebot im
Uberblick* werden wesentliche Parame-
ter des Beteiligungsangebotes zusam-
mengefasst und kurz erldutert. Die Kurz-
beschreibungen erfassen nicht sdmtli-
che Aspekte des Beteiligungsangebotes
und Inhalte des Verkaufsprospektes.
Anleger sollten deshalb vor Zeichnung
des Beteiligungsangebots die gesamten
Zeichnungsunterlagen — das heit die-
sen Verkaufsprospekt, die zugehérige



Beitrittserkldrung und die wesentlichen
Anlegerinformationen bzw. das Basis-
informationsblatt —aufmerksam lesen,
sodass die Investitionsentscheidung
auf Basis eines umfassenden Einblicks
getroffen wird.

Wesentliche Eckdaten der Beteiligung
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Die wesentlichen Eckdaten der Beteili-
gung lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Investmentgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalherabsetzung/

Kapitalheraufsetzung bei der
Investmentgesellschaft

Beteiligung des Neugesellschafters

Mindestbeteiligungsbetrag und
Ausgabeaufschlag

Anteilsklassen

Bei der Investmentgesellschaft handelt es sich um ein Investmentvermdgen in
Form einer geschlossenen Publikumsinvestmentkommanditgesellschaft nach
den Regelungen des KAGB.

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft ist die Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend ,Kapitalverwaltungsgesell-
schaft“) mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRA 125704. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist verantwortlich
fir die Verwaltung der Investmentgesellschaft, insbesondere fiir die Portfolio-
verwaltung und das Risikomanagement (vgl. § 17 KAGB).

Das urspriingliche Gesellschaftskapital betrug bis zum 31. August 2022
12.593.000 Euro. Das Kapital wurde mit Ablauf des 31. August 2022 um 5.857.000 Euro
herabgesetzt und damitin dem Umfang, in dem Altgesellschafter mit Wirkung zum
31. August 2022 ihre Beteiligungen gekiindigt haben. Das Gesellschaftskapital kann
durch Zeichnungsbetrage von Neugesellschaftern um bis zu 35.000.000 Euro im
Zeitraum vom 1. September 2022 bis 31. Dezember 2023 heraufgesetzt werden.
Die Platzierungsphase kann um bis zu ein Jahr verlangert werden. Die Kapital-
heraufsetzung ist zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospektes durch
neues Zeichnungskapital in Hohe von voraussichtlich 26.000.000 Euro kalkuliert.

Der Neugesellschafter beteiligt sich auf dem Wege einer Kapitalerh6hung ent-
weder unmittelbar als Direktkommanditist an der Investmentgesellschaft oder
mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin I1.

Der Mindestbeteiligungsbetrag soll fir Neugesellschafter| mindestens 20.000 Euro
betragen. H6here Zeichnungsbetrége miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.
Es wird von den Neugesellschaftern | ein Ausgabeaufschlag von bis zu 5% des
Zeichnungsbetrages erhoben.

Die von der Investmentgesellschaft gehaltene Immobilie hat seit Auflage des Alt-
fonds im Jahr 2010 eine Wertsteigerung erfahren. Diese Wertsteigerung soll zur
Gleichstellung der Anleger durch die Bildung von zwei verschiedenen Anteils-
klassen bericksichtigt werden. Die Altgesellschafter werden der Anteilsklasse 1
zugeordnet. Die Kommanditanteile, die im Rahmen der Zeichnung des Erhéhungs-
kapitals an Neugesellschafter ausgegeben werden, werden der Anteilsklasse 2
zugeordnet (vgl. hierzu § 7 Absatz 4 und § 14 des Gesellschaftsvertrages).

A. Das Angebot im Uberblick
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Ausschiittungen/Auszahlungen

Laufzeit der
Investmentgesellschaft

Immobilie, keine Risikomischung

A. Das Angebot im Uberblick

Die aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft erzielte jeweils vor-
handene freie Liquiditat (einschlieBlich der Liquiditat aus VerduBerung der Immo-
bilie) soll an die Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der
geschéftsfiihrenden Kommanditistin der Investmentgesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméBen Fortfiihrung der
Geschéfte der Investmentgesellschaft bzw. zur Erfillung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Investmentgesellschaft benétigt
wird (vgl. § 17 Absatz 6 des Gesellschaftsvertrages). Die Hohe der Auszahlungen
kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen. Es besteht
ein Anspruch der Kapitalverwaltungsgesellschaft auf erfolgsabhéngige Vergi-
tung geman § 16 Absatz 8 des Gesellschaftsvertrages.

Die Laufzeit der Investmentgesellschaft ist bis zum 31. Dezember 2034 befristet
(nachfolgend ,Grundlaufzeit“). Die Grundlaufzeit verlangert sich um bis zu ein Jahr,
sofern und soweit die geschéftsfihrende Kommanditistin die Platzierungsphase
um bis zu ein Jahr verldngert. Die Investmentgesellschaft wird nach Ablauf dieser
Laufzeit und eventueller Verlangerungen aufgeldst und abgewickelt (liquidiert),
es sei denn, die Gesellschafter beschlieBen mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen und der Zustimmung der geschéftsfiihrenden Kommanditistin
eine Verlangerung der Laufzeit. Die Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft
kann um insgesamt bis zu vier Jahre verldngert werden, sofern einer der nach-
folgend aufgezahlten Griinde vorliegt:

* Eineléngere als die geplante Verkaufsdauer der Immobilie bzw. einer etwaigen
Beteiligung an einer Objektgesellschaft am Laufzeitende und/oder

* unglnstige Marktbedingungen fiir den Verkauf der Immobilie bzw. einer etwai-
gen Beteiligung an einer Objektgesellschaft zum Laufzeitende mit Aussicht
auf Besserung der Marktbedingungen und perspektivisch héhere Rickflisse
fir die Anleger infolge der Laufzeitverldéngerung.

Zudem kann die Investmentgesellschaft auch vor Ablauf der Grundlaufzeit der
Investmentgesellschaft mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen
und der Zustimmung der geschéftsfihrenden Kommanditistin beendet und liqui-
diert werden.

Die ordentliche Kiindigung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist
ausgeschlossen.

Durch die Beteiligung an der Investmentgesellschaft erwirbt der Anleger eine
mittelbare Beteiligung an der Immobilie, das heiBt einem Grundstiick mit aufste-
hendem Biro- und Verwaltungsgeb&dude in Miinchen, TaunusstraBe 31/33/37,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen, Grundbuch von Milberts-
hofen, Blatt 24484. Die Immobilie steht im Eigentum der Investmentgesellschaft.

Aufgrund dessen, dass die Investmentgesellschaft nur in die vorstehende Immo-
bilie — und somit ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung im Sinne
des § 262 Absatz 1 KAGB —investiert, kénnen die Anteile an der Investmentgesell-
schaft nurvon Neugesellschaftern|im Sinne des § 262 Absatz2 Satz 1 Nr.2 KAGB
in Verbindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb) bis ee) KAGB erworben werden.
Dies gilt nicht fir Neugesellschafter Il, die an der Investmentgesellschaft bereits
vor dem 1. September 2022 beteiligt gewesen sind.
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Verwahrstelle Verwahrstelle der Investmentgesellschaft ist die CACEIS Bank S. A., Germany
Branch mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Lilienthalallee 36 in 80939 Miin-
chen. Die Verwahrstelle istim Handelsregister des Amtsgerichtes Minchen unter
HRB 229834 eingetragen und ist eine Zweigniederlassung der CACEIS Bank S. A.
mit Sitz in Paris, Handelsregister-Nr. 692024722. Die Aufgabe der Verwahrstelle
besteht in erster Linie in der Uberwachung der Einhaltung der fiir die Verwahr-
stelle relevanten Vorschriften des KAGB. Daneben Ubt die Verwahrstelle bestimmte
Kontrollfunktionen aus.

Verkaufsprospekt, Auflage Dieser Verkaufsprospekt wurde am 12. Oktober 2022 erstellt. Die Investmentge-
der Investmentgesellschaft und sellschaft wird mit der ersten Zeichnung von Anteilen durch Neugesellschafter |
Platzierungsphase aufgelegt sein (vgl. § 343 Absatz 4 KAGB). Die Platzierungsphase endet planmé-

Bigam 31. Dezember 2023. Sie kann von der geschéftsfihrenden Kommanditistin
um bis zu ein Jahr verlangert werden.

Il. Die Beteiligungsstruktur im Uberblick

Die Beteiligungsstruktur ist in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt:

Altgesellschafter Neugesellschafter —

Paribus Paribus Treuhand PVT Trust GmbH
Fondsbeteiligung GmbH Dienstleistungen GmbH
geschéaftsfiihrende Treuhand- Treuhand-
Kommanditistin kommanditistin | kommanditistin Il

Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Investmentgesellschaft

keine Einlage

Verwaltung 4. IFD
geschlossener Immobilienfonds
fur Deutschland GmbH

Objekt personlich haftende
Minchen TaunusstraBe Gesellschafterin

A. Das Angebot im Uberblick
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Ill. Investitions- und Finanzierungsplan der Investmentgesellschaft (Prognose?)

in % des

in % der Zeichnungs-

Gesamt- kapitals zzgl.

Mittelverwendung (Prognose?) Tsd. Euro investition Ausgabeaufschlag

1 Summe Zahlungen an Altgesellschafter 28.774 58,36 105,40

2 Summe Transaktionskosten 5.238 10,62 19,19

3 Summe Finanzierungskosten 10.925 22,16 40,02

4 Summe Initialkosten (inkl. Ausgabeaufschlag) 3.341 6,78 12,24

5 Liquiditatsreserve 1.023 2,07 3,75

Gesamtinvestition 49.300 100,00 180,59
Mittelherkunft (Prognose?)

1 Summe Kommanditkapital Kapitalerh6hung 26.000 52,74 95,24

2 Ausgabeaufschlag 1.300 2,64 4,76

3 Fremdkapital 22.000 44,62 80,59

Gesamtfinanzierung 49.300 100,00 180,59

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
1Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen. Eine ausfiihrliche Darstellung des Investitions- und Finanzierungs-
plans ist im Kapitel ,,F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)“ abgebildet.

Der Investitions-und Finanzierungsplan
der Investmentgesellschaft beriicksich-
tigt alle liquiditatswirksamen Positio-
nen, die auf Ebene der Investmentge-
sellschaft entstehen.

Aus dem dargestellten Investitions-
plan lésst sich entnehmen, mit welchen
Mitteln die geplanten Zahlungen der
Investmentgesellschaftim Zusammen-
hang mit der Investition finanziert wer-
den und aus welchen Einzelpositionen

A. Das Angebot im Uberblick

sich die Mittelverwendung zusammen-
setzt. Auf der Basis des durchgefiihrten
Beschlussverfahrens und des festste-
henden verbleibenden und des aus-
scheidenden Kommanditkapitals der
Altgesellschafter sowie durch den
Abschluss verschiedener investitions-
bezogener Vertrége sind die Betrage
fir den GroBteil der Investition schon
fixiert bzw. auf einen Maximalbetrag
begrenzt und kénnen daher nicht mehr
variieren.

Einige Einzelpositionen sind allerdings
noch nicht in vollem Umfang bekannt.
Es kann daher noch zu Mehr- oder Min-
derkosten kommen, die zulasten oder
zugunsten der Liquiditétsreserve gehen.



IV. Immobilie

Die Immobilie befindet sich rund 6 km
oberhalb des Miinchener Stadtzen-
trums in Minchen-Nordost im Stadt-
bezirk Milbertshofen fast unmittelbar
am Frankfurter Ring — einer Haupt-
verkehrsachse in Minchen — und ist
somit Uber die innerstadtischen Ver-
kehrswege gut zu erreichen. Bei der
Immobilie handelt es sich um ein im
Jahr 2010 errichtetes Biro-und Verwal-
tungsgebaude. Die Immobilie besteht
aus einem 5-geschossigen Mittelfltiigel
und zwei davon abgehenden jeweils
5-geschossigen Seitenfligeln. Sie ist
unterkellert mit Tiefgarage und Lager-
flachen. Die Gesamtmietflache betrégt
rund 7.765m?, hiervon 709 m? Lagerfla-
chen. In der Tiefgarage befinden sich
90 Pkw-Stellpléatze, im AuBenbereich
62 Pkw-Stellplatze. Die Grundstilicks-
flache betragt rund 4.717 m2,

Die Immobilie ist bis Dezember 2031
vollstdndig an die AKKA Deutschland
GmbH, eine Tochtergesellschaft der
AKKA International S. A., Belgien, ver-
mietet. Der Mieter ist Konzerngesell-
schaft der AKKA Technologies SE, Pa-
ris. Der AKKA-Konzern ist im Bereich
des technologischen Consulting/En-
gineering tatig. In dem Mietvertrag
sind weder Verldangerungsoptionen
noch Sonderklindigungsrechte ver-
einbart. Es ist ein anfanglicher Miet-
zins fur die Buroflachen von rund
20 Euro/Quadratmeter/Monat verein-
bart. Mietbeginn war Mai 2021. Die
Flachen wurden dem Mieter in drei
Stufen nach jeweils erfolgtem Umbau
ibergeben, die letzte Teilflache im
Januar 2022. Die Vermietung erfolgt
umsatzsteuerpflichtig. Es ist eine In-
dexierung des Mietzinses vereinbart,
die jeweils nach Ablauf von zwdlf Mo-
naten zu einer Mietédnderung in H6he
von 100 % der Verdnderung des zu-
grunde liegenden Indexes (VPI) fuhrt,
erstmals im Mai 2023. Daneben be-
steht ein weiterer Mietvertrag tber
die Vermietung einer auf dem Dach
befindlichen Funkantenne bis Dezem-

ber 2024. Weitere Details zu den Miet-
vertrégen sind im Kapitel H.lII. dar-
gestellt.

Minchen ist ein Top-7-Immobilien-
standort in Deutschland. Der Min-
chener Immobilienmarkt ist traditionell
einer der starksten im Bundesgebiet.
Im Blrovermietungs- und Investment-
markt traf in den letzten Jahren eine
hohe Nachfrage auf ein immer knapper
werdendes Angebot. Damit einher gin-
gen Miet-und Preissteigerungen. Auch
im Jahr 2022 zeigte sich der Miinche-
ner Bliromarkt bisher auf hohem Niveau
sehr stabil. Es bleibt abzuwarten, wie
sich die politischen, konjunkturellen
und Finanzmarkt-Unsicherheiten auf
den Minchener Biroimmobilienmarkt
auswirken werden. Vor dem Hinter-
grund des zuletzt spirbar verdnderten
Finanzierungsumfeldes und der sich
eintribenden Konjunkturaussichten
sind die Bewertungen bei Miinchener
Biroobjekten erstmals seit vielen Jah-
ren (leicht) gesunken. Die traditionell
starke Wirtschaftsmetropole sollte nach
Auffassung der Paribus Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH jedoch beste
Voraussetzungen fur einen weiterhin
attraktiven Blrostandort haben.

V. Angabe zu Kenntnissen und
Erfahrungen der Paribus-Gruppe

1. Paribus-Gruppe/Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH

Seit 2014 bindelt die Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft mbH das Know-
how der in Hamburg anséssigen Pari-
bus-Gruppe in Bezug auf die kollektive
Vermdégensverwaltung von geschlosse-
nen Investmentvermdgen geman Kapi-
talanlagegesetzbuch (KAGB).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
initiiert, konzipiert und verwaltet
geschlossene alternative Investment-
fonds (AIF) fur private und institutio-
nelle Anleger in den Assetklassen Immo-
bilien, Eisenbahnlogistik und Private
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Equity. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes werden 16
Investmentvermdgen verwaltet. Es ist
geplant, zukiinftig auch offene inlan-
dische Immobilien-Spezial-AlF aufzu-
legen und zu verwalten.

In der Vergangenheit hat die Paribus-
Gruppe u.a. eine Vielzahl von Immobi-
lienportfolios und Schienenverkehrs-
projekten mit mehreren 100 Millionen
Euro Gesamtinvestitionsvolumen erfolg-
reich umgesetzt. Das Gesamtinvesti-
tionsvolumen laufender und bereits
abgeschlossener Investments unter
dem Management der Paribus-Gruppe
beléuft sich auf rund 2,7 Milliarden Euro
(geschlossene Fondsgesellschaften
und AIF). Die Paribus-Gruppe beschaf-
tigtin allen verbundenen Gesellschaften
insgesamt rund 120 Mitarbeiter.

Derzeit werden Immobilien mit einer
Gesamtflache von rund 374.000 m?, ver-
teilt auf 32 Immobilien (Uberwiegend
Gewerbeimmobilien sowie Hotels) in
Deutschland und den Niederlanden,
verwaltet.

2. Die Geschaftsfithrung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Markus Eschner

Markus Eschner ist Diplom-Kaufmann
und blickt auf eine langjéhrige Exper-
tise im Bereich Wirtschaftsprifung,
Steuerberatung und Rechnungswe-
sen zurlick. Nach verschiedenen Sta-
tionen bei Steuerberatungs- bzw. Wirt-
schaftsprifungsgesellschaften ist er
seit Mai 2014 bei der Paribus-Gruppe
tatig. Er verantwortet als Geschéafts-
flhrer der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die Bereiche Liquiditatsma-
nagement, Unternehmenscontrolling,
Bewertung und Auslagerungscontrol-
ling und ist Revisionsbeauftragter der
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Mar-
kus Eschner verfiigt Uber eine lang-
jahrige Erfahrung im Bereich Unter-
nehmenstransaktionen und war mehr-
fach fihrend in Kaufverhandlungen und

A. Das Angebot im Uberblick
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Kaufvertragsabschlisse eingebunden.
Dabei blickt er auf eine umfangreiche
Erfahrung sowohl in der Prifung und
Analyse als auch in der Bewertung von
Unternehmen bzw. Unternehmensgrup-
pen einer Vielzahl von Branchen zuriick.

Uwe Hamann

Uwe Hamann ist Jurist und verfigt iber
umfassende Erfahrung in der rechtli-
chen Konzeption und Strukturierung
von geschlossenen Fonds bzw. AIF
und der juristischen Begleitung von
Sachwerteinvestments in den Berei-
chen Immobilien und Eisenbahnen von
der Akquisition und Due Diligence bis
zum Kaufvertragsabschluss sowie der
juristischen Begleitung des anschlie-
Benden Assetmanagements bis zum
Verkauf und zur Liquidation der Gesell-
schaften. Seit November 2012 ist Uwe
Hamann bei der Paribus-Gruppe. Zuvor
war er nach einer Tétigkeit in einer Kanz-
lei langjéhrig fir ein Fondshaus als
Unternehmensijurist beschéaftigt. Er ist
als Geschéftsfihrer der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft verantwortlich fir die
Bereiche Interessenkonfliktmanage-
ment, Risikomanagement und Melde-
wesen. Uwe Hamann verfiigt Gber eine
langjéhrige Erfahrungim Bereich Unter-
nehmenstransaktionen und war mehr-
fach fihrend in Kaufverhandlungen und
Kaufvertragsabschlisse eingebunden.
Dabei blickt er auf eine umfangreiche
Erfahrung sowohl in der Due Diligence
und Bewertung von Unternehmen bzw.
Unternehmensgruppen als auch in der
Entwicklung von Businessplénen einer
Vielzahl von Branchen zurick.

Dr. Georg Reul

Dr. Georg Reul ist promovierter Betriebs-
wirt und verfigt tUber langjéhrige
umfassende Erfahrung in der Konzep-
tion, Strukturierung und dem Vertrieb
von Kapitalanlagen in der Assetklasse
Immobilien. Er ist seit 2021 fir die
Paribus-Gruppe tétig. Davor war er in
verschiedenen Fondshé&usern als Mit-
glied der Geschéaftsfiihrungen u.a. in
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den Bereichen Fondskonzeption und
-management sowie institutionelle
Investoren leitend tétig. Seit September
2021 ist Dr. Georg Reul Geschéaftsfihrer
der Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und verantwortet aktuell insbe-
sondere den Bereich Private Equity. Dr.
Georg Reul verfugt jedoch auch tber
langjéhrige operative und leitende
Erfahrung hinsichtlich An- und Verkauf
von Immobilien, Immobilienportfolios
und Immobiliengesellschaften (Pru-
fung, Due Diligence, Finanzierung, Ver-
handlungsfiihrung, Vertragsabschluss)
sowie in der Strukturierung von Immo-
bilienfonds fir private und offene und
geschlossene Immobilienfonds fur ins-
titutionelle Anleger.

Dr. Volker Simmering

Dr. Volker Simmering ist promovierter
Volkswirt und verfiigt iber umfassende
Erfahrung in der Konzeption, Struktu-
rierung und dem Management von Kapi-
talanlagen. Dr. Volker Simmering ist seit
2009 fur die Paribus-Gruppe tatig und
seit 2013 Geschéftsflihrer der Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Davor
war er bei verschiedenen Fondshéu-
sern in verantwortlicher Position in
den Bereichen Fondskonzeption und
Fonds- und Assetmanagement tatig.
Als Geschéftsfihrer der Kapitalver-
waltungsgesellschaft verantwortet
er insbesondere den Bereich Port-
foliomanagement mit Schwerpunkt
geschlossene und offene Immobilien-
AIF und Eisenbahnlogistik. Dr. Volker
Simmering verfugt Gber eine langjah-
rige Erfahrung im Bereich Unterneh-
menstransaktionen und Ubernahmen
von operativen Geschéftsbetrieben und
war mehrfach fihrend in Kaufverhand-
lungen und Kaufvertragsabschlisse
eingebunden. Dabei blickt er auf eine
umfangreiche Erfahrung sowohl in
der Analyse als auch in der Bewer-
tung von Unternehmen bzw. Unter-
nehmensgruppen und dem Modelling
von Planrechnungen einer Vielzahl von
Branchen zurtck.



Verkaufsprospekt

B. Anlageziel, Anlagestrategie/-politik
und Vermdgensgegenstande
der Investmentgesellschaft

. Anlageziel

(Finanzielles) Anlageziel ist es, aus
der Vermietung und (bei Erreichen des
Endes der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft) der VerduBerung der Immo-
bilie Einnahmeiliberschiisse zu erzielen
und diese an die Anleger auszuzahlen.
Zu diesem Zweck hat die Investment-
gesellschaft unmittelbar eine Immo-
bilie erworben.

Il. Anlagestrategie und -politik

Die Anlagestrategie der Investment-
gesellschaft besteht darin, durch den
Erwerb, die Vermietung, die Verwal-
tung und die VerduBerung der gehal-
tenen Immobilie das Anlageziel unter
teilweiser Nutzung von Fremdkapital
zu erreichen. Aufgrund dessen, dass
die Investmentgesellschaft nurin eine
Immobilie — und somit ohne Einhaltung
des Grundsatzes der Risikomischungim
Sinne des § 262 Absatz1 KAGB - inves-
tiert, kdnnen die Anteile an der Invest-
mentgesellschaft nur von Neugesell-
schafternlim Sinne des § 262 Absatz2
Satz 1 Nr. 2 KAGB in Verbindung mit
§ 1 Absatz 19 Nr. 33 lit. a) lit. bb) bis
ee) KAGB erworben werden. Dies gilt
nicht fiir Neugesellschafter II, die an
der Investmentgesellschaft bereits
vor dem 1. September 2022 beteiligt
gewesen sind.

lll. Anderungen von Anlagestrategie
und Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder
der Anlagepolitik der Investmentge-
sellschaft erfordert ggf. eine Anderung
des Gesellschaftsvertrages und/oder
der Anlagebedingungen.

Der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft kann nur mit der vor-
herigen Zustimmung der Gesellschaf-
terversammlung sowie der Zustimmung
der geschéaftsfiihrenden Kommanditis-
tin gedndert werden (vgl. §19 Absatz1
lit. a) (v) des Gesellschaftsvertrages).

Die Anlagebedingungen kénnen von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit entsprechender Genehmigung der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (nachfolgend ,,BaFin*)
geandert werden, wenn die Anderungen
mit den bisherigen Anlagegrundséatzen
vereinbar sind und nicht zu einer Ande-
rung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte fiihren. Eine Anderung
der Anlagebedingungen, die mit den bis-
herigen Anlagegrundsétzen der Invest-
mentgesellschaft nicht vereinbar ist
oder zu einer Anderung der Kosten oder
der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt,
bedarf dariiber hinaus der Zustimmung
der Anleger nach MaBgabe des § 267
KAGB (vgl. § 19 Absatz 1 lit. a) (viii) des
Gesellschaftsvertrages). Die Treuhand-
kommanditistin | bzw. Il darf ihr Stimm-
recht nur nach vorheriger Weisung durch
die Anleger ausiiben (vgl. § 267 KAGB).

IV. Vermégensgegensténde der
Investmentgesellschaft

1. Artder Vermégensgegenstinde

Die Investmentgesellschaft darf fol-
gende Vermdgensgegensténde
erwerben:

* Sachwerte in Form von Immobilien
geman §261 Absatz1Nr.1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschaftsver-
trag oder der Satzung nur Sachwerte
in Form von Immobilien geman § 261
Absatz 1 Nr. 1 in Verbindung mit
Absatz 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgens-
gegenstande erforderlichen Ver-
mdégensgegensténde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften
erwerben dirfen,

® Geldmarktinstrumente gemén § 194
KAGB und

* Bankguthaben geméB § 195 KAGB.

2. Anlagebeschrinkungen und
Techniken und Instrumente, von
denen bei der Verwaltung der
Investmentgesellschaft Gebrauch
gemacht wird

Die Investmentgesellschaft hat die
Immobilie in der TaunusstraBe 31, 33
und 37, 80807 Miinchen erworben, die
an die AKKA Deutschland GmbH ver-
mietet ist. Weitere Immobilien wird die
Investmentgesellschaft nicht erwerben.

B. Anlageziel, Anlagestrategie/-politik und Vermégensgegensténde der Investmentgesellschaft
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Auch Objektgesellschaften, die Eigen-
timer anderer Immobilien sind, wird die
Investmentgesellschaft planmé&Big nicht
erwerben. Durch den Erwerb, die Ver-
mietung, die Verwaltung und die Ver-
aduBerung der Immobilie beabsichtigt
die Investmentgesellschaft, Einnahme-
Uberschiisse zu generieren.

Zu den Techniken und Instrumenten, von
denen bei der Verwaltung des Invest-
mentvermdgens Gebrauch gemacht
werden kann, gehdéren die Modifika-
tion der erwarteten Eigenkapitalrendite
durch die Substitution von Eigen- durch
Fremdkapital (sogenannter Leverage-
Effekt), die kollektive Vermdgensver-
waltung, insbesondere das Risikoma-
nagement durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, sowie die kaufméannische
und technische Objektverwaltung der
Immobilie.

Von der Investmentgesellschaft kon-
nen Geldmarktinstrumente geman
§ 194 KAGB und Bankguthaben geman
§ 195 KAGB jeweils in Héhe von bis zu
20 % des Wertes der Investmentgesell-
schaft zu Zwecken des Liquiditatsma-
nagements gehalten werden. Die vor-
stehenden Anlagegrenzen gelten nicht

* ab dem Beginn der Liquidation der
Investmentgesellschaft und/oder
einer etwaigen Objektgesellschaft,

e flrden Fall des Verkaufs und/oder
des Untergangs der Immobilie oder
im Falle des Verkaufes eines etwa-
igen an einer Objektgesellschaft
gehaltenen Kommanditanteils.

Mindestens 75% des Wertes der Invest-
mentgesellschaft sind — ggf. mittelbar -
in Immobilien investiert, die zusétzlich
mindestens zwei der folgenden Voraus-
setzungen erfillen:

a. Energieverbrauch: Der Endenergie-
verbrauch der Immobilie fir Wéarme
und Strom liegt zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Anlagebe-
dingungen bei maximal 90 kWh/
m? pro Jahr. Die Ermittlung dieses

Energieverbrauchswertes erfolgtim
Jahr 2022 auf Basis des Energiever-
brauchs-/-bedarfsausweises.

b. Dekarbonisierungspfad: Die Immo-
bilie wird ab dem Inkrafttreten der
Anlagebedingungen mit einem EU-
konformen Dekarbonisierungspfad
mit dem Klimaziel der Begrenzung
der globalen Erderwarmungauf 1,5 °C
bis zum Jahr 2050 bewirtschaftet.
Die COz-Emissionen der Immobilie
werden mit den vom Forschungspro-
jekt ,Carbon Risk Real Estate Moni-
tor” (CRREM) veréffentlichten Ziel-
pfaden zur systematischen Reduzie-
rung des CO2-AusstofBes in Gewer-
beimmobilien oder vergleichbaren
Bewertungssystemen abgeglichen.

¢. NutzungderImmobilie: Die Immobi-
lie darf nicht fir die Branchen Rls-
tung, nukleare Energien, Tabak und
tabakbezogene Produkte, Porno-
grafie sowie Glicksspiel genutzt
werden.

d. Die Immobilie ist auf mindestens
80 % der Fléche barrierefrei.

Weitere Informationen, die nach der
Verordnung (EU) 2019/2088 des Euro-
paischen Parlaments und des Rates
vom 27. November 2019 Uber nachhal-
tigkeitsbezogene Offenlegungspflich-
ten im Finanzdienstleistungssektor in
ihrer jeweils giltigen Fassung (nach-
folgend , Offenlegungsverordnung®)
offenzulegen sind, finden sich insbe-
sondere in Kapitel ,,Q. Vorvertragliche
Offenlegung fiir Finanzprodukte geman
Artikel 8 Absatz 1 der Verordnung (EU)
2019/2088".

Die Investmentgesellschaft wird Inves-
titionen ausschlieBlich in Euro tatigen.

Geschifte, die Derivate zum Gegenstand
haben, diirfen nur zur Absicherung der
von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Vermégensgegenstinde gegen
einen Wertverlust getatigt werden.

Die mit den Techniken und Instru-
menten verbundenen Risiken, Inter-
essenkonflikte und Auswirkungen auf

die Wertentwicklung ergeben sich
aus den Ausfuhrungen im Kapitel ,,E.
Risikohinweise*.

3. Kein Erwerb von Anteilen
an anderen Investmentvermé-
gen/keine Aufnahme anderer
sowie in andere Investment-
vermégen/Angaben liber den
Sitz eines Master-AIF und der
Zielinvestmentvermdgen

Die Investmentgesellschaft erwirbt
konzeptionsgeman keine Anteile oder
Aktien an anderen Investmentvermo-
gen. Etwaige Angaben zu Anlagezielen,
Anlagegrundsétzen und -politik sowie
sonstige wesentliche Angaben entspre-
chender Zielinvestmentvermégen kén-
nen daher nicht gemacht werden.

Ebenso ist nicht vorgesehen, dass die
Investmentgesellschaft, beispielsweise
im Wege der Verschmelzung, in andere
Investmentvermdgen aufgenommen
wird oder andere Investmentvermo-
gen aufnimmt.

Bei der Investmentgesellschaft han-
delt es sich weder um einen Feeder-
AIF noch um ein Dachinvestmentver-
mogen. Daher existieren weder Master-
AIF noch Zielinvestmentvermdgen. Eine
etwaige Objektgesellschaft ist selbst
kein Investmentvermdgen, da sie nicht
von einer Mehrzahl von Anlegern Kapital
einsammelt bzw. Uber keine festgelegte
Anlagestrategie verfiigt.

B. Anlageziel, Anlagestrategie/-politik und Vermdgensgegenstéande der Investmentgesellschaft
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C. Uberfiihrung der Investment-
gesellschaft in den Anwendungs-
bereich des KAGB

Die Investmentgesellschaft wurde im
Jahre 2010 als sogenannter geschlos-
sener Fonds nach MaB3gabe von § 8 f
Absatz 1 VerkProspG aufgelegt und an
Privatanleger vertrieben, die sich u.a.
treuhdnderisch tber eine damalige
Treuhandkommanditistin an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen konnten. Im
Wege einer Sonderrechtsnachfolge hat
spater die jetzige Treuhandkommandi-
tistin Paribus Treuhand Dienstleistungen
GmbH (nachfolgend , Treuhandkomman-
ditistin 1“ genannt) die Pflichteinlagen
treuhé@nderisch ibernommen. Die Invest-
mentgesellschaft hat unmittelbar eine
Immobilie in Miinchen erworben, die an
die AKKA Deutschland GmbH fest bis
Ende Dezember 2031 vermietet ist. Die
Investmentgesellschaft war als soge-
nannter Bestandsfonds von dem ab dem
22.Juli 2013 geltenden Anwendungsbe-
reich des KAGB ausgenommen.

Nach § 19 Absatz 2 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft
in der urspriinglich geltenden Fassung
hatten Altgesellschafter der Investment-
gesellschaft erstmals zum 31. Dezember
2021 die Mdglichkeit, ihre Beteiligung
an der Investmentgesellschaft mit einer
Frist von zwdlIf Monaten ordentlich zu
kindigen.

Die von der Investmentgesellschaft
unmittelbar gehaltene Immobilie hat
sich wirtschaftlich gut entwickelt. Nun-
mehr wird die Investmentgesellschaft ab
Gestattung des Vertriebs von Anteilen
durch die BaFin neuen Anlegern bzw.

Neugesellschaftern als geschlosse-
ner Publikums-AIF im Sinne des KAGB
zugénglich gemacht werden. Diesbe-
zuglich hat die Fondsgeschéftsfiihrung,
das heiBt die Paribus Fondsbeteiligung
GmbH, ein Konzept entwickelt (nach-
folgend ,Gesamtkonzept*), bei dem
der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft (vgl. Kapitel O.) mit
Wirkung zum 1. September 2022 ins-
besondere an die Vorgaben des KAGB
angepasst wurde. Weiterhin wurde die
Kapitalverwaltungsgesellschaft von
den Altgesellschaftern ermachtigt, die
Anlagebedingungen (vgl. Kapitel N.)
von der BaFin genehmigen zu lassen.
Ferner haben die Altgesellschafter im
Rahmen des Gesamtkonzeptes lber die
Beauftragung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und das Entstehen und die
Falligkeit der nach dem Gesellschafts-
vertrag in der urspringlichen Fassung
geschuldeten Verkaufsvergitungen
Beschluss gefasst.

Da die Neuaufnahme von Gesellschaf-
ternindie Investmentgesellschaft eine
entsprechende Gestattung des Vertriebs
von Anteilen durch die BaFin erforder-
lich macht, wurde die Beschlussfassung
unter die aufschiebende Bedingung der
entsprechenden Gestattung der BaFin
gestellt. Dieses Gesamtkonzept ist
von den Altgesellschaftern der Invest-
mentgesellschaft mit der erforderlichen
Stimmenmehrheit mit Beschluss vom
9. August 2022 angenommen worden.

Zuden Hintergrinden des Gesamtkon-
zeptes:

Da der GroBteil der Altgesellschafter
im Jahre 2022 bereits seit mehr als
zehn Jahren an der Investmentgesell-
schaft beteiligt war, wére es gemas der
urspriinglich bis Ende 2021 geplanten
Fondslaufzeit nun eine mégliche Hand-
lungsalternative gewesen, die Altgesell-
schafter Uber einen Verkauf der Immo-
bilie abstimmen zu lassen und diesen
Verkauf umzusetzen. AnschlieBend wére
der Verkaufserlds nach Abzug sdmtlicher
Kosten und Verbindlichkeiten ausge-
zahlt worden und das Fondsinvestment
waére erfolgreich, aber auch fir alle Alt-
gesellschafter gleichermaBen bzw. zum
gleichen Zeitpunkt beendet gewesen.

Aufgrund der aktuellen allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklung und der
bestehenden Unsicherheiten gab es
jedoch unterschiedliche Anlegerin-
teressen. Wahrend ein Teil der Altge-
sellschafter eine vollstdndige Gewinn-
und Investmentrealisierung préferierte,
bevorzugten andere Altgesellschafter
eine Fortfihrung des Immobilienin-
vestments auf Basis eines langfristigen
Mietvertrages und weiterer jahrlicher
Auszahlungen. Der Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaft in der
urspringlich geltenden Fassung trug
diesen unterschiedlichen Méglichkei-
ten keine Rechnung.

C. Uberfiihrung der Investmentgesellschaft in den Anwendungsbereich des KAGB
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Im Rahmen des Gesamtkonzepts wur-
de die Investmentgesellschaft insbe-
sondere durch Neufassung des Gesell-
schaftsvertrages so gestaltet, dass den
Altgesellschaftern zwei verschiedene
Handlungsalternativen fir die Realisie-
rung der bis zum 31. August 2022 ein-
getretenen Wertsteigerung der Immobi-
lie zur Verfigung gestellt wurden. Hier-
bei war es den Altgesellschaftern durch
Anderung des Gesellschaftsvertrages
mdglich, aus der Investmentgesellschaft
durch Kindigung bis zum 31. August
2022 zum Ablauf des 31. August 2022
auszuscheiden und dabei durch Aus-
zahlung in H6he des Verkehrswertes
der jeweiligen Beteiligung von samtli-
chen Vorteilen zu profitieren, die eine
VerduBerung der Immobilie im aktuellen
Marktumfeld nach sich ziehen wiirde
(nachfolgend , Alternative A“). Diesbe-
zuglich hat das Gesamtkonzept vorge-
sehen, dass sofern Kiindigungen bzw.
ein Ausscheiden von Altgesellschaf-
tern — ggf. in Kombination mit dem Aus-
scheiden anderer Altgesellschafter —
eine Grunderwerbsteuerpflicht auslésen
wirde, die betreffenden Kiindigungen
als nicht erfolgt gelten, sodass diese
Altgesellschafter nicht aus der Fonds-
gesellschaft ausscheiden wiirden. Von
Alternative A haben rund 47 % des ur-
spriinglichen Kommanditkapitals der
Investmentgesellschaft Gebrauch ge-
macht (5.857.000 Euro) und sind aus der
Gesellschaft mit Ablauf des 31. August
2022 ausgeschieden.

Alternativ dazu bestand fir die Altge-
sellschafter die Méglichkeit, Uber den
31. August 2022 hinaus Gesellschafter
der Investmentgesellschaft und damit
mittelbar in der Immobilie investiert zu
bleiben und trotzdem eine Auszahlungin
Hoéhe von 150 % (nachfolgend ,,Sonder-
entnahme“ genannt), bezogen auf das
urspriinglich vom jeweiligen Altgesell-
schafter eingezahlte Kommanditkapital,
zu erhalten (nachfolgend , Alternative
B“ genannt). In der Alternative B erhal-
ten Altgesellschafter demnach 100 %
ihres investierten Beteiligungsbetrages
vollstédndig zuriickgezahlt sowie weitere
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zusétzliche 50 % und werden wirtschaft-
lich mit dem dariber hinausgehenden
Gewinnanteil —dem Verkehrswert ihrer
Fondsbeteiligung abzgl. der erhaltenen
Sonderentnahme —an der weiteren Wert-
entwicklung der Investmentgesellschaft
partizipieren. Von Alternative B haben
rund 53 % des urspriinglichen Komman-
ditkapitals der Investmentgesellschaft
Gebrauch gemacht (6.736.000 Euro).

Die Auszahlungen an die Altgesellschaf-
ter sollen durch eine Kapitalerhéhung der
Investmentgesellschaft (im Anschluss
an eine Kapitalherabsetzung im Umfang
des ausgeschiedenen Altkapitals in Héhe
von 5.857.000 Euro) sowie durch Auf-
nahme neuen Fremdkapitals finanziert
werden. Soweit nicht Altgesellschafter
diese Kapitalerhdhung zeichnen (nach-
folgend ,Neugesellschafter I1“), sollen
ab Gestattung des Vertriebs von Anteilen
durch die BaFin neue Anleger (Neuge-
sellschafter 1) in die Investmentgesell-
schaft aufgenommen werden.

Die zwischenzeitliche Wertsteigerung
der Immobilie bis zum 31. August 2022
wird hierbei ab dem 1. September 2022
durch die Bildung von zwei verschiede-
nen Anteilsklassen fir Alt- und Neuge-
sellschafter berticksichtigt, wobei die
die Kapitalerh6hung zeichnenden Neu-
gesellschafterll hinsichtlich ihres jewei-
ligen Erhéhungsbetrages wie Neugesell-
schafter| behandelt werden (vgl. zu der
unterschiedlichen Ausgestaltung der
Anteilsklassen unter Kapitel A., Abschnitt
.. Eckdaten der Beteiligung, Tabelle
.Wesentliche Eckdaten der Beteili-
gung/Anteilsklassen®). Hierdurch wird
sichergestellt, dass ausschlieBlich den
Altgesellschaftern die bis zum 31. August
2022 eingetretene Wertsteigerung der
Immobilie zugutekommt.

Zu diesem Zweck wurden zwei Bewer-
tungsgutachten zur Bestimmung des
Werts der Immobilie eingeholt, welche
von externen und bei der BaFin ange-
zeigten Bewertern nach MaB3gabe der
§§ 261 Absatz 5, 216 KAGB erstellt
wurden. Die vorgenannten Gutachten

werden nachfolgend zusammen ,,Bewer-
tungsgutachten” genannt. Der Mittel-
wert beider Bewertungsgutachten in
Héhe von 54.875.000 Euro bestimmt
den Wert der Immobilie zum 31. August
2022 und wurde fir die Bewertung der
Immobilie zugrunde gelegt.

Zur Uberfiihrung der Investmentgesell-
schaft in den Anwendungsbereich des
KAGB war es notwendig und Teil des
Gesamtkonzeptes, abdem 1. September
2022 die Kapitalverwaltungsgesellschaft
als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mit der Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft zu beauftragen. Wei-
terhin wurde fir die Neugesellschafter
mit der PVT Trust GmbH (Treuhandkom-
manditistin II) eine neue Treuhandgesell-
schaft beauftragt.

Nach MaBgabe des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft in der
ab dem 1. September 2022 geltenden
Fassung wird insbesondere fir Altgesell-
schafter, die nicht zum 31. August 2022
ordentlich gekiindigt haben, das ordent-
liche Kiindigungsrecht nach § 24 Absatz1
des alten Gesellschaftsvertrages entfal-
len, damit die Investmentgesellschaft
als geschlossenes Investmentverméo-
genim Sinne des KAGB eingestuft wer-
den kann, was aus Rechtsgriinden fir
die Uberfiihrung in das KAGB zwingend
erforderlich war. Die Investmentgesell-
schaft hat nun eine feste Vertragslauf-
zeit bis zum 31. Dezember 2034, sodass
Gesellschafter, die nicht zum Ablauf des
31. August 2022 ihre Gesellschafter-
stellung in der Investmentgesellschaft
gekundigt haben, grundsétzlich nicht vor
dem 31.Dezember 2034 aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheiden kénnen.

Fur die zum Ablauf des 31. August 2022
ausgeschiedenen Altgesellschafter,
die nicht an einer méglichen weiteren
Wertentwicklung der Immobilie parti-
zipieren wollen, soll eine zligige Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsgut-
habens ermdglicht werden. Hierfir ist
nach § 25 Absatz 6 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaftin



derabdem 1. September 2022 geltenden
Fassung vorgesehen, den zum Ablauf
des 31. August 2022 ausgeschiedenen
Altgesellschafternihr gesamtes Ausei-
nandersetzungsguthaben in einer Rate
spéatestens zum 31. Dezember 2023 -
und nach Mdéglichkeit auch schon vor
diesem Zeitpunkt — auszuzahlen.

Um die schnelle Auszahlung des Aus-
einandersetzungsguthabens an ausge-
schiedene Altgesellschafter zu ermégli-
chen, istim Rahmen des Gesamtkonzep-
tes zudem beschlossen worden, dass die
Hbéhe des Anspruchs auf das Auseinan-
dersetzungsguthaben nicht durch den
Wirtschaftspriifer als Schiedsgutachter
festgestellt werden soll, sondern durch
die geschaftsfiihrende Kommanditistin
anhand von externen Bewertungsgut-
achten beziglich des Wertes der Immo-
bilie ermittelt wird.

Die Beschlussfassung der Altgesell-
schafter vom 9. August 2022 stand teil-
weise unter der aufschiebenden Bedin-
gung, dass die Investmentgesellschaft
von der BaFin die Genehmigung nach
§ 316 KAGB erhélt, neue Anleger in die
Investmentgesellschaft aufzunehmen.
Ferner wurde die geschéftsfihrende
Kommanditistin u. a. fir den Fall, dass
diese BaFin-Genehmigung nicht bis zum
31.Mé&rz 2023 vorliegen sollte, rein vor-
sorglich erméchtigt, die Immobilie ohne
weiteren Gesellschafterbeschluss zu
verduBern. Dieser seinerzeit vorsorglich
gefasste ,Vorratsbeschluss*” beziiglich
eines etwaigen Verkaufes der Immobi-
lie ist zum Zeitpunkt der Genehmigung
des Verkaufsprospektes bezliglich der
noch offenen Eigenkapitalplatzierung
weiterhin bis maximal 31. Dezember
2024 wirksam.

Sofern das Konzept der Investment-
gesellschaft wie geplant mit der Ein-
werbung von Zeichnungskapital in Hohe
von voraussichtlich 26.000.000 Euro
umgesetzt werden kann, ist nicht
geplant, von der Erméchtigung des Vor-
ratsbeschlusses Gebrauch zu machen.

Verkaufsprospekt

C. Uberfiihrung der Investmentgesellschaft in den Anwendungsbereich des KAGB



Paribus Miinchen TaunusstraBe

Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

D. Profil des typischen Anlegers

Das Beteiligungsangebot richtet sich
generell an Neugesellschafterl als Anle-
ger, die sich aller Chancen und Risiken
einer unternehmerischen Beteiligung
bewusst sind und die mit den wirt-
schaftlichen, rechtlichen und steuer-
lichen Grundziigen einer Beteiligung
an einer Investmentgesellschaft geman
dem KAGB vertraut sind. Dem typischen
Anleger ist das bestehende Totalver-
lustrisiko der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft bekannt.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Laufzeit bis mindestens zum 31.Dezem-
ber 2034. Der typische Anleger ist vor
Ablauf der Investmentgesellschaft und
der sich anschlieBenden Liquidations-
phase nicht auf Kapitalriickflisse aus
seiner Beteiligung angewiesen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich
vornehmlich an Privatanleger im Sinne
des § 1 Absatz 19 Nr. 31 KAGB. Jedoch
steht das Beteiligungsangebot auch
professionellen und semiprofessionel-
len Anlegernim Sinne des § 1 Absatz 19
Nr.32 und 33 KAGB offen. An der Invest-
mentgesellschaft dirfen sich indes nur
solche Anleger beteiligen, fir die die
in § 262 Absatz 2 KAGB in Verbindung
mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb) bis
ee) KAGB genannten Voraussetzungen
erfillt sind. Demnach darf sich an der
Investmentgesellschaft nur ein Anleger
beteiligen,

e der sich verpflichtet, mindestens
20.000 Euro zu investieren,

e derschriftlichin einem vom Vertrag
Uber die Investitionsverpflichtung
getrennten Dokument angibt, dass er
sich der Risiken im Zusammenhang

D. Profil des typischen Anlegers

mit der beabsichtigten Verpflich-
tung oder Investition bewusst ist
(§1Absatz19 Nr. 33 a) lit. bb) KAGB),
dessen Sachverstand, dessen Erfah-
rungen und Kenntnisse von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft oder von
der von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft beauftragten Vertriebs-
gesellschaft bewertet werden, ohne
von der Annahme auszugehen,
dass der Anleger Uber die Markt-
kenntnisse und -erfahrungen der
in Anhang Il Abschnitt | der Richt-
linie 2014/65/EG genannten Anle-
ger verfugt (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. cc) KAGB),

bei dem die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder die von ihr beauf-
tragte Vertriebsgesellschaft unter
Beriicksichtigung der Art der beab-
sichtigten Verpflichtung oder Inves-
tition hinreichend davon Giberzeugt
sind, dass er in der Lage ist, seine
Anlageentscheidung selbst zu tref-
fen, und die damit einhergehenden
Risiken versteht und dass eine sol-
che Verpflichtung fir den betref-
fenden Anleger angemessen ist
(§1Absatz 19 Nr. 33 a) lit.dd) KAGB),
dem die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft oder die von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft beauftragte
Vertriebsgesellschaft schriftlich
bestatigt, dass sie die Bewertung
nach § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. cc)
KAGB vorgenommen hat und die in
§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB
genannten Voraussetzungen gege-
ben sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. ee) KAGB).

Anleger kdnnen grundsétzlich natir-
liche oder juristische Personen sein.
Ausgeschlossen sind Anleger, auf die
eines der folgenden Kriterien zutrifft:

a. Gesellschaften birgerlichen Rechts
(GbR)

b. Personen, die in den USA, Kanada
oder Russland (jeweils einschlieB-
lich deren Territorien) ans&ssig im
Sinne des US-amerikanischen, kana-
dischen oder russischen Steuer-
rechts sind und/oder die US-ameri-
kanische, russische und/oder kana-
dische Staatsangehdrigkeit haben
und/oder in den USA, Kanada oder
Russland (jeweils einschlieBlich
deren Territorien) einen Sitz oder
Wohnsitz haben und/oder Inhaber
einer dauerhaften US-amerikani-
schen, kanadischen bzw. russischen
Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis
(zum Beispiel Greencard) sind

c. Rechtstrager, insbesondere juris-
tische Personen, die in den USA,
Kanada oder Russland bzw. nach US-
amerikanischem, kanadischem oder
russischem Recht gegriindet wurden
und/oder an denen ein vorstehend
genannter Rechtstréger beteiligt ist

d. Personen, die auf Rechnung einer
Person handeln, auf die eines der
vorstehenden Kriterien zutrifft

e. Personen, andenen eine in diesem
Absatz 6 genannte natiirliche Per-
son unmittelbar oder mittelbar zu
mehr als 10 % am Nennkapital oder
an den Gewinnen oder Trustertra-
gen beteiligt ist bzw. mehr als 10%
der Stimmrechte hélt. Unmittelbare
oder mittelbare Beteiligungen von
Personen mit der Staatsangeh6-
rigkeit Russlands oder Wohnsitz in



Russland sind unabhéngig von der
Beteiligungshdhe ausgeschlossen

Im Einzelfall kann ein Beitritt von Per-
sonen, Personengesellschaften und/
oder Rechtstrdgern im Sinne der vor-
stehenden Absétze ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese nach-
weislich aufgrund einer entsprechenden
Ausnahmeregelung weder als melde-
pflichtige Person im Sinne des FATCA-
Abkommens, des Common Reporting
Standard noch des FKAustG (Finanz-
konteninformationsaustauschgesetz)
zu qualifizieren sind.

Verkaufsprospekt

D. Profil des typischen Anlegers
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E. Risikohinwelise

Mit einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft geht der Anleger eine lén-
gerfristige unternehmerische Beteili-
gung ein, die mit finanziellen Risiken
verbunden ist.

Da die Investmentgesellschaft nur in
einen Vermdgensgegenstand investiert
ist und dadurch von dem Grundsatz der
Risikomischung nach § 262 Absatz 1
KAGB abweicht, dirfen der Investment-
gesellschaft nur Anleger im Sinne des
§262 Absatz2 Satz 1 Nr.2 KAGB beitre-
ten. Dies gilt nicht flr Altgesellschafter,
die bereits vor dem 1. September 2022
an der Investmentgesellschaft betei-
ligt waren.

Das Beteiligungsangebot eignet sich
nicht fur Anleger, die eine Kapital-
anlage mit regelméaBigen, planbaren
Ertrdgen und feststehender Rickzah-
lung des investierten Kapitals suchen.
Das Beteiligungsangebot eignet sich
auch nicht fur Anleger, die eine mdg-
lichst fungible Kapitalanlage suchen,
bei der aufgrund einer ausreichenden
Marktbreite jederzeit die Mdglichkeit
eines Verkaufes besteht. Potenzielle
Anleger sollten nur Anteile an der Invest-
mentgesellschaft erwerben, wenn sie
das Risiko eines Totalverlustes ihres
eingesetzten Kapitals zu tragen bereit
sind und ihr eingesetztes Kapital kein
Bestandteil kurzfristiger Liquiditats-
planung ist. Der Anleger sollte in der
Lage sein, die Beteiligung vollsténdig
aus seinem Eigenkapital zu finanzieren.
Von der Aufnahme von Fremdkapital zur
teilweisen oder vollstdndigen Finanzie-
rung der Beteiligung wird grundsétzlich
abgeraten.

E. Risikohinweise

Die nachfolgende Darstellung soll dem
Anleger die wesentlichen Risiken, die
mit einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft verbunden sind, aufzeigen.
Diese Risiken stellen zusammengenom-
men das Risikoprofil zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospekts dar.
Sie kdnnen sich wéhrend der Beteili-
gungslaufzeit &ndern, ohne dass diese
Anderungen zum Zeitpunkt der Erstel-
lung dieses Verkaufsprospektes vor-
hersehbar waren. Insofern kann nicht
ausgeschlossen werden, dass auch
andere Risiken nach Erstellung des
Verkaufsprospekts entstehen und sich
realisieren.

Im Folgenden wird nicht explizit zwi-
schen Risiken auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft und Risiken auf
Ebene einer etwaigen Objektgesell-
schaft unterschieden, da die Investi-
tion unmittelbar in die Immobilie und
nicht mittelbar Gber eine Objektgesell-
schaft erfolgt ist. Gemé&B den Anlage-
bedingungen wére aber grundsatzlich in
der Zukunft die Griindung einer Objekt-
gesellschaft méglich, welche mittel-
bar fir die Investmentgesellschaft die
Immobilie hélt, sollte dies aus irgend-
einem Grund notwendig sein. Hierbei ist
zu beachten, dass sémtliche Risiken,
die sich unmittelbar auf Ebene einer
Objektgesellschaft ergeben kénnen,
auch immer einen Einfluss auf die Invest-
mentgesellschaft selbst haben und mit-
hin mittelbar Risiken der Investmentge-
sellschaft darstellen. Sofern daher im
Folgenden bestimmte Risiken auf Ebene
der Investmentgesellschaft aufgezeigt
werden, gelten diese auch grundsétzlich
entsprechend auf Ebene einer etwai-
gen Objektgesellschaft. Ferner kénnen

sich allgemeine Risiken auf allen Inves-
titionsebenen, das heit auf Ebene der
Investmentgesellschaft und einer etwai-
gen Objektgesellschaft bzw. der Immo-
bilie selber, auswirken.

Das steuerliche Konzept basiert auf
der geltenden Rechtslage, einschla-
gigen Gerichtsurteilen sowie der Praxis
der Finanzverwaltung. Eine zukiinftige
Anderung der gesetzlichen Grundlagen
oder eine verénderte Rechtsprechung
oder Verwaltungspraxis kénnen Aus-
wirkungen auf die Kapitalrickflisse
nach Steuern fur den Anleger haben
und zu einer steuerlichen Mehrbelas-
tung fuhren.

Es besteht zudem die Méglichkeit, dass
sich die nachfolgend geschilderten Risi-
ken kumuliert realisieren, wodurch sich
die Auswirkungen der einzelnen Risi-
ken gegenseitig verstarken kdnnen. Bei
gleichzeitiger negativer Entwicklung
mehrerer EinflussgroBen oder auch bei
der Realisierung nur eines Risikos kann
dies die Héhe der Auszahlungen an die
Anleger beeinflussen und bis zur Insol-
venz der Investmentgesellschaft und
damit zu einem Totalverlust des einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) sowie zur
Insolvenz oder Privatinsolvenz des Anle-
gersfuhren. Zudem kénnen allgemeine
negative wirtschaftliche Umstande hin-
zutreten, welche die Risikofolgen inten-
sivieren, ebenso wie Umsténde, die in
der Person des Anlegers begriindet sind.

Der Anleger ist daher gehalten, sich vor
der Anlageentscheidung anhand derin
diesem Verkaufsprospekt aufgefiihr-
ten Angaben ein eigensténdiges Urteil



zu bilden. Jedem Anleger wird emp-
fohlen, sich vor der endglltigen Anla-
geentscheidung im Hinblick auf seine
persénlichen Umstédnde und seine
Vermdégenssituation sowie sich hier-
aus ergebende besondere Risiken bei
Bedarf durch einen fachkundigen Dritten
beraten zu lassen.

Das maximale Risiko der Anleger umfasst
die Summe der nachfolgend im Einzel-
nen beschriebenen Risiken, zusammen-
gefasst somit:

* den Verlust der Einlage inkl. aller
Nebenkosten des Erwerbs sowie der
geleisteten bzw. noch zu leistenden
Steuern, denen kein Steuererstat-
tungsanspruch gegeniibersteht,

* eine Schadensersatzleistung durch
den Anleger, die dieser im Fall einer
Pflichtverletzung nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages
bzw. den gesetzlichen Regelungen
zu leisten verpflichtet ist,

* eine — mit Zustimmung des jeweili-
gen Anlegers erfolgte — Riickzahlung
von Auszahlungen der Investment-
gesellschaft, sofern das Kapitalkonto
des Anlegers durch die Auszahlung
unter den Betrag seiner Haftsumme
abgesunken ist oder weiter absinkt
und sofern der betroffene Anleger
vor seiner Zustimmung darauf hin-
gewiesen worden ist, dass er den
Glaubigern der Investmentgesell-
schaft gegeniiber unmittelbar haftet,

* Haftung des Anlegers mit dem sons-
tigen Privatvermégen,

* Steuerzahlungen beziiglich sonsti-
ger Grundstiicke des Anlegers auf-
grund der Begriindung eines gewerb-
lichen Grundstiickshandels,

* andere Steuerzahlungen auf der
Ebene des Anlegers, denen keine
Auszahlungen gegeniiberstehen,

¢ Verpflichtungen aus einer personli-
chen Fremdfinanzierung der Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft,

* Verlust des Steuerbegiinstigungs-
status bei Stiftungen als Anleger.

Das maximale Risiko dieser Beteiligung
besteht somit in dem vollstandigen Ver-
lust der Kapitalanlage (Beteiligungsbe-
trag) und aller im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der
Beendigung der Anlage angefallenen
Kosten. Soweit eine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft fremdfinanziert
sein sollte, drohen dementsprechend
weitere Vermdgensnachteile. Die Reali-
sierung des Maximalrisikos durch Kumu-
lation von Totalverlustrisiko und Ver-
mogensminderungsrisiko kann zu einer
Zahlungsunféhigkeit sowie einer Insol-
venz der Anleger fiihren (Maximalrisiko).

Die Reihenfolge der nachstehend dar-
gestellten Risiken stellt weder eine Aus-
sage Uber deren Eintrittswahrschein-
lichkeit noch tber das AusmaB ihrer
potenziellen Auswirkungen dar.

I. Risiken auf Ebene der
Investmentgesellschaft

Allgemeines Prognoserisiko

Mit der Anlagestrategie der Invest-
mentgesellschaft wird das Anlageziel
verfolgt, aus der Vermietung und der
spéateren VerduBerung der Immobilie
Einnahmelberschisse zu erzielen und
diese an die Anleger auszuzahlen. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
sich interne Annahmen in der Zukunft
als unzutreffend erweisen. Prognosen
sind kein zuverléssiger Indikator fur
die zukiinftige Wertentwicklung. Die
wirtschaftliche Entwicklung der Invest-
mentgesellschaft kann nicht Uber die
gesamte Laufzeit vorhergesagt werden.
Daher kann keine Garantie abgegeben
werden, dass sich die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft positiv
und/oder wie erwartet entwickelt. Es
besteht das Risiko, dass das Konzept,
die Immobilie zu halten und gewinn-
bringend zu vermieten und spéter zu
verduBern, Umstédnde und Risiken nicht
berticksichtigt, die sich erst zu einem
spateren Zeitpunkt wéhrend der Betei-
ligungsdauer ergeben. Ferner besteht
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das Risiko, dass entweder das Konzept
der Investmentgesellschaft und/oder
die geplante VerduBerung der Immobilie
zu optimistisch beurteilt oder Sachver-
halte Gberhaupt nicht bericksichtigt
wurden. Die Investmentgesellschaft ist
anihre Investitions- bzw. Anlagestrate-
gie gebunden; die Anderung der Anla-
gepolitik und der Anlagebedingungen
ist nur unter engen Voraussetzungen
zuldssig (vgl. auch Abschnitt ,,Anderung
der Anlagepolitik oder der Anlagebe-
dingungen®). Der Anleger tragt somit
das Risiko, dass sich die dieser Stra-
tegie zugrunde liegenden Annahmen
nicht oder nicht in vollem Umfang ver-
wirklichen. Das Vorstehende kann zu
nachteiligen Abweichungen von den
angestrebten Ergebnissen der Invest-
mentgesellschaft fihren. Dies kénnte
die Héhe der Auszahlungen an die Anle-
ger beeinflussen und bis hin zu einem
Totalverlust des von den Anlegern ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fiihren.

Risiko mangelnder Diversifikation
bzw. mangelnder Risikomischung

Die Investmentgesellschaft hat in nur
eine Immobilie investiert. Es ist nicht
beabsichtigt, weitere Inmobilien fiir die
Investmentgesellschaft zu erwerben.
Daher findet keine Diversifikation der
standort- und anlagebedingten Risiken
und keine Risikomischung im Sinne des
§262 Absatz1KAGB statt. Derin §262
Absatz 1 KAGB festgelegte Grundsatz
der Risikomischung trifft auf das vor-
liegende Beteiligungsangebot nicht zu
(vgl. § 262 Absatz 2 KAGB). Eine feh-
lende Risikomischung kann aber dazu
fiihren, dass die Verwirklichung der hier
dargestellten Risiken relativ gesehen
stérkere negative Auswirkungen haben
kann, als dies bei einem risikodiversi-
fizierten Beteiligungsangebot der Fall
waire. Nachteilige Entwicklungen kon-
nen mdglicherweise nicht bzw. nicht
volilstandig durch Investitionen in einem
anderen Markt oder einem anderen Anla-
gesegment ausgeglichen werden. Eine
Risikomischung fehlt auch hinsichtlich

E. Risikohinweise
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der Mietertrage, denn die Immobilie ist
planmaBig bis Ende 2031 an nur einen
Mieter vermietet. Féllt der Mieter aus,
beispielsweise durch Insolvenz oder bei
Kiindigung des Vertrages aus auBBeror-
dentlich wichtigem Grund, und kann
dann kein Anschlussmieter gefunden
werden, so kann der hierdurch bedingte
Mietausfall nicht durch andere Miet-
ertrdge ausgeglichen werden. Dies gilt
auch, wenn nach planméBiger Beendi-
gung des Mietvertrages ab 2032 kein
Anschlussmieter gefunden werden
kann. Die mangelnde Risikostreuung
kann zur Folge haben, dass das prog-
nostizierte Ergebnis der Investment-
gesellschaft verfehlt wird und somit
verminderte Mittelriickfliisse an die
Anleger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstéandigen Verlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) die Folge sind.

Liquiditat und Auszahlung

Die Investitionin die Investmentgesell-
schaftist ein langfristiges Engagement.
Die Investmentgesellschaft kann anste-
hende Zahlungen nur leisten, wenn sie
Uber ausreichend liquide Mittel verfigt.
Auch Auszahlungen der Investmentge-
sellschaft an die Anleger kénnen erst
erfolgen, wenn die nétigen liquiden Mit-
tel zur Verfligung stehen. Der Eintritt
von nicht vorhergesehenen Umsténden
wie auch die Realisierung von Risiken,
wie die in diesem Kapitel beschriebe-
nen wesentlichen Risiken, kénnen dazu
fuhren, dass der Investmentgesellschaft
voriubergehend oder dauerhaft keine
ausreichende Liquiditat zur Verfigung
steht. Bei der Investmentgesellschaft
kénnen Liquiditatsprobleme beispiels-
weise auch dadurch eintreten, dass sich
Anleger von ihrer Beteiligung an der
Investmentgesellschaft — zum Beispiel
durch die Austibung von bestehenden
Widerrufsrechten - I6sen.

Auch wenn die fur Auszahlungen der
Investmentgesellschaft an die Anleger
notwendigen liquiden Mittel grund-
sétzlich zur Verfigung stehen, kdnnen
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vertragliche oder andere Regelungen
dazu fuhren, dass in einzelnen oder
mehreren Jahren dennoch keine Aus-
zahlungen geleistet werden kénnen. So
sieht beispielsweise der abgeschlos-
sene Darlehensvertrag zur geplanten
Aufnahme eines langfristigen neuen
Darlehens eine Ansparverpflichtung ab
dem 1.Juni 2030 in monatlichen Raten
in Héhe von jeweils 122.000 Euro vor,
bis kumuliert 2.200.000 Euro erreicht
sind, so dass im Ergebnis insbeson-
dere Auszahlungen fir die Geschéfts-
jahre 2030 und 2031 nicht oder nichtin
der geplanten Hohe geleistet werden
kénnten, sofern bis zu diesem Zeit-
punkt noch keine langfristige Ver-
langerung des Mietvertrages erfolgt
sein sollte.

Kann die Investmentgesellschaft fal-
lige Zahlungsverpflichtungen mangels
Liquiditat nicht erfillen, kann dies bis
zur Insolvenz der Investmentgesell-
schaft fiihren. Dies kann bis hin zum
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Platzierungs- und Liquidationsrisiko

Wenn wéhrend der planméBigen Plat-
zierungsphase bis zum 31. Dezember
2023, die jedoch auch bis langstens
31. Dezember 2024 verléngert werden
kann, nicht genligend Zeichnungska-
pital eingeworben wird, kénnen die
gesellschaftsvertraglich begriindeten
Zahlungen an die Altgesellschafter
(Zahlung der Auseinandersetzungs-
guthaben fiir ausgeschiedene und Zah-
lung auf das Sonderentnahmerecht fiir
verbleibende Altgesellschafter) nicht
vorgenommen werden. Auch wird bei
nicht genligendem Zeichnungskapital
die geplante zweite Tranche des Bank-
darlehens nicht ausgezahlt. Im Ergebnis
kénnte das von den Altgesellschaftern
beschlossene Konzept mangels aus-
reichenden Eigenkapitals nicht umge-
setzt werden. In diesem Fall misste die
Immobilie verkauft werden. Soweit die

dann bei der Investmentgesellschaft
aus dem Verkauf der Immobilie, aber
nach Bedienung aller Verbindlichkei-
ten (insbesondere aufgrund der Zah-
lungsverpflichtungen der Auseinander-
setzungsguthaben und Sonderentnah-
men gegeniber den Altgesellschaftern
sowie aus Fremdfinanzierungen) noch
vorhandene Liquiditat nicht ausreicht,
kann dies bis hin zum teilweisen oder
vollstdndigen Verlust des von den Neu-
gesellschaftern eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Sofern die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin aufgrund der ihr erteilten
Ermé&chtigung durch den Vorratsbe-
schluss vom 9. August 2022, die Immo-
bilie zu verduBern, diese ohne weite-
ren Gesellschafterbeschluss veréuBern
sollte, kann dies fiir bis zu diesem Zeit-
punkt beigetretene Neugesellschafter
bis hin zum teilweisen oder vollsténdi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Persdnliche Anteilsfinanzierung

Eine Fremdfinanzierung des Erwerbs
einer Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft wird nicht empfohlen. Sofern
Anleger die Beteiligung dennoch ganz
oder teilweise dadurch finanzieren,
dass sie persoénlich Darlehen aufneh-
men, erhéht sich damit das Risiko fir sie.
Wenn der Anleger aufgrund von Abwei-
chungen von den erwarteten Ertrdgen
— zum Beispiel Kiirzungen oder Aus-
bleiben von Ausschittungen/Auszah-
lungen aus der Investmentgesellschaft
— den Kapitaldienst der persdnlichen
Anteilsfinanzierung nicht mehr zu leis-
ten vermag, kann dies seitens des Dar-
lehensgebers zur Kiindigung und Fallig-
stellung der entsprechenden Darlehen,
zur Verwertung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft sowie ggf. auch
des Ubrigen Vermdgens des Anlegers
fiihren. Uber den Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) hinaus kann



dies eine Privatinsolvenz des Anlegers
zur Folge haben.

Kapitalabrufe/Einzahlungsverzug

Anleger miissen die zur Einzahlung ihrer
Kapitaleinlage entsprechend den Kapi-
talabrufen notwendige Liquiditat vor-
halten. Bei Einzahlungsverzug kann der
Anleger mit monatlich zu berechnenden
Verzugszinsen nach den gesetzlichen
Regelungen belastet werden. Zudem
kénnen gegen ihn weitere Anspriiche
wegen verzdgerter Einzahlung des
ibernommenen Beteiligungsbetra-
ges (bis hin zu seinem Ausschluss)
geltend gemacht werden. Dies kann
bis zur Insolvenz des Anlegers flihren.

Wenn Anleger ihre Einlage verspéatet
oder nicht in voller Héhe einzahlen,
besteht das Risiko, dass die Anleger
ganz oder teilweise aus der Investment-
gesellschaft ausgeschlossen werden.
Dies kdnnte das Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft und damit die Aus-
zahlungen an die verbleibenden Anleger
beeintrachtigen.

Sollte eine groBe Anzahl von Anlegern
oder ein Anleger mit einer Uberpropor-
tional groBen Einlage die Einlage nicht,
nichtin voller Héhe oder verspatet leis-
ten, besteht zudem das Risiko, dass die
Investmentgesellschaft zahlungsunféa-
hig wird, was fir die Anleger zu einem
Verlust ihres eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) fihren wirde.

Einzahlungsverpflichtung und
Haftungsrisiko, Verwéasserungseffekt

Die Haftung der Anleger als Komman-
ditisten der Investmentgesellschaft
ist auf den Betrag ihrer jeweils in das
Handelsregister eingetragenen Haft-
summe (5% des jeweiligen auf dem
Kapitalkonto | gebuchten Festkapi-
tals) begrenzt. Die Haftung erlischt
nur, soweit die Anleger ihre Einlage in
voller Hohe geleistet haben. Es besteht
jedoch das Risiko, dass die Haftung der

Anleger gegeniiber Gesellschaftsglau-
bigern bis zur jeweils im Handelsregis-
ter eingetragenen Haftsumme wieder
auflebt. Dies ist dann der Fall, soweit
ein Anleger Gewinnanteile entnimmt
bzw. erhélt, wahrend sein Kapitalanteil
durch Verlust unter den Betrag seiner
Haftsumme herabgemindert ist, oder
soweit durch die Entnahme der Kapital-
anteil unter den bezeichneten Betrag
herabgemindert wird (§ 172 Absatz 4
HGB). Eine vertragliche Nachschuss-
pflicht besteht nicht. Die Rickgewahr
der Einlage oder eine Auszahlung (Ent-
nahme) an Anleger, die den Wert der
Kommanditeinlage unter den Betrag
der jeweils im Handelsregister einge-
tragenen Haftsumme herabmindern,
dirfen nur mit Zustimmung des jeweils
betroffenen Anlegers erfolgen. Vor der
Zustimmung ist der betroffene Anle-
ger darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Investmentgesellschaft
gegeniber unmittelbar haftet, soweit
seine Einlage durch Riickgewahr oder
Auszahlung (Entnahme) zurtickgezahlt
wird oder eine Auszahlung (Entnahme)
an ihn den Wert seiner Kommandit-
einlage unter den Betrag der jeweils
im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme herabmindert (vgl. § 152
Absatz 2 KAGB).

Auch nach der Eintragung ihres Aus-
scheidens aus der Investmentgesell-
schaft in das Handelsregister haften
Kommanditisten — vorbehaltlich der
Regelung des § 152 Absatz 6 KAGB - bis
zur H6he der jeweils im Handelsregister
eingetragenen Haftsumme fir die bis
dahin begriindeten Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft, wenn die Ver-
bindlichkeiten vor Ablauf von fiinf Jahren
nach dem jeweiligen Ausscheiden fallig
werden und daraus Anspriiche gegen
den Ausgeschiedenen festgestellt sind
oder eine gerichtliche oder behérdliche
Vollstreckungshandlung vorgenommen
oder beantragt wird (vgl. § 161 Absatz 2
in Verbindung mit § 160 Absatz 1 HGB).
Wird die Investmentgesellschaft auf-
geldst, verjahren die vorgenannten
Anspriche der Gesellschaftsgléubiger

Verkaufsprospekt

gegen Kommanditisten spatestens flinf
Jahre nach Eintragung der Auflésung der
Investmentgesellschaftin das Handels-
register oder —wenn die Anspriiche erst
nach Eintragung der Auflésung féllig
werden - funf Jahre nach Félligkeit der
Anspriche (vgl. § 161 Absatz 2 in Ver-
bindung mit § 159 HGB).

Darliber hinaus kann auch eine Haf-
tung entsprechend §§ 30, 31 GmbHG
bis zur Hohe aller erhaltenen Auszah-
lungen ohne Begrenzung auf die Haft-
summe entstehen, wenn Auszahlungen
an die Anleger gesellschaftsvertrags-
widrig geleistet worden sind, also die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Investmentgesellschaft bzw. ihrer
Komplementérin eine Auszahlung nicht
zugelassen hétte.

Das oben Genannte gilt auch fir mittel-
bar genannte Treugeber.

Die Gesellschafter kdnnen abweichend
vomderzeit bestehenden Gesellschafts-
vertrag durch Mehrheitsbeschluss fest-
legen, dass der Investmentgesellschaft
durch die Anleger weiteres Eigenkapital
zur Verfigung zu stellen ist. Hierdurch
werden die Anleger zwar nicht recht-
lich wirksam zum Nachschuss verpflich-
tet, es droht ihnen jedoch das Risiko,
dass sich andere Kommanditisten an
einer Kapitalerhéhung beteiligen und
ihre eigene Beteiligung dadurch antei-
lig vermindert wird (sogenannter Ver-
wésserungseffekt). Dies gilt auch fur
Altgesellschafter, die nicht von ihrem
Bezugsrecht nach § 7 Absatz 3 des
Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft Gebrauch machen,
und im Falle einer Kapitalerh6hung nach
§7 Absatz 8 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft.

AuBerdem trifft den Anleger im Fall
einer Verletzung von Pflichten aus dem
Gesellschaftsvertrag, insbesondere bei
nicht rechtzeitiger Einzahlung seiner
Einlage, eine persénliche Haftung.

E. Risikohinweise
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Steuerzahlungen

Steuerzahlungen, denen keine Steuer-
erstattungen oder sonstigen Auszahlun-
gen gegenuberstehen, kdnnen im Fall
eines Totalverlustes des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) zusatzlich weiteres Ver-
mogen des Anlegers gefadhrden.

Risiken aus unterschiedlichen
Anteilsklassen

Hinsichtlich der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft bestehen nach
MaBgabe von § 14 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft
verschiedene Anteilsklassen. Hierdurch
kénnen Risiken entstehen. Beispiels-
weise besteht das Risiko, dass die ver-
schiedenen Anteilsklassen zu einem
Verwaltungsmehraufwand fihren, wel-
cher sich nachteilig auf das wirtschaft-
liche Ergebnis der Investmentgesell-
schaft auswirken kann. Dies kann bis
zum Teilverlust des vom Anleger ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fiihren.

Risiko aus Sonderentnahme

Anteilsinhaber der Anteilsklasse 1,
die ihre Beteiligung nicht zum Ablauf
des 31. August 2022 gekiindigt haben,
erhalten mit Ablauf dieses Tages eine
Sonderentnahme nach MafB3gabe von
§14 Absatz 2 lit. g) des Gesellschafts-
vertrages. Das Sonderentnahmerecht
der Altanleger, die nicht zum Ablauf des
31. August 2022 gekiindigt haben, wird
liquiditdtsméBig berwiegend durch das
neu eingeworbene Kommanditkapital
bedient und wird spétestens fallig zum
31. Dezember 2023. Die Sonderent-
nahme des jeweiligen Altgesellschafters
wird zun&chst durch die Summe seiner
Kapitalkonten la), Il und lll gedeckt, die
im HGB-Zwischenabschluss der Invest-
mentgesellschaft zum 31. August 2022
enthalten sind. Der dariber hinausge-
hende Betrag des Sonderentnahme-
rechts soll planungsgeman durch Zuwei-
sung eines Anteils am spéteren aus der
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VerduBerung der Immobilie resultieren-
den Gewinn der Investmentgesellschaft
gedeckt werden.

Sollte dieser Betrag nicht ausreichen,
werden den Altgesellschaftern, die nicht
mit Wirkung zum Ablauf des 31. August
2022 ihre Beteiligung an der Investment-
gesellschaft gekiindigt haben, im Jahr
der VerduBerung vorab entsprechende
laufende Ertrdge zugewiesen, auch
wenn sich hierdurch fir die Gesell-
schafter der Anteilsklasse 2 laufende
Verluste ergeben oder sich solche Ver-
luste erhdhen. Dies kann zum Teil- oder
Totalverlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) der Anleger der Anteilsklasse
2 fuhren.

Risiko aus Haftungsfreistellung der
Komplementérin

Nach MaBgabe von § 25 Absatz 9 des
Gesellschaftsvertrages ist die Komple-
mentérin bei ihrem Ausscheiden von
ihrer Haftung geman §§ 128, 160, 161
HGB freizustellen. Dies bedeutet in wirt-
schaftlicher Hinsicht, dass die Invest-
mentgesellschaft und mittelbar die
Anleger fiir Verluste der Komplemen-
térin aufkommen missen. Dies kann bis
zum Totalverlust des vom Anleger ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fuhren.

Minderheitsbeteiligun-
gen/Bindungswirkung von
Gesellschafterbeschliissen

Gesellschafterrechte innerhalb der
Investmentgesellschaft werdenin ein-
zuberufenden Gesellschafterversamm-
lungen oder im schriftlichen Abstim-
mungsverfahren wahrgenommen. Ist der
Anleger Inhaber einer Minderheitsbetei-
ligung, kann er nicht alleine, sondern nur
in Verbindung mit anderen Anlegern ent-
scheiden. Grundsétzlich werden Gesell-
schafterbeschliisse mit einfacher Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen gefasst,
soweit nicht in dem Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaft oder

aufgrund zwingender Gesetzesvor-
schriften etwas anderes bestimmt ist.

Beschlisse zu gewissen Rechtsge-
schaften (zum Beispiel Anderung des
Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft oder der Verkauf oder die
Ubertragung des gesamten oder eines
wesentlichen Teils des Gesellschafts-
vermogens) bedurfen einer Mehrheit
von 75 % der abgegebenen Stimmen
sowie der Zustimmung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin. Das Gleiche
gilt fur entsprechende Gesellschafter-
beschlusse, die ggf. auf Ebene einer
etwaigen Objektgesellschaft zu fassen
sind, jedoch vorbehaltlich der Rechte
der Minderheitsgesellschafter der
Objektgesellschaft.

Erfordert eine Angelegenheit einen
Beschluss der Gesellschafter, muss
der Anleger eine Mehrheitsentschei-
dung akzeptieren, unabhéangig davon,
ob diese Entscheidungim Interesse der
Investmentgesellschaft oderin seinem
eigenen Interesse ist. Durch die Zeich-
nung eines sehr hohen Anteils durch ein-
zelne Anleger kann es zu einer Stimm-
rechtsmehrheit und damit zu einem
beherrschenden Einfluss einzelner Anle-
ger oderdurch eine Gruppe von Anlegern
mit ggf. gleichen Interessen kommen,
wie dies insbesondere bei Anlegern
einer Anteilsklasse der Fall sein kann.
Fir den Fall, dass an den Gesellschaf-
terversammlungen oder Abstimmungen
nur eine Minderheit der Gesellschafter
teilnimmt, kann dies auch zu Beschluss-
fassungen fihren, die die Mehrheit der
Gesellschafter, die nicht anwesend oder
vertreten waren bzw. im schriftlichen
Verfahren nicht an der Beschlussfas-
sung teilgenommen haben, gegen sich
gelten lassen missen.

Die gemaB Gesellschaftsvertrag wirk-
sam gefassten Beschlisse sind fur
die Anleger bindend. Geméan dem
Gesellschaftsvertrag kann mit einer
(qualifizierten) Mehrheit von 75 %
der wirksam abgegebenen Stimmen
beispielsweise eine Anderung des



Gesellschaftsvertrages beschlossen
werden, sofern die geschéaftsfihrende
Kommanditistin der Investmentgesell-
schaft ihre Zustimmung erteilt. Fur die
Anderung der Anlagebedingungen, die
mit den bisherigen Anlagegrundsétzen
der Investmentgesellschaft nicht ver-
einbar sind oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anleger-
rechte flihren, bedarf es einer qualifi-
zierten Mehrheit von Anlegern, die min-
destens zwei Drittel der Pflichteinlagen
auf sich vereinigen, und einer Geneh-
migung durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).
Denkbar ist auch, dass Beschlisse, die
eine (qualifizierte) Mehrheit erfordern,
durch eine Minderheit blockiert werden.

Es besteht insofern das Risiko, dass ein
Anleger —auch bei eigener Teilnahme an
der jeweiligen Beschlussfassung - Ent-
scheidungen der Gesellschafter gegen
sich gelten lassen muss, die seinen
eigenen Interessen zuwiderlaufen oder
sich nachteilig auf das Ergebnis der
Investmentgesellschaft und damit auf
das des einzelnen Anlegers auswirken.
Dies gilt auch, soweit die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im Rahmen
des Gesamtkonzeptes Anteile an der
Investmentgesellschaft erworben hat
(vgl. Kapitel ,,C. Uberfiihrung der Invest-
mentgesellschaft in den Anwendungs-
bereich des KAGB*).

GemanB der Beschlussfassung zum
Gesamtkonzept ist die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin ermachtigt wor-
den, etwaige von der BaFin verlangte
Anderungen des Gesellschaftsvertra-
ges bis zum Ablauf des 31. Méarz 2023
umzusetzen, ohne dass es eines weite-
ren Gesellschafterbeschlusses bedarf.
Insoweit besteht fiir die Anleger das
Risiko, dass der Gesellschaftsvertrag
der Investmentgesellschaft abgeéndert
wird, ohne dass die Anleger an dieser
Anderung mitwirken kdnnen.

Keine Beteiligung der Anleger an der
Geschéftsfiihrung/Fremdverwaltung

Die Anleger sind nicht an der Geschafts-
fihrung der Investmentgesellschaft
beteiligt. Daher besteht das Risiko,
dass Anleger auch dann die wirtschaft-
lichen Folgen einer Entscheidung der
Geschéftsfiihrung tragen missen, wenn
sie mit den entsprechenden Entschei-
dungen nicht einverstanden sind und
diese fur den einzelnen Anleger wirt-
schaftlich nachteilig sind. Zudem ist die
Kapitalverwaltungsgesellschaft im Rah-
men ihrer Fremdverwaltung insbeson-
dere Uber die Vermdgensgegenstédnde
der Investmentgesellschaft verfligungs-
befugt (vgl. auch unter ,Risiko aus
externer Verwaltung der Investment-
gesellschaft”). Auch insoweit besteht
das Risiko, dass Anleger fir sie nach-
teilige Entscheidungen der Kapitalver-
waltungsgesellschaft wirtschaftlich tra-
gen mussen.

Langerfristige Bindung des
Anlegers/Ausschluss der
ordentlichen Kiindigung

Bei der hier angebotenen Beteiligung
handelt es sich um eine Beteiligung mit
langfristiger Ausrichtung. Das geplante
Ende der Beteiligungsperiode ist zum
31. Dezember 2034 vorgesehen. Die
Laufzeit der Investmentgesellschaft
kann durch Gesellschafterbeschluss
mit der einfachen Mehrheit der abgege-
benen Stimmen sowie der Zustimmung
der geschéftsfiihrenden Kommanditis-
tin nach MaBgabe von § 23 Absatz 1
und 2 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft maximal bis zum
31. Dezember 2039 verléngert werden.
Im Fall eines solchen laufzeitverlén-
gernden Beschlusses kann der Anle-
ger Uber die investierten Mittel grund-
satzlich nicht verfiigen. Der Anleger hat
somit keine Mdglichkeit, seine Investition
vor Ende der Laufzeit zurtickzufordern.
Eine ordentliche Kiindigung durch den
Anleger ist wéhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft ausgeschlos-
sen. Auch nach Ende der Laufzeit ist die

Verkaufsprospekt

Rickzahlung seines eingesetzten Kapi-
tals (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) nicht garantiert (vgl. auchim
Abschnitt ,Insolvenz der Investment-
gesellschaft/keine Kapitalgarantie).

Beschrankte Handelbarkeit
(Fungibilitat)

Die vom Anleger erworbenen Anteile an
der Investmentgesellschaft sind zwar
grundsatzlich wéhrend der Laufzeit auf
andere Personen nach MaB3gabe der
§§ 21 ff. des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft Gbertrag-
bar. Die freie Handelbarkeit der Anteile
ist jedoch eingeschrénkt. Die Ubertra-
gung von Anteilen setzt grundsétzlich
die Zustimmung der geschéftsfihren-
den Kommanditistin der Investmentge-
sellschaft sowie bei Treugebern zusatz-
lich die Zustimmung der Treuhandkom-
manditistin voraus.

Dies kann u.a. dazu fiihren, dass der
Anleger seine Anteile ggf. gar nicht oder
nur unter Preisabschlagen veréduBern
kann. Ferner besteht fur die Anteile
kein einer Wertpapierbérse vergleich-
barer geregelter Zweitmarkt, sodass
es fur einen Anleger schwierig sein
kann, Gberhaupt einen Interessenten
fur den zu verduBernden Anteil zu fin-
den. Kurzfristige VerduBerungswin-
sche beinhalten generell ein erhdhtes
Risiko von Preisabschldgen. Es kann
somit nicht ausgeschlossen werden,
dass eine VerduBerung gar nicht, nur
zu einem unter dem Wert des Anteils
liegenden Preis oder nur zeitlich ver-
zégert erfolgen kann. Der Anleger tragt
insofern das Risiko, dass er nicht vor
dem 31. Dezember 2034 bzw. — bei Ver-
langerung der Laufzeit — vor dem Ende
der Verlangerung ausscheiden kann.

Widerruf von Beitrittserklarungen

Steht einem Anleger als Verbraucherim
Hinblick auf auBerhalb von Geschéftsréu-
men geschlossene Vertrége und Fernab-
satzvertrage Uber Finanzdienstleistun-
genein gesetzliches Widerrufsrecht zu,
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kann er seine Vertragserklérung inner-
halb der gesetzlichen Fristen widerrufen.
Im Fall des Widerrufs kann es sein, dass
der Anleger weniger als seinen Betei-
ligungsbetrag nebst Agio zurtickerhalt
(sondern nur den aktuellen Verkehrswert
seiner Beteiligung). Der Anleger kann
zur Zahlung von Wertersatz verpflich-
tet sein. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es bei Geltendmachung
bestehender gesetzlicher Widerrufs-
rechte, die ggf. auch noch nach mehre-
ren Jahren ausgetbt werden kénnen, zu
Liquiditatsabflissen in der Investment-
gesellschaft und dadurch zu Liquiditats-
engpassen kommen kann, welche die
Wirtschaftlichkeit der Beteiligung der
in der Investmentgesellschaft verblei-
benden Anleger beeintréchtigen kén-
nen. Kann die Investmentgesellschaft
die zu erstattenden Betrége nicht aus
den laufenden Einnahmen leisten, wére
sie ggf. gezwungen, entweder bereits
erworbene Vermdgensgegensténde zu
verduBern oder zusétzliches Fremdka-
pital aufzunehmen. Hierdurch wirden
zusétzliche Kosten entstehen. Im Fall von
Massenwiderrufen, das heiftin Féllen, in
denen eine groBe Anzahl von Anlegern
ihre Vertragserklarung widerruft, besteht
zudem das Risiko, dass die Investment-
gesellschaft zahlungsunfahig wird, was
furdie Anleger zu einem Verlust ihres ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren wirde.

Ausscheiden von Gesellschaftern/
Abfindungsrisiko

Scheidet die Komplementéarin der Invest-
mentgesellschaft aus, zum Beispiel
infolge ihrer Insolvenz, und ist es bis
zum Ausscheiden nicht gelungen, die
Komplementérin zu ersetzen, besteht
die Investmentgesellschaft, sofern sie
nicht vorher aufgeldst wird, ggf. in der
Rechtsform einer OHG oder GbR fort.

Sollte die Investmentgesellschaft durch
ein Ausscheiden der Komplementérin
in der Rechtsform einer OHG oder GbR
fortbestehen, haften alle Gesellschafter
gegendiber Dritten unabhéngig von der
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H6he der Haftsumme unbeschrénkt. In
diesem Fall besteht das Risiko fir den
Anleger, mit seinem sonstigen Vermé-
gen fir Verpflichtungen der Investment-
gesellschaft einstehen zu missen. Dies
kann bis zur Insolvenz des jeweiligen
Anlegers fihren. Wird die Gesellschaft
beim Ausscheiden der Komplementéa-
rin aufgeldst, missen die getéatigten
Investitionen dann bereits vor dem im
Prospekt angegebenen VerduBerungs-
zeitpunkt beendet werden. Dies kann
sich negativ auf den Mittelrickfluss
an die Anleger, bis hin zum Totalver-
lust des eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag),
auswirken.

Sofern bei Ausscheiden der Treuhand-
kommanditistin | und/oder |l keine neue
Treuhandkommanditistin bestellt wird
oder werden kann, missen die betrof-
fenen Treugeber ihre bisher von der
jeweiligen Treuhandkommanditistin
gehaltenen Anteile an der Investment-
gesellschaft als Direktkommanditisten
Ubernehmen. Dadurch kénnen Verwal-
tungskosten fir die Investmentgesell-
schaft und/oder die Anleger sowie eine
Belastung der Investmentgesellschaft
mit Grunderwerbsteuer entstehen, die
die Ruckflisse fur die Anleger oder ihr
sonstiges Vermdgen mindern (zum Bei-
spiel Kostenim Zusammenhang mit der
Handelsregistereintragung).

Ein Anleger kann nach MaB3gabe des
Gesellschaftsvertrages aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen wer-
den. Wichtige Griinde, die zum Aus-
schluss berechtigen, werden im Gesell-
schaftsvertrag genannt (vgl. insbeson-
dere §§ 5 Absatz 3, 8 Absatz 4 und 24
Absatz1und 2 des Gesellschaftsvertra-
ges). Dies kann dazu fihren, dass der
Anleger entgegen seinem tatséachli-
chen Willen nicht mehr am kiinftigen
wirtschaftlichen Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft teilnehmen kann.

Ausscheidenden Gesellschaftern steht
nach MaBgabe von § 25 des Gesell-
schaftsvertrages eine Abfindung zu.

Die H6he des Abfindungsanspruches
bemisst sich nach dem Verkehrs-
wert des jeweiligen Kommanditanteils
(Summe der Kapitalkonten | bis VI mit
Ausnahme des Kapitalkontos IV). Schei-
det ein Kommanditist aus Griinden aus,
diein § 24 Absatz1lit.a), b) oder d) oder
§24 Absatz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges niedergelegt sind, beschrénkt sich
sein Auseinandersetzungsanspruch auf
den Buchwert des Kommanditanteils,
das heiBt auf die Summe der Kapital-
konten | bis Il und VI zum 31. Dezem-
ber des vor dem Ausscheidenstermin
liegenden Jahres. Scheidet er am
31. Dezember aus, so ist die Summe
der Kapitalkonten | bis Ill und VI zum
31. Dezember des Jahres seines Aus-
scheidens maBgeblich. Sollte der Ver-
kehrswert des Kommanditanteils unter
dem Buchwert liegen, so beschrankt
sich der Auseinandersetzungsanspruch
auf den Verkehrswert.

Die H6he des Abfindungsanspruches
wird von dem fir das betreffende
Geschéftsjahr ordentlich bestellten
Abschlussprifer der Investmentgesell-
schaft als Schiedsgutachter verbind-
lich festgestellt. Es kann daher zum Bei-
spiel aufgrund von Bewertungsfehlern
dazu kommen, dass die Abfindung unter
dem tatséchlichen Wert der Beteiligung
des Anlegers liegt. Dies kann bis zum
Totalverlust des vom Anleger eingesetz-
ten Kapitals fihren. Ferner kann es zu
Rechtsstreitigkeiten Gber die Hohe der
Abfindung kommen, was die Auszahlung
der Abfindung an den Anleger verz6-
gern kann.

Die Kosten der Auseinandersetzung,
insbesondere der Ermittlung des Abfin-
dungsanspruches, trégt der ausschei-
dende Anleger. Kann der ausscheidende
Anleger diese Kosten nicht begleichen,
kann dies bis zur Insolvenz des Anle-
gers fuhren.

In Féllen der nicht erfillten Einzahlungs-
verpflichtung eines Gesellschafters
nach § 8 Absatz 4 des Gesellschafts-
vertrages erhélt der ausscheidende



Kommanditist eine Abfindung, die der
Hbéhe der von ihm eingezahlten Pflicht-
einlage abzgl. eines eventuellen Ausla-
generstattungsanspruches geméan § 8
Absatz 5 des Gesellschaftsvertrages
entspricht. Dies kann zum Teilverlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Insolvenz der Investmentgesell-
schaft/keine Kapitalgarantie

Die Anleger tragen das Risiko der Insol-
venz der Investmentgesellschaft. Die
Anspriiche der Anleger gegeniiber der
Investmentgesellschaft sind nicht gesi-
chert und in der Insolvenz gegenulber
den Forderungen anderer Glaubiger
der Investmentgesellschaft nachran-
gig. Anspriiche der Anleger werden erst
befriedigt, nachdem die Anspriiche der
anderen Glaubiger beglichen wurden.
Dadurch kénnen sich die Auszahlungen
an die Anleger vermindern oder sogar
entfallen. Fur die Anlage in die Invest-
mentgesellschaft und deren Anlage in
die Immobilie gibt es keine Kapitalga-
rantie und kein Einlagensicherungs-
system. Je nach Eintritt der jeweiligen
Risiken kann es deshalb auch zu einem
Totalverlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) kommen.

Risiken aus Desinvestition/
Riickzahlungszeitpunkt

Der Erfolg der Investmentgesellschaft
ist auch in erheblichem Umfang davon
abhangig, ob und zu welchen Bedin-
gungen die Immobilie bzw. ggf. Anteile
an einer etwaigen Objektgesellschaft
verduBert werden kénnen. Im Fall des
Verkaufs der Immobilie besteht das
Risiko, dass diese nicht, verzdgert oder
nur zu einem geringeren als dem pro-
gnostizierten Verkaufspreis verduB3ert
werden kann (vgl. dazu unter ,,Markt-
risiko/Wertentwicklung der Immobilie/
Risiken aus (Nicht-)VerduBerung®). Eine
Haftung der Investmentgesellschaft
nach einem Verkauf, zum Beispiel fur

etwaige Méangel der Immobilie, wiirde
sich wirtschaftlich negativ und damit
aufdas Ergebnis der Anleger auswirken.
Es kann zudem nicht ausgeschlossen
werden, dass im Rahmen der Desin-
vestition nicht die Immobilie durch die
Investmentgesellschaft verkauft wird,
sondern die Investmentgesellschaft als
Gesellschafter einer etwaigen Objektge-
sellschaft ihrerseits ihre Beteiligung an
der Objektgesellschaft an einen Dritten
veréduBert. Im Rahmen dessen wiirde das
Risiko bestehen, dass die Investment-
gesellschaft als Verk&uferin der Anteile
an der Objektgesellschaft fir etwaige
Méngel, zum Beispiel auch Baumén-
gel, Mangel am Grundstiick oder eine
unsachgemaBe Planung der Immobilie,
die zum Zeitpunkt der VerduBerung nicht
bekannt waren, gegeniiber dem Kaufer
haftbar gemacht wird. Dariiber hinaus
besteht das Risiko, dass der Kéufer der
Immobilie oder der Anteile an der Objekt-
gesellschaft seinerseits kurzfristig aus-
fallt und keinen Kaufpreis zahlen kann.
Die vorstehend dargestellten Risiken
kénnen zu nicht kalkulierten finanziellen
Nachteilen zulasten der Investmentge-
sellschaft fihren, sodass es zu keinen,
verminderten oder zeitlich verzégerten
Auszahlungen (insbesondere die prog-
nostizierten Schlussauszahlungen) an
Anleger bis hin zum Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) kommen kann.

Marktrisiko/Wertentwicklung
der Immobilie/Risiken aus
(Nicht-)VerauBerung

Anderungen des lokalen oder deutsch-
landweiten Immobilienmarktes oder
Finanzierungsmarktes oder eine Ver-
schlechterung der volkswirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen in Deutsch-
land oder aufgrund von Wirtschafts-
und Finanzkrisen kénnen generell zu
negativen Abweichungen beziglich
der kalkulierten Kosten und/oder des
Verkaufserldses fihren, sodass der
Mittelriickfluss an die Anleger entwe-
der nicht wie erwartet ausfallen oder
ganz entfallen oder ein teilweiser oder
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vollstdndiger Verlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) eintreten kann.

Die Immobilie soll planméBig am Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft
verduBert werden. Es besteht fur die
VerduBerung von Immobilien keine
Bérse und kein vergleichbar geregel-
ter Markt und die Wertentwicklung
von Immobilien ist nur schwer vorher-
zusagen. Im Fall des Verkaufs kénnen
speziell im Grundbesitz liegende Risi-
ken (wie zum Beispiel die Nichtverau-
Berbarkeit der Immobilie, Leersténde,
Verkaufspreisrickstdnde und -aus-
falle, Mietriickstdnde oder -ausfille)
unmittelbar oder mittelbar zu negati-
ven Auswirkungen auf die Ertragslage
der Investmentgesellschaft und mithin
auf die Ertragslage der Anleger fiihren.
Auch kdénnten die baulichen Verhéltnisse
der Immobilie bzw. die bestehende Nut-
zungsart moglicherweise den Kaufer-
kreis einschrénken. Grundsétzlich wird
die zuklnftige Entwicklung des Wer-
tes einer Immobilie durch verschie-
dene Faktoren beeinflusst (insbeson-
dere durch die H6he von tatséchlichen
Mieteinnahmen und die Mieterbonitét,
den Standort und die Standortentwick-
lung, die Bau- und Grundstiicksqualitét,
alternative Nutzungsmaglichkeiten, die
Baupreisentwicklung, die allgemeine
Konjunktur- und Kapitalmarktentwick-
lung sowie die moégliche Anderung von
Steuergesetzen). Der Verkaufspreis bei
gewerblich genutzten Immobilien ist vor
allem davon abhéngig, ob die Immobilien
im vermieteten Zustand verkauft werden
und welche Mieten (Jahresnettokalt-
mieten) mit den Mietern vereinbart sind
oder vereinbart werden kénnen und zu
welchem Verkaufsfaktor (Multiplikator
der Jahresnettokaltmiete) die Immobi-
lie verduBert werden kann. Es besteht
zudem immer das Risiko einer Rezes-
sion bzw. eines allgemein schlech-
ten Umfelds — das vielerlei negative
Aspekte umfassen kann —, wodurch
es schwieriger sein kénnte, Erwerber
fir Immobilien zu finden. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass die
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VeréuBerung der Immobilie Gberhaupt
nicht, nur zu einem unter dem kalku-
lierten Verkaufswert liegenden Preis
oder zeitlich verzdgert erfolgen kann.
Es besteht deshalb die Gefahr, dass sich
die Liquidation der Investmentgesell-
schaft verzégert und der Mittelriickfluss
an die Anleger verspétet, nur teilweise
oder gar nicht erfolgt und ein teilwei-
ser oder vollstédndiger Verlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) eintritt.

Es besteht jedoch auch das Risiko, dass
die Immobilie vorzeitig verduBert wer-
den muss, also auch zu einem frihe-
ren Zeitpunkt als dem prognostizierten
Laufzeitende. Dies kénnte zum Beispiel
der Fall sein, wenn nach der planméa-
Bigen Beendigung oder einer unplan-
maBigen vorzeitigen Beendigung des
bestehenden Mietvertrages kein neuer
Mietvertrag abgeschlossen werden
kann oder aufgrund der Wirksamkeit
einer ,Loan to Value“-Klausel im Dar-
lehensvertrag und insoweit das Vermie-
tungsrisiko eintritt oder auch wenn nicht
geniligend Zeichnungskapital von Neu-
gesellschaftern eingeworben werden
kann und insoweit das Platzierungsri-
siko eintritt. Es besteht in diesen Sze-
narien die Gefahr eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlustes des eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag).

Liquiditdtsanlagen und Derivate

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann fir die Investmentgesellschaft
das Kommanditkapital ganz oder teil-
weise flr Zwecke des Liquiditédtsma-
nagements kurzfristig in Geldmarkt-
instrumente oder Bankguthaben oder
zu Absicherungszwecken in Derivate
anlegen. Bei einer Investition in Liqui-
ditdtsanlagen besteht das Risiko, dass
die Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Vergleich zu einer Anlage in Immobilien
nur geringere Ergebnisse erzielen kann.
Auch besteht bei der Anlage in verzins-
liche Liquiditétsanlagen das Risiko, dass
Uberhaupt keine Rentabilitét oder ein
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Verlust erzielt wird. Dies gilt insbe-
sondere deshalb, weil gegenwaértig ein
Niedrigzinsumfeld vorherrscht, bei dem
sogar Negativzinsen bei einer Kapital-
anlage entstehen kdnnen.

Daneben kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Banken oder Finanz-
dienstleistungsunternehmen, bei
denen Liquiditdtsanlagen getéatigt
werden, insolvent werden und damit
ein Grofteil der bei der entsprechen-
den Bank oder dem entsprechenden
Finanzdienstleistungsunternehmen
investierten Liquiditétsanlagen verlo-
ren gehen. Dies kann sich negativ auf
den Mittelrickfluss an die Anleger, bis
hin zum Totalverlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag), auswirken.

Das Vorstehende gilt insbesondere fiir
die Geschéfte mit Derivaten, die zu Absi-
cherungszwecken getétigt werden diir-
fen und stets mit hohen Verlustrisiken
behaftet sind.

Management- und
Schliisselpersonenrisiko

Der Erfolg der Investmentgesellschaft
hangt in erheblichem MaBe von den
Féahigkeiten des Managements der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der
Geschéaftsfihrung der Investmentge-
sellschaft (das heiBt der geschéafts-
fihrenden Kommanditistin) sowie der
Qualitéat der externen Vertragspartner
(vgl. auch Kapitel E. Risikohinweise,
Abschnitt ,II. Allgemeine Risiken“ unter
LVertragspartnerrisiko“) ab. Der Verlust
von unternehmenstragenden Personen
kann sich negativ auf die Entwicklung
der Beteiligung auswirken. Ferner sind
Fehlentscheidungen des Managements
mit ebenfalls negativen Auswirkungen
auf den Beteiligungsverlauf nicht auszu-
schlieBen (vgl. auchim Abschnitt ,,Risiko
aus externer Verwaltung der Investment-
gesellschaft“). Die vorstehend darge-
stellten Risiken kénnen dazu fuhren,
dass das prognostizierte Ergebnis der
Investmentgesellschaft verfehlt wird

und somit verminderte Mittelrickflisse
andie Anleger bis hin zu einem teilwei-
sen oder vollstdndigen Verlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) die Folge sind.

Verwahrstellenvertrag und
Verwahrrisiko

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
mit der CACEIS Bank S.A., Germany
Branch als Verwahrstelle einen Ver-
wahrstellenvertrag geschlossen. Die
Verwahrstelle wird ihre Verwahrstellen-
funktion auch fir die Investmentgesell-
schaft ausliben. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die beauftragte
Verwahrstelle ihre Tétigkeit aus auf-
sichtsrechtlichen oder sonstigen Griin-
den wieder aufgeben muss. In diesem
Fall misste eine andere Verwahrstelle
beauftragt werden. Dabei besteht das
Risiko, dass dann héhere Verwaltungs-
kosten entstehen. Dies kann zur Vermin-
derung des wirtschaftlichen Erfolges der
Investmentgesellschaft und zu reduzier-
ten Auszahlungen an Anleger fihren.
Auch kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich durch den Zustimmungs-
vorbehalt der Verwahrstelle und in Aus-
Ubung ihrer aufsichtsrechtlichen Kont-
rollfunktion Entscheidungen ergeben,
die sich fur die Investmentgesellschaft
negativ auswirken. Trotz der Zustim-
mungsnotwendigkeit bei der Freigabe
von Mitteln besteht zudem das Risiko
einer nicht vertragsgemaBen Verwen-
dung. Dies hétte negative Auswirkun-
gen auf die Ertragslage der Investment-
gesellschaft bis hin zu einer Insolvenz.
Aus der Beauftragung der Verwahrstelle
resultiert fir die Anleger ein Verlust-und
Ertragsrisiko, das aus Insolvenz, krimi-
nellen Handlungen, Sorgfaltspflichtver-
letzung bzw. dem Treffen von nachtei-
ligen Entscheidungen entstehen kann.

Rundungsrisiken

Nach MaBgabe von § 7 Absatz 4 des
Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft wird der Ausgabepreis fir
Anteile an der Investmentgesellschaft



auf volle Cent aufgerundet. Die Anzahl
der Anteile eines Neugesellschafters
wird ermittelt, indem die Zeichnungs-
summe durch den Ausgabepreis divi-
diert wird. Die rechnerisch ermittelte
Anzahl der Anteile ist auf volle Anteile
abzurunden. Auf- und Abrundungen
kdénnen zum Teilverlust des vom Anle-
ger eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) und zu
geringeren Ausschittungen fihren.

Risiko aus externer Verwaltung der
Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaft hat die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft zur exter-
nen Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des KAGB bestellt und ihr in die-
sem Zusammenhang eine umfassende
rechtsgeschéftliche Handlungsvoll-
macht erteilt. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft entscheidet im eigenen
Ermessen Uber Anlage und Verwaltung
des Investmentvermdégens. Der Ent-
scheidungsspielraum der Geschéafts-
fihrung der Investmentgesellschaft wird
damit weitgehend von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft ibernommen oder
durch deren Zustimmungsvorbehalte
eingeschrankt. Es besteht das Risiko,
dass die Kapitalverwaltungsgesellschaft
trotz ihrer gesetzlichen Verpflichtung,
ausschlieBlich im Interesse der Anleger
zu handeln, fur die Investmentgesell-
schaft nachteilige Entscheidungen trifft
oder ihren Verpflichtungen nicht nach-
kommt mit der Folge reduzierter Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zum Total-
verlust des eingesetzten Kapitals (Betei-
ligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag).

Die Aufsichtsbehérde ist fir den Fall
des VerstoBes gegen aufsichtsrecht-
liche Pflichten berechtigt, der Kapital-
verwaltungsgesellschaft das Recht zur
Verwaltung der Investmentgesellschaft
zu entziehen. Indiesem Fall misste die
Verwaltung von einer anderen Kapital-
verwaltungsgesellschaft ibernommen
werden. Es besteht dabei beispiels-
weise das Risiko, dass héhere Verwal-
tungskosten als vorgesehen entstehen.

Dies kann zur Verminderung des wirt-
schaftlichen Erfolges der Investment-
gesellschaft und zu reduzierten Aus-
zahlungen an die Anleger fihren. Fer-
ner kann nicht ausgeschlossen werden,
dass keine Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gefunden werden kann, die die
Verwaltung der Investmentgesellschaft
Ubernimmt. Dies kann zur Rickabwick-
lung der Investmentgesellschaft und
zum Totalverlust des vom Anleger ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fiihren.

Fremdkapitalrisiko auf Ebene der
Investmentgesellschaft

Fur die Investmentgesellschaft dirfen
Kredite bis zur H6he von 150 % des
aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Investmentgesell-
schaft, berechnet auf der Grundlage
der Betréage, die nach Abzug sémtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern
getragener Geblhren, Kosten und Auf-
wendungen fur Anlagen zur Verfligung
stehen, aufgenommen werden, wenn
die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktiblich sind. Die Belastung von Ver-
mdégensgegensténden, die zur Invest-
mentgesellschaft gehdren, sowie die
Abtretung und Belastung von Forde-
rungen aus Rechtsverhéltnissen, die
sich auf diese Vermdgensgegenstande
beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgeméBen Wirtschafts-
flhrung vereinbar ist und die Verwahr-
stelle den vorgenannten MaB3nahmen
zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die MaBnahmen erfol-
gen sollen, fur marktiblich erachtet.
Zudem darf die Belastung insgesamt
150 % des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforder-
ten zugesagten Kapitals der Invest-
mentgesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrédge, die nach Abzug
sadmtlicher direkt oder indirekt von den
Anlegern getragener Gebihren, Kos-
ten und Aufwendungen fir Anlagen zur
Verfligung stehen, nicht Uberschreiten.
Die Grenzen fiir die Kreditaufnahme und
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die Belastung gelten nicht wahrend der
Dauer des erstmaligen Vertriebs der
Investmentgesellschaft, langstens
jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Mona-
ten ab Beginn des Vertriebs. Die Auf-
sichtsbehorde ist fir den Fall des Ver-
stoBBes gegen die genannten Grenzen
berechtigt, MaBnahmen anzuordnen,
die bis hin zur Liquidation der Invest-
mentgesellschaft und zum Totalverlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fihren kénnen.

Beider Investmentgesellschaft besteht
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes Fremdkapital in Form
eines verzinslichen Bankdarlehens in
Héhe von 10.800.000 Euro. Dieses
Bankdarlehen ist spétestens zum 31. Mai
2023 zur Ruckzahlung féllig. Zur Refi-
nanzierung und weiteren Betriebsmit-
telfinanzierung ist auf der Basis eines
abgeschlossenen Darlehensvertrages
geplant, bereits zum 30. Dezember 2022
bei einer anderen Bank ein neues Dar-
lehen in Hohe von 22.000.000 Euro mit
einer Laufzeit bis Ende Dezember 2032
aufzunehmen. Es besteht das Risiko,
dass es nicht zur Auszahlung des neuen
(Refinanzierungs-)Darlehens kommt
(sogenanntes Risiko der Anschluss-
finanzierung), was einen erheblichen
Einfluss auf die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Investmentgesellschaft hat, da
zum Zeitpunkt der Falligkeit der Ruck-
zahlungsverpflichtung der bestehen-
den Bankfinanzierung ohne eine neue
Fremdfinanzierung keine hinreichende
Liquiditédt vorhanden ist. Zur Erflllung
der Ruckzahlungsverpflichtung musste
in diesem Fall ggf. die Immobilie ver-
kauft werden. Auch besteht das Risiko,
dass nach Auszahlung der geplanten
ersten Tranche des geplanten neuen
Darlehens die geplante zweite Tranche
nicht valutiert wird bzw. werden kann,
insbesondere dann, wenn das erfor-
derliche neue Zeichnungskapital nicht
eingeworben werden kann. Dies kann
auch zum Eintritt eines Insolvenzgrun-
des fuihren. Auch nach Riickzahlung des
(geplant) bis zum 30. Dezember 2032
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laufenden neuen Darlehens ist eine wei-
tere Anschlussfinanzierung erforder-
lich. Auch hier besteht das genannte
Risiko der Anschlussfinanzierung. Die-
ses Risiko gilt auch fortlaufend im Falle
der Kiindigung des bestehenden oder
kiinftiger Darlehensvertrédge sowie
bei einem Ausfall der refinanzieren-
den Bank.

Eine Fremdkapitalaufnahme ist mit ent-
sprechenden Risiken verbunden. Ver-
tragsverletzungen unter einem Darle-
hensvertrag kdnnen fiir die Investment-
gesellschaft nachteilige Auswirkungen
bis hin zur Kiindigung des Vertrages
durch die Bank haben. Die Regelungen
und Bedingungen des neuen Darlehens-
vertrages sehen eine ,Loan to Value“-
Klausel vor, nach der ein bestimmtes
Verhéltnis der Darlehenssumme zum
Wert des finanzierten Vermdgensgegen-
stands in bestimmter H6he nicht Uber-
schritten werden darf. Ebenso ist eine
sInterest Coverage Ratio“-Klausel ver-
einbart, nach der ein bestimmtes Ver-
héltnis der Zinszahlungen zu den Miet-
einnahmen (nach Abzug der Bewirt-
schaftungskosten) nicht Uberschritten
werden darf. Auch eine Verletzung die-
ser Finanzkennzahl kann zur Kiindigung
des Darlehensvertrages und damit zur
unmittelbaren Rickzahlungsverpflich-
tung fuhren. Insbesondere auch wenn
die Investmentgesellschaft féllige Til-
gungs- und Zinszahlungen nicht bedie-
nen kann, droht die Kiindigung des Dar-
lehensvertrages und, sofern zu diesem
Zeitpunkt keine Refinanzierung darge-
stellt werden kann oder sonstige Liqui-
ditat zur Rickzahlung der in Anspruch
genommenen Darlehen nicht zur Ver-
figung steht, der Eintritt eines Insol-
venzgrundes und damit die Insolvenz
der Investmentgesellschaft. Sofern es
zu einer vorzeitigen Kiindigung des Dar-
lehensvertrages kommt und/oder eine
Refinanzierung nicht méglich ist, kann
ein vorzeitiger Verkauf der Immobilie
notwendig werden, bei dem ggf. nur
ein niedrigerer Verkaufserlds als geplant
erzielt werden kann.
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Da die Investmentgesellschaft fur
Fremdkapital Sicherheiten bestellen
muss, ist dies ebenfalls mit entspre-
chenden Risiken verbunden. Insbe-
sondere besteht die Gefahr, dass im
Falle einer Sicherheitenverwertung
diese nur unter Marktpreis verwertet
werden kénnen.

Ein moglicher Verkauf der Immobilie ist
weiterhin erst nach Freigabe der jewei-
ligen Sicherheiten durch die finanzie-
rende Bank mdglich, was zu einer Ver-
zdgerung einer méglichen Transaktion
fihren kann. Die Verwirklichung der vor-
genannten Umsténde kann bis hin zum
Totalverlust des vom Anleger eingesetz-
ten Kapitals fiihren (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag).

Leverage-Risiko

Durch den Einsatz von Fremdkapi-
tal kann ein Hebeleffekt (sogenann-
ter Leverage-Effekt) auf das Eigenka-
pital entstehen. Sofern eingesetztes
Fremdkapital nur zu einem oberhalb
der Gesamtkapitalrendite der Investi-
tion liegenden Zinssatz erworben wer-
den kann, wird auf diese Art und Weise
die Eigenkapitalrentabilitat der Invest-
mentgesellschaft und damit das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft negativ
beeinflusst. Dies kann zu verminderten
oder entfallenden Auszahlungen an die
Anleger bis hin zu einem teilweisen oder
vollsténdigen Verlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fuhren.

Zins-Risiko

Eine Fremdfinanzierung birgt grund-
séatzlich das Risiko erhéhter Kosten —
insbesondere infolge steigender Zins-
séatze — und kann das wirtschaftliche
Ergebnis der Investmentgesellschaft
negativ beeinflussen. Fir das bis 30.
Dezember 2022 bestehende Darlehen
sind Zinsaufwendungen kalkuliert. Fir
das ab 30. Dezember 2022 mit einer
Laufzeit von zehn Jahren neu geplante
Darlehen wurde ein Festzinssatzi.H.v.

durchgehend 4,35 % p.a. vertraglich
vereinbart. Es besteht daher insofern
nur ein Risiko, dass die in der Prognose-
rechnung kalkulierten Zinsen nicht aus-
reichen, um den tatséchlichen Kapital-
dienst leisten zu kénnen, wenn der Dar-
lehensvertrag nicht wie unterstellt iber
die Laufzeit durchgefihrt werden kann.
Fir die ab Ende Dezember 2032 erfor-
derliche Anschlussfinanzierung besteht
ein Zinsédnderungsrisiko in Bezug auf
den mit 4,35 % kalkulierten Anschluss-
zinssatz. Die Zinsédnderungsrisiken kdn-
nen bei Verwirklichung erhebliche Aus-
wirkungen auf das Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft haben und entspre-
chend zu verminderten bzw. entfallen-
den Auszahlungen fir die Anleger bis
hin zum Totalverlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fihren.

Anderung der Anlagepolitik oder der
Anlagebedingungen

Die Investmentgesellschaft kann mit
einer qualifizierten Mehrheit von Anle-
gern, die mindestens zwei Drittel der
Pflichteinlagen auf sich vereinigen,
sowie einer entsprechenden Geneh-
migung durch die BaFin, Anderungen
der Anlagebedingungen beschlieBen,
die mit den bisherigen Anlagegrund-
sédtzen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar sind (vgl. § 19 Absatz 1 lit. b)
des Gesellschaftsvertrages). Durch
die Anderung der Anlagebedingungen
kann die Anlagepolitik der Investment-
gesellschaft gedndert werden oder es
kédnnen héhere Kostenbelastungen
entstehen. Durch eine Anderung der
Anlagebedingungen kénnen auch den
Anleger betreffende Regelungen geén-
dert werden.

Die Investmentgesellschaft kann dari-
ber hinaus die Anlagepolitik innerhalb
des gesetzlich und vertraglich zuldssi-
gen Anlagespektrums und damit ohne
Anderung der Anlagebedingungen
andern. Hierdurch kann sich das mit
der Investmentgesellschaft verbun-
dene Risiko verdndern. Die Anderung



der Anlagepolitik und/oder der Anlage-
bedingungen kann zu lediglich vermin-
derten oder ausfallenden Auszahlungen
an die Anleger bis hin zum Totalverlust
des eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Risiken aus der Bewertung des
Nettoinventarwertes zum
31. August 2022

Die im Kapitel F. enthaltene Wirtschaft-
lichkeitsberechnung geht davon aus,
dass auf den Bewertungsstichtag
31. August 2022 der Nettoinventar-
wert der Investmentgesellschaft mit
rund 40.141.000 Euro angesetzt wird.
Es besteht das Risiko, dass der final
ermittelte Nettoinventarwert von die-
sem Wertansatz abweicht und daher
—beispielsweise aufgrund der Zahlung
des Auseinandersetzungsguthabens an
die ausscheidenden Altgesellschafter
—die Liquiditatslage der Investment-
gesellschaft starker belastet wird als
inden Planungsrechnungen angenom-
men. Im Falle der Belastung der Liqui-
ditatslage der Investmentgesellschaft
kann dies bis zur Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft und zum Totalverlust
fir den Anleger fihren.

Weiterhin ist auch das Verhaltnis der
Anteilsklassen | und Il hinsichtlich der
Rechte (beispielsweise der Stimm-
rechte) an der Investmentgesellschaft
von dem final zu ermittelnden Nettoin-
ventarwert der Investmentgesellschaft
zum 31. August 2022 abhéngig, sodass
das Risiko besteht, dass ein Anleger mit
seiner Beteiligung an der Investment-
gesellschaft beispielsweise weniger
Stimmrechte erhalt als urspriinglich von
ihm angenommen.

Regulatorische Risiken

Das KAGB enthélt neben der Verpflich-
tung zur behdrdlichen Zulassung der
jeweiligen Manager von Investmentge-
sellschaften (einer sogenannten Kapi-
talverwaltungsgesellschaft) besondere
Anforderungen an die Organisation der

jeweiligen Investmentgesellschaft, der
Kapitalverwaltungsgesellschaft und an
die Verwaltung der Investmentgesell-
schaft sowie der Verwahrstelle. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt
Uber eine Erlaubnis zum Geschéftsbe-
trieb einer Kapitalverwaltungsgesell-
schaft nach MaBgabe der §§ 20, 22
KAGB. Sofern die Erlaubnis zuriickge-
nommen werden sollte, ist eine neue
Kapitalverwaltungsgesellschaft mit ent-
sprechender Erlaubnis zu bestellen oder
—wenn sich keine Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mit entsprechender Erlaub-
nis findet — die Investmentgesellschaft
abzuwickeln. Grundsétzlich besteht das
Risiko, dass die Geschéaftstatigkeit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die die
Investmentgesellschaft initiiert hat,
sowie der flir die Investmentgesellschaft
bestellten Verwahrstelle aufgrund die-
ser Regulierungen eingeschrénkt oder
vollsténdig untersagt wird. Zudem kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der
Investmentgesellschaft in diesem Fall
keine andere Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bzw. Verwahrstelle im Sinne des
KAGB zur Verfiigung steht. Auch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die
Investmentgesellschaft bereits vordem
Ende der Laufzeit aufgrund von regu-
latorischen Anforderungen liquidiert
werden muss und insgesamt sowohl
héhere Kosten als geplant gezahlt wer-
den mussen als auch lediglich vermin-
derte oder keine Auszahlungen an die
Anleger erfolgen kénnen. Es besteht
das Risiko, dass im Zusammenhang mit
der Regulierung von geschlossenen
Publikums-AIF neue Regulierungsvor-
schriften eingefiihrt oder bestehende
geéndert werden oder dass sich die
Verwaltungspraxis der BaFin bezig-
lich der bereits bestehenden Regulie-
rung édndert. Hieraus kénnen nicht vor-
hergesehene Kosten resultieren. Dies
kann dazu fuhren, dass die prognosti-
zierten Ergebnisse der Beteiligung ver-
fehlt werden, sodass die Auszahlungen
an die Anleger verringert werden oder
ausfallen missen, oder dass der Wert
der Beteiligung insgesamt geschmaé-
lert wird, bis hin zum Totalverlust des

Verkaufsprospekt

eingesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag).

Ferner stellt die Uberfiinrung der Invest-
mentgesellschaft in den Anwendungs-
bereich des KAGB und das damit ver-
bundene Gesamtkonzept (vgl. hierzu
Kapitel C.) einen rechtlichen Sonderfall
dar, zu dem insbesondere noch keine
Rechtsprechung oder offiziellen Ver-
waltungsverlautbarungen existieren.
Hierdurch unterliegt die Investment-
gesellschaft einem erhéhten Regulie-
rungs- bzw. Rechtsrisiko. Beispiels-
weise kdnnte sich eine Aufsichtsbe-
hérde auf den Standpunkt stellen, dass
das Gesamtkonzept der Investmentge-
sellschaft aufsichtsrechtlich unzulds-
sig ist. Auch die Verwirklichung dieser
Umsténde kann bis hin zum Totalverlust
des eingesetzten Kapitals des Anlegers
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Investitions- und Betriebsphasen-
Kosteniiberschreitungsrisiko

Die in der Kalkulation und den Prog-
noserechnungen enthaltenen Kosten-
positionen basieren teilweise nur auf
Annahmen, sodass sich Abweichun-
gen zu den kalkulierten Kosten erge-
ben kénnen, insbesondere wenn und
soweit im Rahmen der Instandhaltung
und Instandsetzung der Immobilie
unvorhergesehene und nicht berick-
sichtigte Kosten auftreten (zum Beispiel
aufgrund externer Einflisse/hdherer
Gewalt) und solche Kosten nicht von
Wartungs- oder Instandhaltungsver-
trdgen gedeckt werden. Der Geb&ude-
zustand kann somit Sanierungs- und/
oder Instandhaltungsaufwendungen
erforderlich machen, die nicht immer
vorhersehbar sind. Die vorgenannten
Risiken kdnnen zu verminderten Aus-
zahlungen an die Anleger bis hin zum
Totalverlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fihren.

E. Risikohinweise
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Die zu leistenden Entgelte fir Bera-
tungs-, Verwaltungs-, Betriebs-, Finan-
zierungs-, Management- und Admini-
strationsleistungen Dritter, alle sonst
anfallenden Vergitungen sowie die
entstehenden laufenden Kosten kén-
nen —je nach der Inanspruchnahme von
Leistungen Dritter — variieren. Die Héhe
solcher Kosten wird durch Umsténde
bestimmt, auf die Anleger keinen Ein-
fluss haben. Soweit die tatsdchlichen
Kosten die kalkulierten Betrage Uber-
schreiten, kann dies zu verminderten
Auszahlungen der Investmentgesell-
schaft an die Anleger fihren.

Risiko von Modernisierungs-/
Revitalisierungskosten

Die Immobilie wurde im Jahr 2010 errich-
tet und hat damit ein noch relativ junges
Gebaudealter. Im Jahr 2021 erfolgten
umfangreiche Umbauten im Zusam-
menhang mit einem Mieterwechsel
und Umbau von Flachen fir den Bezug
durch den jetzigen Mieter. Zum Zeit-
punkt der Prospekterstellung sind keine
umfangreichen einmaligen Manahmen
beziiglich konkreter Instandsetzungen/
Modernisierungen/Revitalisierungen
geplant, die kurz- oder mittelfristig erfol-
gen missten, um etwa zum Beispiel die
weitere Betriebssicherheit, den Stand
der Geb&udetechnik oder den ordent-
lichen Zustand von Dach und Fach zu
gewahrleisten. Dennoch kénnen diese
Kosten anfallen.

Mit Blick auf die 2032 notwendige
Anschlussvermietung wurde fur nicht
spezifizierte MaBnahmen ein pauscha-
les Kostenbudget eingeplant. Es besteht
das Risiko, dass die pauschal eingeplan-
ten Kosten nicht ausreichen werden, um
alle dann notwendigen und tatsachli-
chen Revitalisierungs- und Modernisie-
rungserfordernisse abdecken zu kén-
nen. Insbesondere fiir den Fall, dass bei
einer Anschlussvermietung diese nicht
im Zusammenhang mit der bisherigen
Nutzung erfolgt und/oder eine kleinteili-
gere Vermietung erforderlich ist, reichen
die in der Prognoserechnung pauschal

E. Risikohinweise

kalkulierten Betrége fur Bewirtschaf-
tung, Verwaltung und Instandhaltung fiir
eine Revitalisierung des Objektes bzw.
Umbauten nicht aus. Insoweit besteht
ein Investitionsrisiko. Etwaig héhere
Mittel fr nicht geplante erforderliche
Revitalisierungen/Umbauten — soweit
sie nicht durch weitere Fremdkapital-
geber bereitgestellt werden — missen
der vorhandenen Liquiditat der Invest-
mentgesellschaft entnommen werden.
Insoweit besteht ein Finanzierungsri-
siko. Die vorgenannten Risiken kdnnen
zu verminderten Auszahlungen an die
Anleger bis hin zum Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Leerstandsrisiko

Die Immobilie ist an die AKKA Deutsch-
land GmbH bis Dezember 2031 ver-
mietet. Die Prognoserechnung geht
von einer Anschlussvermietung und
Mieteinnahmen zumindest fir sechs
Monate auch im Jahr 2032 aus. Sollte
eine Anschlussvermietung mit dem bis-
herigen Mieter nicht vereinbart werden,
ist zwar grundséatzlich auch mit einem
anderen Mieter der Abschluss eines Ver-
trages moglich. Wann ein solcher Miet-
vertrag abgeschlossen werden kann
und zu welchem Zeitpunkt (zum Beispiel
unter Berlicksichtigung von Umbauten
nach mieterspezifischen Wiinschen)
durch einen neuen Mieter die Objekt-
ibernahme und (zum Beispiel unter
Berlicksichtigung von mietfreien Zei-
ten) Zahlung einer Miete erfolgt, ist nicht
vorhersehbar. Da die Mieteinnahmen die
einzige Einnahmequelle der Investment-
gesellschaft sind und zudem die lau-
fenden Betriebs- und Nebenkosten bei
Objektleerstand nicht auf Mieter umge-
legt werden kénnen, kann Objektleer-
stand zu verminderten Auszahlungen an
die Anleger bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Mietentwicklungsrisiko/Risiken aus
Vermietung

Ein wesentlicher Faktor fir die Verwirk-
lichung des Anlageziels ist die Erzielung
der prognostizierten Mieteinnahmen
aus der Immobilie, die an die AKKA
Deutschland GmbH fest bis Dezember
2031 vermietet worden ist. Es besteht
das Risiko, dass die Uber diesen Zeit-
punkt hinaus prognostizierten Einnah-
men nicht erreicht werden, zum Beispiel
daeine Anschlussvermietung nicht oder
erst spéter als geplant zustande kommt
und/oder die Anschlussvermietung nur
zu einem Mietzins erfolgt, der unterhalb
des prognostizierten liegt.

Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der Mietvertrag vor Ablauf
der vereinbarten Festmietzeit (zum Bei-
spiel aufgrund einer auBBerordentlichen
Kindigung des Mieters) endet. Auch
in diesem Fall wére die Investment-
gesellschaft gezwungen, die Immo-
bilie an einen Dritten neu zu vermie-
ten. Es besteht das Risiko, dass eine
Anschlussvermietung nicht oder nur zu
schlechteren Mietkonditionen und/oder
nur nach aufwendigen und kosteninten-
siven Umbau- und/oder Modernisie-
rungsmaBnahmen méglich ist und nur
mit umfassenden Umbauten durch einen
anderen Mieter bzw. kleinteiliger durch
mehrere andere Mieter genutzt wer-
den kann. Zudem ist bei einer notwen-
digen Anschlussvermietung der poten-
zielle Mieterkreis ggf. eingeschrankt,
da gemaB den Anlagegrenzen in den
Anlagebedingungen die Nutzung der
Immobilie fir bestimmte Branchen aus-
geschlossen sein kdnnte.

Ferner besteht das Risiko, dass be-
stimmte Fldchen der Immobilie bei ei-
ner neuen Mietberechnung im Fall der
Anschlussvermietung nicht einbezo-
gen werden kdnnen. Wéahrend etwai-
ger Leerstandszeiten hétte die Invest-
mentgesellschaft den Mietausfall und
die anfallenden Nebenkosten zu tragen.
Ebenso misste die Investmentgesell-
schaft die mit einer Neuvermietung et-



waig verbundenen Kosten (zum Beispiel
Umbaukosten oder Maklervergltungen)
tragen.

Der bis Dezember 2031 laufende aktu-
elle Mietvertrag enthélt eine sogenannte
Indexklausel, an die die Miete gekop-
pelt ist. Nach der vertraglichen Index-
klausel dndert sich der aktuelle Miet-
zins automatisch zum 1. Mai eines jeden
Jahres, erstmals am 1. Mai 2023, ohne
dass es einer Mietédnderungserklérung
bedarf, jeweils vollumfénglich in dem
prozentualen Verhéaltnis, wie sich in
diesem Zeitraum der Basisindex (Ver-
braucherpreisindex fiir Deutschland)
verandert hat. Es besteht das Risiko,
dass die Indexklausel nicht im vollen
Umfang oder gar nicht durchgesetzt
werden kann (zum Beispiel, weil der
jeweilige Mieter seine Marktmacht aus-
nutzt oder aufgrund von gesetzlichen
Beschrankungen). Es besteht weiterhin
das Risiko, dass die Mieterhéhung klei-
ner ausféllt als kalkuliert, da der Miet-
erhéhungsfaktor (VPI) nicht so steigt
wie in der Prognoserechnung ab 2023
mit 2,5% p.a. kalkuliert oder im Fall
einer dauerhaften negativen Inflation
(Deflation) sogar die Miete sinkt.

AuBerdem besteht das Risiko, dass die
tatséchlich erzielten Mieteinnahmen
generell nicht fur die Erflllung bestehen-
der Verbindlichkeiten ausreichen oder
dass Mieter — zum Beispiel aufgrund
einer Verschlechterung ihrer wirt-
schaftlichen Situation bis hin zu einer
Insolvenz - ihren vertraglichen Miet-
zinszahlungspflichten nicht oder nicht
vollsténdig nachkommen oder aufgrund
von Méngeln der Immobilie oder duBeren
Einflissen der Umwelt und/oder Umge-
bung Mietminderungen oder Zuriick-
behaltungsrechte geltend machen und
es diesbeziiglich zu auBergerichtlichen
oder gerichtlichen Streitigkeiten kommt.
In diesem Fall wére die Investmentge-
sellschaft ggf. gezwungen, bestehende
Verbindlichkeiten ganz oder teilweise
aus ihrer Liquiditatsreserve und/oder
durch die zusétzliche Aufnahme von
Fremdmitteln zu finanzieren, was zu

erhdhten Zinsaufwendungen und
damit zu einem schlechteren Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft fihren
wirde. Somit tragt die Investmentge-
sellschaft und damit auch der Anleger
das Insolvenz- und Bonitétsrisiko der
Mieter der Immobilie.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen
werden, dass Mieter ihren sonstigen
bestehenden Verpflichtungen (zum Bei-
spiel Abschluss von Versicherungen)
nur teilweise oder tiberhaupt nicht nach-
kommen. Bei Schiden, die von Mietern
verursacht werden, besteht deshalb ins-
besondere das Risiko, dass die Invest-
mentgesellschaft keine Versicherung
in Anspruch nehmen kann, sondern
auf den jeweiligen Mieter zurilickgrei-
fen muss. Entsprechendes gilt bei von
Dritten verursachten Schiden. Die vor-
stehend beschriebenen Risiken kdn-
nen, jeweils einzeln, zu verringerten
oder ausfallenden Auszahlungen an
die Anleger bis hin zum teilweisen oder
vollstdndigen Verlust des eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fihren.

Risiko von nicht umlagefahigen
Betriebskosten

Teilweise kdnnen Betriebskosten nicht
auf den Mieterumgelegt werden, dies ist
in Gewerbemietvertrdgen unterschied-
lich gestaltet und teilweise auch Gegen-
stand der Mietvertragsverhandlungen.
Insoweit tragt die Investmentgesell-
schaft das volle Risiko, dass zuklnftig
héhere als angenommene Betriebs-
kosten anfallen. Hierbei kénnen sich
Betriebskosten auch inflationsbedingt
erhdhen. Ferner besteht das Risiko, dass
sich im Falle einer Anschlussvermie-
tung der Anteil der nicht umlagefahigen
Betriebskosten weiter erhéht. Dies kann
zu verminderten Auszahlungen an die
Anleger fuhren.

Verkaufsprospekt

Altlasten/Schadstoffrisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich auf dem Gelénde unterirdi-
sche bauliche oder sonstige Anlagen
befinden, die oberirdisch nicht erkenn-
bar sind, oder dass das Grundstick,
auf dem die Immobilie errichtet ist,
mit Altlasten oder schédlichen Boden-
verdnderungen belastet ist. In diesem
Fall kann die Investmentgesellschaft
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen
oder behdrdlicher Verfigungen ver-
pflichtet sein, Altlasten oder Schad-
stoffe zu beseitigen. Zudem kann
nicht ausgeschlossen werden, dass
etwaige BeseitigungsmaBnahmen zu
einer eingeschrénkten und/oder zeit-
lich verzégerten Nutzbarkeit der Immo-
bilie fihren kdnnten. Die vorstehenden
Risiken hatten eine Verschlechterung
des Ergebnisses der Investmentgesell-
schaft zur Folge und kénnten zu einer
Verminderung der Auszahlungen an die
Anleger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust des vom Anleger
eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Bauqualitat/Durchsetzung von
Gewadhrleistungs- und
Garantieanspriichen

Die Bau- und Grundstiicksqualitat ist
von groB3er Bedeutung fur die jewei-
lige Wertentwicklung und den Verkauf
einer Immobilie. Es besteht das Risiko,
dass die Immobilie von —im Rahmen der
Due Diligence nicht erkannter — minderer
Bauqualitat ist bzw. mit minderer Bau-
qualitat errichtet wurde oder dass das
Baugrundsttick von minderer Qualitat ist
und dass es aufgrund dessen zu nicht
kalkulierten Aufwendungen und/oder
Nachteilen zulasten der Investment-
gesellschaft kommt. Zudem besteht
das Risiko unsachgemé&Ber Planung
und Errichtung der Immobilie, die zum
Zeitpunkt des Erwerbs weder erkannt
noch durch die bestehenden Gewéhrleis-
tungsrechte abgedeckt war. Eventuelle
Kosten aus einer Beseitigung derarti-
ger Mangel kénnen zu nicht kalkulierten

E. Risikohinweise
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Kosten und/oder Nachteilen zulasten der
Investmentgesellschaft fihren.

Eine Immobilie kann auch nach Errich-
tung mit Bauméngeln behaftet sein, die
bei der technischen Abnahme unbe-
merkt bleiben, nicht sachgerecht besei-
tigt worden sind oder im Laufe der Zeit
auftreten. Es besteht auch das Risiko,
dass die Investmentgesellschaft nach
VerduBerung der Immobilie an einen
Dritten noch gegeniiber diesem — zum
Beispiel wegen Mangeln an der Immo-
bilie — haftet.

Sollten weitere Méngel noch vor einem
Verkauf der Immobilie auftreten bzw.
erkannt werden, besteht das Risiko,
dass die Immobilie nicht oder nur ver-
z6gert verduBert werden kann. Etwaige
indiesem Zusammenhang entstehende
Kosten sind von der Investmentgesell-
schaft zu tragen und hétten eine Ver-
schlechterung des Ergebnisses der
Investmentgesellschaft zur Folge.

Die vorstehenden Risiken kénnten zu
verringerten oder ausfallenden Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zu einem
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Genehmigungsrisiken hinsichtlich der
Immobilie

Fir die Errichtung, den Umbau und
die Nutzung von Immobilien bedarf es
gewisser 6ffentlich-rechtlicher Geneh-
migungen, darunter beispielsweise einer
Baugenehmigung. Auch mégliche und
geplante Revitalisierungen der Immobi-
lie kdnnen solche 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen erforderlich machen.

Doch auch soweit hinsichtlich der Immo-
bilie erforderliche 6ffentlich-rechtliche
Genehmigungen bereits erteilt worden
sind, kann es sein, dass bereits erteilte
Genehmigungen mit Erfolg angefoch-
ten oder seitens der Behérde zurtick-
genommen werden.
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Auch wahrend der Nutzung der Immo-
bilie kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass eine Behorde weitere Geneh-
migungen verlangt oder Auflagen zu
bereits erteilten Genehmigungen
erlasst. All dies kann zu Einschrédnkun-
gen oder Einstellungen der Vermietung
und somit zu verringerten Einnahmen
der Investmentgesellschaft fihren.
Auch kdnnen unvorhergesehene Kosten
flr eine Neu- bzw. Wiedererlangung von
Genehmigungen anfallen. Die Verwirk-
lichung der vorgenannten Umstande
kann zu verringerten oder ausfallenden
Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstdndigen
Verlust des vom Anleger eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fihren.

Risiko bei Projektentwicklung

Nach MaBgabe von § 2 Absatz 2 des
Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft kann im Rahmen der Ver-
waltung der Immobilie ein Baurecht
geschaffen werden und die Immobilie
kann auch umgebaut, erweitert, hin-
sichtlich von Freiflachen bebaut oder
in verschiedene Grundsticke aufge-
teilt werden (nachfolgend ,,Bauver-
dichtung“ genannt). Hierzu kann auf
Ebene der Investmentgesellschaft eine
Kapitalerhdhung durchgefiihrt werden.
MaBnahmen der Bauverdichtung sind
mit verschiedenen Risiken verbun-
den. Beispielsweise kdnnen vorge-
nommene Umbauarbeiten mangelhaft
sein, héhere Kosten anfallen und/oder
eine Grundstiicksaufteilung verzdgert
sich unangemessen lang oder scheitert
aus Rechtsgriinden. Die Verwirklichung
dieser Risiken kann bis hin zu einem
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Risiko aus der Beauftragung externer
Dienstleister

Das wirtschaftliche Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft hdngt u.a. von den
Erfahrungen und Féhigkeiten der fir die
Investmentgesellschaft und ggf. einer
etwaigen Objektgesellschaft beauftrag-
ten Dienstleister ab. Dies betrifft zum
Beispiel die Beauftragung zur Verwal-
tung, Instandhaltung oder Instandset-
zung der Immobilie. Der jeweils geschul-
dete Leistungsumfang umfasst jedoch
nicht auBergewdhnliche und nicht vor-
hersehbare MaBnahmen, die gesondert
in Rechnung gestellt werden kénnen
und zu erhéhten Kosten fihren wiir-
den. Die dafir in den internen Kalku-
lationen angesetzten Kosten kdnnten
Uberschritten werden, wenn Stdérungen
h&ufiger als erwartet auftreten oder die
Stérungsbeseitigung mit erhéhtem Auf-
wand verbunden wére.

Es besteht das Risiko, dass die exter-
nen Dienstleister oder ein von diesen
beauftragter Subunternehmer nicht in
der Lage sein werden, die vertraglich
vereinbarten Tatigkeiten in der geschul-
deten Qualitat oderin der geschuldeten
Zeitdurchzuflhren. Im Fall der Insolvenz
eines externen Dienstleisters kann es
zudem durch Informationsverluste und
hieraus resultierende zeitliche Verz6-
gerungen zu unvorhersehbaren Kosten
kommen. Auch Vertragsverletzungen
durch externe Dienstleister kdnnen
dazu fihren, dass die Immobilie nicht
ordnungsgemas instandgehalten und
gepflegt wird. In solchen Fallen kénnten
nicht geplante, zusétzliche MaBnahmen
zu einer Uberschreitung der intern kal-
kulierten Kosten fiihren. Dies kann mit-
telbar fur die Investmentgesellschaft
eine Verschlechterung ihres Ergeb-
nisses und damit fir Anleger vermin-
derte oder entfallende Auszahlungen
bedeuten. Dariiber hinaus besteht das
Risiko, dass Dienstleister andere, eben-
falls von ihnen verwaltete Immobilien
bevorzugen und insoweit die Immobilie
nachrangig behandeln. Im Fall des Aus-
laufens oder der wirksamen Kiindigung



der Vertrége mit externen Dienstleis-
tern kann méglicherweise der Abschluss
neuer Vertréage mit anderen Vertrags-
partnern nur zu héheren Kosten erfolgen
(vgl. auch Kapitel ,.E. Risikohinweise,
Abschnitt Il. Allgemeine Risiken“ unter
+Vertragspartnerrisiko®).

Zerstérung/Untergang/
Versicherungen

Die Gefahr der zufélligen vollstandigen
oder teilweisen Zerstérung, des zufél-
ligen Untergangs und des langfristigen
Nutzungsausschlusses der Immobilie
tragt die Investmentgesellschaft und
damit die Anleger. Die Immobilie wird
zwar branchentblich versichert. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass einzelne Risiken nicht versi-
cherbar sind (zum Beispiel bestimmte
Naturkatastrophen, terroristische oder
kriegerische Akte, h6here Gewalt, Pan-
demien) oder dass der Versicherungs-
schutz versagt oder aus unterschied-
lichen Griinden nicht ausreichend ist
und Schéden von der Investmentgesell-
schaft selbst zu tragen sind. Auch bei
Eintritt von Versicherungsféllen kann
sich das Ergebnis der Investmentge-
sellschaft aufgrund von Selbstbehalten
verschlechtern. Sollten Versicherungen
einen Versicherungsfall nicht anerken-
nen und daher die Versicherungssumme
nur teilweise oder gar nicht auszahlen,
mussten etwaige Reparatur- oder Wie-
derherstellungskosten fir die Immobilie
sodann teilweise oder vollsténdig von
der Investmentgesellschaft getragen
werden. Daher kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die Immobilie nach
einem Schadensereignis nicht mehr ver-
duBert oder vermietet werden kann und
dementsprechend weniger oder keine
Einnahmen (Verkaufserlés oder Mieten)
mehr generiert werden.

Ferner kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der Versicherungsumfang
anzupassen ist oder fiir eine bestehende

Versicherung die Pramien erhéht wer-
den. Auch kénnen bei notwendigen
Neuabschlissen von Versicherungen
oder nach einem Schadensfall héhere
Préamien zu zahlen sein. Es kann fer-
ner nicht ausgeschlossen werden, dass
die Investmentgesellschaft bei Scha-
den, die von Dritten verursacht wer-
den, keine Versicherung in Anspruch
nehmen kann, sondern auf den Dritten
zuriickgreifen muss und die Anspriiche
gegen den Dritten nicht durchsetzbar
sind. Die vorstehend genannten Risiken
kdnnen zu verminderten oder entfallen-
den Auszahlungen an die Anleger bis
hin zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Risiko bei Einbindung einer
Objektgesellschaft

Die Immobile soll planmaBig unmittel-
bar durch die Investmentgesellschaft
gehalten werden. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass die Immobilie
zu einem spéteren Zeitpunkt — zum
Beispiel aus Griinden der Haftungsab-
schirmung - von einer Objektgesell-
schaft gehalten wird. Die Ubertragung
der Immobilie in die Objektgesellschaft
kénnte zu einer Belastung mit Grund-
erwerbsteuer fihren. Bei dem mittel-
baren Halten der Immobilie Uber eine
Objektgesellschaft bestehen zudem
gewisse Risiken. Die Investmentgesell-
schaft trégt beispielsweise das Risiko,
dass die etwaige Objektgesellschaft
nicht wirksam gegriindet worden ist
oder der Beitritt zur Objektgesellschaft
aus Rechtsgriinden unwirksam war. Fer-
ner unterliegt eine etwaige Objektge-
sellschaft nicht einer vergleichbaren
Regulierung und Beaufsichtigung wie
die Investmentgesellschaft bzw. die
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Die
vorstehenden Umstande kénnen fur
den Anleger bis zum vollstdndigen Ver-
lust des eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fuhren.

Verkaufsprospekt

Risiko aus anhéngigem
Gerichtsverfahren

Die Investmentgesellschaft wurde
bereits im Jahr 2010 als geschlossener
Fonds nach MaBgabe des VerkProspG
aufgelegt und besteht daher seither.
Seit dem Jahr 2014 ist fur die Invest-
mentgesellschaft gemeinsam mit ande-
ren Fondsgesellschaften der ehemali-
gen Wolbern-Gruppe ein Zivilprozess-
verfahren vor dem Landgericht Hamburg
unter Az. 327 O 334/15 rechtshéangig
(bestehend aus Schadensersatzklage
der Investmentgesellschaft und Wider-
klage der Beklagten zu 1, nachfolgend
~Schadensersatzklage 2014“ genannt).
An den Kosten und Ertrégen der Scha-
densersatzklage 2014 (einschlieBlich
samtlicher Instanzen und/oder etwaiger
Antragsumstellung etc.) sollen nur die
Altgesellschafter partizipieren. Gesell-
schaftsvertraglich ist es entsprechend
geregelt, dass das Ergebnis und der
Zahlungsfluss (inkl. Kosten) aus dieser
Schadensersatzklage 2014 nur inner-
halb der Anteilsklasse 1 verteilt wird.
Es besteht indes das Risiko, dass der
Umfang des Schadens so groB3 ist, dass
nicht nur die Féhigkeit der Investment-
gesellschaft fir laufende Auszahlun-
genandie Anteilsklasse 1 beeintrachtigt
wird, sondern auch Auszahlungen an die
Anteilsklasse 2 nicht fristgerecht oder
gar nicht erfolgen kdnnen und insofern
eine indirekte Haftung der Neugesell-
schafter besteht.

Il. Allgemeine Risiken

Allgemeine Konjunktur- und
Rezessionsrisiken, Inflationsrisiko

Das wirtschaftliche Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft ist auch von der all-
gemeinen Wirtschaftslage abhéngig.
Es besteht beispielsweise das Risiko,
dass aufgrund einer Rezession ein mog-
licher Verkauf der Immobilie nicht oder
nicht zu wirtschaftlich sinnvollen Kon-
ditionen erfolgen kann. Ferner kann
nicht ausgeschlossen werden, dass

E. Risikohinweise
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aufgrund einer generellen Konjunktur-
schwéche kein Anschlussmieter fir
die Immobilie gefunden werden kann
oder eine Anschlussvermietung nur fir
Teilflachen und/oder nur zu schlechten
Konditionen erfolgen kann. Ferner trifft
die Investmentgesellschaft das Risiko
allgemeiner Geldentwertung bzw. das
Inflationsrisiko, was beispielsweise zu
einem Wertverlust von Liquiditétsanla-
gen fuhren kann, aber auch zu einem
nicht eingeplanten Anstieg der Kosten.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes besteht der Russland-
Ukraine-Konflikt. Infolge von verhang-
ten Sanktionen und GegenmaBnahmen
und weiterer Eskalationen besteht das
Risiko, dass sich die Folgen stark nach-
teilig auf die wirtschaftlichen Aktivitéten
auswirken und damit zu einem erheb-
lichen wirtschaftlichen Abschwung
fihren, dessen Auswirkungen fur die
Investmentgesellschaft noch nicht voll-
stdndig absehbar sind. Insbesondere
ist nicht absehbar, wie sich ein solcher
Abschwung auf den Mieter auswirken
kdnnte.

Die Realisierung einzelner oder mehre-
rer der vorgenannten Risiken kann sich
negativ auf die vom Anleger erzielba-
ren Rickflisse auswirken und bis zum
Totalverlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Risiko von Naturkatastrophen,
Krieg, Terrorismus und kriminellen
Handlungen

Es besteht grundséatzlich das Risiko,
dass die Immobilie durch Naturkatas-
trophen (beispielsweise Hochwasser,
Uberschwemmungen und Feuer), Krieg
oder Terroranschldge bzw. kriminelle
Handlungen beschéadigt oder zerstért
wird. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes besteht der
Russland-Ukraine-Konflikt. Es besteht
das Risiko, dass der bisher regional
begrenzte Konflikt eskaliert. Im Falle
einer vollstédndigen Zerstérung misste
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die Investmentgesellschaft moglicher-
weise rickabgewickelt werden. Auch
wenn die Immobilie grundsétzlich gegen
Schéaden oder Zerstérung in Form von
Naturkatastrophen, kriminellen Hand-
lungen und Terrorismus versichert ist,
besteht das Risiko, dass der Versiche-
rungsschutz nicht umfanglich ist oder
die Versicherung ganz oder teilweise
nicht zahlt. In diesem Fall missten die
flr die Beseitigung von Schéden anfal-
lenden Kosten von der Investmentge-
sellschaft bzw. einer etwaigen Objekt-
gesellschaft getragen oder durch Auf-
nahme von Fremdkapital finanziert wer-
den, was sich jeweils negativ auf die
Investmentgesellschaft und damit auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zu einem Total-
verlust des vom Anleger eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fuhren kann.

Zusétzliche Kosten

Es besteht stets ein Risiko von Kos-
tenerh6hungen bzw. zusétzlich anfal-
lenden Kosten auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft bzw. ggf. auch auf
Ebene einer etwaigen Objektgesell-
schaft. Dies gilt insbesondere im Hin-
blick auf Dienstleistungen, fur die kein
Festpreis vereinbart werden konnte
bzw. kiinftig vereinbart werden kann.
Es kann insbesondere auch nicht aus-
geschlossen werden, dass auf von der
Investmentgesellschaft und/oder einer
etwaigen Objektgesellschaft gefihrten
Bankkonten negative Zinsen erhoben
werden. Sich ergebende zuséatzliche
Kosten kdnnen flr den Anleger verrin-
gerte oder entfallende Auszahlungen bis
hin zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) zur Folge haben.

Risiken aufgrund von Epidemien und
Pandemien

Epidemien und Pandemien kénnen
sich nachteilig auf die Wirtschafts- und
Finanzsysteme und die Investment-

gesellschaft und/oder etwaige Ob-
jektgesellschaft auswirken. Zum Zeit-
punkt der Erstellung des Verkaufspro-
spektes liegt in Form des Coronavirus
(SARS-CoV-2) eine Pandemie vor, die
sich u.a. in Form einer Rezession stark
nachteilig auf die Weltwirtschaft aus-
gewirkt hat und mdéglicherweise wei-
ter oder zu einem spéteren Zeitpunkt
erneut auswirken wird. Die Auswirkun-
gendes Coronavirus-Ausbruchs kénnen
Uber einen ldngeren Zeitraum anhalten
und auch durch administrativ verfligte
Einschréankungen zu Abschwédchungen
der wirtschaftlichen und gesellschaft-
lichen Aktivitadten und damit zu einem
weiteren erheblichen wirtschaftlichen
Abschwung fihren, dessen Auswirkun-
gen fir die Investmentgesellschaft noch
nicht vollstdndig absehbar sind. Die
Folgen fir den Immobilienmarkt sind
ebenfalls noch nicht vollstdndig abseh-
bar und auch nicht quantifizierbar, da
nur wenige Abschlisse und Transak-
tionen vorliegen. Fur Biroimmobilien
kénnen allgemein gegenlaufige Erwar-
tungen beobachtet werden: einerseits
weniger Buroflachenbedarf der Mieter
wegen Homeoffice, andererseits mehr
Flachenbedarf durch Vermeidung von
GroBraumbdros. Es besteht das Risiko,
dass mit Blick auf eine ggf. notwendi-
ge Anschlussvermietung der Flachen-
bedarf der bestehenden Mieterin oder
anderer Mieter geringer ist als geplant
und das Biro- und Verwaltungsgebéude
nicht voll vermietet werden kann. Epi-
demien und Pandemien kénnen zum To-
talverlust des vom Anleger eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) fuhren.

Vertragspartnerrisiko

Grundsétzlich besteht bei samtlichen
Investitionen das Risiko, dass Ver-
tragspartner insbesondere Vertrége
nicht oder nicht in vollem Umfang ein-
halten, dass Vertrage ganz oder teil-
weise unwirksam sind, vor dem Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft
auslaufen oder vorzeitig aus wichtigem
Grund geklndigt werden, dass es zu



kriminellen Handlungen kommt oder
dass Vertragspartner — zum Beispiel
aufgrund ihrer Insolvenz — ausgetauscht
werden mussen. Es besteht ferner das
Risiko, neue Vertragspartner nicht oder
nur zu schlechteren Konditionen ver-
pflichten zu kénnen. Ferner kann nicht
ausgeschlossen werden, dass eventu-
elle Schadensersatzanspriiche gegen
die Vertragspartner aus Bonitatsgrin-
den nicht durchsetzbar sind. So kénnen
bei Ausfall eines Vertragspartners auf-
grund seiner Insolvenz Garantie- oder
Schadensersatzleistungen entfallen
bzw. es miissen Anspriiche abgeschrie-
benwerden. Bei einer Insolvenz der Ver-
tragspartner besteht das Risiko, dass
die Investmentgesellschaft unmittelbar
oder mittelbar eine Verschlechterung
ihrer Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage erleidet und dies zu verminderten
oder ganz entfallenden Auszahlungen
an die Anleger fihrt.

Dariber hinaus besteht das Risiko,
dass in den mit den Vertragspartnern
vereinbarten Vertragen die Haftung -
soweit gesetzlich zulédssig — auf Vor-
satz und grobe Fahrléssigkeit oder in
sonstiger Weise beschrankt wurde
oder wird. Dementsprechend kann sich
die Investmentgesellschaft bei einem
Schadensfall nichtin jedem Fall schad-
los halten. Das vorstehende Risiko gilt
insbesondere in Bezug auf die von der
Investmentgesellschaft oder fiir Rech-
nung der Investmentgesellschaft abge-
schlossenen oder beabsichtigten Ver-
trége Uber den Vertrieb der Anteile an
der Investmentgesellschaft, Uber die
Einrichtung und Wahrnehmung der Ver-
wahrstellenfunktion oder Gber die Ver-
waltung der Investmentgesellschaftim
Sinne des KAGB.

Sémtliche vorstehend genannten Risi-
ken bestehen nicht nur auf Ebene der
Investmentgesellschaft, sondern auch
auf Ebene einer etwaigen Objektgesell-
schaft, was dazu fiihren kann, dass die
Objektgesellschaftihre Verpflichtungen
gegenuber der Investmentgesellschaft
nicht erfillen kann. In s&dmtlichen Féllen

besteht das Risiko, dass die Investment-
gesellschaftihrerseits Verpflichtungen
nicht erflllen kann und insolvent werden
kénnte. Hierdurch kann ein teilweiser
oder vollsténdiger Verlust des von den
Anlegern eingesetzten Kapitals (Betei-
ligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
eintreten.

Gutachten und Angaben Dritter,
Bewertungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich Annah-
men und Schlussfolgerungen von Gut-
achtern und/oder Angaben Dritter (zum
Beispiel im Rahmen des Verkaufs und/
oder der Vermietung der Immobilie) als
unvollstdndig, ungenau oder falsch her-
ausstellen (insbesondere bei methodi-
schen, inhaltlichen und/oder technolo-
gischen Fehlern), was sich, sofern sich
die Investmentgesellschaft und/oder
eine etwaige Objektgesellschaft auf
unzutreffende Gutachten und Angaben
Dritter stiitzen, negativ auf das Ergebnis
der Investmentgesellschaft und damit
der Anleger auswirken kann. Es kann
insbesondere nicht ausgeschlossen
werden, dass die Immobilie ihre bau-
lichen, rechtlichen, wirtschaftlichen
oder sonstigen Umstande betreffend
falsch bewertet wurde oder an Wert ver-
liert. Zudem sind die Auswirkungen der
COVID-19-Pandemie auf den Immobi-
lienmarkt nicht vollsténdig absehbar.
Entsprechend ist die Bewertungsunsi-
cherheit erh6ht. Ferner kann eine fal-
sche Immobilienbewertung dazu fiihren,
dass zum 31. August 2022 kiindigende
Gesellschafter eine Abfindung erhal-
ten, die nicht dem wirklichen Wert der
Immobilie entspricht. Weiterhin ist die
Bewertung der Immobilie fir die Beteili-
gungsverhéltnisse von Alt- und Neuge-
sellschaftern relevant, sodass sich eine
fehlerhafte Bewertung der Immobilie
zulasten der betroffenen Anteilsklasse
auswirken kann. Dies kann zu vermin-
derten oder entfallenden Auszahlungen
andie Anleger bis hin zu einem teilwei-
sen oder vollstdndigen Verlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Verkaufsprospekt

Interessenkonflikte/personelle und
kapitalméaBige Verflechtungen

Interessenkonflikte sowie personelle
und kapitalmaBige Verflechtungen kén-
nendazu fihren, dass die Investmentge-
sellschaft und/oder eine etwaige Objekt-
gesellschaft benachteiligt werden. Die-
ses Risiko besteht insbesondere dann,
wenn Vertragspartner der Investment-
gesellschaft noch andere Funktionen
fur die Investmentgesellschaft selbst
oder fur dritte Gesellschaften oder Ver-
tragspartner der Investmentgesellschaft
wahrnehmen oder selber Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft halten.
Solltenim Fall eines Interessenkonflikts
und personeller bzw. kapitalméBiger Ver-
flechtungen wirtschaftlich nachteilige
MaBnahmen fir die Investmentgesell-
schaft und/oder die Objektgesellschaft
getroffen oder mdgliche wirtschaftlich
vorteilhafte MaBnahmen nicht getrof-
fen werden, kann dies im Ergebnis zu
wirtschaftlichen Nachteilen fir die
Investmentgesellschaft und zu einem
schwécheren Ergebnis der Beteiligung
der Anleger bis hin zu einem Totalverlust
des eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
wie auch die Komplementéarin der Invest-
mentgesellschaft kdnnen gleichzeitig
geschaftsfliihrende Kommanditistin bzw.
Komplementérin weiterer Investment-
vermdgen oder Gesellschaften sein. Sie
kénnen auch Beraterin/Dienstleiste-
rin fir Kapitalanlagen anderer Beteili-
gungsprojekte mit dhnlichen Investi-
tionskriterien sein. Zudem beabsichti-
gen sie sowie weitere Gesellschaften
der Paribus-Gruppe, die Stellung als
geschéaftsfihrende Kommanditistin
auch bei kiinftigen Beteiligungsange-
boten zu Gibernehmen. Es kann deshalb
nicht ausgeschlossen werden, dass die
handelnden Personen nicht die Inte-
ressen der Investmentgesellschaft,
sondern eigene Interessen oder Inte-
ressen anderer Investmentvermdgen
bzw. Anlagegesellschaften oder wei-
terer Dritter verfolgen.

E. Risikohinweise
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Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet neben der Investition der
Investmentgesellschaft in die Immo-
bilie auch allein oder gemeinsam mit
anderen Partnern Kapitalanlagen ande-
rer Beteiligungsprojekte mit &hnlichen
Investitionskriterien bzw. Immobilien-
objekten. Vor diesem Hintergrund hat
die Geschéftsflihrung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft eine Organisations-
anweisung ,Interessenkonfliktmanage-
ment“ erlassen. In dieser Anweisung
sind organisatorische und administrative
Vorkehrungen getroffen, die es ermég-
lichen, angemessene MaBnahmen zur
Ermittlung, Vorbeugung, Beilegung und
Beobachtung von Interessenkonflik-
ten zu ergreifen und diese MaBnahmen
beizubehalten, um zu verhindern, dass
Interessenkonflikte den Interessen der
verwalteten Investmentvermégen und
ihren Anlegern schaden. Die Einhaltung
der Inhalte der Organisationsanweisung
ist fur alle Mitarbeiter und relevanten
Personen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie fiir von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft beauftragte Auslage-
rungsunternehmen verbindlich. Den-
noch besteht das Risiko, dass die von
der Geschéftsfihrung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft erlassene Organi-
sationsanweisung zur Vorbeugung und
Verhinderung von Interessenkonflikten
und deren Auswirkungen nicht ausrei-
chend ist oder verletzt wird.

Ferner ist auch die Treuhandkom-
manditistin | Teil der Paribus-Gruppe.
Auch hierdurch entstehen poten-
zielle Interessenkonflikte, da die Inte-
ressen der Anleger und die der Pari-
bus-Gruppe nicht immer deckungs-
gleich sein missen, zum Beispiel im
Falle der Geltendmachung von Scha-
densersatzansprichen gegen die
Kapitalverwaltungsgesellschaft.
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Auch die potenziellen Interessen der Alt-
und Neugesellschafter kdnnen unter-
schiedlich sein. Beispielsweise haben
Altgesellschafter, die nicht zum Ablauf
des 31. August 2022 ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, nach MaB3gabe von § 17 Absatz 8
des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft ein Sonderentnahme-
recht, welches sich nachteilig auf die
Liquiditéatslage der Investmentgesell-
schaft auswirkt und daher nicht mit den
potenziellen Interessen der Neugesell-
schafter | Gbereinstimmt.

Weiterhin haben Alt- und Neugesell-
schafter unterschiedliche Interessen
im Zusammenhang mit der Bewertung
der Immobilie. Fir die zum 31. August
2022 ausscheidenden Altgesellschafter
ist eine moglichst hohe Bewertung der
Immobilie wegen der H6he der Abfin-
dungszahlung positiv. Fur die ab dem
1. September 2022 in der Investment-
gesellschaft in einer eigenen Anteils-
klasse verbleibenden Altgesellschafter
ist eine hohe Bewertung der Immobilie
ebenfalls vorteilhaft, weil die verblei-
benden Altgesellschafter insoweit im
Verhéltnis zu den Neugesellschaftern
eine gréBere anteilige Beteiligung an
der Investmentgesellschaft hatten,
was nicht den potenziellen Interessen
der Neugesellschafter entspricht. Die-
ser potenzielle Interessenkonflikt hin-
sichtlich der Bewertung der Immobilie
wurde durch eine neutrale Bewertung
der Immobilie von zwei Gutachtern
aufgeldst.

Sollten im Fall eines Interessenkonflikts
oder personeller/kapitalméBiger Ver-
flechtungen wirtschaftlich nachteilige
MaBnahmen fir die Investmentgesell-
schaft getroffen oder moégliche wirt-
schaftlich vorteilhafte MaBnahmen nicht
getroffen werden, kann dies im Ergebnis
zu wirtschaftlichen Nachteilen fir die
Investmentgesellschaft und zu einem
schwécheren Ergebnis der Beteiligung
der Anleger bis hin zu einem Totalverlust
des eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Anderungen der Rechtslage

Die rechtlichen Darstellungen und Erlau-
terungen basieren auf den derzeit gel-
tenden Gesetzen, der verdffentlichten
Rechtsprechung und der bekannten
Verwaltungspraxis, insbesondere der
der BaFin. Es besteht das Risiko, dass
sich Gesetze oder die Verwaltungs-
praxis, insbesondere die der BaFin,
wéahrend der Laufzeit der Investment-
gesellschaft zum Nachteil der Invest-
mentgesellschaft und/oder einer etwai-
gen Objektgesellschaft oder sonstiger
Beteiligter &ndern. Dies kann zu einer
Belastung mit zusatzlichen Kosten
und Aufwendungen fir die Einhaltung
bestimmter gesetzlicher Vorgaben und/
oder die Einschaltung von rechtlichen
und/oder steuerlichen Beratern fihren.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Rechtsprechung
wahrend der Laufzeit des Beteiligungs-
angebotes éndert oder die im Rahmen
eines konkreten Rechtsstreits angeru-
fenen Gerichte von einer herrschenden
Rechtsprechung abweichen. Dies kann
wiederum dazu fiihren, dass einzelne
oder mehrere vertraglich von der Invest-
mentgesellschaft oder einer etwaigen
Objektgesellschaft undihren jeweiligen
Vertragspartnern vereinbarten Regelun-
genvon Gerichten als nicht oder nichtin
vollem Umfang wirksam angesehen wer-
den mit der Folge einer Verschlechterung
des wirtschaftlichen Ergebnisses der
Investmentgesellschaft. Dies kann zu
verminderten oder entfallenden Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zu einem
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
des eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken (sogenannte
ESG-Risiken) sind Ereignisse oder Ziel-/
Planabweichungen aus den Bereichen
Umwelt, Soziales oder Unternehmens-
fiihrung, deren Eintreten tatsachlich oder
potenziell erhebliche negative Auswir-
kungen auf die Vermdégens-, Finanz-und



Ertragslage sowie auf die Reputation
eines Unternehmens haben kdnnen. Dies
schlieBt klimabezogene Risiken in Form
von physischen Risiken (physische Scha-
den durch Klimawandel) und Transitions-
risiken (Risiken durch Anderungen der
Politik, der Technologie und des Markt-
umfelds) — zum Beispiel durch Investi-
tionsauflagen, etwaige CO.-Abgabenin
Form von Steuern oder Wertverlust durch
veraltete 6kologische Standards — ein.

Beispiele fir ESG-Risiken sind Ver-
stoBe gegen Umweltschutzvorgaben,
Menschenrechtsverletzungen, illegale
Aktivitéten oder Korruptionsvorwiirfe.
Weiterhin kénnen beispielsweise hin-
sichtlich relevanter Nachhaltigkeits-
daten (wie zum Beispiel Verbrauchs-
werte etc.) faktische oder rechtliche
Restriktionen in Bezug auf die Verfiig-
barkeit (aktueller) Daten bestehen, was
zu Nachteilen — zum Beispiel aufgrund
einer Fehleinschatzung von Verbrauchs-
werten —fihren kann. Nachhaltigkeits-
risiken kénnen sich auf allen Investi-
tionsebenen verwirklichen. In Abhén-
gigkeit der wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen kdnnte ggf. alternativ auch
ein vorzeitiger Verkauf der Immobilie
zu erwégen sein, wenn beispielsweise
die als Investitionskriterien fixierten
Nachhaltigkeitsmerkmale nicht mehr
erfullt werden kénnen. Die Verwirkli-
chung der ESG-Risiken kann das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft beein-
tréchtigen und bis hin zum Totalverlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Rechtsstreitigkeiten

Es besteht grundsétzlich das Risiko,
dass es im Zusammenhang mit der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft, dem Erwerb bzw. der Verwaltung
und Bewirtschaftung der Immobilie oder
im Zusammenhang mit sonstigen Ver-
trégen zu Rechtsstreitigkeiten kommt.
In diesen Féllen kann es zu negativen
Auswirkungen auf die Ertragslage der
Investmentgesellschaft kommen. Dies

kann selbst im Fall eines gerichtlichen
Obsiegens der Investmentgesellschaft
geschehen, wenn der Prozessgegner
insolvent ist bzw. wird. Aus diesem
Grund kénnen die Auszahlungen an die
Anleger niedriger als prognostiziert aus-
fallen oder ganz entfallen und es kann
zu einem teilweisen oder vollstdndi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) kommen.

lll. Aligemeines steuerliches Risiko

Nachstehend werden die wesentlichen
steuerlichen Risiken der Vermégens-
anlage beschrieben. Die Risiken wirken
sich Uber die Investmentgesellschaft
und die etwaige Objektgesellschaft auf
die Anleger aus und kdnnen dazu fih-
ren, dass Auszahlungen an die Anleger
gemindert werden oder véllig ausblei-
ben. Daruber hinaus kann die tatséch-
liche Belastung mit Steuern, Nebenleis-
tungen und Kosten von den erwarteten
Steuerbelastungen abweichen. Dies
kann dazu fiuhren, dass das sonstige
(Privat-)Vermdgen des Anlegers ent-
sprechend héher belastet wird.

Den Kurzangaben iiber die fiir die Anle-
ger bedeutsamen Steuervorschriften
zur Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft liegen bestimmte Annah-
men zugrunde; sie beziehen sich aufin
Deutschland unbeschrankt einkommen-
steuerpflichtige natirliche Personen,
die die Beteiligung in vollem Umfang aus
Eigenkapital finanzieren und im steuer-
lichen Privatvermégen halten. Die per-
sonlichen Verhéltnisse des einzelnen
Anlegers kdnnen von den getroffenen
Annahmen abweichen. Dies giltinsbe-
sondere dann, wenn der Anleger beab-
sichtigt, die Beteiligung im Betriebsver-
moégen zu halten oder sie mit Fremdka-
pital zu finanzieren. Es kénnen sich fiur
den Anleger abweichende steuerliche
Besonderheiten ergeben, die nachfol-
gend nicht dargestellt werden und daher
einer gesonderten Uberpriifung bediir-
fen. Die allgemeinen Ausfihrungen in
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diesem Verkaufsprospekt bieten einen
Uberblick iber die steuerlichen Konse-
quenzen der Beteiligung der Anleger
an der Investmentgesellschaft, kén-
nen jedoch aufgrund der Komplexitét
eine Beratung der Anleger durch den
individuellen steuerlichen Berater nicht
ersetzen. Dem Anleger wird empfoh-
len, sich hinsichtlich der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft und der
sich daraus ergebenden individuellen
steuerlichen Folgen von einem steuer-
lichen Berater beraten zu lassen.

Fir institutionelle Anleger in Gestalt
von Stiftungen finden sich in Kapitel E.,
Abschnittlll unter ,,Stiftungen“ geson-
derte Hinweise.

Allgemeines steuerliches Risiko

Die Kurzangaben uber die flr die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften wur-
den aufder Grundlage derim Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospek-
tes verdffentlichten Anweisungen der
Finanzverwaltung, der verdffentlich-
ten Rechtsprechung und der zu diesem
Zeitpunkt anwendbaren Steuergesetze
erstellt. Es besteht das Risiko, dass sich
durch kiinftige Anderungen in der Praxis
der Finanzverwaltung, der Rechtspre-
chung oder der Steuergesetzgebung
eine unglnstigere steuerliche Belas-
tung, ggf. mit rickwirkenden Auswir-
kungen, ergibt. Darliber hinaus kann
nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung oder die Recht-
sprechung auch in Bereichen, die in
diesem Verkaufsprospekt nicht ndher
dargestellt sind, zu einer anderen Auf-
fassung gelangt als die Investmentge-
sellschaft bzw. die Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft. Das steuerliche
Konzept ist nicht mittels einer verbind-
lichen Auskunft der Finanzverwaltung
abgesichert. Die endgliltige Anerken-
nung der steuerlichen Konzeption bleibt
regelméaBig der Betriebsprifung durch
die Finanzverwaltung vorbehalten. Dies
kann bis zum endgultigen Eintritt der
Bestandskraft zu Steuernachzahlungen
und -zinsen, anderen Zuschlégen und
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Kosten flihren. Sollte es aufgrund einer
zukinftigen Prifung zu einer Steuer-
nachzahlung kommen, ist diese nach
MaBgabe des §233a A0 in der aktuellen
Fassung mit 1,8 % jahrlich ab dem 16.
Monat nach Ablauf des Jahres, fir das
der jeweilige Steuerbescheid ergeht, zu
verzinsen. Ferner kann die Verfolgung
der eigenen Rechtsposition zu erheb-
lichem finanziellen Aufwand fihren.
Dies hétte negative Auswirkungen auf
die Auszahlungen an die Anleger und
kdénnte dazu fihren, dass der Anleger
weiteres eigenes (Privat-)Vermoégen fur
Zinsen oder die Verfolgung der eigenen
Rechtsposition einsetzen misste.

Geplante Gesetzesénderungen, nicht
offiziell veréffentlichte Verwaltungs-
anweisungen und sonstige nicht ver-
bindliche AuBerungen zum deutschen
Steuerrecht wurden nicht berlicksichtigt,
soweit darauf nachfolgend nicht beson-
ders hingewiesen wird. Das Risiko einer
abweichenden Beurteilung der steuer-
lichen Behandlung durch die Finanz-
verwaltung sowie von Anderungen der
Rechtsprechung und der Gesetze und
dersich daraus ergebenden Folgen, ins-
besondere einer héheren steuerlichen
Belastung, tragt der Anleger.

Einkiinftequalifikation

Das steuerliche Konzept fir die Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
sieht eine vermégensverwaltende
Struktur vor. Sollte die Finanzverwaltung
die Voraussetzung einer sogenannten
gewerblichen Entprdgung der Invest-
mentgesellschaft oder der etwaigen
Objektgesellschaft, zum Beispiel hin-
sichtlich der Funktionen der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin, als nicht
erflllt ansehen oder eine gewerbliche
Tatigkeit der Investmentgesellschaft
bzw. der etwaigen Objektgesellschaft
annehmen, wirden dem Anleger alle
Einklnfte der Investmentgesellschaft
als Einkiinfte aus Gewerbebetrieb zuge-
rechnet werden und auf Ebene der
Investmentgesellschaft auch Gewer-
besteuer anfallen. Ein entsprechendes
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Risiko ergibt sich zudem dann, wenn
die Investmentgesellschaft oder die
etwaige Objektgesellschaft entgegen
ihrem Unternehmensgegenstand ihre
Geschéaftstatigkeit &ndern oder sich
die Voraussetzungen fiir eine gewerb-
liche Pragung durch Anderungen bei
den Gesellschaften ergeben. Insbe-
sondere kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Finanzverwaltung
bei der VerduBerung der Immobilie
bzw. der Beteiligung an der etwaigen
Objektgesellschaft einen gewerblichen
Grundstiickshandel annimmt, was zu
einer Umqualifizierung der Einklnfte
in gewerbliche Einkiinfte auf Ebene
der Investmentgesellschaft bzw. der
etwaigen Objektgesellschaft und in
der Folge auch bei der Investmentge-
sellschaft fihren wirde. Im Fall eines
gewerblichen Grundstiickshandels
waéren laufende Gebdudeabschreibun-
gen ab dem Zeitpunkt der Umqualifi-
zierung steuerlich nicht zu berticksich-
tigen. Weiterhin wiirden die Einklinfte
zusétzlich mit Gewerbesteuer belas-
tet. Sdmtliche VerduBerungsgewinne
wéren unabhéngig von der Haltedauer
der Immobilie oder der Beteiligung ein-
kommensteuerpflichtig. Ein VerduBe-
rungsgewinn entsteht grundsétzlich -
unabhéngig vom Anschaffungspreis —,
wenn der VerduBerungspreis héher ist
als der infolge von etwaigen Abschrei-
bungen geminderte Buchwert bzw. die
entsprechend geminderten Anschaf-
fungskosten. Sonstige nach Auffassung
der Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft der Abgeltungsteuer unterlie-
gende Einklnfte aus Kapitalvermdégen
waren auf der Ebene des Anlegers mit
dem reguléren persénlichen Einkom-
mensteuersatz zu besteuern. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung Zinseinkinfte
aus Liquiditétsanlagen unabhangig von
einer Umqualifizierung in gewerbliche
Einklnfte dem reguléren persénlichen
Einkommensteuersatz unterwirft.

GemaR § 2 Absatz 2 des Gesellschafts-
vertrags ist die Investmentgesellschaft
berechtigt, im Rahmen der Verwaltung

der Immobilie ein Baurecht zu schaf-
fen oder die Immobilie umzubauen,
zu erweitern, hinsichtlich von Freifla-
chen zu bebauen oder in verschiedene
Grundstlicke aufzuteilen (nachfolgend
»Bauverdichtung” genannt). Insbeson-
dere dann, wenn solche Téatigkeiten in
zeitlicher Nahe zu einer VerduBerung
der Immobilie stattfinden, besteht das
Risiko, dass das Finanzamt dies als eine
gewerbliche Tatigkeit wertet (,,Projekt-
entwicklung®). Dies wiirde zu einer
Umaqualifizierung der Einkiinfte in solche
aus Gewerbebetrieb fihren. Die Folgen
wirden den vorstehend beschriebenen
Folgen der Annahme eines gewerbli-
chen Grundstiickshandels entsprechen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die
Finanzverwaltung die Anleger steuerlich
nicht als Gesellschafter der vermdégens-
verwaltenden Investmentgesellschaft
betrachtet und sie nach Auffassung
der Finanzverwaltung mithin steuer-
lich keine Einkinfte aus Vermietungund
Verpachtung, sondern beispielsweise
ausschlieBlich Einklinfte aus Kapital-
vermdgen erzielen.

Dies alles hétte jeweils zur Folge, dass
die Ergebnisse der Investmentgesell-
schaft negativ vom geplanten Verlauf
abweichen kénnten und es beim Anleger
zu einer hdheren steuerlichen Belas-
tung kommen kann. Ein Totalverlust der
Anlage des Anlegers (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) kann nicht
ausgeschlossen werden.

Erwerbsaufwendungen

Eine endgultige Festlegung der Auftei-
lung der Investitionskosten in Anschaf-
fungskosten und sofort abzugsféhige
Werbungskosten wird regelméBig erst
im Rahmen einer Betriebsprifung erfol-
gen. Weicht diese Aufteilung von der
geplanten ab, kann sich dies unmittelbar
auf die Hohe des steuerlichen Ergeb-
nisses und damit auch auf die Hohe der
Steuerbelastung der Anleger auswir-
ken. Die Finanzverwaltung kann auch zu
einer anderen Einschatzung hinsichtlich



der fur die Abschreibung zu beriick-
sichtigenden Nutzungsdauer oder der
Aufteilung der Anschaffungskosten auf
regelméBig abschreibungsfahige und
nicht regelméBig abschreibungsfahige
Wirtschaftsglter kommen. Dadurch
kann das tatsdchliche vom geplanten
steuerlichen Ergebnis abweichen und
sich damit auf die H6he der Steuerbelas-
tung der Anleger auswirken und kénnte
auch das weitere (Privat-)Vermégen des
Anlegers belasten.

Fehlen der
Einkiinfteerzielungsabsicht

Nimmt ein Anleger zum Erwerb seiner
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft eine Fremdfinanzierung auf,
besteht das Risiko, dass auf Ebene des
Anlegers ein steuerlicher Totalliber-
schuss der Einnahmen Uber die Wer-
bungskosten nicht erreicht wird und
insgesamt steuerlich unbeachtliche
sogenannte Liebhaberei angenommen
wird. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass das Finanzamt entgegen
der Auffassung der Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft die Einklinfte-
erzielungsabsicht auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft bzw. einer etwaigen
Objektgesellschaft nicht anerkennt. Dies
hétte jeweils zur Folge, dass die Finanz-
verwaltung die im Zusammenhang mit
der Beteiligung entstehenden nega-
tiven Einklnfte, insbesondere durch
die Fremdfinanzierung entstandene
Zinsaufwendungen, steuerlich nicht
anerkennen wiirde und es so zu einer
héheren steuerlichen Belastung sowie
einer Verzinsung von Mehrsteuern beim
Anleger kdme. Entsprechendes gilt fir
den Fall, dass das Finanzamt die mit der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft verbundenen Aufwendungen
nicht zum Abzug als Werbungskosten
zuldsst. Esist moglich, dass der Anleger
hierbei weiteres eigenes Vermégen ein-
setzen muss, umdie Steuerschuld sowie
Zinsen und Kosten zu tilgen.

Ergebnisverteilung der
Investmentgesellschaft

Der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft sieht teilweise Kom-
ponenten einer disquotalen Ergebnis-
verteilung vor. GeménB § 17 Absatz 1 des
Gesellschaftsvertrags wird die Vergl-
tung der Paribus Invest GmbH fur die
Vermittlung des Eigenkapitals der Neu-
gesellschafter | in Héhe von bis zu 8%
des von den Neugesellschaftern | ein-
geworbenen Kommanditkapitals vorab
nur der Anteilsklasse 2 und innerhalb
dieser nur den Neugesellschaftern |
zugeordnet und ausschlieBlich von die-
sen getragen. Umdie unterschiedliche
vermdégensrechtliche Beteiligung der
Anteilsklassen abzubilden, wird geman
§17 Absatz 2 des Gesellschaftsvertrags
wird das Ergebnis der Investmentgesell-
schaft fir den Zeitraum vom 01. Januar
2022 bis zum 31. August 2022 anhand
des geméaB § 15 Abs. 5 des Gesell-
schaftsvertrags erstellten Zwischenab-
schlusses ermittelt und nach MaBgabe
des bis zum 31. August 2022 geltenden
Gesellschaftsvertrages verteilt. Fir die
Ergebnisverteilung ab dem 1. September
2022 gilt folgendes: Um die unterschied-
liche vermdgensrechtliche Beteiligung
der Anteilsklassen abzubilden, wird das
Ergebnis der Investmentgesellschaft fir
ein Geschéaftsjahr — mit Ausnahme des
Ergebnisses aus der Schadensersatz-
klage 2014 — auf einer ersten Stufe im
Verhéltnis der Anzahl der Anteile der
Altgesellschafter zu der Anzahl der
Anteile der Neugesellschafter bezo-
gen auf sdmtliche Anteile an der Invest-
mentgesellschaft aufgeteilt, wobei fir
jeden Gesellschafter nur volle Anteile
berilicksichtigt werden. Innerhalb der
Anteilsklassen wird das der jeweiligen
Anteilsklasse zugewiesene Ergebnis
der Investmentgesellschaft auf zweiter
Stufe nach MaBgabe des Verhéltnisses
des Kapitalkontos la) bzw. Ib) des einzel-
nen Gesellschafters zu der Summe der
Kapitalkonten la) bzw. Ib) aller Gesell-
schafter der jeweiligen Anteilsklasse
verteilt. Dies gilt auch flr den Zeitraum
vom 1. September 2022 bis 31. Dezember
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2022, das Geschéftsjahr 2023 und im
Fall der Verlangerung der Platzierungs-
phase auch fir das Geschéftsjahr 2024,
das heiBt die Gesellschafter werden
insoweit unabhdngig vom Zeitpunkt des
jeweiligen Beitritts bzw. der jeweiligen
Kapitalerhéhung der Neugesellschafter
im jeweiligen Geschéftsjahr und tber
die gesamte Platzierungsphase ein-
ander gleichgestellt. Das Ergebnis der
Schadensersatzklage 2014 (inkl. Kos-
ten) wird in entsprechender Anwen-
dung der vorstehenden Regelungen
nur innerhalb der Anteilsklasse 1 ver-
teilt. Geméan § 17 Absatz 3 des Gesell-
schaftsvertrags werden Aufwendungen
und Ertrage, die geméan dem Zwischen-
abschluss auf die Zeit vom 1. Januar 2022
bis zum 31. August 2022 entfallen, der
steuerlichen Einnahmeniberschuss-
rechnung fir diesen Zeitraum auch dann
zugeordnet, wenn die Zahlung in der
Zeit vom 1. September 2022 bis zum
31.Dezember 2022 erfolgt. GeméaB § 17
Absatz 8 des Gesellschaftsvertrags wird
das Sonderentnahmerecht der Altanle-
ger, die nicht zum Ablauf des 31. August
2022 gekindigt haben, liquiditdtsméa-
3ig durch das neu eingeworbene Kom-
manditkapital bedient. Die Sonderent-
nahme des jeweiligen Altgesellschafters
wird zunédchst durch die Summe seiner
Kapitalkonten la), Il und Il gedeckt, die
im HGB-Abschluss der Investmentge-
sellschaft zum 31. August 2022 enthal-
ten sind. Der dariiberhinausgehende
Betrag des Sonderentnahmerechts
soll planungsgeméaf durch Zuweisung
eines Anteils am spéteren aus der Ver-
auBerung der Immobilie Miinchen Tau-
nusstraBe resultierenden Gewinn der
Investmentgesellschaft gedeckt wer-
den. Sollte dieser Betrag nicht ausrei-
chen, werden den Altgesellschaftern,
die nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31. August 2022 ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, im Jahr der VerduBerung vorab
entsprechende laufende Ertrage zuge-
wiesen, auch wenn sich hierdurch fir
die Gesellschafter der Anteilsgruppe
2 laufende Verluste ergeben oder sich
solche Verluste erhéhen. Es besteht das
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Risiko, dass die Finanzverwaltung der
disquotalen Ergebniszuweisung, soweit
diese auch im Rahmen der steuerlichen
Ergebnisverteilung zum Tragen kommen
soll, fur steuerliche Zwecke im Rahmen
der Veranlagung oder einer spéteren
Betriebsprifung nicht folgt. In diesen
Féllen kann es fir die betroffenen Anle-
ger zur Zurechnung héherer steuerli-
cher Ergebnisanteile kommen, sodass
sich flir die Anleger hdhere steuerliche
Belastungen und unterschiedliche wirt-
schaftliche Ergebnisse ergeben kénnen.
Dies kénnte auch das weitere (Privat-)
Vermdgen des Anlegers belasten.

Risiko der eingeschrankten
Verlustnutzung

Sofern bei einem Kommanditisten
ein negatives Kapitalkonto entsteht,
besteht fur den Anleger nach Maf3-
gabe von § 15a EStG in Verbindung mit
§ 21 Absatz 1 Satz 2 EStG das Risiko,
dass ihm zugerechnete Verluste nicht
mit anderen Einkinften ausgeglichen
und auch nicht nach § 10d EStG abge-
zogen werden dirfen. Entsprechen-
des gilt, sofern die Finanzverwaltung
entgegen der Auffassung der Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
davon ausgeht, dass die Investment-
gesellschaft und die zugrunde liegende
Struktur ein Steuerstundungsmodellim
Sinne von §15b EStG in Verbindung mit
§ 21 Absatz 1 Satz 2 EStG darstellt.

Risiko der Besteuerung von
VerauBerungsgewinnen

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass es zum Beispiel auf Druck eines
finanzierenden Kreditinstituts oder
eines Beschlusses der Gesellschafter
zu einer VeraduBerung der Immobilie
oder der Beteiligung an einer etwaigen
Objektgesellschaftinnerhalb eines Zeit-
raumes von zehn Jahren seit dem Beitritt
eines oder mehrerer Anleger kommt. In
diesem Fallist ein VerduBerungsgewinn
als privates VerduBerungsgeschéft beim
Anleger zu berticksichtigen. Dies wiirde
zu nicht kalkulierten Steuerzahlungen
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beim Anleger fihren. Entsprechen-
des gilt auch, wenn ein Anleger seine
Beteiligung vor Ablauf von zehn Jahren
verauBert. Es kann insbesondere auch
nicht ausgeschlossen werden, dass ein
VeréduBerungsgewinn kiinftig aufgrund
einer Gesetzesanderung unabhéngig
vom Zeitpunkt der VerduBerung und
von der Haltedauer steuerpflichtig ist.

Im Rahmen des Beitritts der Neugesell-
schafter kommt es zu einer Quotenver-
schiebung hinsichtlich der jeweiligen
ideellen Beteiligung an der Immobilie.
Hierin liegen steuerlich anteilige Verau-
Berungen der Altgesellschafter, die ihre
Beteiligung nicht zum 31. August 2022
gekindigt haben, an die beitretenden
Neugesellschafter vor. Zu beachten ist,
dass die insoweit verduBBernden Altge-
sellschafter ihre Anteile steuerlich zu
unterschiedlichen Zeitpunkten ange-
schafft haben. Zundchst beruht ein Teil
ihres Anteils auf der urspriinglichen
Zeichnung im Rahmen der Platzierung
oder auf einem spateren Anteilserwerb.
Eine weitere Anschaffung liegt in der
Quotenerhéhung aufgrund des Aus-
scheidens derjenigen Altgesellschaf-
ter, die ihre Beteiligung zum 31. August
2022 gekiindigt haben. Bei der Teilan-
teilsverduBerung durch die verbliebenen
Altgesellschafter dirfte steuerlich von
einer anteiligen VerduBerung sowohl
ihres bereits bestehenden Anteils als
auchihres neu hinzuerworbenen Anteils
auszugehen sein. Soweit der urspriing-
lich erworbene Anteil anteilig als verédu-
Bert gilt, dirfte im Regelfall die Speku-
lationsfrist von zehn Jahren abgelau-
fen sein. Der hierauf entfallende Ver-
duBerungsgewinn ist nicht nach § 23
Absatz 1 Nr. 1 EStG steuerbar. Nur wenn
der Gesellschafter seinen urspriingli-
chen Anteil durch Kauf erworben haben
sollte, kénnte es dazu kommen, dass
insoweit die Spekulationsfrist von zehn
Jahren noch nicht abgelaufenist. In die-
sem Fall Idge insoweit ein steuerpflich-
tiges privates VeréduBerungsgeschéaft
im Sinne des § 23 Absatz 1 Nr. 1 EStG
vor. Soweit derim Rahmen der Kapital-
herabsetzung hinzuerworbene ideelle

Anteil teilweise als verduBert gilt, wird
die Spekulationsfrist von zehn Jahren in
keinem Fall abgelaufen sein. Es handelt
sich insoweit um ein steuerpflichtiges
privates VerduBerungsgeschéftim Sinne
des § 23 Absatz 1 Nr. 1 EStG. VeréduBe-
rungserlds ist der Teil der Einlagezah-
lung der Neugesellschafter, derrechne-
risch auf die auf die Neugesellschafter
Ubergehenden ideellen Anteile an der
Immobilie entféllt. Sofern die VerduBe-
rung durch einen Altgesellschafter nur
teilweise steuerbar ist (n@mlich beziig-
lich des in der Kapitalherabsetzung hin-
zuerworbenen ideellen Teilanteils), ist
der auf ihn entfallende VerduBerungs-
erlds quotal zu splitten. Nur der anteilig
auf den mit der Abfindung an die aus-
geschiedenen Gesellschafter hinzu-
erworbenen Anteil entfallende Teil des
VerduBerungserlésesistdannin der Ein-
kommensteuer zu beriicksichtigen. Von
dem steuerpflichtigen VerduBerungs-
erl6s sind die fortgeflihrten (das heiBt
um die laufende Abschreibung vermin-
derten) individuellen Anschaffungskos-
ten des Gesellschafters sowie eventu-
elle VerduBerungskosten abzuziehen,
soweit sie auf den steuerpflichtig ver-
duBerten ideellen Teilanteil entfallen
(vgl. §23 Absatz 3 EStG). Hierbei besteht
das Risiko, dass die Finanzverwaltung
die Anschaffungskostenim Wege einer
Durchschnittsbetrachtung auf die Teil-
anteile verteilt. Hierdurch wiirden sich
erhebliche VerduBerungsgewinne aus
privaten VerduBerungsgeschaften fur
diejenigen Altgesellschafter ergeben,
die ihre Beteiligung nicht zum 31. August
2022 gekindigt haben.

VerduBerungsgewinne waren auch dann
steuerpflichtig, sofern die Investment-
gesellschaft aufgrund einer Umqualifi-
zierung gewerbliche Einkinfte erzie-
len wiirde, zum Beispiel im Fall des
gewerblichen Grundstiickshandels oder
gewerblicher Einkiinfte der Objektge-
sellschaft (siehe auch zuvor Kapitel E.,
Abschnitt ,,IV. Einklinftequalifikation®).
Sofern der Anleger seine Beteiligung an
der Investmentgesellschaft verduBert,
besteht das Risiko, dass er durch diese



VerduBerung auf persénlicher Ebene
einen gewerblichen Grundstickshan-
del begriindet. Dies gilt entsprechend,
wenn die Investmentgesellschaft ihre
Beteiligung an einer etwaigen Objekt-
gesellschaft ganz oder teilweise ver-
auBert. Nach Auffassung der Finanz-
verwaltung soll eine Zurechnung von
GrundstucksverduBerungen nur erfol-
gen bzw. die VerduBerung einer Betei-
ligung an einen Erwerber als anteilige
GrundsticksverdauBerung zu werten
sein, wenn die Beteiligung an der die
Immobilien haltenden Personengesell-
schaft unmittelbar oder mittelbar min-
destens 10 % betrégt oder der Verkehrs-
wert der Beteiligung oder der Anteil an
der bzw. den verduBerten Immobilie(n)
bei einer Beteiligung von weniger als
10 % mehr als 250.000 Euro betrégt.
Diese Mindestgrenzen sind von der
Rechtsprechung bisher allerdings noch
nicht bestétigt worden (siehe dazu auch
Kapitel E., Abschnitt ,IV. Einkinfte-
qualifikation®). Finanzgerichte sind an
die Auffassung der Finanzverwaltung
nicht gebunden, sodass eine Zurech-
nung von GrundstlicksverduBerungen
in einem finanzgerichtlichen Verfah-
ren auch bei Unterschreiten der vor-
genannten Mindestgrenzen erfolgen
kann. Erfolgt eine Zurechnung nach den
vorgenannten Kriterien oder in einem
finanzgerichtlichen Verfahren und liegt
auf Ebene des Anlegers ein gewerbli-
cher Grundstiickshandel vor, so wiirde
dies zu gewerblichen Einklnften auf
Ebene des Anlegers fiihren, sodass ein
etwaig erzielter VerduBerungsgewinn
in jedem Fall einer Besteuerung beim
Anleger unterliegen wiirde. Auch wei-
tere im Ubrigen Privatvermdgen geté-
tigte ImmobilienverduBerungen kénnten
dadurch gewerblich werden — mit den
dargestellten Folgen. Daraus kann sich
eine hdhere steuerliche Belastung des
Anlegers ergeben und kénnte auch das
weitere (Privat-)Vermogen des Anlegers
belastet werden.

Risiko der Belastung mit zuséatzlichen
Verkehrssteuern oder Realsteuern

Die Investmentgesellschaft wird grund-
séatzlich umsatzsteuerpflichtige Ver-
mietungsleistungen erbringen, da sie
gegenliberdem im Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes bestehen-
den Mieter zur Umsatzsteuerpflicht
optiert hat. Die Investmentgesellschaft
kann daher firempfangene Leistungen
einen Vorsteuerabzug vornehmen. Sollte
im Rahmen einer zuklnftigen Neuver-
mietung ein Verzicht auf die Umsatz-
steuerfreiheit nicht mehr mdéglich sein,
besteht das Risiko, dass Vorsteuerbe-
trdge nicht mehr abgezogen werden
kénnen und abgezogene Vorsteuern
rickwirkend zu korrigieren sind. Damit
zusammenhangende unvorhergesehene
Kosten miussten von der Investmentge-
sellschaft aus ihrer Liquiditatsreserve,
durch teilweisen oder vollstandigen Aus-
zahlungsverzicht und/oder durch die
zusétzliche Aufnahme von Fremdmit-
teln finanziert werden, was sich jeweils
negativ auf die vom Anleger erzielba-
ren Ruckflisse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fihren kann.

Der Grunderwerbsteuer unterliegt
nach derzeitiger Gesetzeslage gemén
§ 1 Absatz 2a GrEStG die Anderung im
Gesellschafterbestand einer Perso-
nengesellschaft mit Immobilienbesitz,
wenn innerhalb von zehn Jahren unmit-
telbar oder mittelbar mindestens 90 %
der Anteile am Gesellschaftsvermégen
auf neue Gesellschafter ibergehen. Es
besteht das Risiko, dass durch Uber-
tragungen von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft an neue Gesellschaf-
ter oder durch Umwandlung der Treu-
geberstellung in die Stellung eines
Direktkommanditisten eine mittelbare
Anderung des Gesellschafterbestands
von mindestens 90 % eintritt, die der
Grunderwerbsteuer unterliegen wiirde.
Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass ein Vorgang von der Finanzverwal-
tung, entgegen der Auffassung der Pari-
bus Kapitalverwaltungsgesellschaft, als
grunderwerbsteuerpflichtiger Vorgang

Verkaufsprospekt

qualifiziert wird, zum Beispiel die Ande-
rung der Gesellschafterzusammen-
setzung im Rahmen kinftiger Kapital-
erhdéhungen auf Ebene einer etwaigen
Objektgesellschaft oder der Invest-
mentgesellschaft. Weiterhin kann ein
ungeplantes Ausscheiden von soge-
nannten Altgesellschaftern, deren
Verbleib die Entstehung von Grund-
erwerbsteuer verhindern wirde, zur
Entstehung von Grunderwerbsteuer
fihren. Sollte die Liquiditatsreserve
fir die Zahlung entsprechender Grund-
erwerbsteuer nicht ausreichen, missten
zusétzliche Fremdmittel aufgenommen
werden. In beiden Féllen wiirde dies zu
Steuerzahlungen und einer Reduktion
von Ruckflissen an Anleger flhren.

Sofern die Immobilie nicht vollstandig
vermietet wird oder von der Investment-
gesellschaft geschuldete Grundsteuer
nicht auf die betreffenden Mieter umge-
legt werden kann, missten diese Kosten
von der Investmentgesellschaft getra-
gen und durch ihre Liquiditatsreserve
oder eine Aufnahme weiterer Fremdmit-
tel finanziert werden. Dies kann eben-
falls zu einer Reduktion von Ruckflissen
an Anleger flhren.

Der Gesetzgeber hat eine Reform der
Grundsteuer verabschiedet, um den
verfassungsrechtlichen Anforderun-
gen gerecht zu werden. Geman der
Neuregelung wird sich die Bewertung
von Grundstiicken ab dem 1. Januar 2025
am Verkehrswert orientieren. Durch eine
Anderung des Grundgesetzes wird es
den Bundeslandern auBerdem mdglich
sein, ein eigenes Grundsteuermodell
einzufiihren (Gesetz zur Anderung des
Grundgesetzes vom 15. November 2019,
BGBI. 12019, Seite 1546). Bayern hat von
dieser Moglichkeit Gebauch gemacht
und ein eigenes Bewertungsmodell ein-
gefiihrt. Allerdings sind insbesondere
die ab 2025 anzuwendenden Grund-
steuerhebesétze noch nicht bekannt.
Vor diesem Hintergrund kann die kiinf-
tige H6he der Grundsteuerbelastung
der Investmentgesellschaft derzeit
nicht sicher eingeschétzt werden. Es

E. Risikohinweise
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besteht das Risiko, dass es zu einer
deutlichen Erh6hung der Grundsteuer
kommt. AuBerdem besteht das Risiko,
dass die Méglichkeit, die Grundsteuer
auf die Mieter umzulegen, gesetzlich
eingeschrankt wird. Dies wirde zu
erheblichen steuerlichen Mehrbelas-
tungen fihren.

Steuerbelastung bei einem
Ausscheiden

Scheidet ein Anleger unmittelbar oder
mittelbar aus der Investmentgesell-
schaft aus, so wéchst das auf ihn ent-
fallende Vermdgen bei den verbleiben-
den Anlegern an. Insoweit besteht ein
erbschaft- und schenkungsteuerliches
Risiko darin, dass die dem ausscheiden-
den Anleger gewéhrte Abfindung den
erbschaft- und schenkungsteuerlichen
Wert seiner Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft unterschreitet und
dies einen erbschaft- und schenkung-
steuerlichen Erwerb der tibrigen Anleger
begriindet. Die hieraus resultierende
Steuerbelastung kann die Rentabilitat
sowohl fiirden ausscheidenden als auch
flr die verbleibenden Anleger negativ
beeinflussen.

Risiken im Hinblick auf Erbschaft-
und Schenkungsteuer

Bei einer unentgeltlichen oder teil-
entgeltlichen Ubertragung oder einer
Ubertragung einer treuhanderischen
Beteiligung im Erbfall kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Einzel-
fall die zusténdige Finanzbehdrde fir
die steuerrechtliche Beurteilung, ins-
besondere die Bewertung, nicht aufden
Gegenstand abstellt, auf den sich der
Herausgabeanspruch bezieht, sondern
den Herausgabeanspruch selbst bewer-
tet. Folglich kann es bei einer mittelba-
ren Beteiligung eines Anlegers tber die
Treuhandkommanditistinnen| oderll zu
einer anderen (héheren) erbschaft- und
schenkungsteuerlichen Bemessungs-
grundlage kommen, als dies bei einem
direkt als Kommanditist an der Invest-
mentgesellschaft beteiligten Anleger

E. Risikohinweise

der Fall ist. Weiterhin kénnen die von
der Finanzverwaltung zugrunde geleg-
ten Bewertungsregelungen von denen
nach Auffassung der Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft zugrunde zu
legenden Regeln abweichen.

Steuerbelastung ohne
Liquiditatszufluss

Fur den Anleger besteht grundséatz-
lich das Risiko, dass das in einem Wirt-
schaftsjahr der Investmentgesellschaft
anteilig auf ihn entfallende steuerliche
Ergebnis aus seiner Beteiligung zu einer
persdnlichen Steuerbelastung fihrt,
ohne dass entsprechende Auszahlun-
gen aus der Beteiligung erfolgen. Der
Anleger hétte in diesem Fall die zusétz-
liche Steuerbelastung aus der Zurech-
nung des Ergebnisanteils aus seinem
sonstigen privaten Vermdgen zu zahlen.

Stiftungen

Neben denin den vorigen Abschnitten
geschilderten Risiken, die zu Mehrbe-
lastungen oder einer Minderung der
Riuckflusse aus der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft fiihren kénnen,
sind weitere steuerliche Risiken fur Stif-
tungen maglich. Stiftungen kénnen ihre
Steuerbeglinstigung nicht nurin Bezug
auf die Einkilinfte aus der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft, son-
dern insgesamt verlieren. Dies kénnte
beispielsweise der Fall sein, wenn die
Beteiligung zu einem Verlust fihrt und
dieser Verlust durch Mittel aus dem
ideellen, steuerbegiinstigten Bereich
ausgeglichen werden muss. Die Einzel-
heiten sollten mit einem steuerlichen
Berater abgestimmt werden.
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F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen

(Prognosen)?

Investitions- und Finanzierungsplan der Investmentgesellschaft (Prognose?)?

in % des

in % der Zeichnungs-

Gesamt- kapitals zzgl.

Mittelverwendung (Prognose?) Tsd. Euro investition Ausgabeaufschlag

Zahlungen Auseinandersetzungsguthaben 18.670 37,87 68,39

Zahlungen Sonderentnahmen 10.104 20,49 37,01

1 Summe Zahlungen an Altgesellschafter 28.774 58,36 105,40

Verkaufsvergltung Paribus 5.188 10,52 19,00

Kosten Due Diligence und Objektbewertung 50 0,10 0,18

2 Summe Transaktionskosten 5.238 10,62 19,19

Abldsung bestehendes Bankdarlehen 10.800 21,91 39,56

Weitere Finanzierungskosten 125 0,25 0,46

3 Summe Finanzierungskosten 10.925 22,16 40,02

Vergltungen Kapitalverwaltungsgesellschaft und 1.045 2,12 3,83
Paribus Finanzierungsberatungsgesellschaft

Vergltung Treuhandkommanditistin Il 66 0,13 0,24

Vergltungen Eigenkapitalbeschaffung 780 1,58 2,86

Weitere Vergltung Eigenkapitalbeschaffung (Ausgabeaufschlag) 1.300 2,64 4,76

Kosten der steuerlichen und rechtlichen Beratung 65 0,13 0,24

Kosten Erstellung, Priifung und Druck Vertriebsdokumentation 65 0,13 0,24

Sonstige Nebenkosten 20 0,04 0,07

4 Summe Initialkosten (inklusive Ausgabeaufschlag) 3.341 6,78 12,24

5  Liquiditatsreserve 1.023 2,07 3,75

Gesamtinvestition 49.300 100,00 180,59

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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in % des

in % der Zeichnungs-

Gesamt- kapitals zzgl.

Mittelherkunft (Prognose?) Tsd. Euro  investition Ausgabeaufschlag
1 Zeichnungskapital Kapitalerh6hung 26.000 52,74 95,24
2 Ausgabeaufschlag 1.300 2,64 4,76
3 Fremdkapital 22.000 44,62 80,59
Gesamtfinanzierung 49.300 100,00 180,59

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
1Prognosen sind kein verlédsslicher Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen. 2 Bei dem dargestellten Investitions- und Finanzierungsplan han-
deltes sich um eine vereinfachte Darstellung, die nicht den Anforderungen des Handelsgesetzbuchs (HGB) entspricht. 3 Die dargestellten Betrage
sind Nettobetrdge ohne Umsatzsteuer; soweit jeweils Umsatzsteuer auf einzelne Betrége anféllt, ist die Investmentgesellschaft zum vollen Vor-

steuerabzug berechtigt.

I. Erlduterungen zum Investitions-
und Finanzierungsplan
(Prognose')

Zahlungen
Auseinandersetzungsguthaben

Diese Position gibt die Hohe des gesam-
ten Betrages wieder, den die Invest-
mentgesellschaft insgesamt an die-
jenigen Altgesellschafter leistet, die
ihre Beteiligung zum 31. August 2022
wirksam gekiindigt und somit Anspruch
auf die Zahlung eines Auseinanderset-
zungsguthabens (in Hohe des Nettoin-
ventarwertes ihrer Anteile) haben.

Basis fur die Zahlungen ist die Ermitt-
lung der Summe der Nettoinventarwerte
aller Anteile der Altgesellschafter zum
31. August 2022. Diese ergibt sich im
Wesentlichen zun&chst durch den Ver-
kehrswert der Immobilie zum 31. August
2022 abzgl. des zu diesem Datum noch
bestehenden Darlehens. Zum Zwecke
der Ermittlung des Verkehrswertes der
Immobilie wurden zwei Gutachten in
Auftrag gegeben. Stichtag der Bewer-
tung war der 31. August 2022. Der Wert-
ansatz (Ansatz des verbindlichen Ver-

kehrswertes der Immobilie) zum 31. Au-
gust 2022 erfolgt zum Mittelwert der
gutachterlichen Bewertungen. Dieser
betrégt 54.875.000 Euro.

Der Wert wird vermindert durch an die
Treuhandkommanditistin | und an die
vormalige geschéftsfiihrende Komman-
ditistin Wélbern Geschéftsfihrungsge-
sellschaft fur Deutschlandfonds mbH
nach MaBgabe des Gesellschaftsver-
trages in der bis zum 31. August 2022
geltenden Fassung zu zahlenden Ver-
kaufsvergitungen. Weiterhin ist die Net-
toliquiditat der Investmentgesellschaft
(Saldo aus Bankguthaben, Forderun-
gen, Verbindlichkeiten und Rickstel-
lungen) zum 31. August 2022 erhéhend
zu bericksichtigen.

Auf Basis der dargestellten Einflussfak-
toren ergibt sich insgesamt ein vorldu-
figer Nettoinventarwert zum 31. August
2022 von rund 40.141.000 Euro, der fir
alle Beteiligungsbetrége der Altgesell-
schafter kalkuliert ist. Das urspringli-
che Kommanditkapital (vor Kapitalhe-
rabsetzung zum Ablauf des 31. August
2022) betrug 12.593.000 Euro. Insoweit
ergibt sich ein prozentualer Wert von

rund 318,8 % fir den Nettoinventarwert
aller Altgesellschafter, bezogen auf die
Hohe des urspriinglichen Kommanditka-
pitals. Dainsgesamt Kommanditkapital in
H6he von 5.857.000 Euro zum 31. August
2022 wirksam gekiindigt worden ist, ent-
féllt auf dieses Kommanditkapital ein zu
zahlendes Auseinandersetzungsgutha-
ben in H6he von rund 18.670.000 Euro.

Esist geplant, die Zahlungen der Ausei-
nandersetzungsguthaben in einer Rate
spatestens am 31. Dezember 2023 zu
leisten.

Zahlungen Sonderentnahmen

Diese Position beinhaltet den gesam-
ten Betrag, den die Investmentgesell-
schaft insgesamt an diejenigen Alt-
gesellschafter leistet, die von ihrem
Anteilskiindigungsrecht zum 31. August
2022 keinen Gebrauch gemacht haben
und demnach weiterhin Kommanditis-
ten der Investmentgesellschaft bleiben.
Diese haben gemaB den Regelungendes
Gesellschaftsvertrages einen Anspruch
auf die Zahlung einer Sonderentnahme
(in Hohe von 150 % ihres urspriinglich
gezeichneten Kommanditkapitals).

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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Dainsgesamt Kommanditkapital in Hohe
von 6.736.000 Euro nicht zum 31. August
2022 gekiindigt worden ist und dieses
Kommanditkapital damit in der Invest-
mentgesellschaft verbleibt, entféllt hie-
rauf eine zu zahlende Sonderentnahme
in H6he von 10.104.000 Euro.

Anteilsinhaber der Anteilsklasse 1, die
ihre Beteiligung nicht zum Ablauf des
31. August 2022 gekiindigt haben, erhal-
ten mit Ablauf dieses Tages ein Sonder-
entnahmerecht, welches der Héhe nach
150 % der jeweiligen auf das Kapitalkonto
la) verbuchten Pflichteinlage entspricht.
Die Sonderentnahme wird auf das Kapi-
talkonto VI gebucht. Das Sonderentnah-
merecht wird spatestens am 31. Dezem-
ber 2023 zur Zahlung fallig. Das Son-
derentnahmerecht wird liquiditadtsmaBig
Uberwiegend durch das neu eingewor-
bene Zeichnungskapital bedient.

Zahlung der Verkaufsvergiitung

Die Treuhandkommanditistin | und die
vormalige geschéftsfiihrende Komman-
ditistin Wolbern Geschéftsfihrungsge-
sellschaft fur Deutschlandfonds mbH
erhalten geméan der Regelung des
Gesellschaftsvertrages in der bis zum
31. August 2022 geltenden Fassung
jeweils eine Vergiitung in Hohe von 0,5 %
des Wertes der Immobilie zum 31. August
2022. Sofern und soweit die Altgesell-
schafter mit Wirkung zum 31. August
2022 - ohne Beriicksichtigung frihe-
rer Auszahlungen - ein Abfindungsgut-
haben oder einen Wert der Beteiligung
in Hhe von 110 %, bezogen auf die von
ihnen urspriinglich geleistete Komman-
diteinlage — ohne Berlicksichtigung
eines Ausgabeaufschlages — (nach-
folgend ,Liquidationsiiberschuss®),
zugesprochen bekommen, erhélt die
vormalige geschéftsfiihrende Komman-
ditistin Wolbern Geschéftsfihrungsge-
sellschaft fur Deutschlandfonds mbH
zudem eine Vergitung in Hohe von
15% des den Liquidationsiberschuss
Ubersteigenden Betrages zzgl. Umsatz-
steuer. Die erstgenannten beiden Ver-
glutungen sind in H6he von zusammen

rund 549.000 Euro zzgl. Umsatzsteuer
kalkuliert, die letztgenannte Vergitung
ist in Hohe von rund 4.639.000 zzgl.
Umsatzsteuer kalkuliert. Die endgiiltige
Héhe der Vergutung wird auf Basis des
Zwischenabschlusses zum 31. August
2022 ermittelt.

Kosten Due Diligence und
Objektbewertung

Unter dieser Position sind die anfal-
lenden kalkulierten externen Kosten
im Zusammenhang mit einer techni-
schen Due Diligence bezlglich des
Objektes sowie die Kosten von zwei
Bewertungsgutachten im Zusammen-
hang mit der Ermittlung des Verkehrs-
wertes der Immobilie zum 31. August
2022 ausgewiesen.

Abldsung bestehendes Bankdarlehen

Aus der Valutierung des geplanten
erhdhten langfristigen Darlehens in
Héhe von 22.000.000 Euro soll das
bestehende Darlehen bereits zum 30.
Dezember 2022 (vertraglich verein-
bartes Laufzeitende ist 31. Mai 2023)
zurickgefuhrt werden. Dieses Darle-
hen valutiert zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes in Hohe
von 10.800.000 Euro und ist endféllig
zu tilgen.

Weitere Finanzierungskosten

Unter dieser Position sind im Wesent-
lichen eine kalkulierte Bearbeitungs-
gebihr fur die Objektbewertung im Zu-
sammenhang mit dem ab 30. Dezember
2022 neu geplanten erhdhten langfristi-
gen Darlehen von 22.000.000 Euro zu-
gunsten der finanzierenden Bank be-
ricksichtigt sowie weitere kalkulierte
Kosten im Zusammenhang mit Neuauf-
nahme und Ablésung des Darlehens,
insbesondere Bankentgelte, Kosten fir
die Bestellung der Grundschuld und wei-
tere Notargebuhren.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

Summe Initialkosten
(inkl. Ausgabeaufschlag)

Fur die Konzeption und Strukturierung
erhalt die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft eine einmalige vertraglich ver-
einbarte Vergitung in Hohe von 3% der
Summe aller auf den Kapitalkonten la)
und Ib) gezeichneten Pflichteinlagen
aller Gesellschafter. Zudem erhélt die
Paribus Finanzierungsberatungsgesell-
schaft mbH fir die Konzeption, Priifung
und Verhandlung der entsprechenden
neuen Fremdkapitalvertrége eine ein-
malige Vergltung von 1,19 % des aufge-
nommenen langfristigen Fremdkapitals,
soweit dieses eine Fristigkeit von min-
destens sechs Monaten aufweist. Fur
die Einrichtung der Treuhandverwaltung
der Anteilsklasse 2 erhélt die PVT Trust
GmbH eine einmalige Verglitung von
0,3% des eingeworbenen Kommandit-
kapitals (Anteilsklasse 2). Zudem erhalt
die Paribus Invest GmbH fir die Vermitt-
lung des Eigenkapitals eine Vergiltung
von 3% des neu eingeworbenen Zeich-
nungskapitals (sofern Neugesellschafter
1), zzgl. des Ausgabeaufschlags in Hohe
von bis zu 5% (sofern Neugesellschafter
). Die Vergutung fir die Eigenkapital-
beschaffung leitet die Paribus Invest
GmbH voraussichtlich ganz oder teil-
weise an Vertriebspartner weiter. Die
genannten Vergltungen verstehen sich
jeweils inkl. anfallender Umsatzsteuer.

Weiterhin sind fondsspezifische Auf-
wendungen wie zum Beispiel fur die
Erstellung und den Druck der Infor-
mationsmaterialien und der Vertriebs-
dokumentation, fir die rechtliche und
steuerliche Beratung bei der Erstellung
der Vertriebsdokumentation, fiir die Kos-
ten der Prifung der Vertriebsdokumen-
tation sowie fir sonstige Nebenkosten
(Kosten Notar, Handelsregister, Geld-
verkehr etc.) kalkuliert.



Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve dient als Reserve
fur unvorhergesehene Ausgaben im
Rahmen des Investitionsplanes und zum
Ausgleich von Liquiditédtsschwankungen
Uber die geplante Laufzeit.

Zeichnungskapital
Neugesellschafter/Kapitalerh6hung

Das urspringliche Gesellschaftska-
pital betrug bis zum 31. August 2022
12.593.000 Euro. Mit Ablauf des
31. August 2022 erfolgte eine Kapitalhe-
rabsetzung in H6he von 5.857.000 Euro.
Das Gesellschaftskapital betragt
sodann 6.736.000 Euro. Die Einlage
der geschéftsfiihrenden Kommanditis-
tin betrégt 2.500 Euro. Die Einlage der
Treuhandkommanditistin Il (Treuhand-
kommanditistin fiir ,Neugesellschafter)
betrégt 2.500 Euro.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist im Zeitraum vom 1. September
2022 bis 31. Dezember 2023 berech-
tigt, das Kommanditkapital um bis zu
35.000.000 Euro heraufzusetzen. Die
Kapitalheraufsetzung soll durch das Ein-
werben von Zeichnungskapital der Neu-
gesellschafter (Anteilsklasse 2) ermog-
licht werden. Soweit das Erh6hungska-
pital nicht bis zum 31. Dezember 2023
durch Alt- oder Neugesellschafter Giber-
nommen wurde, kann die geschéfts-
fihrende Kommanditistin die Platzie-
rungsphase um bis zu ein Jahr ver-
ldngern. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes ist neu einzu-
werbendes Zeichnungskapital in Hohe
von voraussichtlich 26.000.000 Euro
geplant. Esist unterstellt, dass nur Neu-
gesellschafter | Zeichnungsbetrage
Ubernehmen.

Sollte der auf den Bewertungsstichtag
31.August 2022 noch final zu ermittelnde
Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft von dem in den Planungs-
rechnungen unterstellten vorlaufigen
Wertansatz von rund 40.141.000 Euro
abweichen, kdnnen sich durch sich
hieraus ergebende von den kalkulier-
ten Zahlungen abweichende tatséch-
liche Zahlungen auch Abweichungen
bezuglich der Héhe des notwendigen
einzuwerbenden Zeichnungskapitals
der Neugesellschafter und damit beim
Umfang der Kapitalerh6hung ergeben.
Insbesondere vom endgiltig ermittelten
Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft zum 31. August 2022 hangt
im Ergebnis auch ab, wie das Verhalt-
nis der Anteilsklassen zueinander ist.

Ausgabeaufschlag

Weiterer zuséatzlicher Bestandteil des
neu einzuwerbenden Eigenkapitals
(Zeichnungskapital) in Héhe von plan-
mafBig 26.000.000 Euro ist der Aufga-
beaufschlagin Hohe von bis zu 5% des
Zeichnungskapitals, demnach bis zu
1.300.000 Euro. Er wird zur Zahlung
der weiteren Vergutung fur die Eigen-
kapitalbeschaffung verwendet. Soweit
NeugesellschafterIl Zeichnungskapital
Ubernehmen, féllt hierauf kein Ausga-
beaufschlag an.

Fremdkapital (kalkuliert)

Der bereits im Jahr 2010 aufgelegte
geschlossene Fonds hat die urspriing-
lichen Darlehen mit deren Auslauf per
31. Mai 2021 mit einem neuen Dar-
lehen einer deutschen Bank Uber
10.800.000 Euro refinanziert. Das Dar-
lehen valutiert zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes in voller
Hohe. Das Darlehen ist spatestens am
31.Mai 2023 in ausstehender Héhe (ein-
schlieBlich aufgelaufener Zinsen und
sonstiger Entgelte) zur Riickzahlung
fallig. Wéhrend der Laufzeit sind nur
Zinszahlungen, jedoch keine Tilgungs-
zahlungen zu leisten. Es ist ein variab-
ler Zinssatz in Hohe des EURIBOR zzgl.

Verkaufsprospekt

Bankmarge vereinbart. Die Zinsperiode
betragt drei Monate zum Quartalsende.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Anschlussfinanzierung tber ein fest-
verzinsliches Darlehen in H6he von
22.000.000 Euro mit einer deutschen
Bank mit einer Laufzeit von zehn Jah-
ren ab dem 30. Dezember 2022 bis zum
30. Dezember 2032 auf der Grundlage
eines abgeschlossenen Darlehens-
vertrages vereinbart. Das Darlehen
ist endfallig zu tilgen, eine laufende
Tilgung ist nicht vereinbart. Das Dar-
lehen soll in Teilbetrdgen in Hohe von
mindestens 10.800.000 Euro am 30.
Dezember 2022 sowie in H6he von
maximal 11.200.000 Euro spéatestens
am 31. Dezember 2023 valutiert wer-
den. Esist ein Festzinssatzin Héhe von
durchgehend 4,35 % p.a. vereinbart.
Nach dem 30. November 2032 ist eine
neue Anschlussfinanzierung notwendig.
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Alternative Darstellung des Investi-
tions- und Finanzierungsplanes der
Investmentgesellschaft (Prognose')?

Die auf der Seite 44 dargestellte Inves-
titions- und Finanzierungsrechnung der
Investmentgesellschaft ist zahlungs-
strombasiert und zeigt den Neugesell-
schaftern, wofir und in welcher Héhe
die der Investmentgesellschaft zuflie-
Benden Mittel aus neuem Zeichnungs-
kapital zzgl. Ausgabeaufschlag und dem
geplanten neuen Bankdarlehen im Rah-
men der Umstrukturierung der Invest-
mentgesellschaft verwendet werden.
Da keine unmittelbare Verwendung der
Mittel fir die Anschaffung eines Vermo-
gensgegenstandes ,Immobilie” durch
die Investmentgesellschaft stattfindet,
kann sie nicht dargestellt werden.

Um dennoch einen Vergleich mit einer
~herkdmmlichen” Investitions- und
Finanzierungsrechnung im Zusam-
menhang mit der Anschaffung einer
Immobilie zu ermdglichen, ist in der
nachfolgenden alternativen Ubersicht
ein ,fiktiver” Erwerb dargestellt. Hierzu
ist in der Mittelherkunft zuséatzlich das
(anteilige) Eigenkapital der Altgesell-
schafter einzubeziehen.

Ein fiktiver Erwerb der Immobilie mit ei-
nem Verkehrswert von 54.875.000 Euro
zzgl. Kosten fir Due Diligence und Be-
wertungen wiirde zu Anschaffungskos-
ten von rund 54.925.000 Euro fiihren.
Finanzierungskosten sind in H6he von
125.000 Euro kalkuliert, insbesondere fir
die Bestellung einer Grundschuld im Zu-
sammenhang mit der Bankfinanzierung
sowie fir kalkulierte Verwahrentgelte
bzw. Bereitstellungszinsen. Es fallenins-
gesamt Initialkosten fiir die Auflage der
Investmentgesellschaft und den Vertrieb
von Anteilen in Héhe von 3.341.000 Euro
an. Im Rahmen der Mittelverwendung
wird insgesamt eine Liquiditatsreservein
H6he von rund 2.277.000 Euro gebildet,
hiervon stammen rund 1.254.000 Euro
aus der zum 1. September 2022 Gber-
nommenen kalkulierten Nettoliquiditat
der Investmentgesellschaft.

Die Investition wird im Wesentlichen
finanziert durch das einzuwerbende
Zeichnungskapital der Neugesell-
schafter in H6he von voraussicht-
lich 26.000.000 Euro sowie den zum
31. August 2022 bestehenden Betei-
ligungsbetrag der Altgesellschaf-
ter (inkl. Anteil Paribus) in H6he von
6.736.000Euro, dieser jedoch mit einem
Wertansatz von rund 168,8 % (Wert der
Beteiligung abzgl. Sonderentnahme
zum 31. August 2022), somit stehen
rund 11.680.000 Euro fir die Investi-
tion zur Verfiigung. Es soll zudem ein
langfristiges Bankdarlehen in Hohe von
22.000.000 Euro aufgenommen werden.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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Alternative Darstellung des Investitions- und Finanzierungsplanes der Investmentgesellschaft (Prognose?)?#

in % des
in % der Zeichnungs-
Gesamt- kapitals zzgl.
Mittelverwendung (Prognose) Tsd. Euro Tsd. Euro  investition Ausgabeaufschlag
1 Anschaffungs- und Herstellungskosten 54.925 90,53 201,19
11 Gutachterlicher Immobilienwert 54.875 90,45 201,01
1.2 Kosten Due Diligence und Objektbewertung 50 0,08 0,18
2 Finanzierungskosten 125 0,21 0,46
3 Liquiditatsreserve?® 2.277 3,75 8,34
4 Initialkosten 3.341 5,51 12,24
4.1 Vergutungen KVG und Paribus 1.111 1,83 4,07
Finanzierungsberatungsgesellschaft
4.2 EK-Vermittlung inklusive Ausgabeaufschlag 2.080 3,43 7,62
4.3 Weitere Kosten fur Dritte 150 0,25 0,55
Gesamtinvestition 60.667 100,00 222,22
Mittelherkunft (Prognose)
1 Eigenkapital 38.667 63,74 141,64
11 Einzuwerbendes Zeichnungskapital 26.000 42,86 95,24
Kapitalerhéhung ,Neugesellschafter”
1.2 Ausgabeaufschlag 1.300 2,14 4,76
1.3 Eigenkapital , Altgesellschafter” 11.367 18,74 41,64
2 Fremdkapital 22.000 36,26 80,59
Gesamtfinanzierung 60.667 100,00 222,22

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. 2 Bei dem dargestellten Investitions- und Finanzierungsplan
handelt es sich um eine vereinfachte Darstellung, die nicht den Anforderungen des Handelsgesetzbuchs (HGB) entspricht. 3 Bestandsliquiditat
zum 1. September 2022 der Investmentgesellschaft zzgl. Liquiditatsreserve der Investitionsrechnung der Investmentgesellschaft. 4 Die darge-
stellten Betrage sind Nettobetrdge ohne Umsatzsteuer; soweit jeweils Umsatzsteuer auf einzelne Betrage anféllt, ist die Investmentgesellschaft
zum vollen Vorsteuerabzug berechtigt.
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Cash Flow Prognose der Investmentgesellschaft (Prognose')®

Investmentgesellschaft Miinchen TaunusstraBe

Jahr 2022 2023 2024 2025 2026
Mieteinnahmen Tsd. Euro 606 2.195 2.334 2.393 2.453
Verkaufserl6s Tsd. Euro 0 0 0 0 0
Einnahmen gesamt Tsd. Euro 606 2.195 2.334 2.393 2.453
Objektverwaltung, Instandhaltung, Tsd. Euro 61 191 196 200 204
Bewirtschaftung, Nachhaltigkeit

Revitalisierung/Modernisierung Tsd. Euro

Fremdverwaltung Paribus KVG Tsd. Euro 12 35 35 35 35
Gesellschaftskosten Tsd. Euro 23 69 70 71 72
Verwahrstelle Tsd. Euro 5 15 15 15 15
Sonstige Kosten Tsd. Euro 7 30 31 32 33
Zinsen Darlehen Tsd. Euro 180 734 957 957 957
Tilgung Darlehen Tsd. Euro 0 0 0 0 0
Ausgaben gesamt Tsd. Euro 287 1.074 1.303 1.309 1.315
Cash Flow Tsd. Euro 319 1.121 1.031 1.084 1.138
Restschuld Bankdarlehen 31.12. Tsd. Euro 10.800 22.000 22.000 22.000 22.000
Anteilsklasse 1 Auszahlungen vor Steuern Tsd. Euro 0 0 568 568 398
In % des NAV 31.08.20222 % 0,00 0,00 5,00 5,00 3,50
Anteilsklasse 2 Auszahlungen vor Steuern Tsd. Euro 0 0 910 910 910
In % des Einbringungs-NAV/der Einlage® % 0,00 0,00 3,50 3,50 3,50
Liquiditatsreserve Investmentgesellschaft

Entwicklung Liquiditatsreserve 20224 2023 2024 2025 2026
Anfangsbestand Tsd. Euro 2.277 2.5695 3.717 3.269 2.875
Zufiihrung Tsd. Euro 319 1121 1.031 1.084 1.138
Entnahme/Auszahlungen Tsd. Euro 0 0 -1.478 -1.478 -1.308
Endbestand per 31.12. Tsd. Euro 2.595 3.717 3.269 2.875 2.705

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen. 2 Der Nettoinventarwert (NAV) zum 31. August 2022 ergibt sich
aus dem Wert der Beteiligung abzgl. der Sonderentnahme. 3 Dies entspricht dem Zeichnungskapital. 4 Inkl. rund 1.023.000 Euro Liquiditatsreserve
aus der Investitionsphase. 5 Die dargestellten Betrédge sind Nettobetrdge ohne Umsatzsteuer; soweit jeweils Umsatzsteuer auf einzelne Betrdge

anféllt, ist die Investmentgesellschaft zum vollen Vorsteuerabzug berechtigt.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)



Verkaufsprospekt “

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Verkauf
2.514 2.577 2.641 2.707 2.775 1.422 2.915 2.988
0 0 0 0 0 0 0 0 59.764
2.514 2.577 2.641 2.707 2.775 1.422 2.915 2.988 59.764
208 212 217 221 226 231 236 241
2.089
35 35 35 35 35 35 35 35 299
73 74 74 75 76 77 78 79
15 15 15 15 15 15 15 15
33 34 35 36 37 38 39 40
957 957 957 957 957 957 957 957
0 0 0 0 0 0 0 0 22.000
1.321 1.327 1.333 1.339 1.346 3.441 1.359 1.366 22.299
Liquiditats- 1.258
reserve
1.193 1.250 1.308 1.368 1.429 -2.019 1.556 1.622 Lliquidations- 38.723
ausschittung

22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000

398 398 398 398 398 0 398 398 11.780
3,50 3,50 3,50 3,50 3,50 0,00 3,50 3,50 103,63
910 910 910 910 910 0 910 910 26.943
3,50 3,50 3,50 3,50 3,50 0,00 3,50 3,50 103,63
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
2.705 2.590 2.532 2.533 2.593 2.714 695 943
1.193 1.250 1.308 1.368 1.429 -2.019 1.556 1.622
-1.308 -1.308 -1.308 -1.308 -1.308 0 -1.308 -1.308
2.590 2.632 2.533 2.593 2.714 695 943 1.258
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Il. Erlauterungen zur Cashflow-
Prognose der Investment-
gesellschaft (Prognose)

Prognosen sind kein verlésslicher Indi-
kator fur zukunftige Wertentwicklungen.

Die langfristige Prognoserechnung der
Investmentgesellschaft ist eine zusam-
menfassende Darstellung der geplan-
ten wirtschaftlichen Entwicklung der
Gesellschaft. Sie solldem Anleger Gele-
genheit geben, die Annahmen Uber die
geplante Laufzeit zu prifen und die vor-
aussichtliche wirtschaftliche Entwick-
lung zu beurteilen.

Es sind eine Haltedauer der Immobi-
lie bis Ende 2034 und ein Verkauf der
Immobilie Ende 2034 unterstellt. Die
Anleger kdnnen auch einen Verkauf zu
einem friheren oder spéteren Zeitpunkt
beschlieBen.

Mieteinnahmen

Die Immobilie umfasst eine Gesamt-
mietflache von rund 7.765 m? (hiervon
rund 7.056 m? Biiro-, Labor- und Werk-
stattflachen sowie rund 709 m? Lagerfla-
chen) und 152 Pkw-Stellpldtze (hiervon
90 Stellplatze Tiefgarage). Die Gesamt-
mietflache ist an die AKKA Deutschland
GmbH vermietet. Das Mietverhéltnis
begann mit Ubernahme von Teilflachen
durch den Mieter am 1. Mai 2021. Der
Mietvertrag lauft bis zum 31. Dezem-
ber 2031. An die Vantage Towers AG ist
eine Dachantenne vermietet. Der Miet-
vertrag lduft auf unbestimmte Zeit. Eine
ordentliche Kiindigung ist erstmals mit
Wirkung zum 31. Dezember 2024 mdg-
lich. Die vereinbarten Mietzahlungen
werden in dieser Position dargestellt.

Der mit der AKKA Deutschland GmbH
geschlossene Mietvertrag sieht Index-
anpassungen der Miete immer zum
1. Mai eines jeden Jahres, erstmals
zum 1. Mai 2023, vor. Der Mietzins
verandert sich dabei entsprechend
im AusmaB der vollen Verdnderung
um den Prozentsatz, um welchen sich

der Verbraucherpreisindex (VPI) fur
Deutschland gegenliber dem Stand der
letzten Mietzinsverénderung veréndert
hat. Fur die Kalkulation wurde beziiglich
der jahrlichen Verdnderung des VPl ab
Mai 2023 durchgehend eine Erh6hung
um 2,5% p.a. unterstellt. Fir die erst-
mals zum 1. Mai 2023 vorzunehmende
Indexanpassung der Miete fiir den Zeit-
raum von 24 Monaten ab Indexstand zu
Mietbeginn (April 2021 bis April 2023)
wurde eine Steigerung des VPl von ins-
gesamt rund 15,2 % kalkuliert.

Die Prognoserechnung geht davon
aus, dass ab dem 1. Januar 2032 eine
langfristige Anschlussvermietung der
bis zum 31. Dezember 2031 an AKKA
Deutschland GmbH vermieteten Fla-
chen erfolgen wird. Fiir die Hohe des
zukinftig entsprechend erst noch zu
vereinbarenden Mietzinses wurde in der
Prognoserechnung unterstellt, dass die
Anschlussvermietung auf dem Niveau
des vorherigen Jahres 2031 erfolgen
wird und auch Mietzinserhéhungen wei-
terhin mit 2,5% p.a. erfolgen.

Die nach dem planméBigen Auslaufen
des bestehenden Mietvertrages kalku-
lierte Nettokaltmiete des Jahres 2032
betrdgt monatlich rund 28,80 Euro/Qua-
dratmeter Blro-, Labor-und Werkstatt-
flache, rund 12,00 Euro/Quadratmeter
Lagerflache, rund 171,20 Euro/Stellplatz
Tiefgarage und rund 142,70 Euro/Stell-
platz AuBenbereich. Im Rahmen der
unterstellten Anschlussvermietung wur-
denjedochim Jahr 2032 sechs Monate
aufgrund von méglichem Objektleer-
stand und/oder mietzahlungsfreien Zei-
ten einkalkuliert, in denen keine Miet-
einnahmen generiert werden kénnen.

Bezlglich Miete fiir die Dachantenne
wurde unterstellt, dass auch nach dem
31.Dezember 2024 eine Vermietung zu
unveranderten Konditionen erfolgt.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

Objektverwaltung/Instandhaltung/
Bewirtschaftung/Nachhaltigkeit

Mit der Objektverwaltung ist die Paribus
Immobilien Assetmanagement GmbH
beauftragt. Sie erhélt ab dem 1. Septem-
ber 2022 eine jahrliche Verwaltungs-
vergltung in Héhe von bis zu 0,1% des
durchschnittlichen Nettoinventarwer-
tes der Investmentgesellschaft (zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer) des jewei-
ligen Geschéftsjahres. Es sind weitere
nicht umlagefahige Kosten fir externe
Objektverwaltung in H6he von 0,75 %
(zzgl. Umsatzsteuer), bezogen auf die
Mieteinnahmen, kalkuliert.

Die vermieterseitigen Kosten fur die lau-
fenden Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen sind fir das Jahr
2023 in Hohe von rund 82.000 Euro (zzgl.
Umsatzsteuer) kalkuliert. Dies entspricht
rund 10,50 Euro/Quadratmeter Gesamt-
mietfldche und rund 3,8 %, bezogen auf
die Mieteinnahmen dieses Jahres. Die
kalkulierten Instandhaltungsaufwendun-
gen wurden in den Folgejahren jeweils
mit 2,5 % p.a. rechnerisch gesteigert.

Sonstige nicht umlageféhige Bewirt-
schaftungskosten sind durchgehend
mit 0,25 % (zzgl. Umsatzsteuer), bezo-
gen auf die Mieteinnahmen, kalkuliert.

Die langfristige Berticksichtigung der
Nachhaltigkeit der Investition sieht suk-
zessive MaBBnahmen zur Anpassung
der Immobilie insbesondere an zeitge-
méBe Umweltstandards vor. Hierfur soll
ab Umwandlung in einen AIF ein jahrli-
ches Budget in Héhe von 50.000 Euro
zzgl. Umsatzsteuer (2022 zeitanteilig)
berucksichtigt werden, dasin den Folge-
jahren jeweils mit 2,5% p. a. gesteigert
wurde. Fir MaBnahmen im Zusammen-
hang mit Nachhaltigkeitsthemen ergibt
sich bei einer unterstellten mdglichen
Haltedauer des Objektes von rund elf
Jahren einrechnerisches Budget in Héhe
von 742.000 Euro.



Revitalisierung/Modernisierung

Fur die notwendige Anschlussvermie-
tung nach dem Auslaufen des bestehen-
den Mietvertrages wurde eine erforder-
liche Revitalisierung/Modernisierung
des Objektes im Jahr 2032 unterstellt.
Hierflr ist zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes ein Betrag in
H6he von 200 Euro/Quadratmeter Biiro-
mietfladche kalkuliert, der bis 2032 mit
jahrlich 2,5 % gesteigert wurde. Es
ergibt sich damit fur das Jahr 2032 ein
eingeplantes Kostenbudget von rund
1.852.000 Euro (zzgl. Umsatzsteuer).
Zusétzlichist in dieser Position mit rund
237.000Euro eine kalkulierte Maklerpro-
vision in Héhe von einer Monatsmiete
der fur das Jahr 2032 kalkulierten Net-
tokaltmieten enthalten.

Kosten der externen
Fremdverwaltung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt fur die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft eine jéhrliche Verwal-
tungsvergitung in Hohe von bis zu 0,2 %
des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer)
des jeweiligen Geschéftsjahres.

Gesellschaftskosten der
Investmentgesellschaft

Die Treuhandkommanditistinnen lundll
erhalten fir die Verwaltung der Beteili-
gungen an der Investmentgesellschaft,
die sie allen Anlegern ihrer jeweiligen
Anteilsklasse gegentlber erbringen,
eine jahrliche Vergutung in Hohe von
jeweils bis zu 0,1% des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwertes der jeweili-
gen Anteilsklasse (inkl. Umsatzsteuer)
des jeweiligen Geschéftsjahres.

Die persodnlich haftende Gesellschaf-
terin und die geschéftsfihrende Kom-
manditistin erhalten fiir die Ubernahme
der personlichen Haftung bzw. fir die
Ubernahme der Geschéftsfiihrung der
Investmentgesellschaft eine jahrliche
Vergltung in Hohe von bis zu 0,02 %

bzw. 0,01% des durchschnittlichen Net-
toinventarwertes (inkl. Umsatzsteuer).

Kosten der Verwahrstelle

Als Verwahrstelle wurde die CACEIS
Bank S.A., Germany Branch beauf-
tragt. Die jéahrliche Vergltung fur die
Verwahrstelle betragt 0,03 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr zzgl. Umsatzsteuer, min-
destens jedoch 17.850 Euro p.a. (inkl.
Umsatzsteuer).

Sonstige Kosten der
Investmentgesellschaft

Die sonstigen Kosten der Investment-
gesellschaft beinhalten insbesondere
Aufwendungen fir Steuerberatung, fur
die Erstellung und die Prifung von Jah-
resabschlissen und fiir Kontogebihren.
Ferner sind hier Kosten fiir die jahrliche
Bewertung der Immobilie durch einen
externen Bewerter kalkuliert. Fur die
gesamte Position der sonstigen Kos-
ten wurde ab dem Jahr 2023 mit einer
jéhrlichen Kostensteigerung von 2,5 %
p.a. kalkuliert.

Zinsen Darlehen

Die Investmentgesellschaft hatim Jahr
2021 ein Darlehen tUber 10.800.000 Euro
abgeschlossen. Die Laufzeit endet spé-
testens am 31. Mai 2023. Der vereinbarte
variable Zinssatz ist auf Basis EURIBOR
zzgl. Bankmarge quartalsweise nach-
traglich zu zahlen. Dieses Darlehen
soll bereits zum 30. Dezember 2022
zurlickgefuhrt werden. Einzelheiten
des abgeschlossenen Darlehensver-
trages sind unter Kapitel ,,H., Abschnitt
IV., Ziffer 2. Bestehende Fremdfinanzie-
rung der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-
prospektes” dargestellt.

Es ist vorgesehen, ein neues Darlehen
ab dem 30. Dezember 2022 in H6he
von insgesamt 22.000.000 Euro auf-
zunehmen, dasin Teilbetrdgen in Héhe

Verkaufsprospekt

von mindestens 10.800.000 Euro am
30. Dezember 2022 sowie in Hohe
von maximal 11.200.000 Euro (nach
erfolgreicher Einwerbung des Zeich-
nungskapitals) voraussichtlich am 30.
November 2023 valutiert werden soll.
Der Zinssatz auf den Darlehensbetrag
in Héhe von 22.000.000 Euro ist ver-
traglich durchgehend mit 4,35% p.a.
fest vereinbart. Zusatzlich fallen (antei-
lig im Verlauf des Jahres 2023) Bereit-
stellungszinsen, sowie Uber die Dar-
lehenslaufzeit sonstige Kosten an. Fir
die ab 30. Dezember 2032 notwendige
Anschlussfinanzierung wurde bis zum
Ende der Prognoselaufzeit ebenfalls
ein Zinssatz von 4,35 % p. a. kalkuliert.

Tilgung Darlehen

Das Darlehen Uber 10.800.000 Euro
ist endféllig spatestens am 31. Mai
2023 zurlickzuzahlen. Es sind keine
laufenden Tilgungsbetrége zu leis-
ten. Fir das bereits ab 30. Dezember
2022 neu geplante Darlehen ist bis zum
30. Dezember 2032 in der Prognose-
rechnung keine annuitatische Tilgung
berlcksichtigt, da das geplante Dar-
lehen ebenfalls endfallig zu tilgen ist.

Fir die ab 30. Dezember 2032 notwen-
dige Anschlussfinanzierung wurde bis
zum Ende der Prognoselaufzeit ebenfalls
keine annuitétische Tilgung kalkuliert.

Unter dieser Position wird auch die end-
féllige Tilgung des zum Ende des Prog-
nosezeitraums 2034 nach VeréuBerung
der Immobilie noch valutierenden Dar-
lehensbetrages abgebildet.

Cashflow der Investmentgesellschaft

Der jéhrliche Cashflow der Invest-
mentgesellschaft (Liquiditatsuber-
schuss) ergibt sich nach Abzug der
jahrlich kalkulierten Ausgaben von den
Mieteinnahmen.
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Restschuld Bankdarlehen

Zum Ende der vorgesehenen 10-jah-
rigen Laufzeit Ende Dezember 2032
valutiert das ab 30. Dezember 2022
geplante neue Darlehen in H6he von
22.000.000 Euro noch in H6he von
100 % des Darlehensbetrages, da eine
laufende Tilgung nicht vorgesehen ist.
Zum kalkulierten Ende der Prognose-
laufzeit valutiert die ab 30. Dezember
2032 geplante Anschlussfinanzierung
ebenfalls noch in H6he von 100 % des
geplanten Darlehensbetrages von
22.000.000 Euro, da eine endféllige
Tilgung unterstellt wurde.

Geplante Auszahlungen

Bei der Investmentgesellschaft werden
zwei Anteilsklassen gebildet. Anteils-
klasse 1 wird gebildet durch den ein-
gebrachten Wert der Altgesellschafter,
das heiBt durch die Verkehrswerte ihrer
Anteile an der Investmentgesellschaft
zum 31. August 2022 abzgl. der Sonder-
entnahmen von 150 %, bezogen auf den
urspriinglichen Beteiligungsbetrag der
Altgesellschafter, somitim Ergebnis auf
die verbleibenden Nettoinventarwerte
der Anteile zum 31. August 2022. Anteils-
klasse 2 wird gebildet durch die Kom-
manditeinlagen der Neugesellschafter
|, das heiB3t der neu einzuwerbenden
Anleger (Zeichnungskapital, was wie-
derum dem Beitrag zum Nettoinventar-
wert entspricht), sowie durch die Kom-
manditeinlagen der Neugesellschafter I,
das heiBt derjenigen Altgesellschafter,
die sich an der Kapitalerh6hung durch
Ubernahme von neuem Zeichnungs-
kapital beteiligen.

Hinsichtlich der Anteilsklasse 1 gilt
ein voll auf das Kapitalkonto 1 ein-
gezahlter Euro als ein Anteil an der
Investmentgesellschaft. Der Ausga-
bepreis fir jeweils einen von einem
Neugesellschafter gezeichneten
Anteil wird dabei so berechnet, dass
der anteilig auf die Altgesellschafter,
die nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31. August 2022 ihre Beteiligung an

der Investmentgesellschaft gekin-
digt haben, entfallende Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft
zum 31. August 2022 nach Abzug des
Sonderentnahmerechts geméan § 17
Absatz 8 des Gesellschaftsvertrags
durch die Summe der Anteile der Alt-
gesellschafter, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft gekiindigt haben, dividiert wird.

Es ergibt sich demnach folgender
Mechanismus der Berechnung:

Nettoinventarwert
Altgesellschafter
zum 31.08.2022

Ausgabe- (nach Abzug des
preis _ Sonderentnahme-
Neugesell- "~ rechts)

schafter

Summe Anteile Alt-
gesellschafter zum
31.08.2022

Auf der Basis der zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
kalkulierten Werte ergibt sich folgen-
der Ausgabepreis flr einen Anteil des
Neugesellschafters:

11.367.420 Euro

Ausgabe-
preis _
Neugesell-
6.736.000
schafter )
Anteile
Ausgabe-
preis _ 1,688
Neugesell- Euro/Anteil
schafter

Der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes kalkulierte Ausga-
bepreis fur einen Anteil, den ein Neu-
gesellschafter erwirbt, betragt rund
1,69 Euro.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

Um die unterschiedliche vermdgens-
rechtliche Beteiligung der Anteils-
klassen abzubilden, wird das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft fir ein
Geschaftsjahr auf einer ersten Stufe
aufgeteilt im Verhéltnis der Anzahl der
Anteile der Altgesellschafter zu der
Anzahl der Anteile der Neugesellschaf-
ter, bezogen auf sémtliche Anteile an
der Investmentgesellschaft, wobei fir
jeden Gesellschafter nur volle Anteile
berilicksichtigt werden. Innerhalb der
Anteilsklassen wird das der jeweiligen
Anteilsklasse zugewiesene Ergebnis
der Investmentgesellschaft auf zweiter
Stufe nach MaBgabe des Verhéltnisses
des Kapitalkontos la) bzw. Ib) des einzel-
nen Gesellschafters zu der Summe der
Kapitalkonten la) bzw. Ib) aller Gesell-
schafter der jeweiligen Anteilsklasse
verteilt. Diese Regelung gilt fiir sonstige
vermdgensrechtliche Anspriiche, das
heiBt die Beteiligungam Vermdgen, am
Liquidationserlés und an den Auszah-
lungen, entsprechend. Dies gilt auch fir
das Geschéftsjahr 2023, das heiBt, die
Gesellschafter werden insoweit unab-
hangig vom Zeitpunkt des jeweiligen
Beitritts bzw. der jeweiligen Kapital-
erhéhung der Neugesellschafter im
Geschéftsjahr 2023 einander gleich-
gestellt. Soweit die geschéftsfihrende
Kommanditistin die Platzierungsphase
bis ldngstens ein Jahr verldngern sollte,
gilt diesinsoweit auch fir das Jahr 2024.

Die Angabe der H6he der Auszahlung
fir die Anteilsklasse 2 erfolgt in Bezug
auf das Zeichnungskapital der ab dem
1. September 2022 neu beitretenden
Anleger. Die Auszahlungen fiur die
Anteilsklasse 2 sind voraussichtlich fur
die Jahre 2024 und 2025, bezogen auf
den einzelnen Anleger, geringer als die
Auszahlungen fir die Anteilsklasse 1, da
die Kosten der Eigenkapitalbeschaffung
(Vertriebskosten) gemaB der Regelung
des § 17 Absatz 1 Gesellschaftsvertrag
ausschlieBlich von den Neugesellschaf-
tern|der Anteilsklasse 2 zu tragen sind
und dies durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft bei der Bemessung der
Auszahlungsleistungen planmaBig fur



die Jahre 2024 und 2025 berlcksichtigt
werden wird.

Fir die Investmentgesellschaft sind lau-
fende Auszahlungen beginnend fiir das
Geschéftsjahr 2024 geplant.

Die Auszahlungen sollen fir ein Ge-
schaftsjahr jeweils nachtréaglich zu Be-
ginn des Folgejahres geleistet werden.

Insgesamt sind fir die Anteilsklasse 2
fur die abgebildete Laufzeit bis Ende
2034 laufende Auszahlungen in Héhe
von 35 %, bezogen auf das Zeichnungs-
kapital dieser Anteilsklasse, geplant.
Dieser Planwert stellt die Basis fir die
in nachfolgendem Abschnitt abgebil-
deten Sensitivitaten dar.

Liquiditatsreserve
Investmentgesellschaft

Diese Position beinhaltet eine vorzuhal-
tende Liquiditatsreserve, die unerwar-
tete Belastungen oder den Wegfall ein-
geplanter Ertrége kompensieren soll.
Sie wird anféanglich gebildet aus der
zum 31. August 2022 in H6he von rund
1.254.00 Euro unterstellten Nettoliqui-
ditat der Investmentgesellschaft sowie
der in H6he von rund 1.023.000 Euro
kalkulierten Liquiditatsreserve aus dem
Investitions- und Finanzierungsplan der
Investmentgesellschaft.

Verkaufsszenario

Es wird eine VerduBerung der Immobi-
lie zum Jahresende 2034 unterstellt.
Der kalkulierte Verkaufserlds betragt
rund 59.764.000 Euro und ist damit
rund 8,9 % hdher als der Verkehrs-
wert zum 31. August 2022. Der unter-
stellte Verkaufserls entspricht dem
20,0-Fachen der fir 2034 kalkulierten
Jahresnettokaltmiete.

Aus dem Verkaufserlds erfolgt die
Ruckfihrung der zu diesem Zeitpunkt
noch kalkulierten Darlehensvaluta in
H6he von 22.000.000 Euro. Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft kann eine

Transaktionsvergutung fur den Verkauf
in Hohe von bis zu 0,595 % des Ver-
kaufspreises (inkl. Umsatzsteuer) erhal-
ten. Die Liquiditétsreserve der Invest-
mentgesellschaft zu diesem Zeitpunkt
ist mit rund 1.258.000 Euro kalkuliert. Es
ergibt sich eine unterstellte Liquiditat
in H6he von rund 38.723.000 Euro, die
insgesamt eine ,,Schlussauszahlung“in
der dargestellten Héhe fiir beide Anteils-
klassen ermdglichen wirde.

Verkaufsprospekt

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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Sensitivitaten

Gesamtmittelriickfluss vor Steuern

Steigerung des 2,00%
Verbraucherpreis-
_ P 2,50%
indexes p.a.
3,00%
Kosten fiir 5,10 %
Objektverwaltung,
7,109
Bewirtschaftung, %
Instandhaltung, 9,10 %
Nachhaltigkeit
in % Miete
Verkaufsfaktor 18,00
2034
20,00
22,00

lll. Erlduterungen zu den
Sensitivitaten

Die dargestellten Sensitivitaten sollen
die Auswirkungen von Verdnderungen
inden der Prognoserechnung zugrunde
liegenden Annahmen auf den Gesamt-
mittelrickfluss vor Steuern und ohne
Beriicksichtigung des Ausgabeaufschla-
ges verdeutlichen.

Die Prognoserechnung basiert u. a.
ab 2023 auf der Annahme einer jahrli-
chen Steigerung des Verbraucherpreis-
indexes (VPI) um 2,5 %, die zu jéhrlich
kalkulierten Mietsteigerungen fihrt.
Reduziert sich ab 2023 die jahrliche
Steigerung des Verbraucherpreisindex
auf2% p.a., ergibt sich ein Gesamtmit-
telrickfluss vor Steuern von 128,43 %.
Erhéht sich ab 2023 die Steigerung des

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Verbraucherpreisindexes auf 3% p.a.,
flhrt dies zu einem Gesamtmittelriick-
fluss vor Steuern von 148,60 %.

In der Prognoserechnung sind fiir 2023
Kosten fiir Objektverwaltung, Bewirt-
schaftung und Instandhaltung sowie
NachhaltigkeitsmaBnahmen zulasten
der Investmentgesellschaft in Hohe
von rund 7,70 % der Nettokaltmieten
(zzgl. Umsatzsteuer) angesetzt. Dies
entspricht anfanglich rund 20,10 Euro/
Quadratmeter Gesamtmietflache/Jahr
(zzgl. Umsatzsteuer). Ein tats&chlicher
Anfall von Kosten in Héhe von insge-
samt rund 9,10 % der Nettokaltmie-
ten wirde zu einer Reduzierung des
Gesamtmittelrickflusses vor Steuern
auf 136,92 % fihren. Eine Reduzierung
der Kosten auf rund 5,10 % der Netto-
kaltmieten fihrt zu einer Erh6hung des

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

128,43%
138,63%

148,60%

140,27 %
138,63 %

136,92 %

122,71%
138,63%

153,08 %

Gesamtmittelrickflusses vor Steuern
auf 140,27 %.

Fur den Verkauf der Immobilie wurde in
der Prognoserechnung ein Verkaufsfak-
torvon 20,0, bezogen auf die prognos-
tizierte Miete des Jahres 2034, unter-
stellt. Dies entspricht einem Wert von
rund 59.764.000 Euro und damit einem
um rund 8,9 % héheren Wert als dem
Verkehrswert zum 31. August 2022. Ein
Verkaufsfaktor von 18,0 fihrt zu einer
Reduzierung des Gesamtmittelriickflus-
ses vor Steuern auf 122,71%, und aus
einem Verkaufsfaktor von 22,0 resultiert
ein Gesamtmittelriickfluss vor Steuern
von 153,08 %.

Falls alle vorstehend beschriebenen
,positiven” Faktoren zusammen ein-
treten, wirde sich der prognostizierte



Gesamtmittelrickfluss vor Steuern
auf 163,39 % erhdhen. Hierbei ist die
bestehende erfolgsabhéngige Vergi-
tung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
bericksichtigt. Diese féllt —wenn auch
in geringerer Héhe — bereits bei den ein-
zelnen positiven Abweichungsszenarien
zur Steigerung des VPI und beziiglich
des Verkaufsfaktors an. Der gemein-
same Eintritt aller ,negativen® Faktoren
fahrt zu einem Gesamtmittelriickfluss
vor Steuern von 111,71 %.

Anschlussvermietungs- und
Revitalisierungsszenario:

Unter der Voraussetzung eines prog-
nosegemafBen wirtschaftlichen Verlau-
fes der Investmentgesellschaft wére
Ende 2030 eine Liquiditét in H6he von
rund 3.901.000 Euro verfugbar. Der fir
das Jahr 2030 geplante Auszahlungs-
betrag in H6he von 1.308.000 Euro ist
hierin enthalten. Sollte bis zu diesem
Zeitpunkt jedoch fir den Zeitraum
ab 2032 — abweichend zu der Prog-
nose — noch keine zufriedenstellende
Anschlussvermietung vereinbart sein,
wirden die geplanten Auszahlungen
fir 2030 nicht geleistet werden. Falls
Mieteinnahmen erst wieder ab dem
Jahr 2033 erfolgen sollten (somit im
Jahr 2032 aufgrund Leerstand und/
oder mietfreier Zeiten keinerlei Miet-
einnahmen (statt den geplanten rund
1.422.000 Euro) bestehen) und statt den
kalkulierten Revitalisierungs-/Moder-
nisierungskosten inklusive kalkulierter
Maklerkosten in H6he von insgesamt
rund 2.089.000 Euro Kosten in Ho6he von
rund 3.940.000 Euro anfielen (rechne-
risch bei einem indexierten Betrag von
400 Euro/m? Biiromietflache statt dem
kalkulierten indexierten Betrag in Héhe
von 200 Euro/m?), ergéabe sich im Jahr
2032 ein Cash Flow nicht wie gemég der
Prognose in H6he von —2.019.000 Euro,
sondernin H6he von —5.293.000 Euro.
Da bei diesem Szenario fur die Jahre
2030 und 2031 jedoch keinerlei Aus-
zahlungen erfolgt waren (insgesamt kal-
kuliert fir beide Jahre 2.616.000 Euro),
kénnte die Investmentgesellschaft das

beschriebene negative Abweichungs-
szenario aus dem Liquiditatsbestand
noch tragen; die Liquiditétsreserve
betrige Ende 2032 jedoch nur noch
rund 37.000 Euro (gemé&B Prognose
695.000 Euro). Negativere Abweichun-
gen bezlglich der fiir 2032 geplanten
Anschlussvermietung bzw. der hiermit
im Zusammenhang geplanten Kosten,
die Uber das geschilderte Abweichungs-
szenario hinausgehen, sind aus dem
eigenen Cashflow der Investmentge-
sellschaft nicht tragbar und wirden
zusatzliche FinanzierungsmaBnahmen
erfordern.

Verkaufsprospekt

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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Kapitalriickflussrechnung fiir einen Neugesellschafter | (Prognose")

Kapitalriickflussrechnung (Prognose) fiir einen Zeichner mit einem Zeichnungskapital in Hohe von 100.000 Euro

(Neugesellschafter | Anteilsklasse 2)

Annahme: Beitritt und Einzahlung zum 1. Januar 2023, Grenzsteuersatz 45 % zzgl. 5,5 % Solidaritdtszuschlag

Jahr 2023 2024 2025 2026
1 Gebundenes Kapital am Ende der Periode Euro  105.095 101.604 98.180 94.825
2 Eigenkapitaleinzahlung inklusive

Ausgabeaufschlag Euro =105.000 0 0 0
3 Gewinnauszahlung Euro 0 0 0 3.500
4 Eigenkapitalriickzahlung Euro 0 3.500 3.500 0
5  Auszahlungen der Periode insgesamt? Euro 0 3.500 3.500 3.500
6 Steuerzahlungen? Euro 95 9 76 145
7 Summe des Mittelriickflusses nach Steuern Euro -95 3.491 3.424 3.355
8 Haftungsvolumen Euro 0 0 0 0
9  Anteiliges Fremdkapital (zum Jahresende) Euro 58.875 58.875 58.875 58.875

IV. Erlduterungen zur
Kapitalriickflussrechnung
(Prognose’)

Mit Beitritt sind 100 % des Zeichnungs-
betrages zzgl. Ausgabeaufschlag zur
Einzahlung fallig. Die erste Auszah-
lung erhalten die neu beitretenden
Anleger planméBig flr das Jahr 2024.
Die Berechnungen der Eigenkapital-
rickzahlung sowie der Gewinnaus-
schittung basieren auf den Grundséat-
zen des HGB und den Regelungen des

Gesellschaftsvertrages zur Ergebnis-
zuweisung fur die Anteilsklasse 2. Aus
der Prognose ist ersichtlich, dass vor-
aussichtlich erstmals 2026 auf die Aus-
zahlungsbetrdge an die Anleger auch
(handelsrechtliche) Gewinnanteile ent-
fallen; in den Auszahlungen der Vorjahre
sind voraussichtlich keine Gewinnan-
teile enthalten. Die Berechnung der
Steuerzahlungen beruht auf den kal-
kulierten steuerlichen Ergebnissen der
Anteilsklasse 2, die aus der Ergebnis-
prognose der Investmentgesellschaft

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
1 Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen. 2 Die Auszahlungen an den Anleger werden vollstdndig in dem
Jahr dargestellt, fir das sie geleistet werden. Konzeptionsgeméas erfolgt die Auszahlung fiir ein Geschaftsjahr jedoch zu Beginn des Folgejahres.
3 Steuerzahlungen oder Steuererstattungen wurden vereinfacht in dem jeweiligen Veranlagungsjahr erfasst, in dem die Steuern entstanden sind.
Der liquiditatswirksame Abfluss oder Zufluss héngt derweil von der endglltigen Steuerfestsetzung durch das Finanzamt ab. Ein Steuererstat-
tungsanspruch entsteht nur, sofern der jeweilige Anleger ein ansonsten insgesamt positives zu versteuerndes Einkommen hat. Die steuerlichen
Auswirkungen sind von den persénlichen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers abhangig und kdnnen kinftigen Verdnderungen unterliegen.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

und den Regelungen des Gesellschafts-
vertrages abgeleitet wurden.

Das Haftungsvolumen entspricht 5%
der Pflichteinlage des Anlegers. Bereits
mit Beitritt des Anlegers haftet dieser
unmittelbar mit seiner vollen Haft-
summe, wobei die Haftung ausge-
schlossen ist, sobald die Haftsumme
eingezahlt ist. Die Haftung des Kom-
manditisten kann bei einem bestimmten
Verlauf der Investition wieder aufleben.
Das Eigenkapitalkonto wird jdhrlich um



Verkaufsprospekt
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Verkauf 2034 Summe
91.540 88.327 85.188 82.126 79.140 79.140 75.641 72.141 -31.487
0 0 0] 0 0 0 0 0 0 -105.000
3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 0 3.500 3.500 10.629 38.629
0 0 0] 0 0 0 0] 0 92.999 100.000
3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 0 3.500 3.500 103.628 138.627
215 287 361 437 515 0 0 0 0 2.139
3.285 3.213 3.139 3.063 2.985 0 3.500 3.500 103.628 136.487
0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
58.875 58.875 58.875 58.875 58.875 58.875 58.875 58.875 0

den handelsbilanziellen Verlust bzw.
Gewinn reduziert bzw. erhéht. Ent-
spricht der Stand des Eigenkapitalkon-
tos nach Auszahlungen anden Anleger
mindestens noch der Haftsumme, bleibt
die unmittelbare Haftung des Anlegers
ausgeschlossen. Andernfalls lebt die
Haftung bis zur Hohe der Haftsumme
wieder auf, soweit die Differenz durch
Auszahlungen entstanden ist. Fir die
abgebildete Laufzeit kommt es in der
Prognose zu keinem Wiederaufleben
der Haftung.

MaBnahmen einer etwaigen Bauverdich-
tung geman § 2 Absatz 2 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft sind nicht Gegenstand die-
ses Kapitels ,,F. Wirtschaftlichkeits-
berechnungen®, da zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Verkaufsprospektes
keine MaBnahme der Bauverdichtung
konkret geplant ist.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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G. Beschreibung der Immobilie

Investitionsobjekt der Investmentge-
sellschaft ist eine Immobilie in Mldn-
chen, einem der deutschen Top-7-Im-
mobilienstandorte. Das im Eigentum
der Investmentgesellschaft stehende
Grundstick hat eine GréBe von rund
4.717 m? und ist bebaut mit einem 2010
erstellten 5-geschossigen Birogebaude
mit rund 7.765 m? Mietflache und einer
Tiefgarage. Das Objekt ist bis Dezem-
ber 2031 auf Basis eines langfristigen
Mietvertrages voll vermietet.

I. Immobilienstandort

Marktumfeld fiir den Biiromarkt

Der Ukraine-Konflikt hat scharfe Wirt-
schaftssanktionen zur Folge, die in
Kombination mit stark steigenden Ener-
giepreisen, allgemein stark erhéhtem
Preisauftrieb und gestérten Lieferketten
die Konjunktur belasten. Die am Jahres-
anfang noch optimistischen Progno-
sen fur das Wirtschaftswachstum wur-
den im Jahresverlauf (mehrfach) nach
unten revidiert. Die Unsicherheit auch
der aktuelleren Prognosen ist hoch.
Inwiefern die gebremste wirtschaftli-
che Dynamik sogar in eine Rezession
umschlagt, ist offen und hangt insbe-
sondere auch von externen Einfluss-
faktoren ab.

Am Arbeitsmarkt ist die Delle durch die
Pandemie bei der Arbeitslosenquote wie
auch bei der Zahl der offenen Stellen
ausgebigelt. In vielen Branchen féllt
es mangels Bewerbern zunehmend
schwerer, Arbeits- und Ausbildungs-
platze zu besetzen. In den kommenden
Jahren wird das Arbeitskrafteangebot

G. Beschreibung der Immobilie

voraussichtlich zurlickgehen. Mit dem
anhaltenden Bedarfan modernen Biro-
flachen und kraftig gestiegenen Biro-
mieten hatte der vorher viele Jahre nur
relativ gering ausgeprégte Birobau
Fahrt aufgenommen. Neubau war auch
erforderlich, um ein besseres Angebot
anden nachgefragten zeitgemaBen und
nachhaltigen Buroflachen zu ermégli-
chen. Allerdings ist zu dem bestehen-
den Mangel an Grundstiicken und Bau-
fachkréften ein Mangel an Baumaterial
hinzugekommen. Zudem steigen Bau-
kosten auch angesichts hoher Nach-
frage nach Bauleistungen mit hohem
Tempo. So verteuerte sich im Jahr 2021
der Burobau um rund 8% gegeniiber
dem Vorjahr. Die hohen ESG-Anforde-
rungen an Geb&dude — auch durch die
Vorgaben der EU-Taxonomie — dirften
ebenfalls dazu beitragen, Gebdude zu
verteuern. Fir die Wirtschaftlichkeit
neuer Bilirogebaude sind dafir weiter
steigende Mieten erforderlich. Dies
gilt umso mehr, wenn infolge steigen-
der allgemeiner Kapitalmarktrenditen
im Zinsbereich auch von den Immo-
bilieninvestoren wieder héhere Miet-
renditen als zuletzt gefordert werden.
In welchem Umfang héhere Mieten (fur
moderne Neubauten) bei den Mietern
durchsetzbar sind, bleibt abzuwarten.

Immobilienmarkt Biiro

Bis zum Beginn der Pandemie waren die
Biromarkte von einer Angebotsknapp-
heit gekennzeichnet. Moderne gréBere
Buroflachen waren im Bestand prak-
tisch nicht mehr verfiigbar, sodass sich
viele Mietabschlisse auf Projektent-
wicklungen konzentrierten. Der bis 2020
anhaltende Abbau von leer stehenden

Birofldchen an den Top-Standorten
ging mit spurbar steigenden Spitzen-
mieten auf rund 34 Euro/Quadratmeter/
Monat im Durchschnitt der Top-Stand-
orte einher.

Als Folge der Pandemie waren seit Marz
2020 groBe Teile der Burofldchen ver-
waist, weil viele Birotétige von zuhause
aus arbeiteten. Im Zeitablauf stieg die
Biroauslastung zwar wieder, doch das
mobile (hybride) Arbeiten wird sich ver-
mutlich als fester Bestandteil im Arbeits-
alltag 6¢ffentlicher und privater Orga-
nisationen etablieren. Allerdings wer-
den Biros als ,Kommunikationszentren*
eine hohe Bedeutung behalten, der Fl&-
chenbedarf diirfte insgesamt jedoch
nachgeben. In welchem Umfang mobiles
Arbeiten die kiinftige Flachennachfrage
am Buromarkt dampft, ist schwer vor-
hersehbar. Ein Teil der durch die insge-
samt geringere Zahl an Schreibtischen
eingesparten Flache kénnte durch ver-
groBerte Absténde der Arbeitsplatze
absorbiert werden. Ein Teil dieser FI&-
chen kénnte von zuséatzlich erforderli-
chen Meeting- und Kommunikations-
bereichen belegt werden.

Perspektivisch dirfte der anstehende
Ruhestand der ,,Babyboomer“-Gene-
ration diese Entwicklung noch verstéar-
ken, dadas Arbeitskréfteangebot sinken
sollte. Damit geht auch ein Generations-
wechsel einher, der Anteil von digital
sehr affinen Erwerbstétigen sollte spir-
bar gréBer werden. Zudem &ndert sich
das Aufgabenspektrum. Algorithmen
Ubernehmen zunehmend Routinearbei-
ten, sodass sich die Birobeschéftigten
zunehmend auf innovative, gestaltende
Tatigkeiten oder Kundenbetreuung



fokussieren. Daher veradndert sich
nicht nur der Birofldchenbedarf, son-
dern auch die Anforderungen an Biros.

Die Unsicherheit Gber den zuklnftigen
Buroflachenbedarf kdnnte die Aktivi-
taten auf den Bluromarkten zunéchst
noch belasten. Die Leersténde kénn-
ten daher leicht steigen. Mit Blick auf
das insgesamt knappe Fldchenange-
bot ist jedoch von insgesamt stabilen
Burospitzenmieten auszugehen. Die
besten Aussichten haben dabei vor
allem moderne attraktive Birofldchen
mit hoher ESG-Konformitat, wahrend
schwéchere Lagen durchaus tberpro-
portional unter einem Nachfrageriick-
gang leiden kénnten.

Die Burospitzenmieten blieben wah-
rend der Pandemie zwar weitgehend
stabil, doch spurlos ist Corona an den
Buroméarkten der Top-Standorte nicht
vorbeigegangen. Das vor der Pandemie
florierende Vermietungsgeschéaft — das
vom nahezu fehlenden Angebot moder-
ner zusammenhangender Fldchen in
guten Lagen gepragt war — erlitt einen
herben Riickschlag. Unsicherheiten wie
die zukinftige wirtschaftliche Entwick-
lung oder die Auswirkungen des mobilen
Arbeitens waren Treiber der Abkihlung
der Nachfrage nach Biroflachen und all-
gemein geringerer Buromarktaktivita-
ten. Allerdings weist die Buromarktent-
wicklung an den einzelnen Top-Stand-
orten deutliche Unterschiede auf.

Immobilienstandort Miinchen

Minchen ist die Landeshauptstadt Bay-
erns, Deutschlands drittgroBte Stadt
und einer der deutschen Top-7-Immo-
bilienstandorte. Die hohe Lebensquali-
tat und der anhaltende wirtschaftliche
Erfolg haben zu einem starken Wachs-
tum der Bevdlkerung gefiihrt, das auch
nicht vom enorm teuren Wohnungsmarkt
gebremst wurde. Seit der Jahrtausend-
wende stieg die Einwohnerzahl um fast
25% auf nunmehr tiber 1,5 Millionen Ein-
wohner. Der Metropolraum Miinchen
zahlt zu den wirtschaftsstérksten

Regionen in Deutschland. Fihrende
deutsche Unternehmen und Auslands-
zentralen fihrender internationaler
Unternehmen haben hier ihren Sitz.
Durch das kréaftige Wirtschaftswachs-
tum war der gewerbliche Buromarkt
vor Corona genauso angespannt wie
der Wohnungsmarkt. Mit der Pandemie
kam es hierim Blromarkt zu ,,Entspan-
nungen®. Die Leerstandsquote stieg
2021 auf 4% — ausgehend von einem
Niveau von 1,4 % (2019) —, was auch auf
einen relativ hohen Fldchenneuzugang
zurlickzufuihren ist. Der Buroflachenum-
satz sank 2021 auf rund 530.000 Quad-
ratmeter (2019: rund 750.000 Quadrat-
meter). Fir das anhaltende Interesse an
hochwertigen Fldchen in der Miinchener
Innenstadt spricht jedoch der Zuwachs
der Spitzenmiete 2021 auf rund 41 Euro/
Quadratmeter/Monat (2019: 39 Euro/
Quadratmeter/Monat). Fur Blroflachen
auBerhalb der Minchener City kdnnten
sich — aufgrund des auch 2022/2023
vergleichsweise hohen Fldchenzugangs
—die Leersténde weiter erhdhen.

Im ersten Halbjahr 2022 présentierte
sich der Minchener Buromarkt auf
hohem Niveau sehr stabil. Der Fla-
chenumsatz bei den Biroimmobilien
betrug rund 391.000 Quadratmeter. Der
durchschnittliche Leerstand stieg nur
noch gering auf 4,3 % (950.000 Quad-
ratmeter). Er soll damit weiterhin unter
der Fluktuationsreserve liegen. Hier-
von entféllt rund ein Drittel auf moderne
Flachen, davon liegen allerdings rund
88.000 Quadratmeter im Stadtgebiet
Nord. Die Birofldchen im Bau betra-
gen rund 893.000 Quadratmeter. Die
Spitzenmiete fur Top-Objekte an Top-
Lagen hat sich leicht auf rund 43 Euro/
Quadratmeter/Monat erhéht. Fir das
gesamte Minchener Gebiet wird die
durchschnittliche Miete zur Mitte 2022
mit knapp 23 Euro/Quadratmeter/Monat
angegeben.

Der Standort der Immobilie ,Taunus-
straBe” in Milbertshofen — Am Hart ist
den Minchener nérdlichen Nebenlagen
(auBerhalb City und Cityrand, jedoch
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keine Peripherie) zuzurechnen. Die
Héchstmieten fir moderne Birofla-
chen an guten Standorten werden fir
die Nebenlagen mit rund 24 Euro bis rund
29 Euro/Quadratmeter/Monat angege-
ben. Im Teilmarkt (Nebenlagen) Nord
bewegen sich die Mietpreisspannen
angabegemé&B zwischen rund 16 Euro
und rund 24 Euro/Quadratmeter/Monat.

Mit einem Investmentvolumen von rund
1,6 Milliarden Euro (hiervon rund 56 %
auf Blroimmobilien entfallend) war der
Minchener Investmentmarkt gegeniber
Vorjahreszeitrdumen im ersten Halb-
jahr 2022 vergleichsweise schwach.
Die Transaktionsdynamik hat sich damit
zunachst deutlich abgekihlt. Dies soll
jedoch nicht daran liegen, dass Investo-
ren kein Vertrauen mehrin den Standort
hétten, sondern an im aktuellen Umfeld
divergierenden Preisvorstellungen, bei
denen Kéufer vor dem Hintergrund des
Ukraine-Konfliktes, des deutlich ver-
anderten Finanzierungsumfeldes und
der sich eintriibenden Konjunkturaus-
sichten Héchstpreise — wie noch zuletzt
beobachtet — akzeptieren. Knapp 52 %
des Investmentvolumens entfielen auf
die Nebenlagen. Hier zeigt sich, dass
Investoren offenbar attraktive Chancen
bei gleichzeitig relativ groBer Sicher-
heit wahrnehmen. Die Spitzenrendite
fir Ankaufe in Miinchen wird zum Ende
des ersten Halbjahres 2022 nach einem
leichten Anstieg mit 2,6 % angegeben.

Mikrostandort Milbertshofen

Der Stadtteil Milbertshofen befindet
sich im nérdlichen Stadtgebiet von
Minchen im Stadtbezirk ,,Milbertsho-
fen — Am Hart“ mit rund 75.000 Einwoh-
nern. Im Jahr 1910 erhielt Milbertshofen
den Stadtstatus und wurde 1913 nach
Minchen eingemeindet. Die Immobilie
ist in einem Gewerbegebiet gelegen,
das nérdlicher Bestandteil des groB3-
rdumigen Gewerbegurtels ,,Freimann/
Milbertshofen ist. Das Gewerbegebiet
beiderseits der TaunusstraBe ist Uber
viele Jahre gewachsen und hat eine
lange Nutzungsgeschichte. Die einst
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prdgenden Flach- und Hallenbauten mit
Nutzungen aus den Bereichen Produk-
tion, Verarbeitung und Lagerwirtschaft
sind im Laufe der Jahre vielfach durch
mehrstdckige Biiro- und Multifunktions-
gebédude ersetzt worden. Das Umfeld ist
aberimmer noch als gemischt genutzt
zu bezeichnen. Neben Biro- und Mul-
tifunktionsgeb&uden sind weiterhin
auch Lager- und Produktionshallen,
Handwerksbetriebe, Speditionsge-
b&ude, Handelsimmobilien und Stell-
platz- bzw. Freilagerfldchen zu finden.
Die TaunusstraBe ist insbesondere fir
Blronutzer mit geringeren Erwartungen
an ein reprasentatives Umfeld und eine
prominente Blroadresse geeignet.

Der Stadtteil Milbertshofen ist gepréagt
von seiner Funktion als Industrie- und
Gewerbestandort, auch als Verwal-
tungsstandort, mit aus dieser Tradition
entstandenen und darauf bezogenen
Wohnstandorten. Durch Sanierung alter
Wohnanlagen und modernerer aufge-
lockerter Wohnbebauung sowie einer
verbesserten Infrastrukturausstattung
hat der Stadtbezirk Milbertshofen (mit
seinen Stadtteilen ,Milbertshofen* und
~Am Hart“) in den letzten Jahrzehnten
eine stédtebauliche Aufwertung erfah-
ren. Durch die Vielzahl an Arbeitsplatzen
und ein groBes Wohnungsangebot fir
breitere Bevélkerungsschichten, ver-
bunden mit allen nétigen Infrastruktur-
einrichtungen und Freizeit- und Erho-
lungsmadglichkeiten, ist der Stadtbezirk
zu einem der bevorzugten Wohnorte
fir Familien mit Kindern geworden. Ins-
gesamt gehort der Stadtbezirk zu den
weniger wohlhabenden Stadtbereichen
Minchens.

Die Angaben im Abschnitt ,,I. Immobi-
lienstandort* basieren auf von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ausgewéhl-
ten Quellen und nicht auf einem geson-
derten Marktgutachten. Die hier abge-
gebenen Einschatzungen wurden nach
bestem Wissen und Gewissen getrof-
fen und stammen aus oder beruhen
(teilweise) auf von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft als vertrauenswiirdig
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erachteten, aber nicht Uberprifbaren,
allgemein zugénglichen Quellen. Eine
Haftung fir die Vollstandigkeit, Aktu-
alitdt und Richtigkeit der gemach-
ten Angaben und Einschatzungen ist
ausgeschlossen.

Frihere Entwicklungen von Faktoren,
die fur die Investmentgesellschaft
zuklnftig relevant sein kdnnten, sowie
Prognosen jeglicher Art sind kein ver-
lasslicher Indikator fir die kinftige
tatséchliche Wertentwicklung der
Investmentgesellschaft.

Il. Lage des Grundbesitzes

Das Investitionsobjekt ist ein Bliro- und
Verwaltungsgebéude, das im Jahr 2010
fertiggestellt wurde. Die Immobilie liegt
im Nordosten von Miinchen im Stadt-
teil Milbertshofen in der Taunusstrae
31/33/37.

Das Objekt befindet sich im Stadtbe-
zirk Milbertshofen — Am Hart im Stadtteil
Milbertshofen, rund 6 km nérdlich des
Munchener Stadtzentrums. Es liegt in
einem Gewerbegebiet zwischen dem
sudlich verlaufenden Frankfurter Ring
und nordlich verlaufenden Gleisan-
lagen. Das Umfeld ist geprégt durch
eine heterogene gewerbliche Nut-
zung. Es haben sich mehrere 4- bis
5-geschossige Blrogeb&ude, Hallenge-
b&ude sowie vereinzelte kleingewerbli-
che Betriebe/Dienstleister angesiedelt.
Sudlich, entlang des Frankfurter Rings,
befindet sich Geschosswohnungsbau
als Blockrandbebauung. Ostlich und
ndrdlich des Gewerbegebietes befin-
den sich Areale des Forschungs- und
Innovationszentrums sowie IT-Zentrums
von BMW. Der Blromarkt in Milbertsho-
fen wird teilweise von BMW und seinen
Zulieferern geprégt. Die TaunusstraBe
ist insbesondere fur Buronutzer mit
geringeren Erwartungen an ein repra-
sentatives Umfeld und eine prominente
Blroadresse geeignet.

Die im Objektbereich 2-spurig ausge-
baute TaunusstraBe dient als RingstraBe
der Funktion einer ErschlieBungsstraB3e.
Durch die Lage in unmittelbarer Nahe
zum Frankfurter Ring ist das Objekt Gber
innerstadtische Verkehrswege gut zu
erreichen. Am Frankfurter Ring und in
der im Osten verlaufenden Ingolstad-
ter StraBe besteht Anschluss an den
OPNV. Die U-Bahn Haltestelle Frank-
furter Ring liegt in rund 300 m Entfer-
nung. Der Miinchener Hauptbahnhofist
rund 6 km entfernt. Fir den Individual-
verkehr bestehen Gber den Frankfurter
Ring und die in der Nahe verlaufende B
13 gute Anbindungen. Die ndchstgele-
gene Anschlussstelle Minchen-Frank-
furter Ring der A 9 befindet sich in rund
3 km Entfernung. Der Flughafen ist in
rund 25 Fahrminuten erreichbar.

1. Gebdude

Das Blrogebdude umfasst finf Voll-
geschosse sowie ein Kellergeschoss
und wurde 2010 in Stahlbetonbau-
weise errichtet. Den oberen Gebdude-
abschluss bildet ein teilweise begriin-
tes Flachdach mit Technikaufbauten.
Der U-férmige Gebdudegrundriss
umschlieBt einen befestigten Innen-
hof, welcher als Parkplatz genutzt wird.
Weitere Stellplatze befinden sich auf
dem riickseitigen Grundstilicksbereich.
Das Grundstuck ist fast vollstandig mit
einer Tiefgarage unterbaut.

Das Erdgeschoss des Gebdudes ist
als Sockelgeschoss konzipiert und
Uberwiegend mit schwarzen Faserze-
mentplatten verkleidet. Hier befinden
sich Empfangsbereiche, Buroflachen,
Besprechungsrédume und Werkstattfla-
chen. Die AuBenwéande ab dem 1. Ober-
geschoss sind als Putzfassaden mit
einem Warmedé@mmverbundsystem und
Fensterbandern ausgefiihrt. Die duBere
ErschlieBung des Gebdudes erfolgt zen-
tral von der TaunusstraBe aus tiber den
Haupteingang an der Geb&udesidseite.



Die Buroflachen ab dem 1. Oberge-
schoss sind als 2-bindige Anlage
entlang eines Mittelflurs angelegt.
Aufgrund der Anordnung der beiden
ErschlieBungskerne mit jeweils zwei
Aufzigen und einem Treppenhaus
sowie der Lage der Sanitéranlagen ist
eine Aufteilung in zwei Einheiten pro
Geschoss gegeben. Die Konstruktion
erlaubt eine flexible Grundrissgestal-
tung der Birofldchen. Die Bodenbelédge
der Biroflachen bestehen Giberwiegend
aus Auslegware. Die Sanitarbereiche,
Teekiichen und Treppenhauser sind mit
Feinsteinzeug gefliest. Die EDV-Verka-
belung und die Elektroversorgung erfol-
gen Uber Hohlraumbd&den. Die Behei-
zung und Kihlung werden ber Kiihlde-
cken gewahrleistet. Es besteht dartiber

Baubeschreibung

hinaus eine partielle Klimatisierung der
Serverrdume, welche mieterseitig ins-
talliert wurde. Die 2-fach verglasten
Kunststofffenster sind mit auBen lie-
gendem Sonnenschutz versehen. Die
Warmeversorgung erfolgt zentral Uber
Fernwarme. Das Gebaude verfugt Gber
eine Luftungsanlage und eine eigene
Brunnenanlage (Brauchwasser).

Im Kellergeschoss befinden sich
Lager-, Neben- und Technikrdume. In
der Tiefgarage befinden sich 90 Stell-
plétze. Sie ist verbunden mit der Tief-
garage des im Norden angrenzenden
Grundstiicks (TaunusstraBe 35). Die
gemeinsam genutzte Zu- und Abfahrt
erfolgt von Stiden aus uber die Taunus-
straBe und erschlieBt die Tiefgarage

Verkaufsprospekt

wie auch die AuBenstellplédtze beider
Grundstiicke.

Das Objekt ist hinsichtlich des Erhal-
tungszustandes und der Ausstattung
als gut einzustufen.

Es bestehen tatsichliche Beschrén-
kungen der Verwendungsmadglichkei-
ten der Immobilie, die sich insbesondere
aus der vorliegenden Nutzungsart als
Biro- und Verwaltungsgebédude erge-
ben. Rechtliche Beschrédnkungen der
Verwendungsmadglichkeiten der Immo-
bilie ergeben sich aus den Regelungen
des geplanten neuen Darlehensvertra-
ges. Esliegen alle fiir die Errichtung des
Anlageobjektes erforderlichen behérd-
lichen Genehmigungen vor.

Allgemeine Daten

Baujahr

Grundstiicksflache
Bruttogrundfldche (DIN 277)

Mietflache Lagerflachen

Untergeschoss

Biro-, Labor- und
Werkstattflachen
Erdgeschoss bis

4. Obergeschoss

Pkw-Stellplatze

Davon oberirdisch ohne
Uberdachung

Davon unterirdisch,
Tiefgarage

Geschossanzahl oberirdisch

Geschossanzahl unterirdisch

2010
4.717 m?
10.400m?

709 m?

7.056 m?

152 Platze

62 Platze

90 Platze

5 Geschosse plus Technikaufbau

1 Geschoss
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Nutzflachen

Nutzung
Untergeschoss

Erdgeschoss

1. Obergeschoss bis
4. Obergeschoss

Technikaufbau

Drittverwendungsféhigkeit

Baukonstruktion

Tiefgarage, Lagerflachen, Haustechnik

Geb&udeeingénge, Empfangsbereich, Buroflachen, Besprechungsrédume,
Werkstattflachen

Biroflachen

Haustechnik

Drittnutzungsféahigkeit grundsétzlich gegeben. Etagenweise Teilungsmdglich-
keiten (1 bis 2 Einheiten) verbunden mit entsprechenden AnpassungsmaBnah-
men (Medien-/Geb&udetrennung) denkbar.

Baubeschreibung
Warmeschutz

Bauart

Dachausfiihrung

Decken, AuBenwénde, Treppen

AuBenfassade/Ddmmung

Innenwénde

Bdden

Fenster

Tlren
Heizung/Warmwasser
Beheizung/Kiihlung
Aufzugsanlagen

Geb&udezugénge

Nachhaltigkeit
Aufgrund der beabsichtigten langfris-

tigen Orientierung der Immobilienin-
vestition wird die Berlicksichtigung

G. Beschreibung der Immobilie

Ausfiihrung gemaB EnEV 2007 (Energieeinsparungsverordnung)
Stahlbetonskelettbau

Flachdachkonstruktion (begriint)

Stahlbeton

Fassade mit Kunststoff-Fensterelementen, im Erdgeschoss mit Bekleidung aus
Faserzementtafeln, ab dem 1. Obergeschoss Fassade mit Warmedammverbund-
system (verputzt)

Leichte Trennwénde

Teppich/Auslegware

2-fach verglaste Kunststofffenster mit auBen liegendem Sonnenschutz
Holz mit Stahlzarge

Fernwédrme/zentral

Mittels Klimadecken

2 behindertengerechte Aufziige je Treppenhaus

AuBere ErschlieBung erfolgt zentral von der TaunusstraBe aus iber den Haupt-
eingang an der Geb&udesudseite. Mittel- und Seitenflligel verfiigen tber einen
eigenen Zugang sowie Uber eine eigene Hausnummer. Vertikale ErschlieBung Gber
je ein Treppenhaus nebst Aufzugsschacht in beiden Seitenfligeln. Mittelfligel
wird vom stdlichen Seitenfligel angedient. Eine Tiefgaragenzufahrt.

bestimmter ESG-Kriterien zunehmend
noch stérker in den Vordergrund riicken
(6kologische und soziale Kriterien
sowie Fragen einer guten Unterneh-
mensfihrung (Environmental, Social,

Governance — kurz ESG)). Hierzu zahlen
bei einer Immobilie beispielsweise Was-
ser-und Energieeffizienz oder die Bau-
biologie. Es hat sich eine Vielzahl von
Zertifizierungen und Labels etabliert,



dieinteressierten Investoren die Einhal-
tung verschiedener ESG-Kriterien und
Nachhaltigkeitsstandards bei ,ihrer”
Immobilie signalisieren.

Die langfristige Berticksichtigung der
Nachhaltigkeit der Investition sieht
sukzessive MaBnahmen zur weiteren
Anpassung der Immobilie insbesondere
an aktuelle und kiinftige Umweltstan-
dards vor. Hierfir ist ab Umwandlung
in einen AIF ein jahrliches Budget bei
der Investmentgesellschaft kalkuliert.

Es kdnnen grundsétzlich neben 6kologi-
schen Themen, wie zum Beispiel Emis-
sionen, Nutzung erneuerbarer Energien,
Gebaude-Energieeffizienz, Abfallma-
nagement oder auch Wasserverbrauch,
auch soziale Themen, wie zum Beispiel
Sicherheit am Arbeitsplatz, Arbeitsbe-
dingungen und Mitarbeiterinteressen-
vertretung, bertcksichtigt werden.

Firden Bereich Governance/gute Unter-
nehmensfihrung etablieren sich Stan-
dards fur zum Beispiel Risikomanage-
ment, Whistleblowing oder Transparenz.

Zudem handelt es sich bei der Invest-
mentgesellschaft um ein Finanzprodukt,
welches mit 6kologischen oder sozia-
len Merkmalen geméaB Artikel 8 Offenle-
gungsverordnung beworben wird. Daher
sind mindestens 75 % des Wertes der
Investmentgesellschaft — ggf. mittelbar
—inlmmobilien investiert, die zusétzlich
mindestens zwei der folgenden Voraus-
setzungen erfillen:

a. Energieverbrauch: Der Endenergie-
verbrauch der Immobilie fir Warme
und Strom liegt zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Anlagebedingun-
gen bei maximal 90 kWh/m? pro Jahr.
Die Ermittlung dieses Energiever-
brauchswertes erfolgtim Jahr 2022
auf Basis des Energieverbrauchs-/
-bedarfsausweises.

b. Dekarbonisierungspfad: Die Immo-
bilie wird ab dem Inkrafttreten der
Anlagebedingungen mit einem EU-
konformen Dekarbonisierungspfad

mit dem Klimaziel der Begrenzung
der globalen Erderwarmung auf 1,5 °C
bis zum Jahr 2050 bewirtschaftet.
Die CO2-Emissionen der Immobilie
werden mit den vom Forschungspro-
jekt ,Carbon Risk Real Estate Moni-
tor“ (CRREM) veréffentlichten Ziel-
pfaden zur systematischen Reduzie-
rung des CO2-AusstoBes in Gewer-
beimmobilien oder vergleichbaren
Bewertungssystemen abgeglichen.

¢. Nutzungder Immobilie: Die Immobi-
lie darf nicht flr die Branchen Ris-
tung, nukleare Energien, Tabak und
tabakbezogene Produkte, Porno-
grafie sowie Glicksspiel genutzt
werden.

d. Die Immobilie ist auf mindestens
80 % der Flache barrierefrei.

Der Grundsatz ,,Vermeidung erheblicher
Beeintrdchtigungen” findet nur bei den-
jenigen dem Finanzprodukt zugrunde
liegenden Investitionen Anwendung, die
die EU-Kriterien fir 6kologisch nachhal-
tige Wirtschaftsaktivitadten berlcksich-
tigen. Die dem verbleibenden Teil die-
ses Finanzprodukts zugrunde liegenden
Investitionen berticksichtigen nicht die
EU-Kriterien fir 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Das Investmentvermdgen wird gemén
seiner Anlagestrategie nicht planméa-
Bigin 6kologisch nachhaltige Investitio-
nenim Sinne der Taxonomieverordnung
investieren.

Weitere Informationen, die nach der
Offenlegungsverordnung offenzulegen
sind, finden sich insbesondere in Kapi-
tel Q. ,Vorvertragliche Offenlegung fur
Finanzprodukte gemé&n Artikel 8 Absatz1
der Verordnung (EU) 2019/2088*.

IV. Mieter

Es besteht ein Mietvertrag mit der
AKKA Deutschland GmbH, Sindelfin-
gen mit einer Laufzeit bis Ende 2031.
Diese ist Uber die Muttergesellschaft
AKKA International S. A., Belgien, eine
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Konzerngesellschaft der AKKA Tech-
nologies SE, Paris. Geschéftstatigkeit
der AKKA Deutschland GmbH ist die
Erbringung von Beratungs- und Unter-
stlitzungsleistungen insbesondere
auf dem Gebiet des Ingenieurwesens
und in IT-Bereichen fur andere Unter-
nehmen bei Forschung, Entwicklung
und Vertrieb technischer Systeme ein-
schlieBlich Arbeitnehmeriberlassung
und Schulungen.

Der Technologie-Dienstleister AKKA
mit rund 20.000 Beschéftigten erwirt-
schaftet einen GroBteil seines Umsatzes
mit Software- und Digital-Dienstleistun-
gen und bedient dabei vor allem Kunden
aus den Branchen Auto, Luftfahrt und
Eisenbahn. Der Konzern-Umsatz soll
nach 6ffentlich verfigbaren Angaben
zuletzt rund 1,5 Milliarden Euro betra-
gen haben, auf AKKA Deutschland sollen
hiervon rund 400 Millionen Euro ent-
fallen sein. AKKA profitiert vom Trend
vieler Unternehmen, Forschungs- und
Entwicklungsarbeit auszulagern, und
stellt zum Beispiel fir die Kunden Inge-
nieure fir Technologie-Entwicklungs-
projekte zur Verfligung.

Im Sommer 2021 gab die schweizerische
Adecco Group bekannt, AKKA Technolo-
gies zu Ubernehmen. Der Adecco-Kon-
zernist neben den allgemeinen Perso-
naldienstleistungen mit seiner Tochter-
gesellschaft Modis ebenfalls im Bereich
Engineering, Forschung und Entwick-
lung sowie digitale Dienstleistungen
tatig. Der Abschluss der Ubernahme
sollim Jahr 2022 erfolgen. Geplant ist,
AKKA und Modis zusammenzulegen.
Zusammen kdmen diese angabegeman
aufrund 50.000 Beschéftigte und einen
Umsatz von 3,7 Milliarden Euro und wiir-
den damit zu den weltweit gréten Engi-
neering- und IT-Dienstleistern gehéren.
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H. Rechtliche Grundlagen

I. Investmentgesellschaft

1. Firma, Sitz, Zeitpunkt der
Auflegung, Vertriebsanzeige,
Rechtsform und Geschéaftsjahr

Die Investmentgesellschaft wurde als
Kommanditgesellschaft unter der Firma
Vierte IFD geschlossener Immobilien-
fonds flr Deutschland GmbH & Co. KG
mit Sitzin 20359 Hamburg, Zirkusweg 1,
am 18. Oktober 2010 im Handelsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter HRA
112200 eingetragen. Mit Gesellschafter-
beschluss vom 9. August 2022 wurde
eine Umfirmierung der Investmentge-
sellschaft in Paribus Immobilienfonds
Minchen TaunusstraBe GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG beschlos-
sen. Jetziger Sitz der Investmentgesell-
schaftistin 22767 Hamburg, KénigstraBe
28. Die Investmentgesellschaft unter-
liegt deutschem Recht.

Der beabsichtigte Vertrieb der Anteile an
der Investmentgesellschaft wurde der
BaFin am 12. Oktober 2022 angezeigt.
Die Investmentgesellschaft ist in dem
Zeitpunkt aufgelegt, in dem der erste
Anleger der Investmentgesellschaft bei-
getreten ist (Abschluss des Verpflich-
tungsgeschéfts maBgeblich).

Das Geschéftsjahr der Investmentge-
sellschaft beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember eines jeden
Kalenderjahres.
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2. Unternehmensgegenstand

Gegenstand der Investmentgesellschaft
ist die Anlage und Verwaltung der Mit-
tel der Investmentgesellschaft nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum
Nutzen der Anleger. Die Investmentge-
sellschaft investiert nach MaBgabe der
Anlagebedingungen geméfB den §§ 261
bis 272 KAGB in:

* Sachwerte in Form von Immobilien
geman §261 Absatz1Nr.1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Ver-
mdgensgegenstdnde geman § 261
Absatz 1 Nr. 1 in Verbindung mit
Absatz 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermégens-
gegenstande erforderlichen Ver-
mdgensgegenstédnde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaf-
ten erwerben dirfen, nachfolgend
~Objektgesellschaft” genannt, sowie

® Geldmarktinstrumente geméfn § 194
KAGB und/oder Bankguthaben
gemaR § 195 KAGB.

Gegenstand der Investmentgesellschaft
istinsbesondere die Verwaltung und ggf.
die VerduBerung der Immobilie Taunus-
straBe 31, 33 und 37,80807 Miinchen. Im
Rahmen der Verwaltung der Immobilie
kann ein Baurecht geschaffen werden
und die Immobilie kann auch umgebaut,
erweitert, hinsichtlich von Freifladchen
bebaut oder in verschiedene Grundstu-
cke aufgeteilt werden.

Die Investmentgesellschaftist berech-
tigt, sdmtliche Handlungen und Rechts-
geschéfte vorzunehmen, die geeignet
erscheinen, den Gesellschaftszweck
unmittelbar oder mittelbar zu férdern,
bzw. die zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes erforderlich oder dien-
lich sind. Die Investmentgesellschaft
kann diese Handlungen und Rechtsge-
schéafte selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen.

3. Gesellschafter der
Investmentgesellschaft

Komplementéarin der Investmentge-
sellschaft ist die Verwaltung Vierte
IFD geschlossener Immobilienfonds
fur Deutschland GmbH, Hamburg, ein-
getragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unter der Nr. HRB
115393 (nachfolgend ,,Komplement&-
rin“ genannt). Die Komplementarin ist
— soweit gesetzlich zuldssig — von der
Geschéftsfiihrung und — soweit nicht
organschaftliche Vertretung gesetzlich
zwingend erforderlich ist — auch von
der Vertretung der Investmentgesell-
schaft ausgeschlossen. Sie hat keine
Einlage erbracht und ist am Vermégen
der Investmentgesellschaft nicht betei-
ligt. Die Komplementérin ist jederzeit
ohne Zustimmung der Mitgesellschafter
berechtigt, ihre Stellung als Komple-
mentarin der Investmentgesellschaft mit
allen Rechten und Pflichten auf eine ein-
trittsbereite neue persénlich haftende
Gesellschafterin zu Gbertragen, wenn
die neue persdnlich haftende Gesell-
schafterin die gleiche Rechtsform auf-
weist und den gleichen Gesellschafter-
hintergrund hat wie die Ubertragende
und ausscheidende Komplementérin.



Die Kosten dieser Ubertragung tragt die
ausscheidende Komplementérin.

Geschéftsfiihrende Kommanditistin der
Investmentgesellschaftist die Paribus
Fondsbeteiligung GmbH, Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter der Nr.
HRB 111414 (nachfolgend ,geschéfts-
fiihrende Kommanditistin“ genannt) mit
einer auf dem Kapitalkonto la) verbuch-
ten Einlage von 2.500 Euro (auf Kapital-
konto la) bzw. Ib) verbuchte Einlagen
nachfolgend ,Pflichteinlagen“ genannt)
bei einer in das Handelsregister der
Investmentgesellschaft eingetragenen
Haftsumme von 125 Euro. Sie ist allein
zur Geschéftsfiihrung und Vertretung
der Investmentgesellschaft berech-
tigt und verpflichtet. Sie ist berechtigt
und - soweit nach dem KAGB erforder-
lich — verpflichtet, ihre Geschéaftsfih-
rungsaufgaben auf Dritte zu Ubertra-
gen. Insbesondere ist sie berechtigt
und verpflichtet, die Verwaltung der
Investmentgesellschaft im Sinne des
§18 KAGB im Namen und fiir Rechnung
der Investmentgesellschaft auf Dritte,
die Uber die Erlaubnis zum Geschéfts-
betrieb nach § 20 KAGB verfugen, zu
Ubertragen. Hierzu hat die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im Namen
und fir Rechnung der Investmentge-
sellschaft mit der Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft mbH als exter-
ner Kapitalverwaltungsgesellschaftim
Sinne des KAGB einen Fremdverwal-
tungsvertrag abgeschlossen und diese
mit der externen Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft beauftragt.

Treuhandkommanditistin| flr die Gesell-
schafter, die vor dem 31. August 2022
der Investmentgesellschaft beigetre-
ten sind (nachfolgend , Altgesellschaf-
ter” genannt), ist die Paribus Treuhand
Dienstleistungen GmbH, Hamburg, ein-
getragenim Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unter der Nr. HRB
130249 (nachfolgend , Treuhandkom-
manditistin I“ genannt). Im Wege der
Sonderrechtsnachfolge hat die Treu-
handkommanditistin| eine Pflichteinlage

in Héhe von 11.950.000 Euro Ubernom-
men und ist mit einer Haftsumme von
insgesamt 597.500 Euro in das Handels-
register der Investmentgesellschaft
eingetragen.

Nach dem 1. September 2022 kénnen
sich weitere Gesellschafter und/oder
Altgesellschafter mit Wirkung zum
Beitrittsdatum — frihestens mit Wir-
kung zum 1. September 2022 — nach
MaBgabe der §§ 4 bis 8 des Gesell-
schaftsvertrages an der Investment-
gesellschaft beteiligen. Treuhand-
kommanditistin fir Neugesellschafter
mit einer Pflichteinlage von zunéchst
2.500Euro und einer in das Handelsre-
gister der Investmentgesellschaft ein-
zutragenden Haftsumme von zunéchst
250 Euro ist die PVT Trust GmbH, Bre-
men, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Bremen unter der Nr.
HRB 35943 (nachfolgend ,Treuhand-
kommanditistin II“, Treuhandkomman-
ditistinl und Treuhandkommanditistin |
gemeinsam , Treuhandkommanditistin-
nen“ genannt).

4, Laufzeit der
Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaftist mit einer
Grundlaufzeit bis zum 31. Dezember
2034 errichtet (nachfolgend ,,Grund-
laufzeit“ genannt). Die Grundlaufzeit
verléangert sich um bis zu ein Jahr, sofern
und soweit die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin die Platzierungsphase um
bis zu ein Jahr bis zum 31. Dezember
2024 verlangert.

Die Investmentgesellschaft wird nach
Ablauf der Grundlaufzeit und eventueller
Verléangerungen aufgeldst und durch die
geschéftsfiihrende Kommanditistin der
Investmentgesellschaft als Liquidatorin
abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die
Gesellschafter beschlieBen mit der im
Gesellschaftsvertrag hierfir vorgese-
henen Stimmenmehrheit etwas ande-
res. Eine Verldangerung der Grundlauf-
zeit kann durch Beschluss der Gesell-
schafter mit derim Gesellschaftsvertrag
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hierflr vorgesehenen Mehrheit und der
Zustimmung der geschéftsfihrenden
Kommanditistin einmal oder in mehre-
ren Schritten um insgesamt bis zu vier
Jahre beschlossen werden. Zuléssige
Grilinde fir eine Verldngerung der Grund-
laufzeit sind:

* Eine langere als die geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie bzw.
einer etwaigen Beteiligung an einer
Objektgesellschaft am Laufzeit-
ende der Investmentgesellschaft
und/oder

* unglnstige Marktbedingungen fiir
den Verkauf der Immobilie bzw.
einer etwaigen Beteiligung an einer
Objektgesellschaft zum Laufzeit-
ende der Investmentgesellschaft mit
Aussicht auf Besserung der Markt-
bedingungen und perspektivisch
héhere Rickflisse fiir die Anleger
infolge der Laufzeitverlangerung der
Investmentgesellschaft.

Die ordentliche Kiindigung der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
ist ausgeschlossen. Im Ubrigen kén-
nen die Gesellschafter wahrend der
Dauer der Investmentgesellschaft ihre
Beteiligung nur aus wichtigem Grund
unter Einhaltung einer Frist von vier
Wochen kiindigen. Die Kiindigung ist
schriftlich an die Investmentgesell-
schaft zu richten. Die Treuhandkom-
manditistinnen kénnen die von ihnen
gehaltenen Beteiligungen auch teil-
weise nach Weisung der Treugeber aus
wichtigem Grund kindigen.

5. Anteile und Rechtsstellung
der Anleger

Im Folgenden werden die Anteile und die
wesentliche Rechtsstellung der Anleger
gegenuber der Investmentgesellschaft
naher dargestellt, die sich insbesondere
aus den Anlagebedingungen und dem
Gesellschaftsvertrag ergeben. Die voll-
standigen Anlagebedingungen und der
vollstdndige Gesellschaftsvertrag sind
in diesem Verkaufsprospekt im Kapitel
N. bzw. im Kapitel O. abgedruckt.

H. Rechtliche Grundlagen
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a) Artder Beteiligung

Bei der angebotenen Beteiligung han-
delt es sich um Kommanditanteile an
der Investmentgesellschaft, einer Per-
sonengesellschaft nach deutschem
Recht mit Sitz in Hamburg. Die Neu-
gesellschafter treten der Investment-
gesellschaft als Direktkommanditisten
oder als Treugeber lber die Treuhand-
kommanditistin Il bei.

b) Gesellschaftskapital,
Kapitalerhéhung und Kapital-
herabsetzung, Beitritt neuer
Gesellschafter

Das Gesellschaftskapital betrug bis
zum 31. August 2022 12.593.000 Euro.
Mit Ablauf des 31. August 2022 erfolgte
durch die geschéaftsfiihrende Kom-
manditistin eine Herabsetzung des
Kommanditkapitals der Investment-
gesellschaft in dem Umfang, in dem
Altgesellschafter bis zum Ablauf des
31. August 2022 mit Wirkung zum
Ablauf des 31. August 2022 ihre Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
gekiindigt haben. Nach erfolgter Her-
absetzung betrédgt das Kommanditka-
pital zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes 6.736.000 Euro.

Die geschéaftsfiihrende Kommanditistin
istim Zeitraum vom 1. September 2022
bis zum 31. Dezember 2023 berechtigt,
das Gesellschaftskapital um bis zu
35.000.000 Euro heraufzusetzen (nach-
folgend ,Erhéhungskapital“ genannt).
Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist berechtigt, das Erh6hungskapital
nach eigenem Ermessen herabzusetzen,
soweit das Erhéhungskapital nicht bis
zum 31. Dezember 2023 durch Alt- oder
Neugesellschafter ibernommen wurde.
Eines Gesellschafterbeschlusses bedarf
es hierzu nicht. Die geschéftsfihrende
Kommanditistin ist ferner berechtigt, die
Platzierungsphase nach eigenem Er-
messen um bis zu ein Jahr zu verldngern,
soweit das Erhéhungskapital nicht bis
zum 31. Dezember 2023 durch Alt- oder
Neugesellschafter ibernommen wurde.
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Eines Gesellschafterbeschlusses bedarf
es hierzu ebenfalls nicht.

Den Altgesellschaftern wird ein erstran-
giges Bezugsrecht (nachfolgend ,.erst-
rangiges Bezugsrecht“ genannt) auf
eine Ubernahme eines ihrem Anteil am
bisherigen Kommanditkapital der Invest-
mentgesellschaft entsprechenden Teils
des Erhéhungskapitals gewéahrt. Das
Bezugsrecht ist in einer Zeichnungs-
summe auszuiiben, die ohne Rest durch
1.000 Euro teilbar ist. Soweit Altgesell-
schafter ihr erstrangiges Bezugsrecht
nichtinnerhalb einer von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin zu bestim-
menden Bezugsfrist austiben, kénnen
andere Altgesellschafter, die ihr erst-
rangiges Bezugsrecht ausgelbt haben,
sich Uber den Umfang des erstrangigen
Bezugsrechts hinaus innerhalb einer von
der geschéftsfiihrenden Kommanditistin
zu bestimmenden Bezugsfrist an dem
Erhéhungskapital beteiligen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes ist ein Erh6hungs-
kapital in Héhe von 26.000.000 Euro
beabsichtigt.

Weiterhin ist die geschéaftsfihrende
Kommanditistin wahrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft berech-
tigt, das Gesellschaftskapital herauf-
zusetzen, um a) die Erweiterung des
bestehenden Gebdudes um mehr als
10 % der Grundflache oder b) den Neu-
bau eines zweiten Geb&udes zu finan-
zieren, sofern durch diese Kapitalerh-
hung nicht unmittelbar Grunderwerb-
steuer entsteht.

Nach dem 1. September 2022 kénnen
sich weitere Gesellschafter und/oder
Altgesellschafter mit Wirkung zum Bei-
trittsdatum nach MaBBgabe der §§ 4 bis
8 des Gesellschaftsvertrages (vgl. Kapi-
tel 0.) an der Investmentgesellschaft
beteiligen.

Neugesellschafter beteiligen sich
regelmaBig an der Investmentgesell-
schaft mittelbar als Treugeber Gber die

Treuhandkommanditistin I, wobei die
mittelbare Beteiligung von Neugesell-
schaftern Il, das heiB3t Altgesellschaf-
tern, die das Erh6hungskapital geman
§7 Absatz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges gezeichnet haben, nur zuldssig ist,
wenn diese auch mitihrem Anteil am bis-
herigen Kommanditkapital der Invest-
mentgesellschaft als Treugeber Uber
die Treuhandkommanditistin | beteiligt
waren. Die Treuhandkommanditistin Il
ist von den Gesellschaftern unwiderruf-
lich bevollmachtigt, das Angebot eines
Anlegers auf mittelbare Beteiligung zur
Investmentgesellschaft als Treugeber
bzw. auf Erh6hung der Beteiligungan der
Investmentgesellschaft anzunehmen.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, abweichend von § 6 Absatz1
des Gesellschaftsvertrages Neugesell-
schafter nicht als Treugeber, sondern
als Direktkommanditisten in die Invest-
mentgesellschaft aufzunehmen, wobei
die direkte Aufnahme von Neugesell-
schaftern Il, das heiBt Altgesellschaf-
tern, die das Erh6hungskapital geman
§7 Absatz2 des Gesellschaftsvertrages
gezeichnet haben, nur zuléssig ist, wenn
diese auch mit ihrem Anteil am bisheri-
gen Kommanditkapital der Investment-
gesellschaft als Direktgesellschafter
im Handelsregister der Investmentge-
sellschaft eingetragen sind. Insofern ist
die Treuhandkommanditistin |l von den
Gesellschaftern unter Befreiung von den
Beschrénkungen des §181BGB unwider-
ruflich bevollm&chtigt, mit Zustimmung
der geschéftsfiihrenden Kommanditistin
das Angebot eines Neugesellschafters
auf (unmittelbaren) Beitritt zur Invest-
mentgesellschaft als Kommanditist
bzw. auf Erhéhung der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft anzuneh-
men und die erforderlichen Handels-
registeranmeldungen vorzunehmen.
Die Treuhandkommanditistin Il nimmt
diese grundsétzlich einmal monatlich
zum Letzten eines jeden Monats an; sie
kann jedoch Beitrittserkldrungen auch
zu abweichenden Terminen annehmen,
ohne dass insoweit ein Anspruch des
beitretenden Kommanditisten besteht.



Der beitretende Kommanditist verzichtet
geman § 151 BGB auf den Zugang der
Annahmeerklérung; er wird jedoch durch
die Treuhandkommanditistin Il informa-
torisch Uber seinen Beitritt unterrich-
tet. Das Angebot und die Annahme des
Beitritts kann in Schrift- oder Textform
(insbesondere auch digital Gber eine
Zeichnungsplattform) erfolgen.

Der Ausgabepreis fir Anteile an der
Investmentgesellschaft entspricht der
Summe des von dem Anleger tibernom-
menen Zeichnungsbetrages und des
Ausgabeaufschlages von bis zu 5% und
muss mindestens 20.000 Euro betragen.
Ein héherer Zeichnungsbetrag muss
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der
Ausgabeaufschlag ist nur von den Neu-
gesellschaftern | geschuldet.

Der Ausgabepreis ist festgelegt und
einmal mit diesem Verkaufsprospekt
veroffentlicht.

Da die Investmentgesellschaft nur in
einen Vermdgensgegenstand inves-
tiert und dadurch von dem Grundsatz
der Risikomischung nach § 262 Absatz1
KAGB abweicht, dirfen der Investment-
gesellschaft nur Anleger im Sinne des
§262 Absatz2 Satz 1 Nr.2 KAGB in Ver-
bindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb)
bis ee) KAGB beitreten, das heiBt sol-
che Anleger,

e die sich verpflichten, mindestens
20.000 Euro (exkl. Ausgabeauf-
schlag) zu investieren,

* dieschriftlich in einem vom Vertrag
Uber die Investitionsverpflichtung
getrennten Dokument angeben, dass
sie sich der Risiken im Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Ver-
pflichtung oder Investition bewusst
sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb)
KAGB),

* deren Sachverstand, deren Erfahrun-
gen und Kenntnisse die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder eine von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
beauftragte Vertriebsgesellschaft
bewertet hat, ohne von der Annahme

auszugehen, dass der Anleger Uber
die Marktkenntnisse und -erfahrun-
gen derin Anhang Il Abschnitt | der
Richtlinie 2014/65/EG genannten
Anleger verfligt (§ 1 Absatz19 Nr. 33
a) lit. cc) KAGB),

* beidenendie Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder eine von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft beauftragte
Vertriebsgesellschaft unter Beriick-
sichtigung der Art der beabsichtig-
ten Verpflichtung oder Investition
hinreichend davon Uberzeugt ist,
dass sie in der Lage sind, ihre Anla-
geentscheidungen selbst zu tref-
fen und die damit einhergehenden
Risiken zu verstehen, und dass eine
solche Verpflichtung fur die betref-
fenden Anleger angemessenist (§ 1
Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB),

* denendie Kapitalverwaltungsgesell-
schaft oder eine von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft beauftragte
Vertriebsgesellschaft schriftlich
bestatigt, dass sie die Bewertung
nach § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. cc)
KAGB vorgenommen hat und die in
§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB
genannten Voraussetzungen gege-
bensind (§1Absatz19 Nr.33 a) lit.ee)
KAGB).

Auf Altgesellschafter und Neugesell-
schafterll sind die vorstehend genann-
ten Anforderungen nicht anwendbar.

Anleger kdnnen grundséatzlich natir-
liche oder juristische Personen sein.
Eine Beteiligung von Gesellschaf-
ten birgerlichen Rechts (GbR) ist fir
Neugesellschafter | ausgeschlossen.
Ausgeschlossen von einer Beteiligung
als Anleger sind ferner sdmtliche Per-
sonen, die in den USA , Kanada oder
Russland (jeweils einschlieBlich deren
Territorien) anséssigim Sinne des US-
amerikanischen, kanadischen oder rus-
sischen Steuerrechts sind und/oder
die US-amerikanische, kanadische
und/oder russische Staatsangeho-
rigkeit haben und/oder in den USA/
Kanada oder Russland (jeweils ein-
schlieBlich deren Territorien) einen
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Sitz oder Wohnsitz haben und/oder
Inhaber einer dauerhaften US-ame-
rikanischen, kanadischen bzw. rus-
sischen Aufenthalts- oder Arbeits-
erlaubnis (zum Beispiel Greencard)
sind. Weitere Einzelheiten sind in § 5
Absatz 6 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft geregelt.

Die Pflichteinlage und die in das Handels-
register einzutragende Haftsumme eines
jeden Kommanditisten miissen stetsim
Verhéltnis 100:5 zueinander stehen. Dies
gilt fur Treuhandkommanditisten ent-
sprechend. Durch die Eintragung der
jeweiligen Kommanditisten in das Han-
delsregister wird die Haftung dieser Kom-
manditisten den Gléubigern des Invest-
mentvermdgens gegeniber auf ihre in
das Handelsregister eingetragene Haft-
summe begrenzt. Die Haftung ist aus-
geschlossen, sobald die Haftsumme in
das Investmentvermdgen eingelegt wird
(vgl. §§171ff. HGB). Werden die Einlagen
durch Auszahlungen (insbesondere Ent-
nahmen) jedoch unter die Haftsumme
gemindert, so lebt die Haftung bis zur
Hohe der Haftsumme wieder auf. Das gilt
auch, soweit Auszahlungen (Entnahmen)
getétigt werden, wéhrend der Kapitalan-
teil des Kommanditisten durch Verluste
unter den Betrag der Haftsumme herab-
gemindertist (vgl. §172 Absatz 4 in Ver-
bindung mit §171 Absatz 1 HGB). Bei Kon-
kretisierung der Haftung (zum Beispiel
llliquiditat des Investmentvermégens)
waéren insofern erhaltene Auszahlungen
(Entnahmen) von den Kommanditisten
ganz oder teilweise zurlickzuzahlen.

Die von den Neugesellschaftern tber-
nommenen Zeichnungsbetrége sowie
zusétzlich der von Neugesellschaftern|
ibernommene Ausgabeaufschlag sind
zehn Bankarbeitstage nach Annahme
des Beitritts durch die Treuhandkom-
manditistin Il, frihestens jedoch zum
1. September 2022 einzuzahlen. Die
Einzahlungen der von den Neugesell-
schaftern tbernommenen Zeichnungs-
betrdge sowie eines nach Ma3gabe von
§7 Absatz 6 des Gesellschaftsvertra-
ges geschuldeten Ausgabeaufschlags
erfolgen auf ein von der Investmentge-
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sellschaft zu benennendes Konto der
Investmentgesellschaft.

Erfullt ein Neugesellschafter seine Ein-
zahlungsverpflichtung trotz Mahnung
und Nachfristsetzung nicht oder nicht
in voller H6he, kann die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im eige-
nen Ermessen diesen Kommanditis-
ten wahlweise ganz oder bis zur Héhe
des nicht erbrachten Zeichnungsbe-
trages aus der Investmentgesellschaft
ausschlieBen. Die geschéftsfihrende
Kommanditistin ist hierzu von den
Ubrigen Gesellschaftern ausdricklich
und unwiderruflich bevollméchtigt. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann
fur die Investmentgesellschaft ver-
langen, dass der gemaB § 8 Absatz 4
oder § 5 Absatz 3 des Gesellschafts-
vertrages aus der Investmentgesell-
schaft ausgeschlossene Kommanditist
der Investmentgesellschaft die durch
die Nichterfillung entstandenen not-
wendigen Auslagen in nachgewiesener
Héhe, jedoch nicht mehr als 25 % des
Anteilswertes, ersetzt. Bereits geleis-
tete Einlagen kdnnen mit diesem Aus-
lagenerstattungsanspruch verrechnet
werden. Ein eventuell verbleibendes
Restguthaben wird an den betreffenden
Kommanditisten erst ausgezahlt, wenn
neue Kommanditisten mit mindestens
gleich hoher Zeichnungssumme in die
Investmentgesellschaft eingetreten
sind und diese Verpflichtung erfillt
haben, spatestens jedoch mit Liqui-
dation der Investmentgesellschaft.
Ein etwaiges Auseinandersetzungs-
guthaben steht dem Kommanditisten
insoweit nicht zu, wie er seine Einzah-
lungsverpflichtung nicht erbracht hat.
Hinsichtlich des Verzugsschadens, der
im Zusammenhang mit der Nichtleis-
tung des Beteiligungsbetrages bzw. der
Herabsetzung des Beteiligungsbetra-
ges entsteht, gelten die Regelungen
geman § 8 Absatz 3 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft.
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Die geschéftsfiihrende Kommanditis-
tin ist berechtigt, das Erh6hungskapital
nach eigenem Ermessen herabzuset-
zen, soweit das Erh6hungskapital nicht
bis zum 31. Dezember 2023 durch Alt-
und Neugesellschafter ibernommen
wurde. Eines Gesellschafterbeschlusses
bedarf es hierzu nicht.

Wird die Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft vorzeitig geschlos-
sen, werden keine Beitrittserkldrungen
mehr angenommen.

Im Innen-und AuBenverhéltnis treten die
geménB § 5 Absatz 1 des Gesellschafts-
vertrages beitretenden Kommanditis-
ten der Investmentgesellschaft unter
der aufschiebenden Bedingung (§ 158
Absatz 1 BGB) der Eintragung ihrer
Haftsumme in das Handelsregister der
Investmentgesellschaft bei (vgl. § 152
Absatz 4 KAGB), wobei die Zeichnung
eines Neugesellschafters frihestens
zum 1. September 2022 wirksam wird.

c) Anteilsklassen und faire
Behandlung der Anleger

Es werden zwei Anteilsklassen (Anteils-
klasse 1und Anteilsklasse 2) gemaB den
§§149 Absatz 2, 96 Absatz 1 KAGB gebil-
det. Die Anteilsklassen unterscheiden
sich nach MaBgabe der Anlagebedin-
gungen und des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft hinsichtlich
der Kosten- und Gebihrenstruktur. Die
Anteilsklassen unterscheiden sich nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft weiterhin
hinsichtlich der vermdgensrechtlichen
Teilhabe an dem Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft (insbesondere hin-
sichtlich der Gewinn- und Verlustver-
teilung, des Anteils am Liquidationserlds
und der Auszahlungen; vgl. insbeson-
dere § 17 des Gesellschaftsvertrages).
Im Ubrigen weisen die Kommanditanteile
an der Investmentgesellschaft die glei-
chen Ausgestaltungsmerkmale auf. Der
Wert des Anteils ist fiir jede der beiden
Anteilsklassen gesondert zu errechnen
(§96 Absatz 1 Satz 4 KAGB).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ver-
waltet die Investmentgesellschaft nach
dem Prinzip der Gleichbehandlung und
stellt so insbesondere sicher, dass die
Anleger der Investmentgesellschaft
gemén § 26 Absatz 2 Nr. 6 KAGB fair
behandelt werden. Entscheidungspro-
zesse und Strukturen der Investment-
gesellschaft sind so ausgerichtet, dass
bestimmte Anleger nicht zulasten ande-
rer Anleger bevorzugt werden.

Fir Stiftungen gelten besondere An-
forderungen an die Berichterstattung,
die im Kapitel ,,M. Zeichnungshinwei-
se“, Abschnitt I. dargestellt sind. Eine
Ungleichbehandlung der Anleger ist
hiermit nicht verbunden, da diese be-
sondere Berichterstattung nur den be-
sonderen stiftungsrechtlichen Vorgaben
Rechnung tragt und allen Anlegern zur
Verfligung gestellt wird.

Darlber hinaus hat die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft verschiedene orga-
nisatorische MaBnahmen ergriffen,
um eine faire Behandlung der Anleger
sicherzustellen. Entscheidungspro-
zesse und organisatorische Struktu-
ren der Kapitalverwaltungsgesellschaft
sind dementsprechend ausgerichtet.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat ferner eine Reihe von Verfahren
und Richtlinien implementiert, um die
faire Behandlung der Anleger gewéhr-
leisten zu kénnen. Insbesondere wird
die faire Behandlung der Anleger durch
ein internes Beschwerdemanagement-
system gewaéhrleistet. Fir eingehende
Beschwerden sind innerhalb dieses Sys-
tems Bearbeitungs- und Reaktionsfris-
ten vorgegeben.

d) Hauptmerkmale der Anteile

Mit der Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft sind die im Folgenden néher
beschriebenen Hauptmerkmale, das
heiBt die Rechte und Pflichten der Anle-
ger, verbunden. Dies sind die Rechte auf
Gewinn- und Verlustbeteiligung sowie
Auszahlung von freier Liquiditdt nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages,



das Stimmrecht bei Beschlussfassun-
gen in Gesellschafterversammlungen
der Investmentgesellschaft, das Recht
auf abschriftliche Mitteilung des Jah-
resabschlusses und auf Priifung von
dessen Richtigkeit unter Einsicht in die
Bucher der Investmentgesellschaft, auf
Auszahlung des Auseinandersetzungs-
guthabens beim Ausscheiden aus der
Investmentgesellschaft, auf (grund-
sétzliche) Ubertragung der Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
und auf Beteiligung am Liquidations-
erlds der Investmentgesellschaft sowie
die Pflichten zur Einlageleistung zzgl.
Ausgabeaufschlag (nur fir Neugesell-
schafterI) und die Eintragung der Haft-
summe im Handelsregister von 5% der
Pflichteinlage und das Recht zur Bildung
eines Beirats.

Die mit der Beteiligung verbundenen
Hauptmerkmale der Anteile der Anle-
ger ergeben sich aus den Anlagebe-
dingungen, dem Gesellschaftsvertrag,
dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
sowie der vom Anleger unterzeichneten
Beitrittserklérung. Anleger, die sich nur
mittelbar als Treugeber an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen, verfligen
Uber die dargestellten Gesellschafter-
rechte mittelbar unter Inanspruchnahme
der Treuhandkommanditistin I1.

Neben den Anlegern stehen grund-
séatzlich die gleichen Rechte ebenfalls
der Komplementérin der Investment-
gesellschaft, der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin und der Treuhandkom-
manditistinlund |l — soweit dies in dem
Gesellschaftsvertrag der Investmentge-
sellschaft oder diesem Verkaufsprospekt
nicht abweichend dargestellt ist (vgl.
zum Beispiel Zustimmungserfordernis
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin, § 19 Absatz 1 lit. b) des Gesell-
schaftsvertrages) — zu. Diese habenim
Wesentlichen die gleichen Rechte nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages.
Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
hat jedoch zuséatzlich das Recht, sofern
ein Gesellschafter einen Vertrag lber
die VerduBerung seiner Beteiligung

schlieBt, indiesem Fall eine Gesellschaft
der Paribus-Gruppe zu benennen, die
ein Vorkaufsrecht hat. Sofern im Fol-
genden von den Rechten der Anleger
gesprochen wird, gilt dies fir die Kom-
plementérin der Investmentgesellschaft,
die geschéaftsfihrende Kommanditistin
und die Treuhandkommanditistinl und |l
entsprechend, sofern sich aus den kon-
kreten Ausfiihrungen bzw. dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft nichts anderes ergibt.

Gesellschafter, die an der Investment-
gesellschaft bereits vor dem 31. August
2022 beteiligt waren (Altgesellschaf-
ter), haben entsprechend den gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen ein
Sonderentnahmerecht auf ihren Beteili-
gungsbetrag. Dieses Recht haben Neu-
gesellschafter, die abdem 1. September
2022 der Investmentgesellschaft bei-
treten, bezogen aufihren Zeichnungs-
betrag nicht.

aa) Ergebnisverteilung, Auszahlung
von Liquiditatstuberschissen

Die Vergutung der Paribus Invest GmbH
fir die Vermittlung der Zeichnungsbe-
trége der Neugesellschafter | in Héhe
von bis zu 8 % des von den Neugesell-
schaftern | eingeworbenen Komman-
ditkapitals wird vorab nur der Anteils-
klasse 2 und innerhalb dieser nur den
Neugesellschaftern | zugeordnet und
ausschlieBlich von diesen getragen
und nach dem Ermessen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft bei den Aus-
zahlungen an die Neugesellschafter |
bertcksichtigt.

Das Ergebnis der Investmentgesell-
schaft fir den Zeitraum vom 1. Januar
2022 bis zum 31. August 2022 wird
anhand eines Zwischenabschlusses
ermittelt und nach MaBgabe des bis
zum 31. August 2022 geltenden Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft verteilt. Fur die Ergebnisvertei-
lung ab dem 1. September 2022 gilt
Folgendes: Um die unterschiedliche
vermoégensrechtliche Beteiligung der
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Anteilsklassen abzubilden, wird das
Ergebnis der Investmentgesellschaft
fir ein Geschaftsjahr — mit Ausnahme
des Ergebnisses aus der Schadens-
ersatzklage 2014 (vgl. 7 Absatz 4 des
Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft) — auf einer ersten Stufe
im Verhéltnis der Anzahl der Anteile
der Altgesellschafter zu der Anzahl der
Anteile der Neugesellschafter, bezo-
gen auf sémtliche Anteile an der Invest-
mentgesellschaft, aufgeteilt, wobei fur
jeden Gesellschafter nur volle Anteile
beriicksichtigt werden. Innerhalb der
Anteilsklassen wird das der jeweiligen
Anteilsklasse zugewiesene Ergebnis
der Investmentgesellschaft auf zweiter
Stufe nach MaBgabe des Verhéltnisses
des Kapitalkontos la) bzw. Ib) des einzel-
nen Gesellschafters zu der Summe der
Kapitalkonten la) bzw. Ib) aller Gesell-
schafter der jeweiligen Anteilsklasse
verteilt. Diese Regelung gilt fur sons-
tige vermoégensrechtliche Anspriiche,
das heiBt die Beteiligung am Vermo-
gen, am Liquidationserlés und an den
Auszahlungen, entsprechend. Dies gilt
auch fir den Zeitraum vom 1. Septem-
ber 2022 bis 31. Dezember 2022, das
Geschéftsjahr2023 und im Fall der Ver-
langerung der Platzierungsphase auch
fir das Geschéftsjahr 2024, das heift,
die Gesellschafter werden insoweit
unabhangig vom Zeitpunkt des jewei-
ligen Beitritts bzw. der jeweiligen Kapi-
talerhéhung der Neugesellschafter im
jeweiligen Geschéftsjahr und Uber die
gesamte Platzierungsphase einander
gleichgestellt. Das Ergebnis der Scha-
densersatzklage 2014 (inkl. Kosten) wird
in entsprechender Anwendung der vor-
stehenden Regelungen nur innerhalb
der Anteilsklasse 1 verteilt.

Die Vergltungs- und Auslagenersatz-
anspriiche der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft, der Komplementérin, der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin
und der Treuhandkommanditistinnen
sowie die Verglitungen aus denin § 13
Absatz8lit. a) bis d) des Gesellschafts-
vertrages genannten Vertragen sind
vorab zu begleichen und werden im

H. Rechtliche Grundlagen
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Verhéltnis der Kommanditisten zueinan-
der als Aufwand der Investmentgesell-
schaft behandelt. Die Zahlungen setzen
kein positives Jahresergebnis voraus.

Verluste werden den Kommanditisten
auch insoweit zugewiesen, als sie deren
Pflichteinlagen Ubersteigen.

Die aus der Investitionstéatigkeit der
Investmentgesellschaft erzielte jeweils
vorhandene freie Liquiditét soll an die
Anleger ausgezahlt werden, soweit sie
nicht nach Auffassung der geschéafts-
fuhrenden Kommanditistin der Invest-
mentgesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgemafen Fortfiihrung
der Geschéafte der Investmentgesell-
schaft bzw. zur Erfillung von Zah-
lungsverbindlichkeiten oder zur Subs-
tanzerhaltung bei der Investmentge-
sellschaft bendtigt wird. Die H6he der
Auszahlungen kann variieren. Es kann
zur Aussetzung der Auszahlungen kom-
men. Aus der Schadensersatzklage 2014
stammender Zahlungsfluss wird nur bei
der Anteilsklasse 1 beriicksichtigt.

Die Riickgewahr der Einlage oder die
Auszahlung, welche den Wert der
Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, kann
geman § 152 Absatz 2 KAGB nur mit
Zustimmung des betroffenen Kom-
manditisten erfolgen und kann von
etwaigen Glaubigern der Investment-
gesellschaft zurtickgefordert werden.
Vor der Zustimmung ist der betroffene
Kommanditist darauf hinzuweisen, dass
er den Glaubigern der Investmentge-
sellschaft unmittelbar haftet, soweit
die Riickgewahr oder Auszahlung den
Wert der Kommanditeinlage unter den
Betrag der Hafteinlage herabmindert.
Bei mittelbarer Beteiligung lber eine
Treuhandkommanditistin bedarf die
Ruckgewaéhr der Einlage oder die Aus-
zahlung, die den Wert der Komman-
diteinlage unter den Betrag der Haft-
einlage herabmindert, zuséatzlich der
Zustimmung des betroffenen mittelbar
beteiligten Anlegers.

H. Rechtliche Grundlagen

Das Sonderentnahmerecht der Altge-
sellschafter, die nicht zum Ablauf des
31. August 2022 gekindigt haben, wird
liquiditatsméBig durch das neu einge-
worbene Kommanditkapital bedient
und wird ohne Verldngerung der Plat-
zierungszeit geman § 7 Absatz 2 des
Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft spatestens fallig zum
31. Dezember 2023 und bei Ausilibung
der Verlangerung der Platzierungszeit
spatestens fallig zum 31. Dezember
2024. Die Sonderentnahme des jewei-
ligen Altgesellschafters wird zundchst
durch die Summe seiner Kapitalkon-
ten la), Il und Il gedeckt, die im HGB-
Abschluss der Investmentgesellschaft
zum 31. August 2022 enthalten sind. Der
daruber hinausgehende Betrag des Son-
derentnahmerechts soll planungsgeman
durch Zuweisung eines Anteils am spé-
teren aus der VerduBerung der Immobilie
resultierenden Gewinn der Investment-
gesellschaft gedeckt werden. Sollte die-
ser Betrag nicht ausreichen, werden den
Altgesellschaftern, die nicht mit Wir-
kung zum Ablauf des 31. August 2022
ihre Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft gekiindigt haben, im Jahr der
VerduBerung vorab entsprechende lau-
fende Ertrdge zugewiesen, auch wenn
sich hierdurch fir die Gesellschafter der
Anteilsklasse 2 laufende Verluste erge-
ben oder sich solche Verluste erhdhen.

bb) Stimmrecht und Mitwirkung bei
Beschlussfassungen

Die geschéaftsfiihrende Kommandi-
tistin, die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie die Komplementérin sind
bzw. waren berechtigt, im Namen der
Investmentgesellschaft alle Rechtsge-
schéfte und Handlungen vorzunehmen,
die im Zusammenhang mit der Uber-
fihrung der Investmentgesellschaft
in den Anwendungsbereich des KAGB
und dem anschlieBenden Management
bzw. der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft bzw. einer etwaigen Objekt-
gesellschaft erforderlich sind. Hierzu
zahlen insbesondere der Abschluss der

nachfolgend genannten Vertrage lber
die Inanspruchnahme von Leistungen
durch die Investmentgesellschaft mit
denin §16 des Gesellschaftsvertrages
sowie mitden in den Anlagebedingun-
gen genannten Vergiitungen bzw. der
Erlass der Anlagebedingungen selbst:

* Treuhand- und Verwaltungsvertrag
mit der Treuhandkommanditistin Il,

* Erlass der Anlagebedingungen,

* Verwaltungsvertrag hinsichtlich der
Investmentgesellschaft mit der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft,

* Eigenkapitalbeschaffungsvertrag
mit der Paribus Invest GmbH,

* Abschluss von Darlehensvertrégen
und Belastung von Vermdgensge-
genstédnden in den Grenzen des
§ 263 KAGB,

* Fremdkapitalstrukturierungsvertrag
mit der Paribus Finanzberatungsge-
sellschaft mbH,

* Verwahrstellenvertrag,

* Objektverwaltungsvertrag mit der
Paribus Immobilien Assetmanage-
ment GmbH.

Im Ubrigen beschlieBen die Anleger der
Investmentgesellschaft in den im Ge-
sellschaftsvertrag und im Gesetz vor-
gesehenen Féllen. Sie sind insbeson-
dere zusténdig fur folgende Beschluss-
fassungen:

(i) Feststellung des gepriiften Jahres-
abschlusses;

(i) Entlastung der Komplementérin,
der Treuhandkommanditistinnen
sowie der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin fir ihre jeweili-
gen Tatigkeiten im abgelaufenen
Geschéftsjahr;

(iii) Verwendung des Jahresergebnis-
ses;

(iv) Bestellung eines Abschlusspri-
fers ab dem Geschéftsjahr 2023.
Fur das Geschéftsjahr 2022 (inkl.
des Zwischenabschlusses) wird
der Abschlussprifer durch die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft ohne
Beschlussfassung durch die Ge-
sellschafterversammlung bestellt;



(v) Anderung des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft;

(vi) Auflésung, Umwandlung oder Li-
quidation der Investmentgesell-
schaft;

(vii) Verkauf oder Ubertragung des
gesamten oder wesentlicher Tei-
le des Gesellschaftsvermégens
oder Einrdumung eines Rechts
daran, mit Ausnahme von Toch-
ter- und Schwestergesellschaf-
ten der Investmentgesellschaft,
die zur Durchfiihrung einer Bau-
verdichtung genutzt worden sind;

(viii) Anderungen der Anlagebedingun-
gen, die mit den bisherigen Anla-
gegrundsétzen der Investment-
gesellschaft nicht vereinbar sind
oder zu einer Anderung der Kosten
oder wesentlichen Anlegerrechte
fuhren;

(ix) Wahlund Abberufung sowie Entlas-
tung eines Beiratsmitgliedes sowie
Vergltung der Beiratsmitglieder;

(x) alle sonstigen von der geschafts-
fuhrenden Kommanditistin zur Be-
schlussfassung vorgelegten An-
gelegenheiten, einschlieBlich der
Beschlussfassungen tber die in
§ 13 Absatz 5 des Gesellschafts-
vertrages aufgefiihrten Rechtsge-
schéfte und Handlungen..

Gesellschafterbeschlisse geméaB vor-
stehender Ziffer (v) bis (vii) bedtrfen
einer Mehrheit von 75 % der abgegebe-
nen Stimmen sowie der Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin.
Abweichend hiervon bedarf eine Verlan-
gerung der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft Gber den 31. Dezember 2034
hinaus lediglich der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen sowie der
Zustimmung der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin. Fiir eine Anderung, nicht
jedoch den erstmaligen Erlass der Anla-
gebedingungen geman vorstehender
Ziffer (viii), die mit den bisherigen Anla-
gegrundséatzen der Investmentgesell-
schaft nicht vereinbar ist oder zu einer
Anderung der Kosten oder der wesentli-
chen Anlegerrechte fiihrt, bedarf es einer
qualifizierten Mehrheit von Anlegern,

die mindestens zwei Drittel der Anteile
auf sich vereinigen, und einer Geneh-
migung durch die BaFin. Im Ubrigen
werden Gesellschafterbeschlisse mit
einfacher Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen gefasst, soweit in dem
Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft oder aufgrund zwingen-
der Gesetzesvorschriften nichts ande-
res bestimmt ist. Enthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen. Das
Gleiche qilt fir entsprechende Gesell-
schafterbeschlisse, die ggf. auf Ebene
einer Objektgesellschaft zu fassen sind,
jedoch vorbehaltlich eventueller Rechte
von Minderheitsgesellschaftern einer
Objektgesellschaft.

Ein ganzer Anteil Altgesellschafter und
ein ganzer Anteil Neugesellschafter
gewéhren jeweils eine Stimme. Soweit
ein Beschlussgegenstand ausschlieB3-
lich das Ergebnis der Schadensersatz-
klage 2014 betrifft, sind nur die Anteile
der Altgesellschafter zur Abstimmung
berechtigt. Hinsichtlich der Anteils-
klasse 1 gilt ein voll auf das Kapitalkonto
la) eingezahlter Euro als ein Anteil an
der Investmentgesellschaft. Der Anteil
Neugesellschafter entspricht dem Aus-
gabepreis fir jeweils einen von einem
Neugesellschafter gezeichneten Anteil.

Folgende Rechtsgeschéfte und Hand-
lungen bedirfen ferner der Zustimmung
der Gesellschafterversammlung:

* Der Erwerb, die VerduBerung und
die Belastung von Grundstiicken
und grundsticksgleichen Rechten
bzw., sofern vorhanden, von Betei-
ligungen an anderen Unternehmen/
Objektgesellschaften sowie der
Abschluss von Vertrégen, die eine
Beteiligung Dritter an den Ergeb-
nissen der Investmentgesellschaft
zum Gegenstand haben, jedoch mit
Ausnahme der Belastung geméasn §13
Absatz 8 lit. e) des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft;

e die Gewahrung von Darlehen, die
Ubernahme von Biirgschaften,
Garantien oder éhnlichen Haftungs-
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erklarungen von mehr als insgesamt
1.000.000 Euro;

¢ die Eingehung von Wechselverbind-
lichkeiten;

* die Erteilung von Prokuren und
Generalvollmachten, der Abschluss
von Dienstvertrdgen mit leitenden
Mitarbeitern, die Gewéhrung von
Einzelvollmachten tiber den Rah-
men des gewdhnlichen Geschafts-
betriebes hinaus sowie Pensionszu-
sagen; die Erteilung einer General-
vollmacht an die geschéftsfiihrende
Kommanditistin und die Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist hingegen
ohne Zustimmung der Gesellschaf-
terversammlung durch die Komple-
mentérin méglich;

* Geschéafte aller Art mit sich selbst
sowie mit Mitgesellschaftern, ausge-
nommen der Abschluss von Vertré-
gengeman §13 Absatz8 des Gesell-
schaftsvertrages;

e der Verkauf oder die Ubertragung
des gesamten oder eines wesent-
lichen Teils des Gesellschaftsver-
moégens oder die Einrdumung eines
Rechtes daran;

* Rechtsgeschéfte und Handlun-
gen, die Uber den gewéhnlichen
Geschéaftsbetrieb hinausgehen und
flr die Investmentgesellschaft von
besonderer Bedeutung sind.

Das Vorstehende gilt entsprechend fir
Rechtsgeschéfte, soweit sie auf Ebene
einer etwaigen Objektgesellschaft vor-
genommen werden.

Die Anleger sind zur Zustimmung zu
einer MaBnahme im Rahmen eines
Gesellschafterbeschlusses verpflich-
tet, wenn die betreffende MaBnahme
aus aufsichtsrechtlichen und/oder regu-
latorischen Griinden, insbesondere nach
Vorgabe des KAGB oder nach Weisung
der BaFin, erforderlich ist.

Die Beschlussfassung der Altgesell-
schafter vom 9. August 2022 stand
u.a. teilweise unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Investmentgesell-
schaft von der BaFin bis spatestens zum
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31. Mérz 2023 die Genehmigung nach
§ 316 KAGB erhélt, neue Anleger in die
Investmentgesellschaft aufzunehmen.
In diesem Zusammenhang wurde die
geschéftsfihrende Kommanditistin u. a.
flr den Fall, dass diese Genehmigung
nicht bis zum 31. M&rz 2023 vorliegen
sollte, rein vorsorglich erméchtigt — aber
nicht verpflichtet —, die Immobilie ohne
weiteren Gesellschafterbeschluss zu
verauBern. Dieser seinerzeit vorsorglich
gefasste ,Vorratsbeschluss*” beziglich
eines etwaigen Verkaufes der Immobilie
stand nicht unter einer aufschiebenden
Bedingung und ist zum Zeitpunkt der
Genehmigung des Verkaufsprospektes
weiterhin wirksam.

Esfindetjahrlich, erstmalsim Jahr 2023,
bis zum 31. Dezember mindestens eine
Gesellschafterversammlung statt. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin wird
die ordentliche Gesellschafterversamm-
lung an einem von ihr zu bestimmen-
den Ort am Sitz der Investmentgesell-
schaft einberufen. Sie wird sich mit den
Treuhandkommanditistinnen abstimmen
und so sicherstellen, dass die Treugeber
zeitgleich wie die Direktkommanditis-
ten informiert werden kdnnen. Die Ein-
berufung erfolgt geman § 150 Absatz 3
Nr. 1 KAGB unter vollstdndiger Angabe
der Beschlussgegensténde in Textform
mit einer Frist von drei Wochen, maB-
geblich ist das Datum der Absendung.
Der Tag der Absendung und der Tag der
Gesellschafterversammlung werden bei
der Fristberechnung mitgerechnet. Die
Gesellschafterversammlung wird von
der geschéftsfiihrenden Kommanditis-
tin oder einem von ihr mit der Vertre-
tung beauftragten und bevollméchtig-
ten Dritten geleitet. Das Protokoll Gber
die Ergebnisse der Gesellschafterver-
sammlung wird vom Versammlungsleiter
unterschrieben und dem Anleger geméan
§150 Absatz 3 Nr.2 KAGB in Kopie uber-
sandt. Die Gesellschafterversammlung
ist beschlussfahig, wenn alle Komman-
ditisten ordnungsgemén geladen sind
und die geschéftsfihrende Komman-
ditistin, die Komplementérin sowie die
Treuhandkommanditistinnen anwesend
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bzw. vertreten sind. Die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und die Beiratsmit-
gliederdirfen an jeder Gesellschafter-
versammlung teilnehmen oder einen
Vertreter entsenden.

Soweit nach dem Gesetz und dem
Gesellschaftsvertrag die Zusténdig-
keit der Gesellschafterversammlung
gegebenist, kdnnen stattdessen auch
Gesellschafterbeschlisse im schriftli-
chen Verfahren gefasst werden, sofern
séamtliche Gesellschafter an diesem
Abstimmungsverfahren beteiligt wer-
den und nicht Kommanditisten, deren
Kommanditeinlage allein oder zusam-
men mindestens 10 % des Kommandit-
kapitals entspricht, schriftlich die Ein-
berufung einer ordentlichen Gesell-
schafterversammlung gegenuber der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin
verlangen. Im Rahmen des schriftlichen
Verfahrens bestimmt die geschéafts-
fihrende Kommanditistin eine Frist
zur Abgabe der Stimmen, die nicht vor
Ablauf von drei Wochen nach Absen-
dung der Beschlussfassungsunterla-
gen an die Kommanditisten/Treuge-
ber liegen darf. Der Tag der Absendung
sowie der Tag des Zuganges der Ein-
berufung werden bei der Fristberech-
nung mitgerechnet. Die Aufforderung
zur Beschlussfassung hat alle Abstim-
mungspunkte, die Angabe des letzten
Abstimmungstages und die Adresse und
Fax-Nr. zur Stimmabgabe aufzufihren.
Die Beschlussfahigkeit im schriftlichen
Verfahren ist gegeben, wenn die vor-
stehend beschriebenen Formalien
gewahrt worden sind. Beschlisse im
schriftlichen Verfahren sind mit frist-
gerechtem Eingang der erforderlichen
Stimmen bei der Investmentgesell-
schaft wirksam gefasst. Fiir die Wah-
rung der Frist ist der Poststempel bzw.
der Faxeingang maBgeblich. Die Stim-
men kdnnen in Schriftform im Sinne des
§126 BGB oder in Textform im Sinnedes
§ 126 b BGB per einfachem Brief, Fax
oder E-Mail abgegeben werden. Stim-
men, die per Brief mit einem spéteren
Poststempel oder per E-Mail mit einem
spateren Versanddatum als dem des

letzten Abstimmungstages eingehen,
werden als Stimmenthaltung gewertet.
Gleiches gilt fir Stimmen, die per Tele-
fax erst nach Ablauf des letzten Abstim-
mungstages eingehen. Die Regelungen
Uber die Durchfiuhrung einer ordentli-
chen Gesellschafterversammlung gel-
ten im Ubrigen entsprechend.

AuBerordentliche Beschlussfassungen
in auBerordentlichen Gesellschafterver-
sammlungen oder im schriftlichen Ver-
fahren finden auf Antrag der geschéfts-
fuhrenden Kommanditistin, zweier Bei-
ratsmitglieder, der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, der Komplementéarin oder
einer Treuhandkommanditistin oder auf
Antrag von Kommanditisten statt, deren
Pflichteinlage allein oder zusammen
mindestens 10 % des Kommanditkapi-
tals entspricht. Die geschéftsfihrende
Kommanditistin fuhrt die auBerordent-
liche Beschlussfassung nachihrer Wahl
entweder in einer auBerordentlichen
Gesellschafterversammlung oder im
schriftlichen Verfahren herbei. Die Frist
fir die Zeit zwischen Einberufung der
auBerordentlichen Gesellschafterver-
sammlung und Aufforderung zur Abgabe
der Stimmen im schriftlichen Verfah-
ren und der Abhaltung betragt in die-
sem Fall sieben Tage nach Versand der
Beschlussfassungsunterlagen. § 19
Absatz 4 des Gesellschaftsvertrages
gilt ansonsten entsprechend.

Der Gesellschafter kann sich durch
einen mit schriftlicher Vollmacht ver-
sehenen Verwandten ersten oder zwei-
ten Grades, einen Mitgesellschafter
oder einen Angehdérigen der rechts-
oder steuerberatenden Berufe vertreten
lassen. Die Vertretung durch sonstige
Personenist zuléssig, sofern der Bevoll-
méchtigte oder ein von ihm gefiihrtes
Unternehmen nicht im Wettbewerb zur
Investmentgesellschaft oder zu ihren
Grindungsgesellschaftern oder der
Kapitalverwaltungsgesellschaft steht.
Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
kann der Vertretung durch andere als
die vorgenannten Personen nach ihrem
Ermessen widersprechen.



Den Kommanditisten und Treugebern
wird das Ergebnis der Beschlussfas-
sung von der Investmentgesellschaft
in angemessener Frist in Schriftform
imSinnedes § 126 BGB oder in Text-
form imSinnedes § 126 b BGB per ein-
fachem Brief, Fax oder E-Mail — sofern
dieses entsprechend den Regelungen
des KAGB ausreichend ist, in Textform
— mitgeteilt. Die Unwirksamkeit eines
Beschlusses kann nur innerhalb einer
Ausschlussfrist von vier Wochen nach
Zugang des Protokolls oder des schrift-
lichen Abstimmungsergebnisses durch
Klage gegendie Investmentgesellschaft
geltend gemacht werden. Nach Ablauf
der Frist gilt ein etwaiger Mangel als
geheilt.

Die Treugeber sind berechtigt, an den
Gesellschafterversammlungen und den
schriftlichen Beschlussfassungen teil-
zunehmen; sie sind von den Treuhand-
kommanditistinnen bevollmé&chtigt,
Stimmrechte sowie sonstige Mitglied-
schaftsrechte bei der Investmentgesell-
schaft insoweit selbst auszuliben, wie
ihre treuhé&nderisch gehaltenen Teilein-
lagen berthrt sind.

Soweit Treugeber durch eine Treu-
handkommanditistin vertreten wer-
den, ist diese Treuhandkommandi-
tistin berechtigt und verpflichtet, die
anteilig fir den jeweiligen Treugeber
auf ihren Kommanditanteil entfallen-
den Stimmrechte in Abhéngigkeit von
den ihr von den Treugebern erteilten
Weisungen unterschiedlich auszuliben
(gespaltenes Stimmrecht). Liegen keine
Weisungen der Treugeber an eine Treu-
handkommanditistin zur Austibung ihrer
Stimmrechte vor, wird sich die betrof-
fene Treuhandkommanditistin insoweit
der Stimme enthalten. Soweit die Treu-
geber Stimmrechte und sonstige mit-
gliedschaftliche Rechte aufgrund der
vorstehenden Bevollméachtigung selbst
ausiliben, Ubt die jeweilige Treuhand-
kommanditistin diese Rechte nicht aus.

cc) Recht auf Auskunft

Den Kommanditisten und den Treuge-
bern stehen die Kontrollrechte gemén
§ 166 HGB zu. Sie sind berechtigt, auf
eigene Kosten selbst oder durch einen
von Berufs wegen zur Verschwiegen-
heit verpflichteten Bevollméachtigten die
Bucher und Papiere der Investmentge-
sellschaft am Sitz der Investmentgesell-
schaft einzusehen, um die Richtigkeit
des Jahresabschlusses zu tberprifen.
Die Herausgabe, Mitnahme oder die
Erstellung von Fotokopien, Aufzeichnun-
gen oder Abschriften von einzelnen Vor-
gdngen und Unterlagen ist von diesem
Einsichtsrecht nicht umfasst. Die Aus-
Ubung der Informationsrechte darf nur
nach Vorankiindigung mit angemesse-
ner Frist erfolgen und den ordentlichen
Betrieb der Investmentgesellschaft und
der Vertragspartner nicht beeintrachti-
gen. Die Kommanditisten und Treugeber
sind verpflichtet, die Informationen, die
ihnen im Rahmen des Einsichtsrechts
und der laufenden Information durch die
Investmentgesellschaft oder in deren
Auftrag zugehen, vertraulich zu behan-
deln und nicht gegeniber dritten Per-
sonen offenzulegen.

dd) Rickgabe der Anteile an der
Investmentgesellschaft

Es bestehen keine regelméBigen Ruck-
gaberechte der Anleger, da kein ordent-
liches Kiindigungsrecht besteht. Es wer-
dendaher weder MaBnahmen ergriffen,
um die Ricknahme der Anteile vorzu-
nehmen, noch werden Riicknahmeprei-
seregelméBig berechnet und veréffent-
licht (siehe zum Liquiditdtsmanagement
auch Kapitel K., Abschnitt ,l1I. Liquidi-
tdtsmanagement®).

ee) Beendigung der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft
und Ruckgabeabschlag

Die ordentliche Kiindigung der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
durch einen Anleger oder durch die Treu-
handkommanditistin fir einen Anleger

Verkaufsprospekt

ist ausgeschlossen. Ein Rickgabeab-
schlag wird insoweit nicht erhoben.

Ein Kommanditist scheidet automatisch
unter Fortsetzung der Investmentgesell-
schaft zwischen den Ubrigen Gesell-
schaftern aus der Investmentgesell-
schaft aus, wenn

* (bersein Vermégen das Insolvenz-
verfahren eréffnet wird;

* sein Anteil infolge Pfandung von
einem Dritten gekiindigt wird, und
zwar mit Ablauf des Geschéftsjah-
res, in dem die Kiindigung erfolgte;

* ergemaB § 8 Absatz 4 des Gesell-
schaftsvertrages wegen Nichtzah-
lung der Einlage aus der Investment-
gesellschaft ausgeschlossen wird,
und zwar mit Ablauf des Tages, zu
dem die AusschlieBung beschlos-
sen wurde;

* ergemaB § 5 Absatz 3 des Gesell-
schaftsvertrages wegen Nichter-
flllung seiner Pflichten nach dem
GwG aus der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen wird, und zwar mit
Ablauf des Tages, zu dem die Aus-
schlieBung beschlossen wurde.

Ein Gesellschafter kann neben den Fél-
len von § 8 Absatz4 und § 5 Absatz 3
des Gesellschaftsvertrages auch dann
aus der Investmentgesellschaft ausge-
schlossen werden, wenn

* die Er6ffnung desInsolvenzverfah-
rens Uber sein Vermdgen mangels
Masse rechtskraftig abgelehnt wor-
denist;

® seine Beteiligung an der Investment-
gesellschaft gepfandet und die Pfan-
dung nicht innerhalb eines Monats
ab Wirksamwerden der Pfandung
wieder aufgehoben worden ist.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist erméchtigt, einen Gesellschaf-
ter, durch dessen Beteiligung an der
Investmentgesellschaft der planmé-
Bige Geschéftsbetrieb der Investment-
gesellschaft gefahrdet werden kann,
sowie einen Gesellschafter nach § 4

H. Rechtliche Grundlagen
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Absatz 5 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft durch eine
Erklarung in Schriftform imSinnedes
§126 BGB oder in Textform im Sinnedes
§ 126 b BGB per einfachem Brief, Fax
oder E-Mail aus der Investmentgesell-
schaft auszuschlieBen. Der Ausschluss
istauch zuldssig, soweit ein Neugesell-
schafter die Voraussetzungen des § 262
Absatz 2 Nr. 2 KAGB nicht erfllt. Der
ausscheidende Gesellschafter tragt
die im Zusammenhang mit seinem Aus-
scheiden entstehenden Kosten.

Mit Ausnahme des Ausschlusses gemén
§ 8 Absatz 4 oder § 5 Absatz 3 sowie
§ 23 Absatz 3 des Gesellschaftsver-
trages erfolgt der Ausschluss durch
Beschluss der Gesellschafter, wobei
der betroffene Gesellschafter nicht
stimmberechtigt ist. Der Ausschluss
wird mit Zustellung des Beschlusses
beim betroffenen Gesellschafter wirk-
sam — wobei § 28 Absatz 5 des Gesell-
schaftsvertrages Anwendung findet
—, und zwar auch, wenn eine etwa zu
zahlende Abfindung noch nicht gezahlt
und/oder Uber sie noch keine Einigung
erzielt wurde.

Fur alle Félle ihres Ausscheidens aus
der Investmentgesellschaft gibt die
Komplementérin schon jetzt ihre Ein-
willigung zur Fortfihrung der Firma.
Scheidet die Komplementarin gemén
§23 Absatz 4 des Gesellschaftsvertra-
ges oder aus anderen Griinden aus der
Investmentgesellschaft aus, so bestel-
len die Gesellschafter unverziglich die
von der ausscheidenden Komplemen-
tarin beigebrachte juristische Person
als neue Komplementérin, mit der die
Investmentgesellschaft fortgesetzt
wird. Ein Gesellschafterbeschluss ist
hierfir nicht erforderlich.

Scheidet eine Treuhandkommanditis-
tin gemaB § 24 Absatz 1 oder Absatz 2
des Gesellschaftsvertrages aus der
Investmentgesellschaft aus, so wer-
den die Treugeber fortan entspre-
chend § 12 Absatz 3 f. des Gesell-
schaftsvertrages unmittelbar an der
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Investmentgesellschaft als Komman-
ditisten beteiligt sein, sofern sie nicht
eine neue Treuhandkommanditistin
bestimmen.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der
Investmentgesellschaft kann die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft von dem
Anleger Erstattung von notwendigen
Auslagen in nachgewiesener Héhe,
jedoch nicht mehr als 25 % des Anteils-
wertes, verlangen.

Durch das Ausscheiden eines Anlegers
wird die Investmentgesellschaft nicht
aufgel®st, sondern von den verbleiben-
den Gesellschaftern unter der bisheri-
gen Firma fortgefihrt.

ff) Recht auf Auseinandersetzungs-
guthaben beim Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft

Ausscheidenden Kommanditisten steht
ein Auseinandersetzungsguthaben als
Abfindung zu. Die Héhe des Abfindungs-
anspruches bemisst sich nach dem Ver-
kehrswert des jeweiligen Kommanditan-
teils (Summe der Kapitalkonten | bis VI
mit Ausnahme des Kapitalkontos V). Am
Ergebnis der schwebenden Geschéfte,
soweit sie nicht passivierungspflichtig
sind, und an einem etwaigen Firmenwert
nehmen ausscheidende Kommanditisten
nicht teil. Endet ein Gesellschaftsver-
héltnis nicht zum Ende eines Geschéfts-
jahres, so wird bei der Berechnung des
Abfindungsguthabens das Ergebnis
des laufenden Geschéaftsjahres nicht
berlcksichtigt.

Scheidet ein Kommanditist aus Griin-
den aus, diein § 24 Absatz1lit. a), lit. b)
oder d) oder § 24 Absatz 2 des Gesell-
schaftsvertrages niedergelegt sind,
beschréankt sich sein Auseinander-
setzungsanspruch auf den Buchwert
des Kommanditanteils, das heiBt auf
die Summe der Kapitalkonten | bis Ill
und VI zum 31. Dezember des vor dem
Ausscheidenstermin liegenden Jahres.
Scheidet er am 31. Dezember aus, so
ist die Summe der Kapitalkonten | bislll

und VI zum 31. Dezember des Jahres sei-
nes Ausscheidens maBgeblich. Sollte
der Verkehrswert des Kommanditan-
teils unter dem Buchwert liegen, so
beschréankt sich der Auseinanderset-
zungsanspruch auf den Verkehrswert.

Die H6he des Abfindungsanspruches
wird in den vorgenannten Féllen von
dem fir das betreffende Geschéftsjahr
ordentlich bestellten Abschlusspriifer
der Investmentgesellschaft als Schieds-
gutachter verbindlich festgestellt.

Die Kosten der Auseinandersetzung,
insbesondere der Ermittlung des Abfin-
dungsanspruches, trégt der ausschei-
dende Kommanditist.

Das Abfindungsguthaben wird in drei
gleichen Jahresraten, jeweils zum
31. Dezember eines Jahres, fallig, erst-
mals in dem auf das Ausscheiden fol-
genden Kalenderjahr; es ist zu zahlen,
soweit die Liquiditatslage der Invest-
mentgesellschaft dies unter Beriicksich-
tigung der Auszahlung an Gesellschafter
und der Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgemaBen Geschéfts-
fihrung erlaubt. Die Investmentge-
sellschaft ist jedoch berechtigt, das
Abfindungsguthaben vorzeitig auszu-
zahlen. Insbesondere ist geplant, den
zum Ablauf des 31. August 2022 kindi-
genden Altgesellschaftern ihr gesam-
tes Abfindungsguthaben spétestensin
einer Rate zum 31. Dezember 2023 aus-
zuzahlen. Die Frist verlédngert sich um
bis zu ein Jahr, sofern und soweit die
geschéaftsfiihrende Kommanditistin die
Platzierungsphase geméaB § 6 Absatz 2
des Gesellschaftsvertrages um bis zu
ein Jahr bis zum 31. Dezember 2024 ver-
ldngert. Ein falliger Anspruch ist mit 1
Prozentpunkt p.a. iber dem jeweiligen
Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen;
vorzeitig ausgezahlte Betrége sind mit
diesem Zinssatz abzuzinsen. Vorste-
hende Regelungen zur Abzinsung gelten
nicht fiir die Abfindungsguthaben der mit
Ablauf des 31. August 2022 kiindigenden
Altgesellschafter. Der ausscheidende



Kommanditist kann von der Investment-
gesellschaft keine Sicherheit fir seinen
Abfindungsanspruch verlangen.

In Féllen der nicht erfillten Einzah-
lungsverpflichtung nach § 8 Absatz 4
in Verbindung mit § 24 Absatz 1 lit. ¢)
des Gesellschaftsvertrages erhélt der
ausscheidende Kommanditist entgegen
den vorstehenden Regelungen eine
Abfindung, die der H6he der von ihm
eingezahlten Pflichteinlage abzgl. eines
eventuellen Auslagenerstattungsan-
spruches gemaB § 8 Absatz 5 des
Gesellschaftsvertrages entspricht.

Ist das Auseinandersetzungsguthaben
bei Auflésung der Investmentgesell-
schaft oder im Zeitpunkt, in dem die
Auflésung der Investmentgesellschaft
durch die Gesellschafter geméan § 27
des Gesellschaftsvertrages beschlos-
sen wird, noch nicht oder nicht vollstén-
digan den ausgeschiedenen Komman-
ditisten ausgezahlt worden, so wandelt
sich der Abfindungsanspruch des aus-
geschiedenen Kommanditisten auf den
noch nicht ausgezahlten Teil seines Aus-
einandersetzungsguthabens in einen
Anspruch auf Teilnahme am Liquidations-
erlés entsprechend § 27 Absatz 3 des
Gesellschaftsvertrages um. Der aus-
geschiedene Kommanditist wird dann
so behandelt, als sei er nicht aus der
Investmentgesellschaft ausgeschie-
den, muss sich aber den vor der Auf-
I6sung oder dem Auflésungsbeschluss
erhaltenen Anteil seines Auseinander-
setzungsguthabens auf seinen anteili-
gen Anspruch auf den Liquidationserlés
anrechnen lassen. Ergibt sich dabei, dass
der vor der Auflésung oder dem Auflo-
sungsbeschluss ausgezahlte Anteil sei-
nes Auseinandersetzungsguthabens den
Betrag Ubersteigt, der ihm nun anteilig
am Liquidationserlds zustehen wirde,
so muss er der Investmentgesellschaft
bzw. der Liquidationsmasse den Mehr-
betrag zuriickerstatten.

Die Komplementérin ist bei ihrem Aus-
scheiden von ihrer Haftung geméan
§§ 128, 160, 161 HGB freizustellen.

Ein Anspruch auf Sicherheitsleistung
besteht jedoch nicht.

gg) Beteiligung am Liquidationserlds

Nach Ablauf der Grundlaufzeit der
Investmentgesellschaft und etwaiger
Verldangerungen der Grundlaufzeit wird
die Investmentgesellschaft durch die
geschaftsfihrende Kommanditistin
als Liquidatorin liquidiert. Die Invest-
mentgesellschaft kann auch vor Ablauf
der Grundlaufzeit der Investmentge-
sellschaft mit einer Mehrheit von 75 %
der abgegebenen Stimmen der Gesell-
schafter sowie der Zustimmung der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin
beendet und liquidiert werden.

Im Rahmen der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft werden die laufen-
den Geschéafte beendet, etwaige noch
offene Forderungen der Investment-
gesellschaft werden eingezogen, das
Ubrige Vermoégen wird in Geld umge-
setzt und etwaige verbliebene Verbind-
lichkeiten der Investmentgesellschaft
werden beglichen. Ein nach Abschluss
der Liquidation verbleibendes Verméo-
gen der Investmentgesellschaft wird
nach den Regeln der Gewinnzuweisung
in der Investmentgesellschaft und den
anwendbaren handelsrechtlichen Vor-
schriften verteilt.

Der Liquidationserlds wird wie folgt
verteilt:

® Zunichst werden die Verbindlich-
keiten der Investmentgesellschaft
gegentber Dritten (einschlieBlich
der Kapitalverwaltungsgesellschaft)
reguliert;

* danach erhalten die Komplementérin,
die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin und die Treuhandkommandi-
tistinnen ihre Verglitungen sowie
ggf. ihre Auslagenerstattungen;
ggf. ist sodann eine angemessene
Liquiditatsreserve, die zur Befriedi-
gung von Kosten und Ansprichen
bis zur Vollbeendigung der Invest-
mentgesellschaft dient, zu bilden.

Verkaufsprospekt

AnschlieBend werden etwaig noch
bestehende Sonderentnahmerechte
nach § 17 Absatz 8 des Gesellschafts-
vertrages der Altgesellschafter, die
nicht zum Ablauf des 31. August 2022
gekindigt haben, erfiillt. Ein danach
verbleibender Erls wird an die Kom-
manditisten nach MaBgabe von §17
Absatz2 des Gesellschaftsvertrages
ausgekehrt.

Die Gesellschafter haften nach Been-
digung der Liquidation geméanB § 161
Absatz 4 KAGB nicht fur die Verbind-
lichkeiten der Investmentgesellschaft.

hh) Ausschluss der
Nachschusspflicht

Eine Erh6hung der Kommanditeinlage
eines Direktkommanditisten kann nur mit
seiner Zustimmung beschlossen wer-
den. Die Anleger Gibernehmen weder
gegenuber anderen Anlegern noch
gegeniber Dritten irgendwelche Zah-
lungsverpflichtungen oder Nachschuss-
pflichten, die Gber die Verpflichtung zur
Leistung des Ausgabepreises (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
hinausgehen (vgl. § 152 Absatz 3 KAGB).
Dieser Ausschluss einer Nachschuss-
pflicht I&sst die Haftung der Anleger
gegeniber Gesellschaftsglaubigern
geman §§ 171 ff. HGB unberihrt. Die
Anleger sind gemén § 152 Absatz 3 KAGB
nicht verpflichtet, entstandene Verluste
auszugleichen. Ab dem Zeitpunkt seines
Ausscheidens haftet der ausgeschie-
dene Anleger geméan § 152 Absatz 6
KAGB nicht fur Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft. Entsprechen-
des gilt fur die Uber die Treuhandkom-
manditistin beteiligten Treugeber.

ii) Pflicht zur Einlageleistung

Die Anleger sind zur Leistung des Aus-
gabepreises (Zeichnungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) verpflichtet (vgl.
hierzu Kapitel H., Abschnitt |., Ziffer 5.
lit. ,,d) Hauptmerkmale der Anteile).

H. Rechtliche Grundlagen




Paribus Miinchen TaunusstraBe

Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

e) Rechtsverhaltnis/
Rechtsstreitigkeiten

Das Rechtsverhéltnis zwischen den
Anlegern und der Investmentgesell-
schaft richtet sich nach dem Gesell-
schaftsvertrag, dem Treuhand- und
Verwaltungsvertrag Il (fir Neugesell-
schafter mit der PVT Trust GmbH) und
den Anlagebedingungen, welche als
Anlagen (vgl. Kapitel N., Kapitel O.
und Kapitel P.) dem Verkaufsprospekt
beigefugt sind. Der Gesellschafts-
vertrag unterliegt deutschem Recht.
Erfillungsort und Gerichtsstand ist —
soweit gesetzlich zuldssig — der Sitz
der Investmentgesellschaft. Esist im
Gesellschaftsvertrag keine auBerge-
richtliche Streitschlichtung vereinbart.
Zur Durchsetzung ihrer Rechte kénnen
Anleger den Rechtsweg vor den ordent-
lichen Gerichten beschreiten.

Nach MaBgabe von § 342 KAGB kdnnen
Anleger jederzeit wegen behaupteter
VerstdBe gegen das KAGB Beschwerde
bei der BaFin einlegen. Beschwerden
sind in Textform bei der BaFin einzule-
gen und sollen den Sachverhalt sowie
den Beschwerdegrund angeben.

Zur auBergerichtlichen Beilegung von
verbraucherrechtlichen Streitigkei-
ten nach dem KAGB hat die BaFin eine
Schlichtungsstelle eingerichtet. Sofern
ein Anleger Verbraucher im Sinne von
§ 13 BGB ist, kann er sich bei Strei-
tigkeiten mit einem Unternehmen im
Zusammenhang mit dem KAGB an
diese Schlichtungsstelle wenden. Die
Adresse der BaFin-Schlichtungsstelle
lautet: Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht, Schlichtungsstelle,
Referat ZRC 3, Graurheindorfer StraB3e
108, 53117 Bonn, Telefon: +49 228
4108-0, Telefax: +49 228 4108-62299,
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de.
Das Verfahren vor der Schlichtungs-
stelle ist fur den Verbraucher kosten-
frei. Weitere Einzelheiten kénnen nach-
folgender Internetadresse entnommen
werden: www.bafin.de/DE/Verbrau-
cher/BeschwerdenStreitschlichtung/
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StreitschlichtungBaFin/Streitschlich-
tungBaFin_node.html

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der
Vorschriften das BGB betreffend Fern-
absatzvertrage Uber Finanzdienstleis-
tungen kénnen Verbraucher im Sinne
des §13 BGB unbeschadet ihres Rechts,
die Gerichte anzurufen, die bei der Deut-
schen Bundesbank — Schlichtungsstelle
-, Postfach 10 06 02, 60006 Frankfurt
am Main, Telefon: +49 69 9566-3232,
Telefax: +49 69 709090-9901, E-Mail:
schlichtung@bundesbank.de, Inter-
net: www.bundesbank.de/de/ser-
vice/schlichtungsstelle eingerichtete
Schlichtungsstelle anrufen.

Die Beschwerden an die Schlichtungs-
stellen sind jeweils unter kurzer Schil-
derung des Sachverhalts und unter
Beifligung der zum Verstandnis der
Beschwerde erforderlichen Unterla-
gen in Textform (zum Beispiel Schrei-
ben, E-Mail, Fax) zu erheben. Der Anle-
ger (Beschwerdeflihrer) hat jeweils
insbesondere zu versichern, dass er
in der Streitigkeit noch kein Gericht,
keine Streitschlichtungsstelle und
keine Gltestelle, die Streitbeilegung
betreibt, angerufen und auch noch kei-
nen auBergerichtlichen Vergleich mit
dem Beschwerdegegner abgeschlos-
sen hat. Im Ubrigen gilt die jeweilige
Schlichtungsstellen-Verfahrensord-
nung, die unter den jeweils genann-
ten Adressen erhéltlich oder auf der
jeweils angegebenen Internetseite
online abrufbar ist.

Anleger, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft im Rahmen
eines Onlinevertrages im Sinne der
Verordnung (EU) Nr. 524/2013 begriin-
det haben, kénnen zur auBergerichtli-
chen Streitbeilegung auch die von der
Européischen Kommission eingerich-
tete Plattform fir die auBergerichtliche
Online-Streitbeilegung (0S-Plattform)
nutzen. Diese Plattform kann unter
www.ec.europa.eu/consumers/odr auf-
gerufen werden. Als E-Mail-Adresse der
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann

hierbei info@paribus-kvg.de angege-
ben werden.

Die Vollstreckung von Urteilen richtet
sich nach der Zivilprozessordnung, ggf.
nach dem Gesetz liber die Zwangsver-
steigerung und die Zwangsverwaltung
bzw. der Insolvenzverordnung. Da die
Investmentgesellschaft inldndischem
Recht unterliegt, bedarf es keiner
Anerkennung inldndischer Urteile vor
deren Vollstreckung.

f) Beirat

Zur Beratung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ist die Gesellschafterver-
sammlung mit relativer Mehrheit der
abgegebenen Stimmen berechtigt,
einen Beirat zu bilden. Dieser besteht
aus drei Mitgliedern, von denen zwei
durch die Gesellschafter mit relativer
Mehrheit der abgegebenen Stimmen
gewahlt werden bzw. wurden und eines
durch die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bestellt wird bzw. wurde. Néhere
Einzelheiten sind in § 18 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft geregelt (siehe Kapitel O.)

6. Ubertragung und Handelbarkeit
von Anteilen

a) Ubertragung von Anteilen

Die Ubertragung von Kommanditantei-
lenim Wege der Sonderrechtsnachfolge
ist nur mit schriftlicher Zustimmung
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin méglich und der Eintragung des
neu eintretenden Kommanditisten in
das Handelsregister. Sie ist nur zum
Ende oder Anfang eines Kalendermo-
nats zulédssig. Die geschéftsfiihrende
Kommanditistin kann hinsichtlich des
Ubertragungszeitpunktes in begriinde-
ten Einzelfallen Ausnahmen zulassen.
Die Zustimmung zur Verfigung darf nur
aus wichtigem Grund versagt werden.
Ein wichtiger Grund ist beispielsweise
gegeben, wenn im Falle der Abtretung
eines Kommanditanteils der Erwerber
der jeweils flr einen verduBernden



Anleger zusténdigen Treuhandkomman-
ditistin nicht auf eigene Kosten vorab
eine Handelsregistervollmacht geméan
§9 erteilt. Ein wichtiger Grund liegt auch
vor, wenn durch die Verfligung Grund-
erwerbsteuer — auch auf Ebene einer
Treuhandkommanditistin — ausgeldst
werden wirde.

Sofern ein Gesellschafter (nachfolgend
,Ubertragungswilliger Gesellschafter”
genannt) einen Vertrag Uber die (ganze
oder teilweise) VerduBerung seiner
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft schlieBt (nachfolgend ,Ubertra-
gungsvertrag“ genannt), steht einer von
der geschéftsfiihrenden Kommanditistin
benannten Gesellschaft der Paribus-
Gruppe (nachfolgend ,Vorkaufsberech-
tigte“ genannt) ein Vorkaufsrecht zu.
Der Ubertragungswillige Gesellschafter
ist verpflichtet, der geschéaftsfihren-
den Kommanditistin den Ubertragungs-
vertrag zu Ubersenden (nachfolgend
»Ubertragungsmitteilung” genannt).
Die Vorkaufsberechtigte wird dem tber-
tragungswilligen Gesellschafter inner-
halb von vier Wochen nach Zugang der
Ubertragungsmitteilung in Schriftform
imSinnedes § 126 BGB oder in Textform
imSinnedes §126 b BGB per einfachem
Brief, Fax oder E-Mail mitteilen, ob sie
ihr Vorkaufsrecht auslbt oder darauf
verzichtet. Ubt die Vorkaufsberech-
tigte das Vorkaufsrecht fristgeméaB aus,
kommt zwischen ihr und dem Ubertra-
gungswilligen Gesellschafter ein Kauf-
vertrag geman den Bedingungen des
Ubertragungsvertrages zustande. Eine
nicht fristgerechte Austibung des Vor-
kaufsrechtes gilt als Verzicht auf das
Vorkaufsrecht. Die Ubertragung der
Beteiligung auf die Vorkaufsberech-
tigte bedarf nicht der Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin.

Scheidet ein Kommanditist durch Tod
aus, so wird die Investmentgesellschaft
mit seinem Erben oder Verméchtnisneh-
mer als Kommanditist fortgesetzt, sofern
beiden neuen Gesellschaftern kein Aus-
schlussgrund nach MaBgabe des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft vorliegt. Das Nichtvorliegen der

Voraussetzungen des § 4 Absatz 5 des
Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft gilt gemaB § 262 Absatz 2
Satz 2 KAGB nicht als Ausschlussgrund.

b) Handelbarkeit von Anteilen

Die freie Handelbarkeit der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft ist wie
folgt eingeschrankt:

Die Ubertragung der Anteile ist zunachst
von der Zustimmung der geschéftsfih-
renden Kommanditistin bzw. bei Treu-
gebern von der Zustimmung der Treu-
handkommanditistin abhéngig. Die
freie Handelbarkeit der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft ist zudem
dadurch eingeschrénkt, dass ein Vor-
kaufsrecht durch Unternehmen der
Paribus-Gruppe geman § 21 Absatz 5
des Gesellschaftsvertrages besteht.
Die freie Handelbarkeit der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft ist fer-
ner dadurch eingeschrankt, dass zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-
prospektes kein geregelter Markt fur
Beteiligungen an Investmentvermdgen
besteht. Die damit zusammenhéngenden
Risiken sind in Kapitel E., Abschnitt ,,1.
Beschrénkte Handelbarkeit (Fungibili-
tat)“ dargestellt.

c) Volatilitat

Da die Investmentgesellschaft nur in
einen Vermdégensgegenstand inves-
tiert, kénnen die Anteile der Invest-
mentgesellschaft eine erhéhte Volati-
litat aufweisen.

d) Wertpapierindex

Die Anteile an der Investmentgesell-
schaft werden zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
in keinem Wertpapierindex abgebil-
det. Die Anteile an der Investmentge-
sellschaft werden zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
weder an Borsen noch an sonstigen
organisierten Markten gehandelt oder
in diese einbezogen.

Verkaufsprospekt

e) Prime Broker

Die Dienstleistungen eines Prime Bro-
kers fur die Vermittlung der Anteile an
der Investmentgesellschaft werden
nicht in Anspruch genommen.

7. Angabe zur bisherigen
Wertentwicklung der
Investmentgesellschaft

Die bisherige Wertentwicklung der
Investmentgesellschaft auf der Basis
der Entwicklung eines Nettoinventar-
wertes kann zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes nicht
angegeben werden. Nettoinventar-
werte wurden in der Vergangenheit nicht
ermittelt. Fir die Zwecke der Prognose-
rechnung wurde lediglich ein vorlaufi-
ger Wert zum 31. August 2022 fir die in
den Anwendungsbereich des KAGB zu
Uberfihrende Investmentgesellschaft
errechnet. Mit Uberfiihrung der Invest-
mentgesellschaftin den Anwendungs-
bereich des KAGB wird zukiinftig regel-
méBig der Nettoinventarwert fir jede
Anteilsklasse ermittelt und veréffent-
licht werden, erstmals zum Stichtag
31. Dezember 2022.

Il. Objektgesellschaft

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Ver-
kaufsprospektes halt die Investment-
gesellschaft die Immobilie unmittelbar
selberund es ist nicht konkret geplant,
die Immobilie mittelbar Gber eine Objekt-
gesellschaft zu halten, auch wenn dies
fur die Zukunft nicht ausgeschlossen
werden kann. Zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes kdnnen
daher keine Angaben Uber eine etwaige
Objektgesellschaft gemacht werden.

H. Rechtliche Grundlagen
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lll. Kaufvertrag Immobilie,
Mietvertrag

1. Kaufvertrag Immobilie

Die Investmentgesellschaft hat mit
Notarurkunde (UR-Nr.2951/2010 K des
Notars Dr. Ralf Katschinski, Hamburg)
vom 18. Oktober 2010 (einschlieBlich
der Bezugsurkunde vom 15./18. Okto-
ber 2010 (UR-Nr.2935/2010) — nachfol-
gend zusammenfassend , Kaufvertrag®)
einen Kaufvertrag uber eine Teilfldche
des Grundstlicks mit der postalischen
Anschrift TaunusstraBe 31, 33, 37 in
Minchen, bei Ankauf eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen,
Band 139, Blatt 4509, Flurstiick 249/5,
abgeschlossen und durch Nachtrag Nr. 1
vom 2. Februar 2011 (UR-Nr. 333/2011 K
des Notars Dr. Ralf Katschinski, Ham-
burg), Nachtrag Nr.2 vom 15. Marz 2011
(UR-Nr. 841/2011 K des Notars Dr. Ralf
Katschinski, Hamburg) und Nachtrag
Nr.3vom 16.Juni 2011 (UR-Nr.1889/2011
K des Notars Dr. Ralf Katschinski, Ham-
burg) erganzt (gemeinsam nachfolgend
~Kaufvertrag® genannt).

Verkauferin war die ,,Munich 8 Property
Fund GmbH* (nachfolgend ,Verkéufe-
rin“).

Die Verk&uferin war im Grundbuch des
Amtsgerichtes Miinchen, Grundbuch
der Stadt Minchen fir Milbertshofen,
Band 139, Blatt 4509, als Eigentimerin
des vorgenannten Grundstiicks Tau-
nusstraBe 31, 33, 37 in 80807 Miinchen
mit einer GesamtgréBe von 7.512 m? im
Grundbuch eingetragen. Das Grundstiick
wurde geteiltin einen der TaunusstraBe
zugewandten Grundsticksteil (,,Vorder-
grundstick”) und einen der Taunus-
straBe abgewandten Grundsticksteil
(,Hintergrundsttick®). Die Investment-
gesellschaft erwarb nach der Teilung das
Vordergrundstick (nachfolgend auch das
»Grundstiick” genannt). Das Grundstiick
mit einer endgiiltigen GréBe von 4.717 m?
wurde am 22. Dezember 2010 von Blatt
4509 auf Blatt 24484 des Grundbuchs
von Milbertshofen als Flurstiick 249/5
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Ubertragen. Das Grundstiick enthielt zum
Zeitpunkt des Kaufvertragsschlusses
keine Belastungen in Abteilung Il. Die
Investmentgesellschaft ibernahm im
Rahmen des Kaufvertrages die nach dem
Kaufvertrag noch zu bestellenden Grund-
dienstbarkeiten und beschrénkt persén-
lichen Dienstbarkeiten zugunsten des
Hintergrundstiicks sowie die Rechte und
Pflichten aus der Nachbarschaftsverein-
barung mit der Miinchen-Blitz Portfolio
GmbH vom 11./14. Dezember 2009. In
Abteilungll sind nunmehr folgende Belas-
tungen zulasten des Grundstiicks ein-
getragen: eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke
Minchen GmbH (Stromversorgungsan-
lagen-, Steuer- und Telekommunika-
tionsleitungsrecht), acht beschrankte
persoénliche Dienstbarkeiten zugunsten
der Landeshauptstadt Miinchen (insbe-
sondere Abstandsflachenbebauungs-
beschrénkung, Geh- und Fahrtrechte,
Versorgungsleitungsrechte) und neun
Grunddienstbarkeiten zugunsten der
Eigentimerin der Grundstiicke, eingetra-
geninden Blattern 25293 bis 25488 (ins-
besondere Fernwarmeleitungs-, Abwas-
serleitungs-, Versorgungsleitungsrechte,
Unterbaurecht, Saugbrunnen- und Lei-
tungsrecht). Zur Sicherung aller gegen-
wartigen und kiinftigen Anspriiche der
fremdfinanzierenden Bank (vgl. hierzu
im Einzelnen unter dem nachfolgenden
Abschnitt V.2 Bestehende Fremdfinan-
zierung der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-
prospektes”) sind in Abteilung Ill des
vorbezeichneten Grundbuches (Blatt
24484) eine Buchgrundschuld in Héhe
von 10.200.000 Euro samt Vollstreck-
barkeit nach § 800 ZPO sowie eine
weitere Buchgrundschuld in H6he von
2.000.000 Euro jeweils nebst 15% p.a.
Zinsen zugunsten der fremdfinanzieren-
den Bank eingetragen.

Das Grundstlick war zum Zeitpunkt des
Kaufvertrages noch nicht vollsténdig
bebaut. Stattdessen enthielt der Kauf-
vertrag eine Bauverpflichtung zur Errich-
tung bzw. Fertigstellung eines Biiroge-
baudes mit AuBenanlagenund Tiefgarage

(nachfolgend das ,Blrogeb&ude”
genannt). Das Birogebaude wurde 2010
fertiggestellt (nachfolgend ,,iImmobilie”
genannt). Die Immobilie verfligt Gber
funf oberirdische Geschosse mit einer
Gesamtmietflache von 7.765 m? sowie
Uber ein Untergeschoss als Tiefgarage
mit insgesamt 90 Stellplétzen und wei-
teren 62 AuBenstellplatzen (vgl. hierzu
bereits im Kapitel G. ,,Beschreibung der
Immobilie*, Abschnitt ,,Ill. Gebaude®).

Der Eigentumserwerb des Grundstiicks
erfolgte mit der Eintragung der Invest-
mentgesellschaft in das Grundbuch
am 1. Juli 2011 als Grundstiickseigen-
tiimerin. Der Ubergang des Besitzes, der
Mietvertrage, der Gefahr, der Nutzungen
und Lasten sowie der Verkehrssiche-
rungspflicht erfolgte am Ubergabetag,
das heiBt dem Tag der Wertstellung des
Kaufpreises auf dem Konto der Verkau-
ferin sowie der Konten etwaiger abzu-
|6sender Gléaubiger.

Der vorlaufige Kaufpreis betrug ohne
Bericksichtigung der Erwerbsnebenkos-
ten netto 20.288.000Euro. Der vorlaufige
Kaufpreis wurde weiterhin, nachdem die
Vermessungsergebnisse aus den Miet-
vertrédgen vorlagen und von den Mietern
im Wege von Nachtrdgen zum Mietvertrag
anerkannt wurden, angepasst. Ma3geb-
lich fiir die Bestimmung des endgdiltigen
Kaufpreises war ein Ankaufsfaktor von
14,71, bezogen auf die zum Ubergabe-
zeitpunkt geschuldete Nettojahresmiete
2011. Der endguiltige Kaufpreis betrug
20.062.640,90 Euro.

Die Gewahrleistung der Verkauferin
differenziert zwischen dem Kauf des
Grundstiicks und der Herstellung des
Blrogebdudes: Der Kauf des Grund-
stiickes erfolgt grundsétzlich unter
Ausschluss jeglicher Gewéhrleistung
- sofern und soweit nicht etwas ande-
res vereinbart war. Im Hinblick auf die
Herstellungsverpflichtung des Bliroge-
bdudes Gbernahm die Verkauferin die
werkvertragliche Gewahrleistung fir
das Bauwerk fiir einen Zeitraum von flinf
Jahren ab Abnahme des Bauwerks durch



die Verkéuferin gegentber deren Gene-
ralunternehmer.

Der Kaufvertrag unterliegt deutschem
Recht. Gerichtsstand ist Frankfurt am
Main.

2. Mietvertrag

Die Immobilie, belegen in der Taunus-
straBe 31, 33, 37, 80807 Minchen, ist
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes bis zum 31. Dezember
2031 vermietet.

Mit Mietvertrag vom 18./19. Dezember
2019 (nachfolgend ,Mietvertrag®) ist
die Immobilie an die Hauptmieterin, die

AKKA Deutschland GmbH, ehemals AKKA
Management Services GmbH, vermietet.

Kernparameter des Mietvertrages mit
der Mieterin AKKA Deutschland GmbH
sind:

Vertragsgegenstand: Gegenstand
des Mietvertrages sind insgesamt
rund 7.056,08 m? Biiro-, Labor-und ~ ®
Werkstattflachen im Erdgeschoss
sowie in den Obergeschossen 1 bis
4, rund 709,02 m? Lagerflache und
90 Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage
sowie weitere 62 Pkw-Stellplatze im
AuBenbereich. Die Vermietung erfolgt
zum Zweck der Nutzung als Biro-
gebéude mit Labor-, Werkstatt- und

Verkaufsprospekt

Lagerflachen. Im Erdgeschoss wird
darlber hinaus eine Fladche fir eine
Cafeteria zur ausschlieBlichen Eigen-
nutzung hergestellt.
Vertragslaufzeit: Der Vertrag hat eine
Festlaufzeit bis zum 31. Dezember
2031. Nach Ablauf der Festlaufzeit
endet das Mietverhéltnis insgesamt,
ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Mietzins: Die Vermietung erfolgt nicht
umsatzsteuerfrei. Der von der Miete-
rin vertraglich geschuldete Mietzins
setzt sich aus den folgenden Miet-
flachen und Mietzinsaufstellungen
zusammen:

Mietzins Mietzins

Flache/ Mietzins Stellplatze Stellplatze Zwischen-
Art Anzahl Flachen Tiefgarage AuBenbereich summe

m?/Anzahl Euro/m?(mtl.) Euro/Stellplatz (mtl.) Euro/Stellplatz (mtl.) Euro (mtl.)
Biro-, Labor- und Werkstattflache 7.056,08 20,20 - - 142.532,82
Lagerflache 709,02 8,42 - - 5.969,95
Stellplatze Tiefgarage 90 - 120,00 - 10.800,00
Stellplatze AuBenbereich 62 - - 100,00 6.200,00
Gesamt* 190.502,76
Gesamt brutto 226.698,29

(inkl. 19 % Umsatzsteuer)

1Inkl. Vorauszahlung Nebenkosten in Hohe von 25.000,00 Euro.

Der Mietzins unterliegt der Index-
anpassung nach dem Verbraucher-
preisindex fir Deutschland (VPI).
Der jeweils geschuldete Mietzins
verandert sich erstmals zum 1. Mai
2023 und dann jahrlich jeweils zum
1. Mai eines jeden Jahres um den
Prozentsatz, um welchen sich der
Preisindex gegenlber dem Stand
bei Beginn des Mietverhéltnisses
bzw. gegeniiber dem Stand bei der
letzten Mietzinsdnderung verandert

hat. Die Anderung erfolgt automa-
tisch. Der ndchste Indexierungs-
zeitpunkt ist geméas Ziffer 5.5 des
Mietvertrages vom 18./19. Dezember
2019 der 1. Mai 2023.

Neben dem Mietzins trdgt die Miet-
erin auch sémtliche fir den Miet-
gegenstand anfallenden Betriebs-  ®
und Nebenkosten. Aktuell leistet die
Mieterin eine monatliche Vorauszah-
lung von 25.000 Euro, einschlieBlich

einer Verwaltungskostenpauschale
in Hohe von 3% der Jahresnettokalt-
miete. Soweit die Mieterin unmittel-
bar Vertradge mit Versorgungs- und
Dienstleistungsunternehmen ab-
schlieBt, rechnet sie diese unmit-
telbar mit dem jeweiligen Unterneh-
men ab.

Instandhaltung/Instandsetzung: Die
Vermieterin Gbernimmt die Instand-
haltung und Instandsetzung von
~Dach und Fach” auf eigene Kosten.

H. Rechtliche Grundlagen
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Die Instandhaltung und Instandset-
zung des Mietgegenstandesim Inne-
ren sowie der technischen Anlagen,
die ausschlieBlich von der Mieterin
genutzt werden, hat die Mieterin
auf eigene Kosten auszufiihren. Die
Kosten sind jahrlich auf maximal 7 %
der Jahresnettokaltmiete begrenzt,
sofern die Mieterin fiir die Schaden
nicht haftet. Dartiber hinaus gehende
Kosten trégt die Vermieterin. Schén-
heitsreparaturen, Instandhaltungen
und Instandsetzungen fir Gemein-
schaftsflachen und Gemeinschafts-
anlagen/-einrichtungen fiihrt die
Vermieterin ebenfalls durch, die
Kosten tragt der jedoch die Miete-
rin, jedoch nurin Héhe von maximal
7% der Jahresnettokaltmiete. Die
Mieterin ist verpflichtet, den Miet-
gegenstand schonend und pfleglich
zu behandeln. Schéden und Méngel
an der Mietsache hat die Mieterin der
Vermieterin anzuzeigen, zu reinigen
und flir entsprechende Liftung und
Beheizung zu sorgen. Die Mieterin
ist darlber hinaus verpflichtet, die
Schdnheitsreparaturen, sofern und
soweit deren Durchfiihrung erforder-
lich ist, innerhalb der von ihr aus-
schlieBlich genutzten Mietflachen
durchzufihren.

® Bauliche Verédnderungen: MaB-
nahmen der Vermieterin sind mit
der Mieterin im Vorfeld abzustim-
men, sofern es sich nicht um MaB-
nahmen handelt, die zur Erhal-
tung des Geb&udes und des Miet-
gegenstandes oder zur Abwendung
drohender Gefahren notwendig oder
auch zweckmaéBig sind. Die Vermie-
terin hat die MaBnahmen der Miet-
erin anzukindigen und auf deren
Belange Rucksicht zu nehmen.
Bauliche Verdnderungen durch die
Mieterin, insbesondere Um-und Ein-
bauten, Installationen aller Art, dur-
fen nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin vorge-
nommen werden. Die Zustimmung
darf nur aus wichtigem Grund ver-
weigert werden. Erteilt die Vermie-
terin eine solche Zustimmung, so ist
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die Mieterin fur die Einholung aller
erforderlichen behérdlichen Geneh-
migungen verantwortlich. Alle Kos-
ten der baulichen Verédnderungen
(einschlieBlich etwaiger behordli-
cher Gebihren) sind von der Miet-
erin zu tragen.

* DieAuBenwénde des Gebéudes sind
an die Mieterin nicht mitvermietet.
Das Anbringen von Schildern, Pla-
katen, Leuchtschriften etc. am/im
AuBenbereich des Geb&dudes sowie
das Anbringen von Antennen auBer-
halb der gemieteten Rdume beddrfen
der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung der Vermieterin.

* Vordem Aufstellen von Maschinen,
schweren Gegenstadnden, ande-
ren Anlagen und Einrichtungen im
Mietgegenstand hat sich die Miet-
erin Uber die zuléssige Belastungs-
grenze der Stockwerksdecken bei
der Vermieterin zu erkundigen und
vor dem Aufstellen deren schriftliche
Zustimmung einzuholen.

* Untervermietung: Unabhangig vom
Vertragszweck darf die Mieterin den
Mietgegenstand mit zuvor erteilter
schriftlicher Einwilligung der Ver-
mieterin untervermieten. Die Einwilli-
gung darfvon der Vermieterin nur aus
wichtigem Grund versagt werden. Die
Vermieterin hat ihre Einwilligung zur
Untervermietung/Gebrauchsuberlas-
sung an mit der Mieterin verbundene
Unternehmen vorab erteilt. Sie darf
von der Vermieterin nur aus wichti-
gem Grund versagt werden.

Der Mietvertrag unterliegt deutschem
Recht. Gerichtsstand ist der Sitz der
Vermieterin.

Mit Mietvertrag vom 24. November/
18. Dezember 2014 in der Fassung des
1. Nachtrages vom 14. Mai/15. Juni 2018
wurde eine Flache von rund 10 m? der
Dachflache zur Aufstellung einer Funk-
station sowie zugehdriger Betriebsan-
lagen an die Vodafone GmbH vermietet.
Rechtsnachfolgerin der Vodafone GmbH
und Mieterin ist nunmehr die Vantage
Towers AG. Die Vodafone GmbH hat im

Jahr 2020 einen Teil ihrer Infrastruktur
und die dazugehdrigen Liegenschafts-
vertrége auf die Vodafone Towers Ger-
many GmbH, eine hundertprozentige
Tochtergesellschaft der Vodafone
GmbH, Gbertragen. Die Ausgliederung
umfasst auch diesen Mietvertrag. Die
Vodafone Towers Germany GmbH heift
nunmehr Vantage Towers AG.

Kernparameter des Mietvertrages mit
der Mieterin Vantage Towers AG sind:

* \Vertragsgegenstand: Die Mieterin
ist dazu berechtigt, auf dem Grund-
besitz eine Funkstation zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten. Das
schlieBt den jederzeitigen Zugang
zur Funkstation ein.

* Vertragslaufzeit: Der Vertrag hatam
1. Dezember 2014 begonnen und
lauft auf unbestimmte Zeit. Beide
Vertragsparteien kénnen den Ver-
trag mit einer Frist von zwdIf Mona-
ten zum Ende eines jeden Monats
kiindigen. Die ordentliche Kindi-
gung ist erstmals mit Wirkung zum
31. Dezember 2024 méglich.

* Mietzins: Die Vermietung erfolgt
nicht umsatzsteuerfrei. Der Miet-
zins betrégt seit dem 1. September
2021 monatlich netto 659 Euro und
zzgl. 19 % Umsatzsteuer 784 Euro.

* Der Mietzins unterliegt der Index-
anpassung nach dem Verbraucher-
preisindex fur Deutschland (VPI).
Falls sich der VPl gegeniber dem
fir Dezember 2014 maBgeblichen
Index um mehr als 10 % erhéht oder
vermindert, ist jede Vertragspartei
berechtigt, eine entsprechende
Anpassung der Miete zu verlangen.
Die neue Miete gilt von dem Monat
ab, der dem Anpassungsverlangen
folgt. Eine erneute Anpassung kann
dann verlangt werden, wenn sich der
VPI nach vorangegangener Anpas-
sung erneut um 10 % verédndert.
Neben- und Betriebskosten sind
von dem Mietzins abgedeckt.

e Samtliche in Ausfihrung des Miet-
vertrages mit den Mietfldchen ver-
bundenen Anlagen und Einrichtun-



gen verbleiben im Eigentum der
Mieterin.

* Die Verkehrssicherungspflicht fir die
gesamte Anlage und Verbindungs-
einrichtungen tragt die Mieterin und
gewahrleistet auch die fachgerechte
Ausfiihrung der Installation der Funk-
station.

IV. Leverage (Fremdfinanzierung),
Art und Quellen des zuldssigen
Leverage, sonstige Beschrankun-
gen von Leverage, maximaler
Umfang von Leverage und Risiken,
die sich aus dem Einsatz von
Leverage ergeben

1. Zuldssigkeit von Leverage
(Fremdfinanzierung) und
Belastungen

Fur die Investmentgesellschaft durfen
Kredite bis zur H6he von 150 % des
aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Investmentgesell-
schaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrédge, die nach Abzug sémtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern
getragener Geblhren, Kosten und Auf-
wendungen fur Anlagen zur Verfiigung
stehen, aufgenommen werden, wenn
die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktilblich sind. Bei Berechnung der
vorgenannten Grenzen sind Kredite,
welche Gesellschaften im Sinne des
§ 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB aufgenom-
men haben, entsprechend der Beteili-
gungshdhe der Investmentgesellschaft
zu bertcksichtigen.

Die Belastung von Vermdgensgegen-
stédnden, die zur Investmentgesell-
schaft gehodren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhéltnissen, die sich auf diese
Vermdégensgegensténde beziehen, sind
zuldssig, wenn dies mit einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaftsfihrung verein-
bar ist und die Verwahrstelle den vor-
genannten MaBnahmen zustimmt, weil
sie die Bedingungen, unter denen die

MaBnahmen erfolgen sollen, fur markt-
Ublich erachtet. Zudem darf die Belas-
tung insgesamt 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der
Investmentgesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betréage, die nach
Abzug sémtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir
Anlagen zur Verfligung stehen, nicht
Uberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fiir die Kre-
ditaufnahme und die Belastung gelten
nicht wahrend der Dauer des erstma-
ligen Vertriebs der Investmentgesell-
schaft, langstens jedoch fiir einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des
Vertriebs.

Eine Wiederverwendung von Sicher-
heiten und Vermdgensgegenstanden
ist moglich.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erwartet, dass das nach der Brutto-
methode berechnete Risiko der Invest-
mentgesellschaft ihren Nettoinventar-
wert um maximal das 2,2-Fache und das
nach der Commitment-Methode berech-
nete Risiko der Investmentgesellschaft
ihren Nettoinventarwert um maximal das
2,3-Fache nicht Ubersteigt. Abhéngig
von den Marktbedingungen kann der
Leverage jedoch schwanken, sodass es
trotz der standigen Uberwachung durch
die Kapitalverwaltungsgesellschaft zu
Uberschreitungen der angegebenen
HochstmaBe kommen kann.

Entsprechend den vorstehenden Gren-
zen hat die Investmentgesellschaft
nachfolgend dargestellte Fremdfinan-
zierung aufgenommen. Im Rahmen der
Fremdfinanzierung werden den Fremd-
kapitalgebern regelmésig verschiedene
Sicherheiten wie Grundschulden oder
Mietabtretungen eingerdumt, die nach-
folgend dargestellt werden.

Verkaufsprospekt

Die mit dem Einsatz von Leverage ver-
bundenen Risiken ergeben sich aus den
Risikohinweisen im Kapitel E., Abschnitt
»l. Leverage-Risiko*“.

2. Bestehende Fremdfinanzierung
der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes

Die Investmentgesellschaft hat am
5./11.Mai 2021 mit einer deutschen Bank
einen Darlehensvertrag zur Rickfiihrung
der zur Finanzierung des Erwerbs der
Immobilie dienenden Darlehen abge-
schlossen. Der dem deutschen Recht
unterliegende Darlehensvertrag ent-
halt im Wesentlichen die folgenden
Regelungen:

Die fremdfinanzierende Bank (auch
~Darlehensgeber*) stellte dem Darle-
hensnehmer ein Darlehen in Hohe von
10.800.000 Euro zur Verfligung. Das
Darlehen dient zur vollsténdigen Rick-
fihrung der Darlehen vom 5./8. Novem-
ber 2010 in H6he von (urspriinglich)
10.200.000 Euro und vom 16./18. August
2011 in H6he von (urspriinglich)
2.000.000 Euro. Der Restbetrag unter
dem Darlehen wird fiir Mieterausbauten
sowie furkiinftige Zinsraten verwendet.
Der Darlehensnehmer war verpflichtet
bis zum 26. Mai 2021 die Auszahlungs-
voraussetzungen zu erfillen und das
Darlehenam 31. Mai 2021 abzunehmen.
Das Darlehen ist spatestens zum 31. Mai
2023 in der dann ausstehenden Héhe
zur Ruckzahlung fallig.

Das Darlehen ist ab dem Auszahlungs-
tag bis zum Laufzeitende (variabel) mit
einem gebundenen Sollzinssatz fir
jede Zinsperiode in Héhe des fir diese
Zinsperiode glltigen EURIBOR (,,.Zins-
basis“) zzgl. der Zinsmarge in Héhe
von 175 Basispunkten zu verzinsen. Die
Zinsbasis betrédgt mindestens 0% p.a.
(,Floor“). Die regelm&Bige Zinsperiode
ist an den Zinszahlungstermin gebun-
den und betréagt jeweils drei Monate
zum Ende eines jeden Quartals. Die Zin-
sen sind jeweils am Ende eines jeden

H. Rechtliche Grundlagen
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Quartals fallig und zu zahlen. Die Zins-
berechnung erfolgt nach der sogenann-
ten EURO-Methode ACT/360. Fir nicht
valutierte Teile des Darlehens zahlt der
Darlehensnehmer ab dem 1. Juni 2021
Bereitstellungszinsen in H6he von
0,25% p.a.

Der Darlehensnehmer kann das Darle-
hen nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten kiindigen. Der Darlehensgeber darf
das Darlehen nur aus wichtigem Grund
kiindigen (zum Beispiel bei unrichtigen
Angaben/wesentlichen Verschlechte-
rungen der Vermdgensverhéltnisse des
Darlehensnehmers oder fir den Fall,
dass der Darlehensnehmer trotz Mah-
nung mit Zahlungen in Verzug bleibt,
die fur dieses Darlehen féllig sind und
ein Drittel der fir ein Jahr geschulde-
ten Leistungen lUbersteigen, sofernin
der Mahnung auf das Kiindigungsrecht
hingewiesen wurde und der Verzug
langer als zehn Bankarbeitstage nach
Zugang der Mahnung anhalt). Das Dar-
lehen ist in diesen Féllen zur soforti-
gen Rickzahlungin der valutierenden
Héhe samt aufgelaufenen Zinsen, Ent-
gelten und sonstigen Betragen (ein-
schlieBlich vereinbarter Vorfalligkeits-
pramie) fallig.

Wird das Darlehen vor Ablauf einer
Zinsbindungsfrist ganz oder teilweise
zurlickgefiihrt oder kiindigt die fremd-
finanzierende Bank den Darlehens-
vertrag, hat der Darlehensnehmer der
fremdfinanzierenden Bank zudem ein
Vorfélligkeitspramie auf den jeweiligen
Rickzahlungsbetrag in H6he von 1%
in dem Zeitraum bis zum 30. November
2021, 0,5% im Zeitraum vom 1. Dezem-
ber 2021 bis zum 27. Februar 2022 und
0,25% im Zeitraum vom 1. Marz 2022
bis 31. Mai 2022 zu zahlen.

Der Darlehensnehmer stellt dem Darle-
hensgeber Sicherheiten durch separate
Vereinbarungen zur Verfligung. Sofern
keine besondere Sicherungszweck-
bestimmungsvereinbarung getroffen
wurde, dienen die folgenden Sicherhei-
ten zur Sicherung aller gegenwartigen
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und kinftigen Anspriiche der fremdfi-
nanzierenden Bank:

® Grundschulden: Buchgrundschulden
in Hohe von (1) 10.200.000 Euro, voll-
streckbar nach § 800 ZPO, sowie in
Ho6he von (2) 2.000.000 Euro, jeweils
nebst 15% p.a. Zinsen, in Abtei-
lung Il laufende Nrn. 4 und 5 des
Grundbuchs von Milbertshofen, Blatt
24484, Flurstiick 249/5 eingetragen.

* Verpfandung eines Betragesin Héhe
von 320.000 Euro (Restbetrag aus
der Refinanzierung): Dem Darle-
hensgeber ist zur Sicherstellung
des laufenden Kapitaldienstes ein
Betrag in H6he von 320.000 Euro zu
verpfanden.

* Abtretung der Rechte und Ansprii-
che aus Miet- und Pachtvertragen:
Der Darlehensnehmer hat samtliche
Rechte und Anspriiche aus Miet-
und Pachtvertrdgen mit sdmtlichen
gegenwartigen oder kiinftigen Miet-
ern/Péchtern abzutreten.

* Abtretung der Riickgewéahransprii-
che: Abtretung einzelner Rechte und
Anspriche im Zusammenhang mit
anderenim Rang vorgehenden oder
gleichstehenden Grundschulden.

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet,
der fremdfinanzierenden Bank seine
wirtschaftlichen Verhéltnisse offen-
zulegen. Der Darlehensnehmer wird
dafir die Ublichen Unterlagen vorlegen.

Der Darlehensnehmer ist ferner ver-
pflichtet, Versicherungen abzuschlie-
Ben, insbesondere eine wertangemes-
sene Geb&udeversicherung.

Der Darlehensvertrag unterliegt deut-
schem Recht. Gerichtsstand ist Miinchen.

3. Geplante langfristige Finanzie-
rung der Investmentgesellschaft
zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes

Die Investmentgesellschaft beab-
sichtigt, die bestehende Finanzie-
rung bereits zum 30. Dezember 2022

zurlckzufihren und durch ein neues
langfristiges Darlehen zu ersetzen.
Fir diese Anschlussfinanzierung hat
die Investmentgesellschaft am 30.
September 2022 mit einer deutschen
Bank einen Darlehensvertrag tber ein
Darlehen in H6he von 22.000.000 Euro
und einer Laufzeit von zehn Jahren bis
zum 30. Dezember 2032 abgeschlossen.

Nachfolgend werden die wesentli-
chen Eckpunkte des abgeschlosse-
nen Darlehensvertrages stichpunkt-
artig dargestellt:

Darlehenshohe: 22.000.000 Euro.

Darlehensvalutierungen: Die Auszahlung
des Darlehens soll zum 30. Dezember
2022 in einer ersten Teiltranche (geplant
mindestens 10.800.000 Euro) sowie
spatestens am 30. November 2023
in einer zweiten Teiltranche (geplant
héchstens 11.200.000 Euro) erfolgen.

Darlehenslaufzeit: zehn Jahre, das
heiBt vom 30. Dezember 2022 bis zum
30. Dezember 2032.

Abnahmefrist: Das Darlehen ist bin-
nen elf Monate nach dem 30. Dezem-
ber 2022 vollstéandig in maximal drei
Tranchen abzunehmen. Nicht innerhalb
dieser Frist abgerufene Kreditteile wer-
den nicht mehr ausgezahlt. Fir diese
sind an die Bank Entschadigungen zu
zahlen.

Zinssatz: Festzinssatz in H6he von
4,35% p.a. fir die gesamte Laufzeit
von zehn Jahren.

Bereitstellungszinsen: ab Beginn der
Festzinsperiode in Hohe von 0,3 % p. a.
fur bereits zinskonditionierte, jedoch
nicht in Anspruch genommene Teile
des Kredites.

Bearbeitungsentgelt: 72.000 Euro.
Nichtabnahme und vorzeitige Riickzah-

lung: Wird das Darlehen nicht oder nicht
vollstédndig abgenommen, ist der Bank



neben vertraglich vereinbarten, ange-
fallenen Zinsen, Bereitstellungszinsen,
Zusagezinsen, Kosten zusétzlich ein
durch die Nichtabnahme entstehender
Schaden zu ersetzen. Wird das Darlehen
vor Ablauf der Zinsbindungsfrist fallig
bzw. zurlickgezahlt, ist der Bank der
durch die vorzeitige Riickzahlung ent-
stehende Schaden zu ersetzen.

Sicherheiten: bankibliche Sicherhei-
ten, insbesondere Eintragung einer erst-
rangigen Buchgrundschuld in Hhe von
22.000.000Euro nebst 18 % p.a. Zinsen
und 5% einmaliger Nebenleistung im
entsprechenden Grundbuch mit Unter-
werfung unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung in das belastete Grundstiick
in Hohe eines zuletzt zu zahlenden Teil-
betrages in Hohe von 6.600.000 Euro
nebst anteiligen Zinsen und anteiliger
einmaliger Nebenleistung sowie unter
Ubernahme der persénlichen Haftung
durch den Kreditnehmer und Unter-
werfung unter die sofortige Zwangs-
vollstreckung in das gesamte Vermo-
gen des Kreditnehmers. Abtretung der
Mietzinsforderungen. Verpfandung
der Guthaben aus der Ansparung der
Wiedervermietungskosten in Hohe von
2.200.000 Euro.

Finanzkennzahlen (Covenants):

* Verhaltnis der Darlehenssumme zum
Wert des finanzierten Vermdgens-
gegenstands (Loan-to-Value) groBer
50% fihrt zu einer Sondertilgung,
bis diese Finanzkennzahl wieder ein-
gehalten ist und

® Verhéltnis Mieteinnahmen zu den
Zinszahlungs- und Tilgungszah-
lungsverpflichtungen darf einen
Wert von 110 % nicht unterschreiten
(wobei hier jedoch nicht der tatsach-
liche Kapitaldienst der Berechnung
zugrunde gelegt wird, sondern ein
(héherer) kalkulatorischer Wert). Bei
Unterschreitung werden die Mietein-
nahmen auf einem zu verpfdndenden
Konto gesammelt, bis der DSCR-Min-
destwert wieder erreicht ist.

* Ansparverpflichtung: Sofern es
nicht zu einer vorzeitigen lang-

fristigen Anschluss- oder Neuver-
mietung kommt, hat ab dem 1. Juni
2030 bis 30. Dezember 2031 durch
Ansparung von kumuliert mindes-
tens 2.200.000 Euro in monatlichen
Raten in H6he von jeweils 122.000
Euro auf einem zu Gunsten der Bank
verpféndeten Reservekonto die Vor-
haltung von angemessenen Reser-
vemitteln fur Wiedervermietungs-
kosten zu erfolgen.

Sonstiges:

* Bankibliche Auszahlungsvoraus-
setzungen.

* DieKosten fur Gutachten zur Ermitt-
lung und regelmaBigen Uberpriifung
des Beleihungswerts der Immobilie
sowie sonstigen Kosten Dritter im
Zusammenhang mit der Kreditge-
wéhrung gehen zulasten der Invest-
mentgesellschaft.

* Ergdnzungszins: Sofern bestimmte
Unterlagen (zum Beispiel Eintra-
gungsnachricht Grundschuld, Nach-
weise Versicherung) nicht bis zwei
Monate nach Vertragsabschluss zur
Zufriedenheit der Bank vorliegen,
kann diese einen Ergdnzungszinsin
Héhe von 0,40 % p.a. bis zur Erfil-
lung der Bedingungen erheben.

e Der Darlehensvertrag unterliegt
deutschem Recht. Gerichtsstand
ist Hamburg.

* DerDarlehensnehmeristferner ver-
pflichtet, Versicherungen abzuschlie-
sen, insbesondere eine wertange-
messene Gebdudeversicherung.

4. Objektverwaltungsvertrag
a. ARRES GmbH

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der ARRES GmbH besteht ein
Property Management Vertrag vom
20./21.Dezember 2010 Uber die Unter-
stitzung bei der kaufmannischen und
technischen Verwaltung der Immobilie.

Die technische und kaufméannische
Liegenschaftsverwaltung umfasst ins-
besondere die Unterstiitzung bei der

Verkaufsprospekt

Neuvermietung leer stehender Miet-
flachen sowie die umfassende Kont-
rolle, Betreuung und Abwicklung der
Mietverhéltnisse inklusive der Uber-
wachung der Zahlungsverpflichtungen
und Erstellung von Betriebskostenab-
rechnungen. Im Rahmen der Bewirt-
schaftung der Liegenschaft umfassen
die Aufgaben zudem insbesondere die
Beauftragung, Uberwachung und Steue-
rung von Dienstleistungsvertrédgen, die
Uberwachung des Objektzustandes, die
Einholung von Angeboten fir Bau- und
InstandhaltungsmaBnahmen sowie die
laufende Mietbuchhaltung und Abwick-
lung des Zahlungsverkehrs.

Der Vertrag begann am 15. Dezem-
ber 2010 und wurde fir die Dauer von
60 Monaten geschlossen. Soweit der
Vertrag nicht mit einer Frist von drei
Monaten zum Ablauf der Vertragslauf-
zeit durch eine der Vertragsparteien
gekindigt wird, verlangert er sich still-
schweigend jeweils ein weiteres Jahr.
Daneben kann der Vertrag mit einer Frist
von drei Monaten durch beide Parteien
vorzeitig beendet werden. Das Recht
zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberihrt. Jede Parteiist insbe-
sondere berechtigt, den Vertrag fristlos
zu kiindigen, wenn die andere Partei
insolvent ist oder sie sich im Zahlungs-
verzug befindet.

Die ARRES GmbH erhélt fur die Verwal-
tungstatigkeit eine Vergitung in H6he
von 2,75 % (zuzlglich Umsatzsteuer)
der geschuldeten Nettokaltmiete der
Liegenschaft ohne Beriicksichtigung der
Verwaltungskostenpauschale zzgl. der
gesetzlich anfallenden Umsatzsteuer.
Im Falle des teilweisen oder vollstédndi-
gen Leerstandes der Fldchen des Miet-
objektes reduziert sich die Vergitung
auf 50 % der zuletzt gezahlten Miete fir
die betreffende Flache. Zusétzlich zu
dieser Vergitung erstattet der Auftrag-
geberan die ARRES GmbH alle wahrend
der Ausfiihrung ihrer Leistung anfallen-
den Auslagen.

H. Rechtliche Grundlagen
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ARRES GmbH haftet gegentuber der
Investmentgesellschaft lediglich, soweit
ihrVorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur
Last gelegt werden kann oder die leicht
fahrldssige Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten vorliegt. Im Falle der
leicht fahrldssigen Verletzung wesent-
licher Vertragspflichten ist die Haftung
aufden vertragstypischen vorhersehba-
ren Schaden begrenzt. Schadensersatz-
anspriche der Investmentgesellschaft
gegenilber der ARRES GmbH verjéhren
innerhalb von zwei Jahren. Die Verjah-
rungsfrist beginnt zum Zeitpunkt der
den Schaden verursachenden Pflicht-
verletzung und Kenntnis des Auftrag-
gebers von dieser Pflichtverletzung,
spatestens jedoch mit Beendigung des
Vertrages.

Die Investmentgesellschaft hat ARRES
GmbH Vollmacht erteilt, sie bei der Ver-
waltung des Objektes rechtsgeschéft-
lich zu vertreten. ARRES GmbH fiihrt die
Verwaltung des Objekts selbststéndig
im Namen und auf Rechnung des Auf-
traggebers durch. ARRES GmbH ist dazu
berechtigt, zur Erflllung der vertragli-
chen Pflichten Dritte einzusetzen.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Minchen.

b. Paribus Immobilien
Assetmanagement GmbH

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der Paribus Immobilien Assetma-
nagement GmbH besteht ein Gesell-
schafts- und Objektverwaltungsver-
trag vom 1. September 2022 Uber die
ergénzende Unterstiitzung bei der kauf-
ménnischen und technischen Verwal-
tung der Immobilie.

Die ergédnzende Liegenschaftsver-
waltung umfasst insbesondere Unter-
stiitzung bei Verhandlung, Ausfiihrung
und Abschluss von Mietvertrdgen, dem
Abschluss, Anderung und Kiindigung
von Versicherungsvertrégen sowie das
Marketing der Immobilie. Im Rahmen
der Bewirtschaftung der Liegenschaft
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umfassen die Aufgaben zudem insbe-
sondere Veranlassung geeigneter MaB-
nahmen zur Erfullung der Verpflichtun-
gen des Eigentimers gegeniber den
Behdrden bzw. den Stadtgemeinden.

Der Vertrag begann am 1. September
2022 und wurde fir die Laufzeit der
Investmentgesellschaft geschlossen. Er
endet, ohne dass es einer gesonderten
Kindigung bedarf, spatestens mit dem
Abschluss der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft. Daneben kann der
Vertrag mit einer Frist von drei Wochen
zum Quartalsende gekindigt werden.
Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberihrt.

Die Paribus Assetmanagement GmbH
erhalt fur die Verwaltungstéatigkeit eine
Vergutung in Héhe von 1,785 % (inkl.
Umsatzsteuer) derim jeweiligen Abrech-
nungszeitraum bestehenden Jahres-
nettokaltmiete. Ferner erhélt die Ver-
waltungsgesellschaft eine gesonderte
Vergutung fir die Verldangerung oder den
Neuabschluss eines Mietvertrages ent-
sprechend nachfolgend dargestellter
Staffelregelung. Bei einer Verldngerung
bzw. einem Neuabschluss eines Miet-
vertrages von mehr als fiinf Jahren erhalt
sie eine Vergitung in H6he von einer
Monatsmiete (ohne Beriicksichtigung
von mietfreien Zeiten), bei einer Ver-
léangerung bzw. einem Neuabschluss
eines Mietvertrages von mehr als zehn
Jahren eine Vergitung in H6he von zwei
Monatsmieten (ohne Beriicksichtigung
von mietfreien Zeiten) und bei einer Ver-
léangerung bzw. einem Neuabschluss
eines Mietvertrages von mehr als 15
Jahren eine Vergutung in H6he von drei
Monatsmieten (ohne Beriicksichtigung
von mietfreien Zeiten).

Die Monatsmiete nach vorstehendem
Absatz ist die erste fir einen vollen
Kalendermonat zu zahlende Miete fir
alle vom Mietvertrag umfassten Fla-
chenund Stellplétze ohne Betriebs- und
Nebenkosten. Die Verglitung versteht
sich zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Die Paribus Immobilien Assetma-
nagement GmbH haftet gegentber
der Investmentgesellschaft lediglich,
soweit ihr Vorsatz oder grobe Fahrlas-
sigkeit zur Last gelegt werden kann oder
die Verletzung wesentlicher Vertrags-
pflichten (Kardinalpflichten) vorliegt. Die
Haftungsbegrenzungen gelten nicht,
sofern die Paribus Immobilien Asset-
management GmbH aufgrund gesetz-
licher Bestimmungen zwingend haftet
(zum Beispiel bei der Verletzung des
Lebens, des Kérpers, der Gesundheit
oder der Freiheit). Schadensersatzan-
spriche der Parteien gegeneinander
verjahren, sofern sie nicht kraft Geset-
zes einer kirzeren Verjahrung unterlie-
gen, innerhalb von einem Jahr ab dem
Schluss des Jahres, indemder Anspruch
entstanden ist und der Anspruchsbe-
rechtigte von den haftungsbegriinden-
den Tatsachen Kenntnis erlangt oder
héatte erlangen mussen.

Die Paribus Immobilien Assetmanage-
ment GmbH handelt im Rahmen des
Gesellschafts- und Objektverwaltungs-
vertrages im Namen und flir Rechnung
der Investmentgesellschaft und ist
dazu berechtigt, die unter diesem Ver-
trag zu erbringenden Leistungen an -
auch gruppenzugehdérige — Dritte zu
Ubertragen.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Hamburg.

V. Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fiir einen nach dem
1. September 2022 beitretenden Anle-
ger entspricht der Summe des von dem
Anleger tbernommenen Zeichnungs-
betrages und des Ausgabeaufschla-
ges. Der Zeichnungsbetrag muss fir
jeden Anleger mindestens 20.000 Euro
betragen. Ein hdherer Zeichnungsbe-
trag muss ohne Rest durch 1.000 teil-
bar sein.



2. Summe aus Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag
und den wahrend der Beitrittsphase
anfallenden Initialkosten betragt maxi-
mal 14,2 % des Ausgabepreises. Dies
entspricht 14,9 % des von dem Anleger
iibernommenen Zeichnungsbetrages.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu
5% des von dem Anleger Gibernomme-
nen Zeichnungsbetrages. Es steht der
Kapitalverwaltungsgesellschaft frei,
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag
zu berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden
der Investmentgesellschaftin der Plat-
zierungsphase einmalige Kosten in Héhe
von bis zu 9,9 % der Kommanditeinlage
belastet (Initialkosten). Die Initialkos-
ten sind spétestens mit dem Ende der
Platzierungsphase der Investmentge-
sellschaft zur Zahlung fallig. Anteilige
Abschlagszahlungen entsprechend
dem Platzierungsverlauf sind bereits
vor dem Ende der Platzierungsphase
mdglich. Die Initialkosten werden jeweils
mit der ersten (ggf. Teil-)Einzahlung auf
die gezeichnete Kapitaleinlage durch
die jeweiligen Anleger fallig.

Im Einzelnen fallen auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft die folgenden Initial-
kosten an:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt
fir die Konzeption und Strukturierung
der Investmentgesellschaft sowie die
Erstellung der Verkaufsunterlagen von
der Investmentgesellschaft eine ein-
malige Vergltung in Héhe von 3% der
Summe der auf den Kapitalkonten la) und
Ib) gezeichneten Pflichteinlagen. Dies
entspricht plangemaB rund 3,8 % des
vom Neugesellschafter gezeichneten
Beteiligungsbetrages.

Die Paribus Finanzierungsberatungs-
gesellschaft mbH erhalt fir die Kon-
zeption, Prifung und Verhandlung der
entsprechenden Fremdkapitalvertrage
eine einmalige Vergltung in H6he von
1,19 % des aufgenommenen langfristi-
gen Fremdkapitals der Investmentge-
sellschaft (entspricht plangeman rund
0,8% der Summe der auf den Kapital-
konten | gezeichneten Pflichteinlagen
aller Gesellschafter). Dies entspricht
plangemég rund 1,0 % des vom Neuge-
sellschafter gezeichneten Beteiligungs-
betrages. Als langfristiges Fremdkapital
werden neu aufgenommene Darlehen
mit einer Fristigkeit von mehr als sechs
Monaten angesehen.

Die Paribus Invest GmbH erhélt von
der Investmentgesellschaft fur die
Platzierung des vom Neugesellschaf-
ter gezeichneten Beteiligungskapitals
eine Vergitung in Hohe von 3% des
vom Neugesellschafter gezeichneten
Beteiligungsbetrages und den Ausga-
beaufschlagin Hohe von bis zu 5% des
vom Neugesellschafter| gezeichneten
Beteiligungsbetrages.

Die Treuhandkommanditistin Il erhalt fir
die Einrichtung der Treuhandverwaltung
fur die Neugesellschafter eine einmalige
Vergitung in Hohe von 0,3 % der von
den Neugesellschaftern ibernomme-
nen Zeichnungsbetrage.

Firrechtliche und steuerliche Beratung
sowie fur die Erstellung von Gutachten
und der Vertriebsdokumentation erhal-
ten die von der Investmentgesellschaft
beauftragten Dritten Vergitungenin der
jeweils vereinbarten H6he, in Summe
voraussichtlich bis zu 179.000 Euro.

Die Initialkosten sind spatestens mit
dem Ende der Platzierungsphase der
Investmentgesellschaft zur Zahlung fal-
lig. Anteilige Abschlagszahlungen ent-
sprechend dem Platzierungsverlauf sind
bereits vor dem Ende der Platzierungs-
phase mdéglich. Die genannten Vergi-
tungen stellen Aufwand der Investment-
gesellschaft dar und sind unabhéngig
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vom Gewinn der Investmentgesellschaft
auch in Verlustjahren zu zahlen.

5. Riicknahmepreis

Die Anlagebedingungen und die Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft sehen kein
Recht auf ordentliche Kiindigung und
damit kein Recht auf Riickgabe vor.
Ein Ricknahmepreis wird daher nicht
fortlaufend berechnet und folglich auch
nicht veréffentlicht.

6. Steuern

Die Betrége in Kapitel H., Abschnitt V.,
Ziffer ,4. Initialkosten” verstehen sich
inkl. anfallender Umsatzsteuer und
bertcksichtigen die aktuellen Steuer-
sétze. Die anfallende Umsatzsteuer wird
in gesetzlicher Hohe auf der Grund-
lage der derzeit geltenden Steuerge-
setze, der Rechtsprechung und Praxis
der Finanzverwaltung beriicksichtigt.
Sofern sich diese — insbesondere hin-
sichtlich der Héhe der Umsatzsteuer-
sétze und des Umfangs von umsatz-
steuerbefreiten Leistungen — verandern,
kénnen sich die der Investmentgesell-
schaft zu belastenden Kosten entspre-
chend verandern.

VI. Laufende Kosten

1. Summe aller laufenden
Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitun-
gen an die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, an bestimmte Gesellschafter der
Investmentgesellschaft und an Dritte
gemaB nachstehenden Ziffern 2und 3
kann jahrlich insgesamt bis zu 0,45 %
der Bemessungsgrundlage im jeweili-
gen Geschéftsjahr betragen.

Neben den vorstehenden laufenden Ver-
gltungen kénnen weitere Vergitungen
und Kosten gemaB nachfolgenden Zif-
fern 4 bis 8 berechnet werden.

H. Rechtliche Grundlagen
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2. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die
Berechnung der laufenden Vergutung
gilt der durchschnittliche Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jahrlich
ermittelt, wird fur die Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschéftsjahres zugrunde
gelegt. Fir das Geschéaftsjahr 2022 wird
fir die Ermittlung des Nettoinventar-
wertes auf den Zeitraum vom 1. Septem-
ber 2022 bis zum 31. Dezember 2022
abgestellt. Der Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaftist die Summe
der Nettoinventarwerte der Anteilsklas-
sen1und?2.

3. Vergiitungen, die an die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
und an bestimmte Gesellschafter
der Investmentgesellschaft
zu zahlen sind

a. DieKapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt ab dem 1. September 2022 fir
die Verwaltung der Investmentge-
sellschaft bis zum Beginn der Liqui-
dation eine jéhrliche Verwaltungs-
vergltungin Hohe von bis zu 0,2 %
der Bemessungsgrundlage. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
berechtigt, auf die jahrliche Vergu-
tung quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatséchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

b. Die Komplementérin der Invest-
mentgesellschaft erhélt fur die
Ubernahme der persénlichen Haf-
tung ab dem 1. September 2022
eine jahrliche Vergiitung in Héhe
von bis zu 0,02 % der Bemessungs-
grundlage. Die Komplementérin ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.

H. Rechtliche Grundlagen

Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

. Die geschéftsfiihrende Komman-

ditistin der Investmentgesell-
schaft erhilt fiir die Ubernahme
der Geschéftsfihrung der Invest-
mentgesellschaft ab dem 1. Sep-
tember 2022 eine jahrliche Ver-
gltung in Héhe von bis zu 0,01 %
der Bemessungsgrundlage. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin
ist berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatséch-
lichen Nettoinventarwertes aus-
zugleichen. Ab Liquidationseroff-
nung durch Laufzeitende, Gesell-
schafterbeschluss oder sonstige
Grinde nach § 131 HGB betragt die
jahrliche Verglitung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin fur ihre
Téatigkeit als Liquidatorin der Invest-
mentgesellschaft bis zu 0,119 % der
Bemessungsgrundlage.

. Die Treuhandkommanditistin | erhalt

flr die Verwaltung der Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft, die
sie den Altgesellschaftern gegen-
Uber erbringt, ab dem 1. Septem-
ber 2022 eine jahrliche Vergutung
in Hhe von bis zu 0,1% des Net-
toinventarwertes der Anteilsklasse
1. Die Treuhandkommanditistin | ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

. Die Treuhandkommanditistin Il

erhalt fur die Verwaltung der
Beteiligungen an der Investment-
gesellschaft, die sie den Neuge-
sellschaftern gegeniber erbringt,
ab dem 1. September 2022 eine
jéhrliche Verglitung in H6he von
bis zu 0,1 % des Nettoinventar-
wertes der Anteilsklasse 2. Die

Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

4. Vergiitungen an Dritte

Die Paribus Immobilien Assetmanage-
ment mbH erhalt fur die Unterstiitzung
bei der technischen und kaufménni-
schen Verwaltung der Immobilie ab
dem 1. September 2022 eine jéhrliche
Verwaltungsvergitungin Héhe von bis
zu 0,119 % der Bemessungsgrundlage.
Sie ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-
glitung quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsdchlichen
Nettoinventarwertes auszugleichen.

5. Vergiitungen und
Kosten auf Ebene etwaiger
Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentge-
sellschaft etwaig gehaltenen Objekt-
gesellschaften kénnen Vergitungen,
etwa flr die Organe und Geschéftsleiter,
Gebuhrenund weitere Kosten — zum Bei-
spiel 8hnliche Vergltungen wie in dem
Kapitel H., Abschnitt V1., Ziffer ,,7. Wei-
tere Aufwendungen zulasten der Invest-
mentgesellschaft” dargestellt —und wei-
tere Kosten anfallen. Diese werden nicht
unmittelbar der Investmentgesellschaft
in Rechnung gestellt, wirken sich aber
mittelbar Gber den Wert der Objektge-
sellschaften auf den Nettoinventarwert
der Investmentgesellschaft aus.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung die-
ses Verkaufsprospektes der Erwerb von
Anteilen einer Objektgesellschaft fir
die Investmentgesellschaft nicht kon-
kret geplantist, kdnnen keine konkreten
Angaben Uber Kosten einer Objektge-
sellschaft gemacht werden.



6. Verwahrstellenvergiitung

Diejéhrliche Vergutung fur die Verwahr-
stelle betragt 0,0357 % der Bemes-
sungsgrundlage, mindestens jedoch
17.850 Euro p.a. Die Verwahrstelle ist
berechtigt, auf die jahrliche Vergitung
quartalsweise anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen
zu erheben.

Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen. Die
Verwahrstelle kann der Investment-
gesellschaft zudem Aufwendungen in
Rechnung stellen, die ihrim Rahmen
der notwendigen Eigentumsverifikation
oder der notwendigen Uberpriifung der
Bewertung durch die Einholung externer
Gutachten entstehen.

7. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

Folgende Kosten einschlieBlich darauf
ggf. entfallender Steuern hat die Invest-
mentgesellschaft zu tragen:

i.  Kostenflrexterne Bewerter flr die
Bewertung der Vermdgensgegen-
stdnde geman § 261, 271 KAGB;

ii. bankibliche Depotgeblhren au-
Berhalb der Verwahrstelle, ggf.
einschlieBlich der bankiblichen
Kosten fir die Verwahrung auslan-
discher Vermdgensgegenstande
im Ausland;

iii. Kosten fur Geldkonten und Zah-
lungsverkehr;

iv. Aufwendungen fir die Beschaffung
von Fremdkapital, insbesondere an
Dritte gezahlte Zinsen;

v.  flrdie Vermdgensgegensténde ent-
stehende Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs-
und Betriebskosten), die von Dritten
in Rechnung gestellt werden;

vi. Kosten der Prifung der Invest-
mentgesellschaft durch deren Ab-
schlussprifer inkl. Kosten fur die
Finanzbuchhaltung und Erstellung
des Jahresabschlusses;

vii. von Dritten in Rechnung gestellte
Kosten fir die Geltendmachung
und Durchsetzung von Rechts-
ansprichen der Investmentge-
sellschaft sowie die Abwehr von
gegendie Investmentgesellschaft
erhobenen Ansprichen;

viii. Geblhren und Kosten, die von
staatlichen Stellen in Bezug auf
die Investmentgesellschaft er-
hoben werden;

ix. ab Zulassung der Investmentge-
sellschaft zum Vertrieb entstande-
ne Kosten flir Rechts- und Steuer-
beratung sowie Wirtschaftsprifer
im Hinblick auf die Investmentge-
sellschaft und ihre Vermdgensge-
genstédnde (einschlieBlich steuer-
rechtlicher Bescheinigungen), die
von externen Rechts- oder Steuer-
beratern sowie Wirtschaftsprifern
in Rechnung gestellt werden;

x. Kosten fir die Beauftragung von
Stimmrechtsbevollméchtigten, so-
weit diese gesetzlich erforderlich
sind;

xi. Steuern und Abgaben, die die In-
vestmentgesellschaft schuldet;

xii. angemessene Kosten fiir Gesell-
schafterversammlungen sowie fiir
einen etwaigen Beirat (Auslagen
und Vergltung).

Auf Ebene der von der Investmentge-
sellschaft etwaig gehaltenen Objektge-
sellschaften kdnnen ebenfalls Kosten
nach MaBgabe dieser Ziffer 7 und nach-
folgender Ziffer 8 anfallen. Sie werden
nicht unmittelbar der Investmentgesell-
schaftin Rechnung gestellt, gehen aber
unmittelbar in die Rechnungslegung der
Zweckgesellschaft ein, schmélern ggf.
deren Vermdégen und wirken sich mit-
telbar Uber den Wertansatz der Betei-
ligung in der Rechnungslegung auf den
Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft aus.

Aufwendungen, die bei von der Invest-
mentgesellschaft etwaig gehaltenen
Objekt- oder sonstigen Gesellschaften
aufgrund besonderer Anforderungen
des KAGB entstehen, sind von den daran

Verkaufsprospekt

beteiligten Gesellschaften, die diesen
Anforderungen unterliegen, im Verhélt-
nis ihrer Anteile zu tragen.

8. Transaktionsgebiihr sowie Trans-
aktions- und Investitionskosten

Wird die Immobilie bzw. werden die
Anteile an einer etwaigen Objektge-
sellschaft verduBert, kann die Kapital-
verwaltungsgesellschaft eine Transak-
tionsgebihrin Hohe von bis zu 0,595 %
des Verkaufspreises erhalten.

Die Transaktionsgebdihr fallt auch an,
wenn die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die VerduBerung fur Rechnung
einer Objektgesellschaft tatigt, an der
die Investmentgesellschaft beteiligt
ist. Der Investmentgesellschaft wer-
den daruber hinaus die auf die Trans-
aktion ggf. entfallenden Steuern und
Gebuhren gesetzlich vorgeschriebener
Stellen belastet.

Im Fall der VerduBerung eines Vermé-
gensgegenstandes durch die Kapital-
verwaltungsgesellschaft fir Rechnung
einer etwaigen Objektgesellschaft, an
der die Investmentgesellschaft beteiligt
ist, ist ein Anteil des Kaufpreisesin Héhe
des an der Objektgesellschaft gehal-
tenen Anteils anzusetzen. Im Falle der
VerduBerung einer Beteiligung an der
Objektgesellschaft ist ein Anteil des
Verkehrswertes der von der Objektge-
sellschaft gehaltenen Vermégenswerte
in Héhe des an der Objektgesellschaft
gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft kdnnen die
im Zusammenhang mit Transaktionen von
Dritten beanspruchten Kosten unabhéngig
vom tatséchlichen Zustandekommen des
Geschéftes belastet werden.

Der Investmentgesellschaft werden
die im Zusammenhang mit Transaktio-
nen von Dritten beanspruchten Kosten
belastet. Diese Aufwendungen ein-
schlieBlich der in diesem Zusammen-
hang anfallenden Steuern kénnen der
Investmentgesellschaft unabhéngig

H. Rechtliche Grundlagen
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vom tatséchlichen Zustandekommen
des Geschéftes belastet werden.

9. Erfolgsabhéngige Vergiitung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat Anspruch auf eine zuséatzliche
erfolgsabhéngige Verglitung, wenn
zum Berechnungszeitpunkt folgende
Voraussetzungen erfillt sind:

a) Die Neugesellschafter haben Aus-
zahlungen vor Steuernin H6he ihrer
urspriinglich geleisteten Einlagen
(exkl. Ausgabeaufschlag) erhalten,
wobei die jeweiligen Haftsummen
erstim Rahmen der Liquidation aus-
gekehrt werden, und die Altgesell-
schafter haben Auszahlungen vor
Steuern in Hohe des Nettoinven-
tarwertes der Anteilsklasse 1 zum
1. September 2022 erhalten.

b) Die Neugesellschafter haben dariiber
hinaus Auszahlungen vor Steuernin
Héhe einer durchschnittlichenjéhrli-
chen Verzinsungvon 4% p.a., bezo-
gen aufihre urspriinglich geleisteten
Einlagen (exkl. Ausgabeaufschlag),
flr den Zeitraum vom 1. September
2022 bis zum Berechnungszeitpunkt
erhalten. Die Berechnung der durch-
schnittlichen Verzinsung beginnt mit
dem Zeitpunkt der Einzahlungen.

c) Die Altgesellschafter haben dariiber
hinaus Auszahlungen vor Steuern
in Hohe einer durchschnittlichen
jahrlichen Verzinsung von 4% p.a.,
bezogen auf den Nettoinventarwert
der Anteilsklasse 1zum 1. September
2022, fur den Zeitraum vom 1. Sep-
tember 2022 bis zum Berechnungs-
zeitpunkt erhalten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéangige
Vergutung fur die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft besteht in Hohe von 20 %
der Summe aus allen tber die Auszah-
lungen gemaén a) bis ¢) hinaus an die
Neugesellschafter und Altgesellschafter
gezahlten Auszahlungen.
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Der jeweilige Anspruch auf erfolgsab-
hangige Vergutung wird jeweils zum
Ende des Wirtschaftsjahres, spétestens
nach der VerduBerung aller Vermégens-
gegenstande, zur Zahlung fallig. Dem
Verkauf von Vermégensgegensténden
im Sinne dieser Ziffer steht es gleich,
wenn beziglich dieser Vermégens-
gegenstdnde wegen Untergangs ein
Versicherungsfall eintritt.

10. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft oder der Bewirtschaftung der
dazugehdrigen Vermdgensgegenstinde
erhalten, werden auf die Verwaltungs-
vergltung angerechnet.

11. Sonstige vom Anleger zu
entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung
seines Zeichnungsbetrages nebst Aus-
gabeaufschlag im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerduBerung seines Anteils noch fol-
gende weitere Kosten an einen beauf-
tragten Dritten zu entrichten, die nicht
auf die von der Investmentgesellschaft
zusétzlich zu tragenden Kosten und
Geblhren angerechnet werden:

* Notargebihren und Registerkosten
sind in gesetzlicher Héhe nach der
Gebuhrentabelle fir Gerichte und
Notare sowie der Kostenordnung
zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer vom Anleger (bzw.
von einem Erben oder Vermécht-
nisnehmer) selbst zu tragen, falls
er sie ausgeldst hat.

e Samtliche Zahlungen, die an Anle-
ger oder sonstige Berechtigte, zum
Beispiel auf Auslandskonten oder
Fremdwa&hrungskonten, geleistet
werden, werden unter Abzug sémt-
licher Geblhren zulasten des Emp-
fangers geleistet.

* Beivorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft oder
VerduBerung des Anteils an der
Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft von dem Anleger
Erstattung von notwendigen Ausla-
geninnachgewiesener Hohe, jedoch
nicht mehr als 25 % des Anteilswer-
tes, verlangen.

12. Steuern

Die Betréage in Kapitel H., Abschnitt ,VI.
Laufende Kosten*® verstehen sich inkl.
anfallender Umsatzsteuer und beriick-
sichtigen die aktuellen Umsatzsteuer-
sétze. Die anfallende Umsatzsteuer wird
in gesetzlicher Hohe auf der Grundlage
derderzeit geltenden Steuergesetze, der
Rechtsprechung und Praxis der Finanz-
verwaltung bericksichtigt. Sofern sich
diese — insbesondere hinsichtlich der
Héhe der Steuersédtze und zum Umfang
von umsatzsteuerbefreiten Leistungen
—verdndern, kdnnen sich die der Invest-
mentgesellschaft zu belastenden Kosten
entsprechend veréndern.

VIl. Zielinvestmentvermégen,
Riickvergiitungen, Offenlegung,
Gesamtkostenquote und
Vergiitungspolitik

1. Erwerb von Anteilen an
Investmentvermdgen

Ein Erwerb von Anteilen an Zielinvest-
mentvermdégen, die direkt oder indirekt
von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder einer anderen Gesellschaft verwal-
tet werden, mit der die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft durch eine wesentli-
che unmittelbare oder mittelbare Betei-
ligung verbunden ist, ist nicht zuléssig.

2. Riickvergiitungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft
flieBen keine Ruckvergiltungen der
aus dem Investmentvermdgen an die
Verwahrstelle und an Dritte geleisteten



Verglitungen und Aufwandsersatzan-
spriiche zu.

3. Leistungen an Vermittler

Die Paribus Invest GmbH erhélt fur
Vermittlungsleistungen aus dem im
Abschnitt V. ,,4. Initialkosten“ genann-
ten Initialkosten einmal von der Invest-
mentgesellschaft 3% auf den jeweiligen
Zeichnungsbetrag von Neugesellschaf-
tern | zzgl. des Ausgabeaufschlages in
Héhe von bis zu 5%.

4. Offenlegung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat im Jahresbericht die Verglitung
offenzulegen, die der Investmentge-
sellschaft von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft selbst, von einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder
einer anderen Gesellschaft, mit der die
Kapitalverwaltungsgesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist, oder
einer EU- oder ausléndischen Verwal-
tungsgesellschaft als Verwaltungsver-
gltung firdie im Investmentvermdégen
gehaltenen Anteile berechnet wurde.

5. Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Ge-
schaftsjahr zulasten der Investment-
gesellschaft angefallenen Verwaltungs-
kosten offengelegt und als Quote des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes
ausgewiesen. In die Gesamtkostenquote
einbezogen werden die Vergltung fir
die Verwaltung der Investmentgesell-
schaft (wie die Verguitung der Komple-
mentérin und der geschéftsfihrenden
Kommanditistinnen sowie die Vergu-
tung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
flr ihre Verwaltungstétigkeit), die Ver-
gltung fur die Verwahrstelle sowie die
Aufwendungen, die der Investmentge-
sellschaft zusétzlich belastet wurden.
Kosten, die bei dem Erwerb oder der Ver-
duBerung von Vermégensgegenstanden
entstehen (Transaktionskosten), werden
aus dem Investmentvermdgen gezahlt

und sind nicht in die Berechnung der
Gesamtkostenquote einzubeziehen.

6. Vergiitungspolitik der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
fir die relevanten Mitarbeiter geméan
§ 37 Absatz 1 Satz 1 KAGB eine Vergi-
tungspolitik festgelegt. Diese Vergi-
tungspolitik steht im Einklang mit der
Geschéftsstrategie, den Zielen, Werten
und Interessen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der von ihr verwalte-
ten Investmentgesellschaften, wie bei-
spielsweise der vorliegenden Invest-
mentgesellschaft, sowie der Anleger
dieser Investmentgesellschaften.

Grundsétzlich von der Vergltungspolitik
betroffen sind Geschéftsfihrer sowie
Mitarbeiter und Fiihrungskréfte der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, deren Tétig-
keiten sich auf die Risikoprofile der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft und der von
ihr verwalteten Investmentgesellschaf-
ten auswirken, das heiBt Risikotrager,
Mitarbeiter in Kontrollfunktionen sowie
alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergi-
tung erhalten, auf Basis derer sie sichin
derselben Einkommensstufe befinden
wie Fihrungskréfte und Risikotrager.

Diese Mitarbeiter erhalten derzeit eine
fixe Vergitung. Einige Mitarbeiter sind
indes auch bei anderen Gesellschaften
der Paribus-Gruppe, vornehmlich der
Paribus Holding GmbH & Co. KG, ange-
stellt und werden von diesen Gesell-
schaften neben einer Fixvergitung (teil-
weise) auch mit variablen Bestandtei-
len entlohnt. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft wird sicherstellen, dass die
(variable) Vergitung der anderen Gesell-
schaften der Paribus-Gruppe nicht in
Widerspruch zu einer ordnungsgeméasen
Vergitungspolitik steht.

Entscheidungen lUber die H6he der
Vergitung werden von der Geschéfts-
flihrung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft getroffen. Sollte die Geschéfts-
fuhrung selbst betroffen sein, trifft
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der Aufsichtsrat der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft die entsprechende
Entscheidung.

Die Einzelheiten der Vergltungs-
politik der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sind auf der Internetseite der
Kapitalverwaltungsgesellschaft unter
www.paribus-kvg.de verdffentlicht.
Die auf der Internetseite einsehbaren
Einzelheiten der aktuellen Vergltungs-
politik umfassen neben der Beschrei-
bung der Berechnung der Vergltung
und der sonstigen Zuwendungen sowie
der Identitat der fir die Zuteilung der
Vergltung und der sonstigen Zuwen-
dungen zusténdigen Personen auch die
Zusammensetzung des Vergltungs-
ausschusses, sofern ein solcher gebil-
det wurde.

Auf Anfrage stellt die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft jedem Anleger kos-
tenlos eine Papierversion der Angaben
auf der Internetseite zur Verfigung.

VIIl. Offenlegungspflichten
fir Finanzprodukte geman
Offenlegungsverordnung
(Verordnung (EU) 2019/2088)

Vorvertragliche Offenlegungspflich-
ten fiir Finanzprodukte nach Artikel

6 Absatz 1in Verbindung mit Artikel 8
der Verordnung (EU) 2019/2088

Die Investmentgesellschaft ist ein
Finanzprodukt, mit dem u.a. 6kologi-
sche Merkmale im Sinne von Artikel 8
der Offenlegungsverordnung bewor-
ben werden. Die Investmentgesellschaft
tragt je nach konkreter Tatigkeit zu dem
Umweltziel (Sustainable Development
Goal; ,SDG*) ,,MaBnahmen zum Kli-
maschutz”, ,Nachhaltige Stadte und
Gemeinden“ und ,Frieden, Gerechtig-
keit und starke Institutionen” der Ver-
einten Nationen bei. Nach Ma3gabe von
Kapitel B. 3 der Anlagebedingungen sind
mindestens 75% des Wertes der Invest-
mentgesellschaft — ggf. mittelbar — in
Immobilien investiert, die zusétzlich
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mindestens zwei der folgenden Vor-
aussetzungen erfiillen:

a. Energieverbrauch: Der Endenergie-
verbrauch der Immobilie fir Wéarme
und Strom liegt zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Anlagebedingun-
gen bei maximal 90 kWh/m? pro Jahr.
Die Ermittlung dieses Energiever-
brauchswertes erfolgt im Jahr 2022
auf Basis des Energieverbrauchs-/-
bedarfsausweises.

b. Dekarbonisierungspfad: Die Immo-
bilie wird ab dem Inkrafttreten der
Anlagebedingungen mit einem EU-
konformen Dekarbonisierungspfad
mit dem Klimaziel der Begrenzung
der globalen Erderwdrmung auf 1,5
°C bis zum Jahr 2050 bewirtschaftet.
Die COz-Emissionen der Immobilie
werden mit den vom Forschungspro-
jekt ,Carbon Risk Real Estate Moni-
tor“ (CRREM) veréffentlichten Ziel-
pfaden zur systematischen Reduzie-
rung des COz2-AusstoBes in Gewer-
beimmobilien oder vergleichbaren
Bewertungssystemen abgeglichen.

¢. Nutzungder Immobilie: Die Immobilie
darf nicht fir die Branchen Ristung,
nukleare Energien, Tabak und tabak-
bezogene Produkte, Pornografie
sowie Glicksspiel genutzt werden.

d. Die Immobilie ist auf mindestens
80 % der Fléche barrierefrei.

Hierzu werden die nachfolgenden Erléu-
terungen zu den als Anlagegrenzen for-
mulierten Nachhaltigkeitsmerkmalen
gegeben:

Generell ist zu beriicksichtigen, dass
hinsichtlich relevanter Nachhaltigkeits-
daten (wie zum Beispiel Verbrauchs-
werte etc.) faktische oder rechtliche
Restriktionen in Bezug auf die Verfiig-
barkeit (aktueller) Daten bestehen kon-
nen. Soweit entsprechende Daten nicht
(rechtzeitig) zur Verfligung stehen, kann
lediglich nach kaufmannischen Kriterien
geschétzt werden. Soweit verfligbar,
werden hierbei Daten der Vergangenheit
und/oder Daten von Vergleichsobjekten
herangezogen.

H. Rechtliche Grundlagen

Zu a. Auf die rund 2 Millionen Nicht-

Wohngeb&dude mit rund 3,1 Mrd.
Quadratmeter Nettoraumfldche ent-
fallen ca. 12 % Anteil am Endener-
gieverbrauch in Deutschland. Eigen-
timer — und Mieter — von gewerb-
lich genutzten Immobilien kénnen
somit mit MaBnahmen zur Energie-
verbrauchssenkung einen substan-
tiellen Beitrag zur Reduzierung des
gesamten Energieverbrauches/Ener-
giebedarfes leisten. Die energetische
Qualitét eines Geb&udes kann durch
die Berechnung des Energiebedarfes
(unter Annahme von standardisier-
ten Randbedingungen) oder durch
Auswertung des Energieverbrauches
ermittelt werden. Die Werte werden
in Energieausweisen (Energiever-
brauchsausweis und Energiebe-
darfsausweis) dokumentiert.

Ein niedriger Energieverbrauch einer
Immobilie wird gemessen am mitt-
leren Jahresenergieverbrauch des
gesamten Gebdudebestandes der
Geb&udekategorie ,Nichtwohnge-
baude*” fur Heizung, Warmwasser
und Strom von 90 kWh/gm pro Jahr
als Referenzwert/Vergleichswert.
Dieser Wert ergibt sich aus der zum
Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes aktuellen Fassung
der ,Regeln fur Energieverbrauchs-
werte und der Vergleichswerte im
Nichtwohngeb&dudebestand” vom
15. April 2021; hierbei wurde als Ver-
gleichskategorie ein Blrogebdude
mit einem Uberwiegenden Anteil von
GroBraumburos an der Gesamtfla-
che ausgewahlt. Der Endenergie-
verbrauch der Immobilie soll nied-
riger sein als der dargestellte Ver-
gleichswert. GeméaB den Angaben
des Energieverbrauchsausweises
vom Oktober 2021 betrégt der End-
energieverbrauch der Immobilie fir
Heizung, Warmwasser und Strom rd.
54 kWh/gm pro Jahr. Der Vergleichs-
wert wird somit um rd. 40 % unter-
schritten. Gemaf Energiebedarfs-
ausweis vom Juni 2022 betréagt der
Endenergiebedarf der Immobilie fiir

Zu

Warme und Strom rund 64 kWh/m?
pro Jahr.

Das Technikkonzept des Geb&udes
fur die Bereitstellung von Warme und
Kalte (Baujahr 2011/Warmeerzeuger
2011) weist einen erhéhten energe-
tischen Standard auf und entspricht
auch im Jahr 2022 noch weitestge-
hend dem Stand der Technik. Die Ge-
b&udehiille entspricht aus energeti-
scher Sicht dem Referenzgeb&dude
desam 1.November 2020 in Kraft ge-
tretenen Gebdudeenergiegesetzes
(GEG). Es erfullt die Anforderungen
an einen Neubau gemafB GEG 2020.
Aus Sicht der Nachhaltigkeit sind da-
her zwar keine baukonstruktiven so-
wie anlagentechnischen Anderun-
gen kurzfristig zwingend geboten.
Unabhéngig hiervon sollen dennoch
turnusmaBig betriebswirtschaftlich
sinnvolle MaBnahmen zur Senkung
des Verbrauchs- auch in Abstim-
mung mit dem Mieter — identifiziert
und evaluiert werden.

b. Bis zum Jahr 2045 soll Deutsch-
land treibhausgasneutral sein. Der
Begriff der Treibhausgasneutralitat
bedeutet, dass entweder keine kli-
maschédlichen Emissionen in die
Atmosphére abgegeben werden
oder, falls es doch dazu kommt, diese
so kompensiert werden, dass ins-
gesamt kein Konzentrationsanstieg
von Treibhausgasen erfolgt. Diese
Anstrengungen unterliegen dem
allgemeinen Ziel der Stabilisierung
der globalen Durchschnittstempera-
tur. Dieses Ziel zu erreichen, erfor-
dert eine Kraftanstrengung aller
gesellschaftlichen Ebenen. Der
Immobilienwirtschaft kommt dabei
eine besondere Verantwortung zu.
Denn der Gebdudesektor mitinsge-
samt rund 21 Millionen Wohn- und
Nichtwohngeb&duden verursacht in
Deutschland rund 30 Prozent der
COz-Emissionen.

Die gemessenen CO2-Emissionen der
Immobilie (Treibhausgasemissionen



in CO2-Aquivalenten) werden unter
anderem ebenfalls im Energieaus-
weis dokumentiert. Ziel ist die Redu-
zierung dieser Emissionen und damit
die Bewirtschaftung der Immobilie
mit der MaBgabe der Ausrichtung an
einem EU-konformen (Anderungs-
verordnung (EU) 2019/2089) ,,De-
karbonisierungszielpfad“ (gemessen
in Kilogramm COz pro Jahr und Fla-
che). Die vorgegebenen COz-Werte
eines solchen Zielpfades — die im
Zeitverlauf stetig absinken — sollen
dabei durch die tatsichlichen CO2-
Emissionswerte der Immobilie nicht
Uberschritten werden.

Als Referenzwert fiir die Bewertung
der COz2-Emissionen der Immobilie
wird ein vom Forschungsprojekt
»Carbon Risk Real Estate Monitor*
(CRREM) veroffentlichten Zielpfad
herangezogen. Es gibt mehrere
CRREM-Zielpfade, die je nach Kli-
maziel (Begrenzung der globalen
Erderwdrmung bis 2050 auf 1,5°C
oder 2°C) und Nutzungsart (z. B.
Buro, Einzelhandel etc.) bis zum
Jahr 2050 stetig fallende Zielwerte
flir CO2-Emissionen in Kilogramm pro
Jahrund Flache vorsehen (CRREM-
Zielpfade). Es wird derjenige CRREM-
Zielfpfad fir die Immobilie in Min-
chen mit Nutzung als Biro heran-
gezogen, der das Klimaziel der Be-
grenzung der globalen Erderwér-
mung auf 1,5°C bis zum Jahr 2050
vorsieht. Die Werte dieses Zielpfades
(Index) stellen die Referenzwerte fir
die Bewertung der CO2-Emissionen
der Immobilie dar (Referenzwert ge-
maB Art. 3 Abs. 1 Nr.23c der Verord-
nung (EU) 2016/2011 des Européi-
schen Parlaments und des Rates vom
8.Juni 2016 in der Fassung der Ver-
ordnung (EU) 2019/2089 des Euro-
paischen Parlaments und des Rates
vom 27.November 2019. Der Zielpfad
ist ein Dekarbonisierungszielpfad,
der messbar, wissenschaftsgestitzt
und zeitgebunden ist zur Ausrich-
tung auf die Ziele der internationa-
len Klimaschutzabkommen durch

Verringerung der CO2-Emissionen.
CRREM-Zielpfade kénnen im Inter-
net unter www.crrem.eu eingese-
hen werden.

Derim Zielpfad bis 2050 jeweils aus-
gewiesene Zielwert ist ein Jahres-
wert. Die zukiinftige Uberpriifung
und Bewertung des CO2-Emissi-
onswertes der Immobilie wird da-
her ebenfalls jéhrlich erfolgen. Im
Energiebedarfsausweis vom Juni
2022 sind die Treibhausgasemis-
sionen (in COz-Aquivalenten) mit
rd. 30 Kilogramm pro Quadratmeter
Flache pro Jahr angegeben. Fir das
Jahr 2021 sieht der beschriebene re-
levante CRREM-Zielwert rd. 80 Kilo-
gramm pro Quadratmeter Fldche pro
Jahrvor. Der Gebdudebetrieb erfor-
dert demnach vergleichsweise we-
nig Primarenergie und emittiert ver-
gleichsweise wenig Treibhausgase.
Nach den vorliegenden Projektionen
fur das Geb&ude wirde der Dekar-
bonisierungspfad voraussichtlich im
Jahr 2047 bei einem dann gelten-
den Zielwert von nur noch ca. 8 Kilo-
gramm pro Quadratmeter Fldche pro
Jahraber unterschritten (,,Stranding
Point“). Ab diesem Zeitpunkt wiirde
der spezifische Verbrauch des Ob-
jektes Gber dem Zielwert des De-
karbonisierungspfades liegen und
wirde damit das 1,5°C-Ziel des Pa-
riser Klimabakommens verletzen.
Es bedarf daher zur kiinftigen Ein-
haltung des Kriteriums zusétzlicher
Anstrengungen. Darliber hinaus sind
Anderungen des Referenzwertes/
des Klimapfades mdglich. Dies
kénnte auch dadurch erfolgen, dass
ambitioniertere Ziele gewahlt wer-
den, zum Beispiel infolge gesetzli-
cher Verpflichtungen. Sollte der Wert
fur die CO2-Emissionen der Immo-
bilie dauerhaft den Zielwert tber-
schreiten, erfolgt durch die Kapital-
verwaltungsgesellschaft eine Uber-
prifung von méglichen MaBnahmen,
durch die die CO2-Emissionen wie-
der unter den Zielwert abgesenkt
werden kdnnten. In Abhangigkeit
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der wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen kdnnte alternativ auch
ein Objektverkauf zu erwégen sein.

c. Die Immobilie soll nicht an Mie-
ter vermietet werden, deren Haupt-
geschéaftstatigkeit sich direkt auf
bestimmte Branchen richtet und die
dort demzufolge den wesentlichen
Teil ihres Umsatzes durch Produk-
tion und Handel solcher Glter erwirt-
schaften. Das Kriterium schlieBt nicht
aus, dass ein Nutzer der Immobilie
Leistungen, die er fiur eine Vielzahl
von anderen Unternehmen/Kunden
erbringt, nicht auch fur Unterneh-
men/Kunden erbringen kann, die
ihrerseits direkt in den aufgefihr-
ten sogenannten ,disputablen”
Branchen tétig sind. So ist es zum
Beispiel im Sinne des Kriteriums der
Nutzung der Immobilie unschadlich,
wenn ein B2B-Mieter aus dem Bran-
chenbereich , Engineering-/IT- und
Beratungsleistungen® Dienstleistun-
gen wie zum Beispiel Digitalisierung
von Geschéftsprozessen oder Wis-
sensvermittlung/Akademieleistun-
gen auch gegenuber Industriekun-
den aus den Bereichen Rustung oder
nukleare Energien erbringt.

d. Barrierefreiheiten sind in vielen
Lebensbereichen geboten. In Bezug
auf ein Gebdude bedeutet Barriere-
freiheit raumliche Barrierefreiheit.
Das bedeutet, dass ein Biro- und
Verwaltungsgebéude so gestaltetist,
dass esfir alle Nutzer ohne fremde
Hilfe zugénglich ist und allen Nut-
zern uneingeschréankte Bewegung
ermdglicht wird. Hinsichtlich der
Erfullung der zumindest 80 %igen
Barrierefreiheit gilt, dass mindes-
tens 80 % der Immobilie mit einem
Rollstuhl befahrbar sind. Der Zugang
zur Immobilie ist ebenerdig und von
dort aus kénnen alle oberirdischen
Stockwerke mithilfe der Aufziige
erreicht werden. Zudem existiert ein
behindertengerechtes WC im Erdge-
schoss. Die Erfiillung des Kriteriums
ist damit gegeben.

H. Rechtliche Grundlagen




Paribus Miinchen TaunusstraBe

Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Der Grundsatz ,Vermeidung erheb-
licher Beeintrachtigungen*“ findet nur
bei denjenigen dem Finanzprodukt
zugrunde liegenden Investitionen
Anwendung, die die EU-Kriterien fir
Okologisch nachhaltige Wirtschafts-
aktivitédten berlicksichtigen. Die dem
verbleibenden Teil dieses Finanzpro-
dukts zugrunde liegenden Investi-
tionen berticksichtigen nicht die EU-
Kriterien flir 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Das Investmentvermdgen wird ge-
maéB seiner Anlagestrategie nicht
planmaBig in 6kologisch nachhaltige
Investitionen im Sinne der Taxono-
mieverordnung investieren.

Bezlglich der Transparenz bei der
Berlicksichtigung von Nachhaltig-
keitsrisiken gibt die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fur die Invest-
mentgesellschaft nachfolgende Er-
lauterungen zu der Art und Weise,
wie Nachhaltigkeitsrisiken bei den
Investitionsentscheidungen einbe-
zogen werden, und zu den Ergeb-
nissen der Bewertung der zu erwar-
tenden Auswirkungen von Nachhal-
tigkeitsrisiken auf die Rendite der
Investmentgesellschaft:

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken (sogenannte
ESG-Risiken) sind Ereignisse oder
Bedingungen aus den Bereichen
Umwelt, Soziales oder Unternehmens-
fihrung, deren Eintreten tatsachlich
oder potenziell wesentliche negative
Auswirkungen auf den Wert der Investi-
tion der Investmentgesellschaft haben
kann. Diese Effekte kdnnen sich auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Investmentgesellschaft sowie auf
die Reputation der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der Investmentgesell-
schaft auswirken. Nachhaltigkeitsrisiken
kdnnen auf alle bekannten Risikoarten
einwirken und als Faktor zur Wesent-
lichkeit dieser Risikoarten beitragen.

H. Rechtliche Grundlagen

Beriicksichtigung von Nachhaltig-
keitsrisiken bei Investitionsentschei-
dungen und potenzielle Auswirkun-
gen von Nachhaltigkeitsrisiken auf
die Rendite

Bei dem vorliegenden Beteiligungsan-
gebot ,,Paribus Minchen TaunusstraBe”
ist fur die Angabepflicht zur Art und
Weise der Einbeziehung von Nachhal-
tigkeitsrisiken in Investitionsentschei-
dungen zu bericksichtigen, dass das
Investmentvermdgen durch Aufnahme
neuer Gesellschafter aus einem soge-
nannten Altfonds (geschlossener Fonds
mit letzter Investition vor Inkrafttreten
des KAGB) entsteht. Das eingeworbene
Kapital der Neugesellschafter sowie das
neu aufgenommene Fremdkapital dient
nicht oder nur untergeordnet der Investi-
tionin Anlagegegensténde, sondern zur
Umfinanzierung der Investmentgesell-
schaft, insbesondere der Finanzierung
von Abfindungsguthaben der Gesell-
schafter, die nicht in der Gesellschaft
verbleiben. Auch uber die Laufzeit des
Investmentvermdgens ist nicht davon
auszugehen, dass es zu relevanten
Investitionen kommt. Der Einfluss von
Nachhaltigkeitsrisiken auf Investitions-
entscheidungen ist damit unwesentlich.

Gleichwohl Uberprift die Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Rahmen der
Fremdverwaltung fortlaufend notwen-
dige oder gebotene Investitionsmafi-
nahmen, um den Einfluss von Nach-
haltigkeitsrisiken auf die Rendite zu
minimieren.

Nachhaltigkeitsrisiken werden dabei in
physische Risiken und Ubergangsrisiken
unterschieden und in die Geschéfts-
pléneintegriert. Dartber hinaus gibt es
zunehmend strengere regulatorische
Anforderungen in Bezug auf Umwelt-
schutz und Klimaschutz, die von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft beach-
tet werden missen.

Aufgrund der Beschaffenheit der Immo-
bilie sowie der getroffenen Uberwa-
chungsmaBnahmen werden keine
wesentlichen nachteiligen Auswir-
kungen durch Nachhaltigkeitsrisiken
auf die Rendite der Investmentgesell-
schaft erwartet. Es kann jedoch nicht
vollsténdig ausgeschlossen werden,
dassin Einzelféllen Renditen geschméa-
lert werden kdnnen, zum Beispiel durch
Investitionsauflagen oder durch etwaige
CO,-Abgaben in Form von Steuern oder
durch einen Wertverlust einzelner Ver-
mdgenswerte aufgrund veralteter 6kolo-
gischer Standards, wenn die Umsetzung
neuerer Standards nicht méglich ist.

Weitere Einzelheiten sind als Anlage
in Kapitel ,,Q. Vorvertragliche Offenle-
gung fur Finanzprodukte geman Arti-
kel 8 Absatz 1 der Verordnung (EU)
2019/2088" enthalten.
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l. Identitat und Pflichten wesentlicher
Dienstleister, Verflechtungen

I. Identitét und Pflichten der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

1. Firma, Sitz, Zeitpunkt der
Griindung und Rechtsform

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft ist die Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
mit Sitz in 22767 Hamburg, KénigstraBe
28. Sie wurde am 12. November 2012 als
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
gegrindet und ist im Handelsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter der
Handelsregister-Nr. HRB 125704 ein-
getragen (nachfolgend ,Kapitalver-
waltungsgesellschaft“). Die BaFin hat
der Kapitalverwaltungsgesellschaft mit
Bescheid vom 20. Januar 2015 sowie mit
den Ergdnzungen vom 15. Februar 2019
und vom 12. November 2020 beziiglich
der Assetklasse Private Equity sowie
mit Ergénzung vom 28. Januar 2021
beziglich der Verwaltung von offenen
inlandischen Immobilien-Spezial-AlF
den Geschéftsbetrieb als Kapitalver-
waltungsgesellschaft gestattet.

2. Haupttatigkeiten der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Der Geschéftsbetrieb der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ist auf die kollektive
Vermdégensverwaltungim Sinne des § 17
KAGB in Verbindung mit § 1 Absatz 19
Nr. 24 KAGB ausgerichtet.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
wurde auf Grundlage eines Fremdver-
waltungsvertrages am 1. September
2022 zur externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft der Investmentgesellschaft

im Sinne des KAGB bestellt. Sie ist
dadurch zur Vornahme der Rechtsge-
schéfte befugt, die zur Fremdverwaltung
der Investmentgesellschaft gehdren.
Hierbei umfasst der Aufgabenbereich
der Kapitalverwaltungsgesellschaft vor-
nehmlich die Ubernahme des Portfolio-
managements inkl. ggf. der Ausiibung
von Gesellschafterrechten auf Ebene
einer etwaigen Objektgesellschaft, des
Risikomanagements sowie administra-
tiver Aufgaben.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nimmt sédmtliche ihr gesetzlich und
gesellschaftsvertraglich zukommenden
Aufgaben nach MaBgabe des Fremd-
verwaltungsvertrages, der geltenden
Gesetze, des Gesellschaftsvertrages
und der Anlagebedingungen wahr.

3. Laufzeit und Kiindigung des
Fremdverwaltungsvertrages

Der Fremdverwaltungsvertrag st fir den
Zeitraum bis zur Auflésung der Invest-
mentgesellschaft fest abgeschlossen.
Erendet automatisch mit dem Beschluss
Uber die Auflésung der Investmentge-
sellschaft. Wird die Investmentgesell-
schaft aufgeldst, hat die geschaftsfih-
rende Kommanditistin der Investment-
gesellschaft als Liquidatorin die Invest-
mentgesellschaft durch die Verwertung
des Gesellschaftsvermdgens zu liqui-
dieren. Die Regelungen des Fremdver-
waltungsvertrages gelten analog auch
fir die Liquidationsphase.

Der Fremdverwaltungsvertrag kann von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder der Investmentgesellschaft nur
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aus wichtigem Grund gekindigt wer-
den. Dabei ist von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft eine Kiindigungs-
frist von mindestens sechs Monaten
zu beachten.

Daneben kann auch die Verwahrstelle
den Fremdverwaltungsvertrag nach den
gesetzlichen Vorschriften der §§ 154
Absatz 1 Satz 4, 99 Absatz 4 KAGB
kindigen.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Hamburg.

4. Auf Dritte libertragene
Verwaltungsfunktionen

Nach den Vorschriften des KAGB, ins-
besondere des § 36 KAGB, ist es der
Kapitalverwaltungsgesellschaft gestat-
tet, die ihr obliegenden Verwaltungs-
aufgaben ganz oder teilweise auf
externe Dienstleister zu Ubertragen
bzw. auszulagern.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat die in diesem Kapitel, Abschnitt
WVI. Identitat und Pflichten von Ausla-
gerungsunternehmen® dargestellten
Funktionen auf Dritte Gbertragen.

5. Geschaftsfiihrung und
Aufsichtsrat

Die Geschéftsfihrung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft besteht aus Mar-
kus Eschner, Uwe Hamann, Dr. Georg
Reul und Dr. Volker Simmering, alle
geschéftsanséssig in 22767 Hamburg,
KonigstraBe 28. Die Geschéftsfiihrer sind
gemeinschaftlich vertretungsberechtigt



und von den Beschrénkungen des §181
BGB befreit.

Der nach § 18 Absatz 2 Satz 1 KAGB
zu bildende Aufsichtsrat besteht aus
Dr. Christopher Schroeder, geschéfts-
anséssigin 22767 Hamburg, KénigstraBe
28, Frau Caroline Meeder, geschéaftsan-
sédssig in 22767 Hamburg, KénigstraBe
28, und Herrn Dr. Thomas Wiilfing,
geschéftsanséssig in 20251 Hamburg,
Lehmweg 17.

Die Mitglieder der Geschéaftsfiihrung
und das Mitglied des Aufsichtsrates
der Kapitalverwaltungsgesellschaft Dr.
Christopher Schroeder tiben auBerhalb
ihrer Tatigkeit bei der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft noch weitere Haupt-
funktionen aus, die fir die Kapitalver-
waltungsgesellschaft von Bedeutung
sind. Diese sowie etwaig daraus resul-
tierende Interessenkonflikte werden in
diesem Kapitel, Abschnitt ,VII. Verflech-
tungen und Interessenkonflikte” nédher
dargestellt.

6. Haftung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft haf-
tet gegenulber der Investmentgesell-
schaft lediglich, soweit ihr Vorsatz oder
grobe Fahrldssigkeit zur Last gelegt wer-
den kann oder die Verletzung wesent-
licher Vertragspflichten (Kardinalpflich-
ten) vorliegt. Die Haftungsbegrenzun-
gen gelten nicht, sofern die Kapitalver-
waltungsgesellschaft aufgrund gesetz-
licher Bestimmungen zwingend haftet
(zum Beispiel bei der Verletzung des
Lebens, des Kérpers, der Gesundheit
oder der Freiheit). Schadensersatzan-
spriche der Parteien gegeneinander
verjahren, sofern sie nicht kraft Geset-
zes einer kiirzeren Verjahrung unterlie-
gen und auBer im Fall einer Verletzung
von Leben, Kérper, Gesundheit, Freiheit
oder einer Verletzung wesentlicher Ver-
tragspflichten (Kardinalpflichten), inner-
halb von einem Jahr ab dem Schluss des
Jahres, indem der Anspruch entstanden
ist und der Anspruchsberechtigte von
den haftungsbegriindenden Umstanden

und der Person des Schuldners Kenntnis
erlangt hat oder ohne grobe Fahrléssig-
keit hatte erlangen missen.

7. Erfiillung der Anforderungen nach
§ 25 Absatz 6 KAGB

Zur Absicherung potenzieller Berufs-
haftungsrisiken, welche sich durch die
Verwaltung von Investmentvermdgen
ergeben, hat die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft eine geeignete Berufshaft-
pflichtversicherung in ausreichender
Héhe abgeschlossen.

8. Kapitalanforderungen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Das gezeichnete Kapital der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft betrégt
125.000 Euro und ist in voller Héhe
eingezahlt.

9. Anlegerrechte

Der Fremdverwaltungsvertrag begriindet
ausschlieBlich vertragliche Beziehungen
zwischen der Investmentgesellschaft
und der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
nicht jedoch unmittelbar mit den Anle-
gern. Direkte vertragliche Anspriiche der
Anleger gegen die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft werden durch den Fremd-
verwaltungsvertrag daher nicht begrin-
det. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist jedoch verpflichtet, die ihr nach dem
Fremdverwaltungsvertrag obliegenden
Aufgaben ausschlieBlich im Interesse
der Anleger wahrzunehmen.

10. Vergiitung

Fir die Wahrnehmung der Aufgaben
nach dem Fremdverwaltungsvertrag
erhalt die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft von der Investmentgesellschaft
die im Kapitel ,H. Rechtliche Grundla-
gen*, Abschnitt VI, Ziffer 4. Laufende
Vergutungen, die an die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und an bestimmte
Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft zu zahlen sind“ ndher beschrie-
bene Vergitung.

Verkaufsprospekt

11. Weitere Investmentvermégen,
die von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft verwaltet werden

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
unterliegt im Hinblick auf ihre Verwal-
tungsfunktion als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft keinem Wettbewerbsver-
bot. Zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes verwaltet die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft 15 weitere
Investmentvermégen gemén dem KAGB.
Aus dem Assetklassen-Bereich ,,Immo-
bilien* sind dies die Paribus Deutschland
05 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG, die Paribus Renditefonds XXVII
GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG, die FHH Immobilienfonds Bezirks-
rathaus K6In UG (haftungsbeschrankt)
& Co. geschlossene Investment-KG
sowie die Paribus Beschaffungsamt
Bonn UG (haftungsbeschrénkt) & Co.
geschlossene Investment-KG. Elf Invest-
mentvermdégen sind aus dem Asset-
klassen-Bereich ,Private Equity“, ein
Investmentvermdgen aus dem Asset-
klassen-Bereich ,Eisenbahnlogistik“.
Zudem wurden bei drei Fondsgesell-
schaften aus dem Assetklassen-Bereich
+Private Equity” — welche allesamt nicht
in den Anwendungsbereich des KAGB
fallen — ebenfalls Verwaltungs- und
Managementfunktionen ibernom-
men. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft kann und wird die Funktion als
Kapitalverwaltungsgesellschaft kiinftig
auch fur andere Investmentvermdgen
Ubernehmen und sich dafir an diesen
ggf. auch beteiligen.

12. Wechsel der
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann das Verwaltungs- und Verfiigungs-
recht Uber die Investmentgesellschaft
auf eine andere Kapitalverwaltungsge-
sellschaft iibertragen. Die Ubertragung
bedarf der vorherigen Genehmigung
durch die BaFin.

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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Zudem kann die Investmentgesellschaft
geman § 154 Absatz 2 Nr. 1 KAGB eine
andere externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft benennen oder sich in eine
intern verwaltete geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft umwan-
deln. Dies bedarf ebenfalls jeweils der
vorherigen Genehmigung durch die
BaFin.

Il. Identitadt und Pflichten der
Verwahrstelle

1. Firma, Sitz und Rechtsform

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH hat als extern bestellte
Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit der CACEIS Bank S.A., Germany
Branch (nachfolgend ,Verwahrstelle”
oder ,,CBG“), Lilienthalallee 36, 80939
Minchen, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichtes Miinchen
unter HRB 229834, Zweigniederlas-
sung der CACEIS Bank S.A. mit Sitz in
Paris, Handelsregister-Nr. 692024722,
am 22. November 2016 einen Verwahr-
stellenvertrag abgeschlossen. Im Rah-
men dieses Verwahrstellenvertrages
Ubernimmt die Verwahrstelle die Ver-
wahrstellenfunktion auch fir die Invest-
mentgesellschaft. Der Verwahrstellen-
vertrag unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Minchen. Die Ver-
wahrstelle ist Zweigniederlassung
eines CRR-Kreditinstituts im Sinne der
§§ 1 Absatz 3 d, 53 b KWG in Verbin-
dung mit § 80 Absatz 2 KAGB mit Sitz
der Niederlassung in Deutschland und
verfugt Uber eine Erlaubnis zum Betrei-
ben des Depotgeschéftes im Sinne des
§ 1 Absatz 1 Satz 2 KWG.

2. Haupttétigkeit der Verwahrstelle/
Interessenkonflikte

Die Rechte und Pflichten der Verwahr-
stelle ergeben sich aus dem geschlos-
senen Verwahrstellenvertrag, den ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften
(insbesondere der §§ 80 ff. KAGB) sowie
allen fir die Verwahrstellentatigkeit

relevanten aufsichtsrechtlichen Vor-
gaben in ihrer jeweiligen Fassung.

Die Verwahrstelle Gbernimmtim Rahmen
ihrer Verwahrstellentatigkeit insbeson-
dere folgende Aufgaben:

* Verwahrung der verwahrfahigen
Vermdgensgegenstinde der Invest-
mentgesellschaft;

* Eigentumsuberprifungund Fihrung
eines Bestandsverzeichnisses bei
nicht verwahrfahigen Vermégens-
gegensténden;

* Sicherstellung, dass die Ausgabe
und Ricknahme von Anteilen der
Investmentgesellschaft und die
Ermittlung des Wertes der Invest-
mentgesellschaft den Vorschriften
des KAGB und den einschlagigen
Anlagebedingungen und dem Gesell-
schaftsvertrag entsprechen;

* Sicherstellung, dass bei den fur
gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger getétigten Geschéften der
Gegenwert innerhalb der tblichen
Fristen an die Investmentgesell-
schaft oder fiir Rechnung der Invest-
mentgesellschaft Gberwiesen wird;

* Sicherstellung, dass die Ertrage der
Investmentgesellschaft nach den
Vorschriften des KAGB, der einschla-
gigen Anlagebedingungen und des
Gesellschaftsvertrages verwendet
werden;

* Ausfiihrung der Weisungen der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, sofern
diese nicht gegen gesetzliche Vor-
schriften oder die Anlagebedingun-
gender Investmentgesellschaft ver-
stoBen, insbesondere Uberwachung
der Einhaltung der fiir die Investment-
gesellschaft geltenden gesetzlichen
undin den Anlagebedingungen fest-
gelegten Anlagegrenzen;

e Sicherstellung der Uberwachung der
Zahlungsstréme der Investmentge-
sellschaft;

® Erteilung der Zustimmung zu zustim-
mungspflichtigen Geschéften,
soweit diese den Vorschriften des
KAGB entsprechen und mitden Anla-
gebedingungen der Investmentge-
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sellschaft Gbereinstimmen;

e Uberwachung der Eintragung bzw.
Sicherstellung der Verfigungsbe-
schrankungen geman § 83 Absatz4
KAGB;

* Sicherstellung der Einrichtung und
Anwendung angemessener Prozesse
bei der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft zur Bewertung der Vermé-
gensgegensténde der Investment-
gesellschaft und regelmaBige Uber-
prifung der Bewertungsgrundsétze
und -verfahren.

Die Ausgestaltung spezifischer Aufga-
benin Abhéangigkeit von der Art der ver-
wahrten Vermdgensgegensténde und
der Laufzeit der Investmentgesellschaft
sind gesondert in einem Service Level
Agreement geregelt.

3. Unterverwahrung, ausgelagerte
Verwahrungsaufgaben,
Interessenkonflikte

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
ist es der Verwahrstelle grundsétzlich
gestattet, ihre Verwahraufgaben hin-
sichtlich verwahrfahiger Vermégens-
gegensténde unter Wahrung derin § 82
KAGB néher genannten Bestimmungen
an andere Unternehmen (Unterverwahr-
stellen) auszulagern.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes hat die Verwahrstelle
keine Verwahrfunktionen — weder in
Bezug auf verwahrféhige noch auf nicht
verwahrfahige Vermégensgegenstinde
—aufandere Unternehmen Uibertragen.

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrneh-
mung ihrer Aufgaben unabhangigundim
Interesse der Anleger der Investment-
gesellschaft zu handeln. Fur die CBG
bestehen bei der Ausiibung der Tatigkeit
als Verwahrstelle fur die Investmentge-
sellschaft zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes keine Interes-
senkonflikte. Interessenkonflikte kén-
nen hauptséchlich entstehen zwischen



* der CBG und Kunden/Geschéafts-
partnern,

* Mitarbeitern und Kunden/Geschéfts-
partnern,

* Mitarbeitern und der CBG bzw. der
CACEIS-Gruppe,

* verschiedenen Kunden/Geschéfts-
partnern untereinander,

e Mitgliedern der CACEIS-Gruppe.

4. Haftung

Die Verwahrstelle haftet nicht fur das
Abhandenkommen von verwahrten
Finanzinstrumenten bei einer Unter-
verwahrstelle, wenn die Voraussetzun-
gen des § 88 Absatz 4 oder Absatz 5
KAGB erftllt sind. Im Falle eines Abhan-
denkommens von Finanzinstrumenten
musste die Verwahrstelle dementspre-
chend den Nachweis erbringen, dass
alle Bedingungen fir eine etwaige Aus-
lagerung ihrer Verwahraufgaben nach
§ 82 KAGB erfillt sind, die Haftung der
Verwahrstelle im Rahmen eines schrift-
lichen Vertrages mit der Unterverwahr-
stelle ausdricklich auf diese tibertragen
wurde und es die vertraglichen Regelun-
gen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
ermdglichen, ihren Anspruch wegen
des Abhandenkommens von Finanz-
instrumenten gegenuber der Unterver-
wahrstelle durchzusetzen und der Ver-
wahrstellenvertrag eine entsprechende
Haftungsfreistellung zugunsten der
Verwahrstelle ermdéglicht sowie einen
objektiven Grund fir die Haftungsfrei-
stellungsklausel beinhaltet.

5. Anlegerrechte

Der Verwahrstellenvertrag regelt aus-
schlieBlich Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien aus dem Vertragsver-
haltnis. Etwaige unmittelbare eigene
Rechte des Anlegers ergeben sich aus
dem Vertrag nicht.

6. Vergiitung
Fir die Wahrnehmung der Aufga-

ben nach dem Verwahrstellenver-
trag erhélt die Verwahrstelle von der

Investmentgesellschaft die im Kapitel
»G. Rechtliche Grundlagen®, Abschnitt
VI., Ziffer 6. Verwahrstellenvergiitung*
néher beschriebene Vergltung.

7. Laufzeit und Kiindigung

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf
unbestimmte Zeit geschlossen. Eine
ordentliche Kiindigung des Vertrags-
verhéltnisses ist fir beide Vertragspar-
teien mit einer Frist von sechs Monaten
zum Monatsende mdglich. Das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung aus wich-
tigem Grund bleibt hiervon unberihrt.

8. Bereitstellung von Informationen

Auf Antrag werden dem Anleger von der
Verwahrstelle Informationen zur Ver-
wahrstelle auf dem neuesten Stand hin-
sichtlich deren Identitét, deren Pflich-
ten, Interessenkonflikten und ausgela-
gerter Verwahraufgaben im Sinne des
§165 Absatz 2 Nr. 32 KAGB Ubermittelt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
informiert die Anleger unverziglich
schriftlich und durch Veréffentlichung
unter www.paribus-kvg.de lber alle
Anderungen, die die in Ziffer 4. gemach-
ten vorstehenden Angaben in Bezug auf
die Haftung der Verwahrstelle betreffen.

Jedem Anleger werden dariiber hinaus
auf seinen Antrag hin von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft Informationen
auf dem neuesten Stand hinsichtlich der
unter Ziffern 1. bis 3. gemachten Anga-
ben schriftlich Gbermittelt. Der Antrag
ist formlos an die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft zu richten.

9. Wechsel der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle fur die Investment-
gesellschaft kann gewechselt werden.
Der Wechsel bedarf der Genehmigung
durch die BaFin.

Verkaufsprospekt

I1l. Identitadt und Pflichten der
Treuhandkommanditistin I

Treuhandkommanditistin fur alle Neu-
gesellschafter ist die Treuhandkom-
manditistin Il, die PVT Trust GmbH.
Treuhandkommanditistin fir alle Altge-
sellschafter ist die Treuhandkomman-
ditistin I, die Paribus Treuhand Dienst-
leistungen GmbH. Die nachfolgenden
Angaben beziehen sich auf die Dar-
stellung der Identitat und der Pflich-
ten der Treuhandkommanditistin Il fir
die Neugesellschafter.

1. Wesentliche Angaben zur
Treuhandkommanditistin

Als Treuhandkommanditistin Il der
Investmentgesellschaft fungiert die PVT
Trust GmbH mit Sitz in 28359 Bremen,
Anne-Conway-StraBe 6. Die Treuhand-
kommanditistin Il ist eine Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung deutschen
Rechtes. Die Treuhandkommanditistinl
ist mit einer Pflichteinlage in H6he von
2.500Euro und einer Haftsumme in Hohe
von 125 Euro an der Investmentgesell-
schaft beteiligt. Die PVT Trust GmbH
wird durch ihren Geschéftsfihrer Ingo
Kuhlmann vertreten.

2. Aufgaben und Rechtsgrund-
lage der Tatigkeit der Treuhand-
kommanditistin || sowie wesent-
liche Rechte und Pflichten der
Treuhandkommanditistin

Rechtsgrundlage fir die Tatigkeit der
Treuhandkommanditistin Il bildet derim
Kapitel ,,P. Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag der Treuhandkommanditistin 11“
im vollstdndigen Wortlaut abgedruckte
Treuhand- und Verwaltungsvertrag,
ergéanzt durch die Regelungen des im
vollstdndigen Wortlaut abgedruckten
Gesellschaftsvertrages.

Der Treuhand- und Verwaltungsver-
trag kommt mit der Annahme der Bei-
trittserklarung zwischen der Treuhand-
kommanditistin Il und dem Anleger
zustande, ohne dass es des Zugangs
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einer Annahmeerklarung bedarf. Die
Treuhandkommanditistin Il nimmt die
Beitrittserklarungen der Treugeber
sowie die Beitrittserkldrungen der
Direktkommanditisten im Namen der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin
und im eigenen Namen an. Fir Anleger,
die der Investmentgesellschaft unmit-
telbar als Direktkommanditist beitreten,
wird die Treuhandkommanditistin Il den
vom Direktkommanditisten in der Bei-
trittserklarung ibernommenen Kom-
manditanteil verwalten. Fur Anleger,
die der Investmentgesellschaft mit-
telbar als Treugeber beitreten, wird die
Treuhandkommanditistin Il ihren Kom-
manditanteil in Hohe des vom Treuge-
ber in der Beitrittserkldrung Gibernom-
menen Zeichnungsbetrages erhdhen
und diesen Kommanditanteil in eige-
nem Namen, jedoch fiir Rechnung des
Treugebers treuhanderisch halten und
verwalten. Die Treuhandkommanditis-
tin Il hat ihre Rechte und Pflichten mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
manns wahrzunehmen.

Fir Anleger, die wéhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft ihre mittelbare
Beteiligung in eine unmittelbare Kom-
manditbeteiligung umwandeln wollen,
wird die Treuhandkommanditistin |l ihren
Kommanditanteil an der Investmentge-
sellschaft in Hohe des vom Anleger in
der Beitrittserklarung tibernommenen
Zeichnungsbetrages unverziglich nach
Eintragung der entsprechenden Haft-
summe im Handelsregister im Wege
der Abtretung auf den jeweiligen Anle-
ger Ubertragen. Damit wird der Anleger
Direktkommanditist. Ab der Wirksamkeit
der Ubertragung des Kommanditanteils
aufden Anleger verwaltet die Treuhand-
kommanditistin Il den Kommanditanteil
als Verwaltungstreuhénderin weiter.

Im Rahmen des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrages ist die Treuhandkom-
manditistinll insbesondere zu folgenden
Leistungen berechtigt und verpflichtet:

e Uberwachung der Einzahlung des
von den Anlegern geschuldeten
Zeichnungsbetrages zzgl. Ausga-
beaufschlag

* \Vertretung der Anleger in Gesell-
schafterversammlungen

* Flhrung eines Anlegerregisters
sowie Veranlassung der Handels-
registeranmeldungen

* Kommunikation mit den Anlegern

e Koordination bei der Ubertragung
von Beteiligungen

In Gesellschafterversammlungen der
Investmentgesellschaft ibt die Treu-
handkommanditistin Il das Stimmrecht
der Treugeber nach vorheriger Weisung
durch den Treugeber aus. Die Treuge-
ber haben jedoch jederzeit das Recht,
von der Treuhandkommanditistin Il die
Ubertragung des Stimmrechtes auf sie
persdnlich zu verlangen. Die Treu-
handkommanditistin Il hat die Treu-
geber insoweit im Rahmen der Treu-
hand- und Verwaltungsvertrége bereits
bevoliméchtigt. Die Direktkommandi-
tisten kdnnen sich zur Wahrnehmung
ihrer Gesellschafterrechte ebenfalls
der Treuhandkommanditistin Il bedie-
nen und diese beauftragen, sie beider
Gesellschafterversammlung zu ver-
treten. Die Treuhandkommanditistin I
wird ihr Stimmrecht gespalten geméan
Weisung der Treugeber und Direktkom-
manditisten wahrnehmen (gespalte-
nes Stimmrecht). Die Gegenstande der
Beschlussfassung werden Treugebern
und Direktkommanditisten durch die
Ubersendung der Einladung zur Pra-
senz-Gesellschafterversammlung
bzw. der Abstimmungsaufforderung
bei schriftlichen Abstimmungen von
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin mit einer Stimmempfehlung (bei
Treugebern zusétzlich mit einer Stel-
lungnahme der Treuhandkommanditis-
tinll zugeleitet. Weist ein Treugeber die
Treuhandkommanditistin nicht schrift-
lich zur Stimmabgabe an, wird sich die
Treuhandkommanditistin Il ihrer Stimme
insoweit enthalten.
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3. Ausscheiden der
Treuhandkommanditistin 11

Die Treuhandkommanditistin Il schei-
det — im Wesentlichen ebenso wie die
Ubrigen Gesellschafter der Investment-
gesellschaft — aus der Investmentge-
sellschaft aus, wenn ihr das Gesell-
schaftsverhéltnis aus wichtigem Grund
im Sinne der §§133, 140 HGB gekiindigt
wird, wenn sie ihren Pflichten gemén
GwG nicht nachkommt oder tiber ihr Ver-
mogen ein Insolvenzverfahren eroff-
net wird oder ihre Geschéftsanteile von
einem Glaubiger gepfédndet werden und
die VollstreckungsmaBnahmen nicht
innerhalb von sechs Monaten aufge-
hoben werden.

Scheidet die Treuhandkommanditistin|l
aus der Investmentgesellschaft aus, so
werden die Treugeber unmittelbar an
der Investmentgesellschaft als Kom-
manditisten beteiligt sein, sofern sie
nicht eine neue Treuhandkommandi-
tistin bestimmen.

4. Haftungder
Treuhandkommanditistin 11

Die Treuhandkommanditistin Il haftet
den Glaubigern der Investmentgesell-
schaft gegeniber wie ein Anleger, der
als Direktkommanditist an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt ist. Allerdings
haben die Treugeber die Treuhandkom-
manditistin Il im Fall einer Inanspruch-
nahme im Innenverhaltnis freizustellen,
sofern die Treuhandkommanditistin Il
nicht aufgrund eigener Pflichtverlet-
zung selbst haftet.

Die Haftung der Treuhandkommanditis-
tinllundihrer Organe ist auf Vorsatz und
grobe Fahrléssigkeit beschréankt. Die
Haftungsbegrenzung gilt nicht, wenn
und soweit die Treuhandkommandi-
tistin Il oder deren Organe aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen zwingend
haften, das heiBt zum Beispiel bei der
Verletzung des Lebens, des Kérpers,
der Gesundheit oder der Freiheit. Der
Umfang der Haftungist auf die jeweilige



Hbhe des Beteiligungsbetrages des
Treugebers beschrénkt.

Schadensersatzanspriche des Treu-
gebers verjahren in drei Jahren ab
dem Zeitpunkt der Entstehung des
Anspruchs, soweit nicht gesetzlich eine
kirzere Verjahrung vorgeschrieben ist.
Der Treugeber hat Schadensersatzan-
spriche innerhalb einer Ausschluss-
frist von sechs Monaten nach Kenntnis-
erlangung des Schadens gegenuiber der
Treuhandkommanditistin Il schriftlich
geltend zu machen.

5. Gesamtbetrag der Vergiitungen
der Treuhandkommanditistin Il

Die mit der Treuhandschaft verbun-
denen Vergltungen, welche die Treu-
handkommanditistin Il von der Invest-
mentgesellschaft erhélt, sind im Kapitel
,F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen®,
Abschnitt ,,I. Initialkosten (inkl. Aus-
gabeaufschlag)“ sowie in Kapitel ,H.
Rechtliche Grundlagen®, Abschnitt VI.,
Ziffer 3. Laufende Vergitungen, die an
die Kapitalverwaltungsgesellschaft und
an bestimmte Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft zu zahlen sind“ néher
dargestellt.

6. Wechsel der
Treuhandkommanditistin |1

Die Treuhandkommanditistin Il ist be-
rechtigt, die Rechte und Pflichten aus
dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
auf eine andere Treuhandkommanditis-
tin zu Ubertragen, sofern dieser Vertrag
von der neuen Treuhandkommanditistin
ibernommen wird und der Treugeber
zustimmt. Der Treugeber kann seine
Zustimmung nur aus wichtigem Grund
verweigern.

7. Auf Dritte Gbertragene Funktionen

Die Treuhandkommanditistin |l hat ihre
Aufgaben aus dem Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag auf die Paribus Trust
GmbH, KénigstraBe 28, 22767 Hamburg,
ausgelagert.

IV. Identitadt und Pflichten wei-
terer Dienstleister der
Investmentgesellschaft

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der Paribus Invest GmbH wurde am
1.September 2022 ein Vertrag Uiber die
Vermittlung von Eigenkapital geschlos-
sen, der unter der aufschiebenden
Bedingung der Vertriebsfreigabe geméan
§ 316 KAGB fiir den Vertrieb der Anteile
an dem AIF stand.

Vertragsgegenstand ist die Platzierung
des Beteiligungskapitals der Invest-
mentgesellschaft, das heiBt, die Pari-
bus Invest GmbH hat fir die Investment-
gesellschaft das Kapital bei Anlegern
einzuwerben.

Die fiir die Erbringung der Dienstleistung
+Eigenkapitalbeschaffung® an die Paribus
Invest GmbH zu zahlende Vergiitung ist
in Kapitel ,,F. Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen*, Abschnitt 1. Initialkosten (inkl.
Ausgabeaufschlag)“ ndher dargelegt.

Der Vertrag beginnt mit der Vertrags-
unterzeichnung und endet, ohne dass
es einer gesonderten Kiindigung bedarf,
sobald alle Aufgaben beendet sind, spé-
testens mit Ablauf der Platzierungs-
phase. Daneben kann der Vertrag mit
einer Frist von drei Wochen zum Quar-
talsende gekiindigt werden. Das Recht
zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberthrt.

Die Paribus Invest GmbH haftet gegen-
Uber der Investmentgesellschaft ledig-
lich, soweit ihr Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit zur Last gelegt werden
kann oder die Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten (Kardinalpflichten)
vorliegt. Die Haftungsbegrenzungen
gelten nicht, sofern die Paribus Invest
GmbH aufgrund gesetzlicher Bestim-
mungen zwingend haftet (zum Bei-
spiel bei der Verletzung des Lebens,
des Koérpers, der Gesundheit oder der
Freiheit). Schadensersatzanspriiche
der Parteien gegeneinander verjéhren,
sofern sie nicht kraft Gesetzes einer

Verkaufsprospekt

kirzeren Verjéhrung unterliegen und
auBerim Fall einer vorsétzlichen Verlet-
zung sowie der Verletzung von Leben,
Kérper, Gesundheit, Freiheit oder einer
Verletzung wesentlicher Vertrags-
pflichten (Kardinalpflichten), inner-
halb von einem Jahr ab dem Schluss
des Jahres, in dem der Anspruch ent-
standenist und der Anspruchsberech-
tigte von den haftungsbegriindenden
Umsténden und der Person des Schuld-
ners Kenntnis erlangt hat oder ohne
grobe Fahrléssigkeit hatte erlangen
mussen.

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der ARRES GmbH besteht ein
Property Management Vertrag vom
20./21.Dezember 2010 Uber die Unter-
stitzung bei der kaufménnischen und
technischen Verwaltung der Immobilie.

Die technische und kaufménnische
Liegenschaftsverwaltung umfasstins-
besondere die Unterstiitzung bei der
Neuvermietung leer stehender Miet-
flachen sowie die umfassende Kont-
rolle, Betreuung und Abwicklung der
Mietverhéltnisse inklusive der Uber-
wachung der Zahlungsverpflichtungen
und Erstellung von Betriebskostenab-
rechnungen. Im Rahmen der Bewirt-
schaftung der Liegenschaft umfassen
die Aufgaben zudem insbesondere die
Beauftragung, Uberwachung und Steue-
rung von Dienstleistungsvertrédgen, die
Uberwachung des Objektzustandes, die
Einholung von Angeboten fiir Bau- und
InstandhaltungsmaBnahmen sowie die
laufende Mietbuchhaltung und Abwick-
lung des Zahlungsverkehrs.

Der Vertrag begann am 15. Dezem-
ber 2010 und wurde fir die Dauer von
60 Monaten geschlossen. Soweit der
Vertrag nicht mit einer Frist von drei
Monaten zum Ablauf der Vertragslauf-
zeit durch eine der Vertragsparteien
gekindigt wird, verlangert er sich still-
schweigend jeweils ein weiteres Jahr.
Daneben kann der Vertrag mit einer Frist
von drei Monaten durch beide Parteien
vorzeitig beendet werden. Das Recht

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberihrt. Jede Parteiist insbe-
sondere berechtigt, den Vertrag fristlos
zu kiindigen, wenn die andere Partei
insolvent ist oder sie sich im Zahlungs-
verzug befindet.

Die ARRES GmbH erhélt fur die Verwal-
tungstatigkeit eine Vergitung in Héhe
von 2,75 % (zuzlglich Umsatzsteuer)
der geschuldeten Nettokaltmiete der
Liegenschaft ohne Beriicksichtigung der
Verwaltungskostenpauschale zzgl. der
gesetzlich anfallenden Umsatzsteuer.
Im Falle des teilweisen oder vollsténdi-
gen Leerstandes der Fldchen des Miet-
objektes reduziert sich die Vergitung
auf 50 % der zuletzt gezahlten Miete fir
die betreffende Flache. Zusétzlich zu
dieser Vergutung erstattet der Auftrag-
geberan die ARRES GmbH alle wahrend
der Ausfuihrung ihrer Leistung anfallen-
den Auslagen.

Die fur die Erbringung der Unterstit-
zung bei der Objektverwaltung an die
ARRES GmbH zu zahlende Vergitung ist
in Kapitel H. ,Rechtliche Grundlagen®,
Abschnitt IV., Ziffer ,4. Objektverwal-
tungsvertrag“ nadher dargelegt.

ARRES GmbH haftet gegentber der
Investmentgesellschaft lediglich, soweit
ihrVorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur
Last gelegt werden kann oder die leicht
fahrldssige Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten vorliegt. Im Falle der
leicht fahrldssigen Verletzung wesent-
licher Vertragspflichten ist die Haftung
aufden vertragstypischen vorhersehba-
ren Schaden begrenzt. Schadensersatz-
anspriche der Investmentgesellschaft
gegenilber der ARRES GmbH verjéhren
innerhalb von zwei Jahren. Die Verjah-
rungsfrist beginnt zum Zeitpunkt der
den Schaden verursachenden Pflicht-
verletzung und Kenntnis des Auftrag-
gebers von dieser Pflichtverletzung,
spatestens jedoch mit Beendigung des
Vertrages.

Die Investmentgesellschaft hat ARRES
GmbH Vollmacht erteilt, sie bei der Ver-
waltung des Objektes rechtsgeschéft-
lich zu vertreten. ARRES GmbH fiihrt die
Verwaltung des Objekts selbststéndig
im Namen und auf Rechnung des Auf-
traggebers durch. ARRES GmbH ist dazu
berechtigt, zur Erfillung der vertragli-
chen Pflichten Dritte einzusetzen.

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der Paribus Immobilien Assetma-
nagement GmbH besteht ein Gesell-
schafts- und Objektverwaltungsver-
trag vom 1. September 2022 uber die
ergénzende Unterstiitzung bei der kauf-
mannischen und technischen Verwal-
tung der Immobilie.

Die ergdnzende Liegenschaftsver-
waltung umfasst insbesondere Unter-
stitzung bei Verhandlung, Ausfiihrung
und Abschluss von Mietvertragen, dem
Abschluss, Anderung und Kiindigung
von Versicherungsvertrégen sowie das
Marketing der Immobilie. Im Rahmen
der Bewirtschaftung der Liegenschaft
umfassen die Aufgaben zudem insbe-
sondere Veranlassung geeigneter MaB-
nahmen zur Erfullung der Verpflichtun-
gen des Eigentimers gegenlber den
Behdrden bzw. den Stadtgemeinden

Die fur die Erbringung der Unterstit-
zung bei der Objektverwaltung an die
Paribus Immobilien Assetmanage-
ment GmbH zu zahlende Vergutung ist
in Kapitel ,H. Rechtliche Grundlagen,
Abschnitt V1., Ziffer 5. Vergitungen an
Dritte” néher dargelegt.

Der Vertrag begann am 1. September
2022 und wurde fir die Laufzeit der
Investmentgesellschaft geschlossen.
Er endet, ohne dass es einer geson-
derten Kiindigung bedarf, spatestens
mit dem Abschluss der Liquidation der
Investmentgesellschaft. Das Recht zur
Kindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberthrt.

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen

Die Paribus Immobilien Assetma-
nagement GmbH haftet gegentber
der Investmentgesellschaft lediglich,
soweit ihr Vorsatz oder grobe Fahrlas-
sigkeit zur Last gelegt werden kann oder
die Verletzung wesentlicher Vertrags-
pflichten (Kardinalpflichten) vorliegt. Die
Haftungsbegrenzungen gelten nicht,
sofern die Paribus Immobilien Asset-
management GmbH aufgrund gesetz-
licher Bestimmungen zwingend haftet
(zum Beispiel bei der Verletzung des
Lebens, des Kérpers, der Gesundheit
oder der Freiheit). Schadensersatzan-
spriche der Parteien gegeneinander
verjahren, sofern sie nicht kraft Geset-
zes einer kirzeren Verjahrung unterlie-
gen, innerhalb von einem Jahr ab dem
Schluss des Jahres, indemder Anspruch
entstanden ist und der Anspruchsbe-
rechtigte von den haftungsbegriinden-
den Tatsachen Kenntnis erlangt oder
héatte erlangen mussen.

V. Identitédt und Pflichten
des Abschlusspriifers der
Investmentgesellschaft

Die Jahresabschlisse bis einschlieBlich
des Abschlusses fiir das Geschéaftsjahr
2021 unterlagen keiner Abschlusspri-
fung. Fur das Geschéftsjahr 2022 (inkl. fir
den Zwischenabschluss zum 31. August
2022) bestellt die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft den Abschlussprifer. Ab dem
Geschaftsjahr 2023 kdnnen die Anle-
ger Uber die Wahl des Abschlussprifers
beschlieBen.

Der Abschlussprifer prift den Jahresbe-
richt der Investmentgesellschaft. Bei der
Priifung hat der Abschlussprifer auch
festzustellen, ob bei der Verwaltung der
Investmentgesellschaft die Vorschriften
des KAGB sowie die Bestimmungen der
Anlagebedingungen beachtet worden
sind. Das Ergebnis der Priifung hat der
Abschlussprifer in einem besonderen
Vermerk zusammenzufassen. Der Ver-
merk ist in vollem Wortlaut im Jahres-
bericht wiederzugeben. Der Abschluss-
prufer hat den Bericht tGber die Prifung



der Investmentgesellschaft unverziig-
lich nach Beendigung der Prifung der
BaFin einzureichen.

VL. Identitat und Pflichten von
Auslagerungsunternehmen

Im Folgenden werden die von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft eingekauf-
ten bzw. ausgelagerten Beratungs- und
sonstigen Unterstitzungsleistungen
dargestellt.

1. Auslagerungen nach § 36 KAGB

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
personell so strukturiert, dass sie die
ihr gemaB KAGB zugewiesenen Funk-
tionen und Aufgaben wie u.a. Portfo-
liomanagement, Risikomanagement,
Liquiditdtsmanagement und Bewertun-
gen vollumfanglich selbst wahrnehmen
kann. Fir bestimmte Aufgabenbereiche
bedient sie sich allerdings Unterneh-
men mit Spezialexpertise, um von die-
sen Leistungen in Anspruch zu nehmen.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
dabei sichergestellt und wird im Fall
weiterer Auslagerungen sicherstellen,
dass die Ubertragung von Leistungs-
bereichen auf externe Dienstleister im
Einklang mit den Vorgaben des § 36
KAGB erfolgt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes hat die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft die folgenden Leis-
tungen an Dritte ausgelagert:

* Geschéftsbesorgungsvertrag tber
die Erbringung von Anlegerbetreu-
ungs-und Beschwerdemanagement-
Leistungen mit der Treuhandkom-
manditistin [l PVT Trust GmbH, Anne-
Conway-StraBe 6, 28359 Bremen.

Die PVT Trust GmbH hat die Erbrin-
gung dieser Leistungen an die Pari-
bus Trust GmbH, KénigstraBe 28,
22767 Hamburg, ausgelagert.

* Geschéftsbesorgungsvertrag tber
die Erbringung von Leistungen der
Geldwéschepravention mit der Pari-
bus Trust GmbH, KdnigstraBe 28,
22767 Hamburg.

* Geschéftsbesorgungsvertrége tiber
die Erbringung von Buchhaltungs-
und Rechnungswesenleistungen,
Steuerberatungs-und Interne-Revi-
sions-Leistungen von der Mazars
GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft Steuerberatungsgesell-
schaft, DomstraBe 15, 20095 Ham-
burg.

* Geschéftsbesorgungsvertrag tber
die Erbringung von Compliance-Leis-
tungen von der Mazars Rechtsan-
waltsgesellschaft mbH, Alt-Moabit 2,
10557 Berlin.

2. Zusétzliche Hinweise

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass infolge von Anderungen durch
Umstrukturierung der Arbeitsorganisa-
tion oder sonstiger Umstande auf Ebene
der Kapitalverwaltungsgesellschaft die
vorstehenden Angaben modifiziert wer-
den oder gar génzlich entfallen. Ins-
besondere kommt in Betracht, dass in
einem solchen Fall weitere Dienstleister
beauftragt werden, die bisher nicht auf-
geflhrt wurden. Im Zuge der eventuel-
len Neubeauftragung von Dritten kann
weiter nicht ausgeschlossen werden,
dass es zu Interessenkonflikten sowie
zusétzlichen Risiken kommen kann.

Verkaufsprospekt
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VII. Verflechtungen und Interessenkonflikte

1. Uberblick iiber die wesentlichen Vertragspartner

Paribus Funktion

Immobilienfonds Geschaftsanschrift/Sitz
Miinchen TaunusstraBe
GmbH & Co.
geschlossene

Investment-KG

Handelsregister

Komplementérin

Kommanditkapital

Kommanditisten

Investmentgesellschaft

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRA 112200

Verwaltung Vierte IFD geschlossener Immobilienfonds fir
Deutschland GmbH, Hamburg

6.736.000 Euro zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-

prospektes (kann um bis zu 35.000.000 Euro erh6ht werden)

Unter anderem

* Paribus Fondsbeteiligung GmbH, Hamburg

* Paribus Treuhand Dienstleistungen GmbH, Hamburg
® PVT Trust GmbH, Bremen

* Weitere Direktkommanditisten

Geschaftsfiihrung *  Paribus Fondsbeteiligung GmbH,
diese wiederum vertreten durch ihre Geschéftsfihrer
® Dr. Christopher Schroeder, Hamburg
* Thomas Bdcher, Ahrensburg
Paribus Funktion Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der

Kapitalverwaltungs-

gesellschaft mbH Geschéaftsanschrift/Sitz

Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Investmentgesellschaft

KonigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRB 125704
125.000 Euro

* (CSB Beteiligungen GmbH, Hamburg

Geschéftsfihrung * Markus Eschner, Hamburg
¢ Uwe Hamann, Hamburg
* Dr. Georg Reul, Hamburg
* Dr. Volker Simmering, Hamburg
Verwaltung Vierte Funktion Komplementérin der Investmentgesellschaft

IFD geschlossener
Immobilienfonds fiir
Deutschland GmbH

Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital
Gesellschafter

Geschaftsfihrung

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 115393

25.000 Euro

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

* Thomas Bdcher, Ahrensburg
® Martin Rolle, Hamburg

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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Paribus
Fondsbeteiligung
GmbH

Funktion

Geschéaftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrende Kommanditistin der Investmentgesellschaft

KdnigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRB 111414

25.000 Euro

* Paribus Capital GmbH

Geschéftsfihrung * Dr. Christopher Schroeder, Hamburg
* Thomas Bdcher, Ahrensburg
Paribus Funktion Treuhandkommanditistin | der Investmentgesellschaft
Treuhand Geschéftsanschrift/Sitz Palmaille 75, 22767 Hamburg
Dienstleistung
GmbH Handelsregister Amtsgericht Hamburg, HRB 130249
Stammkapital 25.000 Euro
Gesellschafter e CSB Beteiligungen GmbH, Hamburg
Geschéftsfihrung e Stephanie Brumberg, Hamburg
* Hinrich Wilhelm Otter, Hamburg
PVT Trust GmbH? Funktion Treuhandkommanditistin Il der Investmentgesellschaft

Geschaftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfihrung

Anne-Conway-StraBe 6, 28359 Bremen
Amtsgericht Bremen, HRB 35943

25.000 Euro

* PECURA Anleger- und Treuhandservice GmbH, Bremen

* Ingo Kuhlmann, Sittensen

Paribus Invest GmbH

Funktion

Geschéaftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfihrung

Eigenkapitalvermittiung

KonigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRB 94678

37.500 Euro

* (CSB Beteiligungen GmbH, Hamburg
* Thomas Bdcher, Ahrensburg

* Thomas Bdcher, Ahrensburg
® Christian Drake, Hamburg

1Die PVT Trust GmbH hat ihre Aufgaben aus dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag auf die Paribus Trust GmbH, K&nigstraBe 28, 22767 Hamburg,
ausgelagert. Die Paribus Trust GmbH ist unter HRB 95393 beim Amtsgericht Hamburg eingetragen und hat ein Stammkapital von 25.000 Euro.
Gesellschafter sind CSB Beteiligungen GmbH und Paribus Holding GmbH & Co. KG. Die Gesellschaft wird durch die Geschéftsfihrer Stephanie
Brumberg und Hinrich Wilhelm Otter vertreten.
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Paribus Funktion Fremdkapitalverhandlung

Finanzierungs- Geschaftsanschrift/Sitz  KonigstraBe 28, 22767 Hamburg

beratungsgesellschaft

mbH Handelsregister Amtsgericht Hamburg, HRB 97991
Stammkapital 25.000 Euro
Gesellschafter  Paribus Beteiligungen GmbH, Hamburg

* PBB Beteiligungen GmbH, Hamburg

Geschéftsfiuhrung * Oliver Scharenberg, Hamburg
Paribus Funktion Objektverwaltung
Immobilien Geschaftsanschrift/Sitz  KonigstraBe 28, 22767 Hamburg
Assetmanagement
GmbH Handelsregister Amtsgericht Hamburg, HRB 124019
Stammkapital 25.000 Euro
Gesellschafter  Paribus Holding GmbH & Co. KG, Hamburg
Geschéftsfihrung * Thomas Bdcher, Ahrensburg
® Martin Rolle, Hamburg
CACEIS Bank S.A., Funktion Verwahrstelle

Germany Branch Geschaftsanschrift/Sitz  Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Handelsregister Amtsgericht Miinchen, HRB 229834
Stammkapital 1.273.376.994,56 Euro
Zweigniederlassung .

Zweigniederlassung der CACEIS Bank, Paris, Frankreich

Geschéftsfihrung * Jean-Francois Abadie, Paris, Frankreich
® Carlos Rodriguez de Robles Arienza, Madrid, Spanien
* Joseph Saliba, Paris, Frankreich

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen



2. Verflechtungen

KapitalméBige wie personelle Verflech-
tungen kénnen dazu fihren, dass die
Investmentgesellschaft bzw. deren
Anleger benachteiligt werden.

KapitalmaBige Verflechtungen

Verkaufsprospekt 107

Gesellschaft

Paribus Immobilienfonds
Miinchen TaunusstraBe GmbH &
Co. geschlossene Investment-KG

Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwaltung Vierte IFD geschlossener
Immobilienfonds fiir Deutschland GmbH

Paribus Fondsbeteiligung GmbH
Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

Paribus Invest GmbH

Paribus Finanzierungsberatungsgesellschaft mbH

Paribus Holding GmbH & Co. KG
(Komplementérin: Paribus Holding
Verwaltungsgesellschaft mbH)

Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH
CSB Beteiligungen GmbH
Paribus Treuhand Dienstleistung GmbH

Paribus Trust GmbH

Paribus Beteiligungen GmbH

KapitalmaBig beteiligte Gesellschafter

* Paribus Treuhand Dienstleistungen GmbH
® PVT Trust GmbH

* Paribus Fondsbeteiligung GmbH

* Weitere Anleger

* CSB Beteiligungen GmbH

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

* Paribus Capital GmbH
* Paribus Holding GmbH & Co. KG

* (CSB Beteiligungen GmbH
* Thomas Bécher

* Paribus Beteiligungen GmbH
* PBB Beteiligungen GmbH
(Gesellschafter 50 % Dr. Christopher Schroeder)

* CSB Beteiligungen GmbH

® Dr. Christopher Schroeder
* Dr. Christopher Schroeder
* CSB Beteiligungen GmbH

* (CSB Beteiligungen GmbH
® Paribus Holding GmbH & Co. KG

* (CSB Beteiligungen GmbH
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Personelle Verflechtungen

Person Mitglied der Geschéftsfiihrung von

Dr. Christopher Schroeder* ® (CSB Beteiligungen GmbH
* Paribus Fondsbeteiligung GmbH
(diese wiederum Geschaftsfiihrung von Paribus Immobilienfonds Miinchen
TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG)
* Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH
* Paribus Beteiligungen GmbH

Thomas Bécher * Paribus Invest GmbH
* Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH
® Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH
* Paribus Fondsbeteiligung GmbH
* Verwaltung Vierte IFD geschlossener Immobilienfonds fir
Deutschland GmbH

Dr. Georg Reul * Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
* Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH

Martin Rolle * Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH
* Verwaltung Vierte IFD geschlossener Immobilienfonds fir Deutschland GmbH

Stephanie Brumberg * Paribus Treuhand Dienstleistung GmbH
® Paribus Trust GmbH

Hinrich Wilhelm Otter * Paribus Treuhand Dienstleistung GmbH
* Paribus Trust GmbH

1 Dr. Christopher Schroeder ist auch Aufsichtsratsvorsitzender der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH.
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3. Interessenkonflikte

Interessenkonflikte und personelle wie
kapitalméBige Verflechtungen kénnen
dazu fuhren, dass die Investmentge-
sellschaft bzw. deren Anleger ben-
achteiligt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft gleichzeitig weitere
Investmentgesellschaften. Sie beab-
sichtigt, diese Funktion auch bei kiin-
ftigen Beteiligungsangeboten bzw. bei
anderen bereits bestehenden Invest-
mentgesellschaften zu Gbernehmen.

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
der Investmentgesellschaft ist gleich-
zeitig geschaftsfihrende Kommandit-
istin weiterer Fonds- und Investment-
gesellschaften. Sie beabsichtigt, diese
Stellung auch bei klinftigen Beteiligu-
ngsangeboten zu ibernehmen.

Die Paribus Trust GmbH, auf die von der
Treuhandkommanditistin Il die Aufgaben
aus dem Treuhand- und Verwaltungsver-
trag ausgelagert werden, ist selbst
Treuhandkommanditistin in weiteren
Fonds-und Investmentgesellschaften.
Sie beabsichtigt, die Stellung einer Treu-
handkommanditistin auch bei kiinftigen
Beteiligungsangeboten zu tibernehmen.

Die in diesem Abschnitt unter Ziffer 1.
genannten Gesellschaften iben die jew-
eils genannten Funktionen aus. Ferner
bestehen die in diesem Abschnitt unter
Ziffer 2. dargestellten personellen und
kapitalmaBigen Verflechtungen. Daher
sind die vorgenannten Gesellschaften
gesellschaftsrechtlich und/oder per-
sonell miteinander verbunden. Inso-
weit kdnnen sich Interessenkonflikte
ergeben, die unter Umstédnden zum
wirtschaftlichen Nachteil der Invest-
mentgesellschaft bzw. deren Anleger
geldst werden. Es kann ferner nicht aus-
geschlossen werden, dass die handel-
nden Personen nicht oder nicht aus-
schlieBlich die Interessen der Invest-
mentgesellschaft, sondern auch eigene

Interessen oder Interessen Dritter ver-
folgen. Die sich aus den personellen und
kapitalméaBigen Verflechtungen erge-
benden Risiken sind auch im Kapitel ,E.
Risikohinweise®, Abschnitt ,II. Allge-
meine Risiken®, Unterabschnitt ,,Inter-
essenkonflikte/personelle und kapi-
talmaBige Verflechtungen“ dargelegt.

Dr. Christopher Schroeder ist als
Aufsichtsratsvorsitzender der Kap-
italverwaltungsgesellschaft und
Gesellschafter der CSB Beteiligungen
GmbH mittelbar oder unmittelbar u. a.
an der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
der Paribus Immobilien Assetmanage-
ment GmbH, der Paribus Invest GmbH,
der Paribus Finanzierungsberatungs-
gesellschaft mbH, der Paribus Holding
GmbH & Co. KG, der Komplementérin
der Investmentgesellschaft, der ges-
chéftsfihrenden Kommanditistin der
Investmentgesellschaft sowie der Pari-
bus Trust GmbH beteiligt.
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Personelle und kapitalméBige Verflech-
tungen zwischen Gesellschaften der
Paribus-Gruppe und der Verwahrstelle
bestehen nicht. Interessenkonflikte auf-
grund personeller und kapitalméaBiger
Verflechtungen bestehen insoweit
entsprechend nicht.

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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J. Bedeutsame Steuervorschriften

. Vorbemerkungen

Die folgenden Ausfiihrungen stellen die
wesentlichen Grundlagen der steuerli-
chen Konzeption der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft dar. Die Ausfih-
rungen basieren auf derim Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes gel-
tenden Rechtslage, die sich aus den zu
diesem Zeitpunkt geltenden Gesetzen,
veréffentlichten Verwaltungsanweisun-
genund verdffentlichten Gerichtsurtei-
len ergibt. Geplante Gesetzesénderun-
gen, nicht offiziell veréffentlichte Ver-
waltungsanweisungen und sonstige
nicht verbindliche AuBerungen zum
deutschen Steuerrecht wurden nicht
bericksichtigt, soweit darauf nach-
folgend nicht besonders hingewie-
sen wird. Gesetzesdnderungen oder
Anderungen in der Verwaltungsauf-
fassung oder Rechtsprechung kénnen
sich wéhrend der Dauer der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft jeder-
zeit, ggf. auch mit rickwirkenden Aus-
wirkungen, ergeben. Die Angaben im
Verkaufsprospekt einschlieBlich der
nachfolgenden Kurzangaben uber die
fur die Anleger bedeutsamen Steuer-
vorschriften erfolgen in Erflllung der
Aufklarungspflicht der Investment-
gesellschaft unter Berlcksichtigung
der Prospekthaftungsgrundsétze des
Bundesgerichtshofes.

Die Darstellung beschrénkt sich aus-
schlieBlich auf die wesentlichen steuer-
lichen Auswirkungen einer Beteiligung
an der Investmentgesellschaft fir in
Deutschland unbeschrénkt einkommen-
steuerpflichtige natirliche Personen,
die ihre Beteiligung in ihrem steuerli-
chen Privatvermégen halten und diese
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ausschlieBlich mit Eigenkapital finanzie-
ren. Fur institutionelle Anleger in Gestalt
von Stiftungen findet sich nachfolgend
in Kapitel ,,J. Bedeutsame Steuervor-
schriften, Abschnitt XXII. Besteuerung
von Stiftungen” ein gesonderter Hin-
weis. Die Kurzangaben uber die fir die
Anleger bedeutsamen Steuervorschrif-
ten kénnen die individuellen steuerli-
chen Umsténde eines jeden Anlegers
nicht berticksichtigen und sind keine
Hilfeleistungen in Steuersachen. Dies
giltinsbesondere dann, wenn der Anle-
ger beabsichtigt, die Beteiligung im
Betriebsvermdgen zu halten, sie mit
Fremdkapital zu finanzieren, er keine
natlrliche Person ist oder er nicht in
Deutschland steuerlich anséssigist. Es
istdaherjedem Interessenten in Bezug
auf eine Beteiligung an der Investment-
gesellschaft zu empfehlen, die per-
sonlichen steuerlichen Auswirkungen
vorab mit seinem steuerlichen Berater
zu besprechen. Kirchensteuerliche Aus-
wirkungen sind in der folgenden Darstel-
lung, mit Ausnahme des Abschnitts , XIII.
Kirchensteuer®, nicht berticksichtigt.

Die endgliltige steuerliche Beurtei-
lung des Beteiligungsangebots und
der Besteuerungsgrundlagen erfolgt
durch das Finanzamt, ggf. im Rahmen
einer Betriebspriifung und sich eventu-
ellanschlieBender Einspruchsverfahren
oder Verfahren vor Finanzgerichten.

Es kann weder garantiert werden, dass
die vom Anleger mit seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft erstreb-
ten Erfolge tatsédchlich erzielt werden,
noch dass die im Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes geltende
Rechtslage bis zum Ende der Laufzeit

der Investmentgesellschaft unverédndert
fortbesteht oder die Finanzverwaltung
oder ein Finanzgericht der Rechtsauf-
fassung der Investmentgesellschaft
in allen Punkten vollumfénglich folgt.
Hinsichtlich der damit verbundenen
steuerlichen Risiken wird auf die Aus-
fihrungenim Kapitel ,.E. Risikohinweise,
Abschnitt lll. Allgemeines steuerliches
Risiko" verwiesen. Grundlage der Anla-
geentscheidung kann nur die langfris-
tige Sicherheit und Wirtschaftlichkeit
sein. Die Erzielung einer angemessenen
Rendite aufgrund der Ertragskraft der
Investmentgesellschaft und nicht die
Erzielung von Steuervorteilen stehtim
Mittelpunkt dieses Beteiligungsange-
bots. Weder die Investmentgesellschaft
noch eine andere Person Gbernehmen
die Zahlung von Steuern fur den Anleger.

Il. Einkommensteuer
Besteuerungssubjekt

Die Investmentgesellschaft ist als Per-
sonengesellschaft Subjekt der Einkinf-
teermittlung ihrer beteiligten Gesell-
schafter (siehe BFH vom 25. Februar
1991 - GrS 7/89, BStBI. |1 1991, Seite
691; BFH vom 10. November 1980 —
GrS 1/79, BStBI. 11 1981, Seite 164;
BMF vom 20. Oktober 2003 - IV C 3-S
22532a-48/03, BStBI. 12003, Seite 546).
Die Investmentgesellschaft stellt aber
ihrerseits in einkommensteuerlicher
Hinsicht kein eigensténdiges Steuer-
subjekt dar. Das besondere Besteue-
rungsregime des InvStG findet keine
Anwendung (§ 1 Absatz 3 Nr. 2 InvStG),
sodass die Einkiinfte von den Anlegern
nach den allgemeinen steuerrechtli-
chen Regelungen zu versteuern sind.



Fur Besteuerungszwecke sind die fur
die Personengesellschaft ermittelten
Einklnfte anteilig ihren Gesellschaftern
und damit den Anlegern zuzurechnen.

Durch die rechtliche Ausgestaltung des
Gesellschaftsvertrags der Investment-
gesellschaft und des Treuhand- und Ver-
waltungsvertrags werden die Kriterien
erfillt, die die Finanzverwaltung fir die
steuerliche Anerkennung des Treuhand-
verhéltnisses fordert (siehe BMF vom
1. September 1994 - |V B 3-S 2253a-
15/94, BStBI. 1 1994, Seite 604).

Dies hat zur Folge, dass die Einkiinfte
der Investmentgesellschaft den Treu-
gebern steuerlich zugerechnet werden
(§39 Absatz2 Nr.1Satz 2 AO), soweit sie
auf die jeweilige Treuhandkommanditis-
tininihrer Eigenschaft als Treuhandkom-
manditistin entfallen. Im Folgenden wird
zwischen den Treugebern und Direkt-
kommanditisten nicht weiter differen-
ziert, soweit darauf nicht ausdricklich
hingewiesen wird, das heif3t, die Aus-
fiihrungen gelten im Ubrigen sowohl fir
Treugeber als auch fir Direktkomman-
ditisten gleichermaBen.

1. Einkunftsarten

Der Anleger erzielt aus seiner Beteiligung
ander Investmentgesellschaft laufende
Einklnfte aus Vermietung und Verpach-
tung (§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 EStG).
Daneben erzielt der Anleger Einkiinfte
aus Kapitalvermogen (§ 20 Absatz1Nr.7
EStG) aus der verzinslichen Anlage etwai-
ger Liquiditatsiberschiisse durch die
Investmentgesellschaft und eine etwaige
Objektgesellschaft, soweit sie nicht als
Teil der Einkunfte aus Vermietung und
Verpachtung zu qualifizieren und diesen
zuzuweisen sind (§ 20 Absatz 8 EStG).

Nach der Anlagestrategie der Invest-
mentgesellschaft vermietet die Invest-
mentgesellschaft mittel- bis langfristig
eine Immobilie, ohne dartiber hinaus-
gehende vermieteruncharakteristische
Sonderleistungen zu erbringen.

Mit dem Halten der Immobilie bzw. der
Beteiligung an einer etwaigen Objekt-
gesellschaft sowie der verzinslichen
Anlage von Liquiditédtsreserven ist die
Investmentgesellschaft ausschlie-
lich vermdgensverwaltend tétig. Eine
etwaige Objektgesellschaft ware mit
dem Erwerb, der langfristigen Vermie-
tung der Immobilie und der verzinsli-
chen Anlage von Liquiditatsreserven
ebenfalls ausschlieBlich vermdgens-
verwaltend tatig.

Die Investmentgesellschaft erzielt aus
der Vermietung der Immobilie Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung geman
§21Absatz1Satz 1Nr.1EStG sowie Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen gemaB § 20
Absatz1Nr.7 EStG aus der verzinslichen
Anlage von Liquiditatsreserven, soweit
diese nicht als Teil der Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung zu qualifizie-
ren sind. Nach § 21 Absatz 3 EStG sind
EinkUlnfte aus Vermietung und Verpach-
tung vorrangig anderen Einkiinften — bei-
spielsweise Einkiinften aus Gewerbe-
betrieb nach § 15 EStG — zuzurechnen,
soweit sie zu diesen gehdren.

1. Keine Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb

a) Vermégensverwaltende
Personengesellschaft

Die Investmentgesellschaft soll nach
dem Konzept der Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft als vermdgens-
verwaltende Personengesellschaft -
in Abgrenzung von einer gewerblichen
Mitunternehmerschaft — zu qualifizie-
ren sein, da angestrebt wird, dass sich
eine Gewerblichkeit weder aus einer
gewerblichen Prdgung noch aus einer
gewerblichen Tatigkeit oder Infektion
durch eine Gewerblichkeit einer etwai-
gen Objektgesellschaft ergeben soll.

b) Keine gewerbliche Pragung
Eine gewerbliche Prégung im Sinne von

§15 Absatz 3 Nr.2 Satz 1 EStG liegt nur
dann vor, wenn ausschlieBlich eine oder
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mehrere Kapitalgesellschaften alleinige
persdnlich haftende Gesellschafter
einer Personengesellschaft sind und
nur diese oder Personen, die keine
Gesellschafter sind, zur Geschéfts-
flihrung befugt sind. Eine gewerbliche
Pragung der Investmentgesellschaft
scheidet aus, da die Paribus Fonds-
beteiligung GmbH in ihrer Funktion als
geschéftsfiihrende Kommanditistin vor-
rangig zur Geschéftsfihrung und Vertre-
tung der Investmentgesellschaft nach
deren Gesellschaftsvertrag berechtigt
und verpflichtet ist.

c) Keine gewerbliche Tatigkeit

Weder die Investmentgesellschaft noch
eine etwaige Objektgesellschaft sollen
eine originadr gewerbliche Tatigkeit im
Sinne von §15 Absatz1Satz 1 Nr.1Satz
1 EStG ausuben.

Eine gewerbliche Tatigkeit (§15 Absatz 2
EStG) ist eine selbststandige nach-
haltige Betatigung mit Gewinnerzie-
lungsabsicht, die sich als Beteiligung
am allgemeinen wirtschaftlichen Ver-
kehr darstellt und den Rahmen einer
privaten Vermdgensverwaltung tiber-
schreitet. Dabei ist bei der Beurteilung
jeweils auf das Gesamtbild der Verhélt-
nisse und auf die Verkehrsanschauung
abzustellen. Die Rechtsprechung orien-
tiert sich hinsichtlich der Qualifizierung
einer Tatigkeit als gewerblich an einer
Reihe von Indizien, die dem ,Bild des
Gewerbebetriebs*” als dem marktméasi-
gen Umschlag erheblicher Sachwerte
sowie der gewerblichen Produktion ent-
lehnt sind.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Immobilie ausschlieBlich mit der Absicht
erworben, diese auf Dauer an Dritte zu
vermieten und anschlieBend zu ver-
auBern. AuBer zur Vermietung wird die
Immobilie von der Investmentgesell-
schaft nicht genutzt werden. Dariber
hinaus wird die Investmentgesellschaft
keine vermieteruntypischen Leistun-
gen, zum Beispiel die Reinigung von
Mietflachen, fir die Mieter erbringen.

J. Bedeutsame Steuervorschriften
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Sie nutzt daher ausschlieBlich die Sub-
stanzwerte der Immobilie durch Frucht-
ziehung, was nicht mit dem marktmé&-
Bigen Umschlag von Gitern zu verglei-
chen ist.

Die Investmentgesellschaft und eine
etwaige Objektgesellschaft begrin-
den planméBig auch keinen gewerbli-
chen Grundstiickshandel. Nach einem
Schreiben des Bundesfinanzministe-
riums (BMF) vom 26. M&rz 2004 (BStBI.
| 2004, Seite 434) liegt ein gewerbli-
cher Grundstiickshandel vor, wenn
innerhalb von finf Jahren und in Son-
derféllen innerhalb von zehn Jahren
seit deren Anschaffung mehr als drei
Objekte durch den gleichen Erwerber
verauBert werden (Dreiobjektgrenze).
Nach dem vorliegenden Konzept ist
nicht beabsichtigt, dass die Investment-
gesellschaft ihr Grundstiick oder ihre
Beteiligung an einer etwaigen Objekt-
gesellschaftinnerhalb von zehn Jahren
nach dem Beitritt des letzten Anlegers
verduBert. Zudem entspricht die Tétig-
keit der Investmentgesellschaft auch
nicht der Tatigkeit eines Bautragers,
sodass auch insofern kein gewerb-
licher Grundstickshandel vorliegt.
So hat diese eine Bestandsimmobilie
erworben, das heift diese nicht selbst
errichten lassen. Daher ist insoweit
keine Umqualifizierung der Einkiinfte
auf Ebene der Investmentgesellschaft
in gewerbliche Einklinfte zu erwarten.

GemanB §2 Absatz 2 des Gesellschafts-
vertrags ist die Investmentgesellschaft
berechtigt, im Rahmen der Verwaltung
der Immobilie ein Baurecht zu schaf-
fen oder die Immobilie umzubauen, zu
erweitern, hinsichtlich von Freifldéchen
zu bebauen oderin verschiedene Grund-
stlicke aufzuteilen (,Bauverdichtung®).
Insbesondere dann, wenn solche Tatig-
keiten in zeitlicher Ndhe zu einer Veréau-
Berung der Immobilie stattfinden sollten,
besteht das Risiko, dass das Finanzamt
dies als eine gewerbliche Tatigkeit wer-
tet (,Projektentwicklung“). Dies wiirde
- entgegen den Planungen der Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft — zu
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einer Umqualifizierung der Einklnfte
in solche aus Gewerbebetrieb fihren
(vgl. dazu den Risikohinweis in Kapi-
tel ,E. Risikohinweise, Abschnitt Ill.
Allgemeines steuerliches Risiko unter
Einklnftequalifikation®).

Nach einem Schreiben des BMF vom
1. April 2009 (BStBI. | 2009, Seite 515),
das sich auf ein Urteil des Bundesfinanz-
hofs (BFH) vom 26. Juni 2007 (BStBI. Il
2009, Seite 289) bezieht, kénnen unter
bestimmten Umsténden der Erwerb, die
Vermietung und die VerduBerung eines
Wirtschaftsguts zu einer gewerblichen
Tatigkeit fihren, wenn die Vermietung
mit dem Erwerb und der VerduBerung
aufgrund eines einheitlichen Geschéfts-
konzepts verklammert ist. Ein einheit-
liches Geschéaftskonzept liegt nach
Auffassung der Finanzverwaltung vor,
wenn von vornherein ein Verkauf des
vermieteten Wirtschaftsguts vor Ablauf
von dessen gewdhnlicher oder tatsdch-
licher Nutzungsdauer geplant ist und
nur durch dessen Verkauf ein Totalge-
winn erzielt werden kann. Mit Urteil vom
28.September 2017 (BStBI. 112018, Seite
89) hat der BFH diese Rechtsprechung
auf Immobilien erstreckt. Die Finanzver-
waltung folgt diesen Grundsétzen. Da
planungsgemas ein steuerlicher Total-
Uberschuss nicht erst durch einen Ver-
kauf der Immobilie, sondern durch die
Vermietung bereits vor Beendigung der
Investmentgesellschaft erzielt werden
soll, fehlt es bereits an einem einheitlich
verklammerten Geschéftskonzept im
vorgenannten Sinne. Daher ist insoweit
keine Umqualifizierung der Einklnfte
in gewerbliche Einkiinfte zu erwarten.

d) Keine gewerbliche Infektion

Sollte eine etwaige Objektgesellschaft
gewerbliche Einkilinfte erzielen, so kdme
es zu einer sogenannten gewerblichen
Infektion der Investmentgesellschaft
(§ 15 Absatz 3 Nr. 1 Satz 1 Fall 2 EStG).
In diesem Fall wirde die Investmentge-
sellschaft selbst nicht mehr als vermé-
gensverwaltend, sondern als gewerblich
behandelt werden. Auch eine etwaige

Objektgesellschaft soll jedoch als ver-
moégensverwaltende Gesellschaft aus-
gestaltet werden und konzeptionsge-
mafB keine gewerblichen Einkiunfte
erzielen.

e) Umgqualifizierung von Einkiinften

Allerdings kdnnen auf Ebene des Anle-
gers die Einkiinfte in gewerbliche Ein-
kiinfte umqualifiziert werden, wenn die-
ser seine Beteiligung an der Investment-
gesellschaftinnerhalb von zehn Jahren
verauBert. Auch weitere Grundstticks-
verduBerungen im Privatvermégen oder
andere VerauBerungen von Beteili-
gungen an Immobiliengesellschaften
im zeitlichen Zusammenhang kénnten
dadurch gewerblich werden. Die Finanz-
verwaltung vertritt némlich die Auffas-
sung, dass — bezogen auf den jeweiligen
Anleger —die VerduBerung einer Betei-
ligung an einer Immobilienpersonenge-
sellschaft — das heiBt der Investment-
gesellschaft - einer anteiligen VeréauBe-
rung der von der Investmentgesellschaft
bzw. einer etwaigen Objektgesellschaft
gehaltenen Grundstiicke im Sinne der
Dreiobjektgrenze gleichzustellen ist. Fir
die Anwendung der Dreiobjektgrenze
kdme es daher sowohl auf die Beteili-
gung ander Investmentgesellschaft und
das von dieser gehaltene Grundstick
sowie auf die Anzahl der vom Anleger
an anderen Immobilienpersonengesell-
schaften gehaltenen bzw. veréuBerten
Beteiligungen als auch auf die Anzahl
der von den anderen Immobilienper-
sonengesellschaften gehaltenen bzw.
verauBerten Grundstiicke sowie auf die
vom Anleger im Privatvermdégen verdu-
Berten Grundsticke an.

Hierbei erfolgt eine Zurechnung nach
den Verlautbarungen der Finanzverwal-
tung nur, wenn die Beteiligung an der die
Immobilien haltenden Personengesell-
schaft unmittelbar oder mittelbar min-
destens 10 % betrégt oder der Verkehrs-
wert der Beteiligung oder der Anteil an
der bzw. den verduBerten Immobilie(n)
bei einer Beteiligung von weniger als
10 % mehr als 250.000 Euro betrégt.



Diese Mindestgrenzen sind von der
hdchstrichterlichen Rechtsprechung
bisher allerdings noch nicht bestétigt
worden. In der Betrachtung der Drei-
objektgrenze wird auch die VerduBe-
rung von Anteilen an solchen Immobilien
haltenden Personengesellschaften als
VeréduBerung der mittelbar gehaltenen
Immobilien behandelt. Ein Anleger kann
einen gewerblichen Grundstickshan-
del begriinden, sofern er Immobilien
erwirbt und innerhalb von zehn Jahren
verduBert und dies allein oder aufgrund
von ImmobilienverduBerungen durch
die Investmentgesellschaft oder einer
etwaigen Objektgesellschaft oder einer
vorzeitigen VerduBerung der Beteiligung
durch den Anleger zu einer Uberschrei-
tung der Dreiobjektgrenze fiihrt. Eine
entsprechende VerduBerung seitens
der Investmentgesellschaft oder einer
etwaigen Objektgesellschaftist jedoch
plangeman nicht vorgesehen.

2. Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung

Die Investmentgesellschaft soll ihre
Immobilie konzeptgeman langfristig
vermieten. Dadurch erzielt sie Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemaB § 21 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 EStG.
Die Anleger erzielen Uber die Invest-
mentgesellschaft mittelbar aus der von
dieser gehaltenen Immobilie EinkUlinfte
aus Vermietung und Verpachtung geman
§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 EStG, da den
Anlegern steuerlich die Vermietungs-
tatigkeit der Investmentgesellschaft
sowie einer etwaigen Objektgesell-
schaft zugerechnet wird.

Nach Auffassung der Oberfinanzdi-
rektion (OFD) Berlin (Schreiben vom
9. Dezember 1996) und des Finanzse-
nators Berlin (Erlass vom 18. November
2010) sind Guthabenzinsen, die aus
einer aus Einklnften aus Vermietung und
Verpachtung errichteten Liquiditatsre-
serve erzielt werden, nicht als Einkiinfte
aus Kapitalvermégen, sondern als Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung
zu qualifizieren. In zwei Urteilen zum

GewStG vom 15. Marz 2000 (BStBI. 11
2000, Seite 355) und vom 20. Septem-
ber 2007 (BStBI. 112010, Seite 985) hat
der BFH die aus der Anlage von Miet-
einnahmen erzielten Zinsen indes nicht
den Miet-, sondern den Kapitaleinkiinf-
ten zugerechnet. In der unterfinanzge-
richtlichen Rechtsprechung (FG Berlin-
Brandenburg vom 6. Januar 2015 - 6
K 6190/12, EFG 2015, Seite 815) wurde
zuletzt auf den Veranlassungszusam-
menhang der verzinslichen Anlage
abgestellt. Die Ertrége, die der Anleger
aus der Liquiditatsreserve der Invest-
mentgesellschaft erzielt, werden daher
auf Ebene der Investmentgesellschaft
voraussichtlich zu den Einkinften aus
Vermietung und Verpachtung gerechnet.

IV. Einkiinfteerzielungsabsicht

Voraussetzung fir die steuerliche
Anerkennung der Ergebnisse ist das
Vorliegen einer Einkiinfteerzielungs-
absicht. Diese liegt nach Ansicht der
Rechtsprechung vor, wenn ein Total-
Uberschuss der Einnahmen uber die
Werbungskosten innerhalb der vor-
aussichtlichen Dauer der Vermdgens-
nutzung, das heiBt hier der Laufzeit
der Investmentgesellschaft bzw. der
Beteiligung des Anlegers an der Invest-
mentgesellschaft sowohl auf Ebene der
Investmentgesellschaft, einer etwaigen
Objektgesellschaft als auch auf Ebene
des Anlegers selbst, erzielbar ist.

Plangeméas erzielt die Investmentge-
sellschaft bereits vor dem Laufzeit-
ende der Investmentgesellschaft einen
Totaliberschuss der Einnahmen Uber
die Werbungskosten. Bei der Berech-
nung des Totalliberschusses werden
VeréduBerungserldse, die nicht steuer-
pflichtig sind, auBer Betracht gelas-
sen. Die Erzielbarkeit eines Totallber-
schusses wird nach der BFH-Rechtspre-
chung (BFH vom 21. August 1990 - VIIIR
25/86, BStBI. 111991, Seite 564; BFH vom
12.Dezember 1995 - VIII R 59/92, BStBI.
1119986, Seite 219; BFH vom 30. Septem-
ber 1997 — IX R 80/94, BStBI. 111998,

Verkaufsprospekt

Seite 771) somit ausreichend begriin-
det sein, sodass auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft von Beginn an eine
Einklinfteerzielungsabsicht gegeben
sein wird und sogenannte Liebhaberei
ausscheidet.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Grundlaufzeit bis zum 31. Dezember
2034. Die Grundlaufzeit verlangert
sich um bis zu einem Jahr, sofern und
soweit die geschaftsfiihrende Komman-
ditistin die Platzierungsphase um bis
zu ein Jahr verldngert. AuBerdem kann
unter bestimmten Umsténden die Grund-
laufzeit um bis zu vier Jahre verlangert
werden. Anzeichen fiur eine kurzfristige
Beteiligung im Sinne des BMF-Schrei-
bens vom 8. Oktober 2004 (IV C 3-S
2253-91/04, BStBI. 1 2004, Seite 933)
oderim Sinne des Erlasses des Thiiringer
Finanzministeriums vom 18.Marz 1993 (S
2253aA-6/93-2.04.2, DStR 1993, Seite
725), die zu einer Verkiirzung des Prog-
nosezeitraumes fiihren und damit unter
Umstanden zu einem Entfallen der Ein-
kiinfteerzielungsabsicht fihren kdnnen,
liegen planméBig nicht vor.

Auf Ebene des Anlegers sollte daher
bei reiner Eigenkapitalfinanzierung
der Beteiligung und Sonderwerbungs-
kosten, die das prognostizierte Beteili-
gungsergebnis nicht Gbersteigen, die
Einklinfteerzielungsabsicht zu bejahen
sein, wenn dieser seine Beteiligung
nicht vorzeitig Ubertragt, da insoweit
die Beurteilung auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft auf den Anleger Gber-
tragen werden kann.

Eine auf die persdnlichen Verhéltnisse
des Anlegers abgestellte teilweise
Fremdfinanzierung der Beteiligung ist
grundsétzlich méglich. Es ist jedoch dar-
auf zu achten, dass die Aufwendungen
fur die Fremdfinanzierung auf Ebene des
Anlegers einschlieBlich etwaiger anderer
im Zusammenhang mit seiner Beteiligung
stehender Werbungskosten (sogenann-
ter Sonderwerbungskosten) den antei-
ligen Totaliberschuss aus der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
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nicht Ubersteigen, da ansonsten die
Einklinfteerzielungsabsicht auf Ebene
des Anlegers geféhrdet sein kénnte. Dies
gilt auch, falls ein Anleger seine Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
vorzeitig verduBert oder unentgeltlich
Ubertragt und zu diesem Zeitpunkt auf
der Ebene dieses Anlegers (noch) kein
TotalUberschuss entstanden ist. Der ein-
zelne Anleger sollte sich daher in dieser
Frage mit seinem steuerlichen Berater
vorab detailliert abstimmen. Des Wei-
teren wird hinsichtlich der sich hieraus
ergebenden Auswirkungen ergdnzend
auf das Kapitel E., Abschnitt 1. Alige-
meines steuerliches Risiko" verwiesen.

V. Einkunftsermittlung und
Ergebnisverteilung

Die Investmentgesellschaftist aufgrund
ihrer Eintragung in das Handelsregister
Handelsgesellschaft im handelsrecht-
lichen Sinne (§ 161 Absatz 2 und § 105
Absatz 2 Satz 1 HGB) und unterliegt infol-
gedessender handelsrechtlichen Buch-
fuhrungspflicht (§238 Absatz 1 HGB), die
sie grundsatzlich auch fir die Besteue-
rung zu erfillen hat (§ 140 AO). Da die
Investmentgesellschaft aber eine ver-
mogensverwaltende Gesellschaft ist,
bilden die im Kalenderjahr zugeflossenen
Einnahmen abziiglich der Werbungs-
kosten die Grundlage fur die Ermittlung
der Einkiinfte und Zurechnung an den
Anleger. Es gilt das Zu- und Abflussprin-
zip (§ 11 EStG). Werbungskosten kénnen
auf Ebene der Investmentgesellschaft,
aber auch auf Ebene des Anlegers ent-
stehen (sogenannte Sonderwerbungs-
kosten). Sonderwerbungskosten des
Anlegers, das heiBt Aufwendungen, die
wirtschaftlich durch seine Beteiligung
an der Investmentgesellschaft verur-
sacht sind (zum Beispiel Kreditzinsen fir
Darlehen zum Erwerb der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft), sind aus-
schlieBlich bei der Ermittlung der Ein-
kinfte auf Ebene der Investmentgesell-
schaft zu erfassen (siehe auch Abschnitt
»XV. Verfahrensfragen, einheitliche und
gesonderte Feststellung®).
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MaBgeblich fiir die Besteuerung beim
Anleger sind demnach nicht die jahr-
lichen Auszahlungen der Investment-
gesellschaft; diese sind als Entnahme
freier Liquiditat keine Bemessungs-
grundlage fur die Besteuerung. Viel-
mehr wird mit Ablauf eines Kalender-
jahres jedem Anleger das anteilig auf
ihn entfallende steuerliche Ergebnis
der Investmentgesellschaft zugewie-
sen. Die Auszahlungen der Invest-
mentgesellschaft unterliegen keinem
Quellensteuerabzug auf Ebene der
Investmentgesellschaft.

GeméB §17 Absatz 1 des Gesellschafts-
vertrags wird im Rahmen der Ergebnis-
verteilung die Vergitung der Paribus
Invest GmbH fir die Vermittlung des
Eigenkapitals der Neugesellschafter |
in Hohe von bis zu 8 % des von den Neu-
gesellschaftern| eingeworbenen Kom-
manditkapitals vorab nur der Anteils-
klasse 2 und innerhalb dieser nur den
Neugesellschaftern | zugeordnet und
ausschlieBlich von diesen getragen.

Das Ergebnis der Investmentgesell-
schaft fur den Zeitraum vom 1. Januar
2022 bis zum 31. August 2022 wird
anhand des gemaB § 15 Abs. 5 des
Gesellschaftsvertrags erstellten Zwi-
schenabschlusses ermittelt und nach
MaBgabe des bis zum 31. August 2022
geltenden Gesellschaftsvertrages ver-
teilt. Fur die Ergebnisverteilung ab dem
1. September 2022 gilt Folgendes: Um
die unterschiedliche vermdgensrechtli-
che Beteiligung der Anteilsklassen abzu-
bilden, wird das Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft fir ein Geschéaftsjahr
—mit Ausnahme des Ergebnisses aus der
Schadensersatzklage 2014 — auf einer
ersten Stufe im Verhéltnis der Anzahl
der Anteile der Altgesellschafter zu der
Anzahl der Anteile der Neugesellschaf-
ter bezogen auf sémtliche Anteile an
der Investmentgesellschaft aufgeteilt,
wobei fiir jeden Gesellschafter nur volle
Anteile beriicksichtigt werden. Innerhalb
der Anteilsklassen wird das der jeweili-
gen Anteilsklasse zugewiesene Ergebnis
der Investmentgesellschaft auf zweiter

Stufe nach MaBgabe des Verhéltnisses
des Kapitalkontos la) bzw. Ib) des einzel-
nen Gesellschafters zu der Summe der
Kapitalkonten la) bzw. Ib) aller Gesell-
schafter der jeweiligen Anteilsklasse
verteilt. Dies gilt auch flr den Zeitraum
vom 1. September 2022 bis 31. Dezember
2022, das Geschéftsjahr 2023 und im
Fall der Verlangerung der Platzierungs-
phase auch fiir das Geschéftsjahr 2024,
das heiBt die Gesellschafter werden
insoweit unabhangig vom Zeitpunkt des
jeweiligen Beitritts bzw. der jeweiligen
Kapitalerhéhung der Neugesellschafter
im jeweiligen Geschéftsjahrund tber die
gesamte Platzierungsphase einander
gleichgestellt. Das Ergebnis der Scha-
densersatzklage 2014 (inkl. Kosten) wird
in entsprechender Anwendung der vor-
stehenden Regelungen nur innerhalb
der Anteilsklasse 1 verteilt.

Die Regelungen des § 17 Absatz 2 des
Gesellschaftsvertrags sollen gleicher-
maBen fir die Verteilung des steuer-
lichen Ergebnisses, soweit steuer-
rechtlich zuléssig, zugrunde gelegt
werden. MaBgeblich fir die Verteilung
des steuerlichen Ergebnisses ist der
geman § 15 Absatz 1 des Gesellschafts-
vertrags erstellte und von einem Wirt-
schaftsprifer oder einer Wirtschafts-
prifungsgesellschaft geprifte und von
der Gesellschafterversammlung festge-
stellte Jahresabschluss einschlieBlich
der hierauf basierenden steuerrechtli-
chen Einnahmenilberschussrechnung.
Aufwendungen und Ertrage, die geman
dem Zwischenabschluss auf die Zeit
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. August
2022 entfallen, werden der Einnahmen-
Uberschussrechnung fir diesen Zeit-
raum auch dann zugeordnet, wenn die
Zahlung in der Zeit vom 1. September
2022 bis zum 31. Dezember 2022 erfolgt.
Hinsichtlich der sich aus der disquotalen
steuerlichen Ergebnisverteilung erge-
benden Risiken wird ergédnzend auf das
Kapitel E., Abschnitt ,Ill. Allgemeines
steuerliches Risiko“ verwiesen.



VI. Steuerliche Ergebnisse in der
Platzierungsphase

Die Aufwendungen der Investmentge-
sellschaft im Zusammenhang mit der
Anschaffung der Immobilie wurden als
Teil der Anschaffungskosten aktiviert.
Entsprechendes gilt fur die Fondseta-
blierungskosten im Zusammenhang mit
der Uberfiihrung der Investmentgesell-
schaftin den Anwendungsbereich des
KAGB. Eine endgliltige Festschreibung
der Aufteilung der Investitionskosten
fir steuerliche Zwecke — insbeson-
dere auch die Aufteilung der Anschaf-
fungs- und Anschaffungsnebenkosten
—wird regelméBig erstim Rahmen einer
Betriebspriifung erfolgen. Die Invest-
mentgesellschaft hat ein Grundstiick mit
Bauverpflichtung erworben. Die dabei
entstandene Grunderwerbsteuer ist von
der Investmentgesellschaft aufgrund
der Regelungen im Kaufvertrag getra-
genworden. Es handelt sich insoweit um
Anschaffungsnebenkosten von Grund
und Boden sowie des Geb&udes und sie
sind entsprechend aufzuteilen.

Die Investmentgesellschaft ermittelt
EinkUlnfte aus Vermietung und Verpach-
tung sowie etwaige Einklnfte aus Kapi-
talvermdgen auf ihrer Ebene als vermé-
gensverwaltende Personengesellschaft
als Uberschuss der Einnahmen {iber die
Werbungskosten. Auch die auf Ebene
des Anlegers entstehenden Werbungs-
kosten, das heiBt Aufwendungen, die
wirtschaftlich durch seine Beteiligung
an der Investmentgesellschaft verur-
sacht sind (zum Beispiel steuerliche
Beratung beziiglich des Erwerbs der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft, sogenannte Sonderwerbungs-
kosten), sind ausschlieBlich bei der
Ermittlung der Einkinfte auf Ebene der
Investmentgesellschaft zu erfassen. In
beiden Féllen gilt das Zu- und Abfluss-
prinzip (§ 11 EStG).

Der BFH vertrat in einem Urteil vom
28.Juni 2001 (IV R 40/97, BStBI. 112001,
Seite 717) im Zusammenhang mit Immo-
bilienfonds die Auffassung, dass die

Kosten der Einwerbung des Eigenkapi-
tals (Eigenkapitalvermittlungsprovisio-
nen) und Treuhandgebiihren sowie dhn-
liche Ausgaben als Anschaffungskos-
ten der Immobilie zu behandeln seien
und nicht sofort als Werbungskosten
mit steuerlicher Wirkung abgezogen
werden kdnnen. Das Bundesministe-
rium der Finanzen ist der Auffassung
des BFH gefolgt und hat die Finanz-
amter mit Schreiben vom 20. Oktober
2003 (IV C 3-S 2253a-48/03, BStBI.
12003, Seite 546, nachfolgend auch
+Fondserlass*) angewiesen, das Urteil
auf geschlossene Fonds anzuwenden.
Der BFH hat mit Urteil vom 26. April 2018
(IV R 33/15) aber entschieden, dass
sogenannte Fondsetablierungskosten
eines geschlossenen gewerblichen
Fonds grundséatzlich sofort abziehbar
sind, wobei allerdings ggf. die Verlust-
verrechnungsbeschrankung des § 15b
Absatz 3 EStG zu beachten ist. Damit hat
der BFH seine friihere Rechtsprechung,
die insoweit von Anschaffungskosten
ausging, als durch die Einfihrung des
§15b EStG im Jahr 2005 tberholt ange-
sehen. Die Bestimmung des § 15b EStG
gilt gemé&Bn § 21 Absatz 1 Satz 2 EStG
auch bei Einklinften aus Vermietung und
Verpachtung. GeméaB der gesetzlichen
Neuregelung des § 6e EStG werden die
sogenannten Fondsetablierungskos-
ten nunmehr allerdings wiederum den
Anschaffungskosten zugeordnet. Mit
dieser Vorschrift hat der Gesetzgeber
die Rechtswirkungen des Fondserlas-
ses wiederhergestellt.

VIl. Steuerliche Ergebnisse in der
Nutzungsphase

Grundsétzlich sind die steuerlichen Aus-
wirkungen der Nutzungsphase auf vie-
len Gebieten Resultat der Investitions-
bzw. Platzierungsphase. Aus diesem
Grund wird auf die vorstehenden Aus-
fihrungen verwiesen. Spezielle, auf die
Nutzungsphase gerichtete steuerliche
Gegebenheiten werden im Folgenden
dargestellt.

Verkaufsprospekt

Gebéude sind nach MaBgabe des § 7
Absatz 4 Satz 1 EStG plangeméaB mit 2%
p.a. ihrer Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten uber die gesetzlich ver-
mutete Nutzungsdauer von 50 Jahren
abzuschreiben. Sollte die tatsachliche
Nutzungsdauer weniger als 50 Jahre
betragen, so kann die tatsachliche Nut-
zungsdauer der Abschreibung zugrunde
gelegtwerden (§7 Absatz 4 Satz 2 EStG).
Bei unterjdhrigen Anschaffungen oder
VeréuBerungen sind die Abschreibun-
gen zeitanteilig zu bericksichtigen.
Erworbener Grund und Boden sowie
diesem zuzuordnende Anschaffungs-
nebenkosten kénnen nicht requlér iber
eine bestimmte Zeitdauer abgeschrie-
ben werden.

In die Bemessungsgrundlage fir die
Abschreibung flieBen neben dem Kauf-
preis anteilige Erwerbsnebenkosten
wie Maklerprovision, Kosten der Aus-
wahl und der Akquisition der Immobi-
lie, Grunderwerbsteuer sowie anteilige
fondsbedingte Kosten ein. Die abschlie-
Bende Feststellung der Investitions-
bzw. Anschaffungskosten, das hei3t
insbesondere die Aufteilung von Kosten
in Anschaffungsnebenkosten und sofort
abzugsféhige Werbungskosten sowie
eine Aufteilung in Grund und Boden bzw.
Gebaude, wird voraussichtlich erst im
Rahmen einer Betriebsprifung erfolgen.
Sollte es hierbei zu einer abweichenden
Aufteilung der Investitionskosten oder
einer abweichenden Festsetzung von
Nutzungsdauern kommen, wiirde dies
unmittelbaren Einfluss auf die Héhe
der sofort abzugsfahigen Werbungs-
kosten und die Abschreibungen haben
und damit das steuerliche Ergebnis und
die Rendite des Anlegers beeinflussen.

Laufende Kosten, die in einem wirt-
schaftlichen Zusammenhang mit der
Immobilie stehen und nicht Anschaf-
fungskosten oder Anschaffungsneben-
kosten sind, kdnnen unter Beachtung
des Aktivierungsgebots flir Fondsetab-
lierungskosten gemaB § 6e EStG sowie
sonstiger Abzugsbeschrankungen als
sofort abzugsfahige Werbungskosten
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geltend gemacht werden. Hierzu zéhlen
u.a. die laufenden Kosten fir die Ver-
waltung der Investmentgesellschaft
und einer etwaigen Objektgesell-
schaft und der Immobilie, Instandhal-
tung, Geschéftsbesorgung, Erstellung
und Priifung des Jahresabschlusses,
Steuer- und Rechtsberatung, die Abset-
zungen flr Abnutzung sowie sonstige
nicht umlegbare Nebenkosten und
Fremdkapitalzinsen.

Etwaige Zinsaufwendungen im Zusam-
menhang mit den Einklinften aus Ver-
mietung und Verpachtung sind grund-
satzlich steuerlich abzugsfahig. Die
sogenannte Zinsschranke (§ 4h EStG)
kommt schon deshalb nicht zur Anwen-
dung, da sie Gewinneinkiinfte im Sinne
des § 2 Absatz 1 Nr. 1 bis 3 EStG, das
heiBt einen steuerlichen Betrieb vor-
aussetzt, die Investmentgesellschaft
und eine etwaige Objektgesellschaft
jedoch Uberschusseinkiinfte erzie-
len und keinen steuerlichen Betrieb
unterhalten.

Die von der Investmentgesellschaft
an die Anleger bzw. die Treuhandkom-
manditistin geleisteten Auszahlungen
stellen steuerlich Entnahmen dar, die
als solche keiner Steuer unterliegen.
Steuerpflichtig sind ausschlieBlich die
steuerlichen Ergebnisse, die im Rah-
men der Feststellung der Einkinfte der
Investmentgesellschaft ermittelt, fest-
gestellt und den Anlegern zugewiesen
werden.

Neben den Einkinften aus Vermie-
tung und Verpachtung im Sinne des
§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielt
der Anleger ggf. in geringerem Umfang
Einkinfte aus Kapitalvermégen im Sinne
des § 20 EStG. Dabei handelt es sich
um Zinsen aus der Anlage von Geldern
zur Sicherung der Liquiditat der Invest-
mentgesellschaft sowie einer etwaigen
Objektgesellschaft. Hingegen handelt
es sich um Einkinfte aus Vermietung
und Verpachtung, soweit die betref-
fende Liquiditatsreserve durch die Ver-
mietung und Verpachtung veranlasst ist
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und dieser Veranlassungszusammen-
hang fortbesteht, zum Beispiel beim
Aufbau einer Instandhaltungsreserve.
Fir die Investmentgesellschaft werden
diese Einkinfte im Rahmen der Steuer-
erklérungen als solche aus Vermietung
und Verpachtung behandelt.

VIII. Verluste bei Haftungs-
beschrankung (§ 15a EStG)

GeméaB §17 Absatz 5 des Gesellschafts-
vertrags kénnen den Anlegern Verluste
auch insoweit zugewiesen werden, als
sie deren Pflichteinlagen Ubersteigen.

Die steuerliche Nutzung von Verlusten
der Anleger aus ihrer Beteiligung an der
Investmentgesellschaft ist jeweils auf
die individuell geleistete Kommandit-
einlage begrenzt. Sie durfen grund-
satzlich nicht mit anderen Einkilnften
der Anleger verrechnet werden, wenn
und soweit durch diese Verluste ein
negatives Kapitalkonto entsteht oder
sich erh6ht (§ 15a Absatz 1 Satz 1 EStG
in Verbindung mit § 21 Absatz 1 Satz 2
EStG). Die Anleger dirften diese Verluste
lediglich mit zukunftigen (anteiligen)
Gewinnen aus der Investmentgesell-
schaft verrechnen (§ 15a Absatz 2 EStG).

IX. Kein Steuerstundungsmodell
(§15b EStG)

Nach § 15b Absatz 1 Satz 1 EStG in
Verbindung mit § 21 Absatz 1 Satz 2
EStG dirfen Verluste aus sogenann-
ten Steuerstundungsmodellen nicht
mit positiven Einkiinften aus anderen
Quellen ausgeglichen oder verrechnet
werden. Sie kénnen lediglich in spéteren
Veranlagungszeitrdumen mit positiven
Einkunften aus demselben Steuerstun-
dungsmodell verrechnet werden.

Die Verlustausgleichsbeschrédnkung
gemén §15b Absatz 1 Satz 1 EStG setzt
voraus, dass Verluste aus einer modell-
haften Gestaltung zur Herbeifiihrung
negativer Einklnfte herriihren (§ 15b

Absatz 2 EStG). Die Finanzverwaltung
(BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007, IV B
2 —S82241 - b/07/0001, BStBI. | 2007,
Seite 542) sieht geschlossene Invest-
mentfonds in der Rechtsform von Per-
sonengesellschaften, dieihren Anlegern
inder Anfangsphase Verluste zuweisen,
regelmaBig als eine solche modellhafte
Gestaltung an.

Die Verlustausgleichsbeschréankung
geman §15b Absatz 1 Satz 1 EStG setzt
allerdings weiterhin voraus, dass das
Verhéltnis der Summe der prognostizier-
ten Verluste zur Hohe des gezeichneten
und konzeptionsgeman auch aufzubrin-
genden Kapitals in der Anfangsphase
10 % Ubersteigt (§ 15b Absatz 3 EStG).
Diese Voraussetzungist plangemén auf
Ebene der Investmentgesellschaft nicht
erfillt, weshalb die Verlustausgleichs-
beschrankung gemén § 15b EStG nicht
anwendbar ist.

X. Verlustnutzung

Grundsétzlich durfen Verluste, das heif3t
negative Einklinfte, die mit positiven
Einkiinften im gleichen Veranlagungs-
zeitraum nicht ausgeglichen werden,
bis zu einer H6he von 1.000.000 Euro
(bei zusammenveranlagten Ehegat-
ten 2.000.000 Euro) auf den voran-
gegangenen Veranlagungszeitraum
zurlickgetragen werden (§10d Absatz 1
EStG). Soweit ein Ausgleich der nega-
tiven Einkunfte hierdurch nicht még-
lich ist, sind diese vom Gesamtbetrag
der Einkiinfte des zweiten dem Veran-
lagungszeitraum vorangegangenen Ver-
anlagungszeitraums abzuziehen. Auf-
grund einer Corona-Sonderregelung ist
in den Veranlagungszeitrdumen 2022
und 2023 ein erhdhter Verlustriicktrag
bis zur Héhe von 10.000.000 Euro bzw.
20.000.000 Euro bei zusammenveran-
lagten Ehegatten moglich. Auf Antrag
des Steuerpflichtigen ist von der Anwen-
dung des Verlustricktrags insgesamt
abzusehen. Verbleibende Verluste
kénnen vorgetragen und geméan § 10d
Absatz 2 EStG in den Folgejahren bis



zu einem Gesamtbetrag der Einkinfte
von 1.000.000 Euro (bei zusammenver-
anlagten Ehegatten 2.000.000 Euro)
unbeschrénkt abgezogen werden. Ein
darliber hinausgehender Gesamtbetrag
der Einkiinfte ist nur zu 60 % durch einen
Verlustvortrag zu mindern. Anschlie-
Bend verbleibende Verlustvortrage wer-
den vorgetragen.

Der Verlustausgleich und die Verlustver-
rechnung kénnen dabei grundsétzlich
einkunftsartenilibergreifend erfolgen.
Abweichend vom vorstehenden Grund-
satz kdnnen Verluste aus privaten Ver-
duBerungsgeschéften (§ 23 Absatz 3
Satz7 und 8 EStG) und Verluste aus Kapi-
talvermégen (§ 20 Absatz 6 Satz 1 EStG)
generell nicht mit positiven Einkiinften
aus anderen Einkunftsarten ausgegli-
chen oder verrechnet werden.

GemaB der finanzgerichtlichen Recht-
sprechung und der Auffassung der
Finanzverwaltung gehen steuerliche
Verlustvortrdge im Sinne von § 10d EStG
nicht auf die Erben Uber, das heift, vom
Erblasser nicht genutzte Verluste kdn-
nen nicht bei der einkommensteuerli-
chen Veranlagung der Erben berlck-
sichtigt werden.

XI. Steuerliche Ergebnisse in der
VeréduBerungsphase

Die ertragsteuerlichen Folgen der Uber-
tragung einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft richten sich danach,
ob diese Ubertragung vollstiandig oder
nur teilweise entgeltlich oder unent-
geltlich erfolgt. Wird eine Beteiligung
an der Investmentgesellschaft ohne
eine Gegenleistung Ubertragen, so sollte
dies fur Einkommensteuerzwecke als
teilweise entgeltliche Ubertragung zu
behandeln sein, da Verbindlichkeiten
der Investmentgesellschaft bzw. einer
etwaigen Objektgesellschaft dem Anle-
ger bzw. Empfanger der Ubertragung
anteilig zuzuordnen sind. Aus steuer-
licher Sicht wird daher nicht nur mittel-
bar ein Grundstick anteilig ibertragen,

sondern der Ubertragende auch teil-
weise mittelbar von Verbindlichkei-
ten befreit. Dies stellt steuerlich eine
Gegenleistung dar. In Héhe der mittelbar
tibernommenen Verbindlichkeiten liegt
demnach ein entgeltliches Geschéft vor
und im Ubrigen ein unentgeltliches.
Erfolgt die Ubertragung im vorgenannten
Sinne teilweise unentgeltlich, so sind
insoweit beim Ubertragenden seine
fortgeflhrten Anschaffungskosten zu
bertcksichtigen. Daher entsteht beim
Ubertragenden weder ein Gewinn noch
ein Verlust aus diesem Vorgang. Zudem
fuhrt der Erwerber im Hinblick auf den
unentgeltlichen Teil die steuerlichen
Werte des Ubertragenden nach § 11d
Einkommensteuer-Durchfihrungsver-
ordnung fort. Von dieser ertragsteuer-
lichen Betrachtung ist eine eventuelle
Besteuerung nach dem ErbStG unab-
hangig (vgl. den Abschnitt ,XXI. Erb-
schaft- und Schenkungsteuer®).

Erfolgt die Ubertragung (teil-)entgeltlich,
stellt dies eine anteilige VerduBerung der
von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Vermdgensgegenstande durch
den Anleger dar. Entsprechendes gilt
bei einer VerduBerung der Beteiligung
an einer etwaigen Objektgesellschaft
durch die Investmentgesellschaft oder
der VerduBerung der Immobilie durch
eine etwaige Objektgesellschaft. Nach
§§22Nr.2in Verbindung mit 23 Absatz1
Satz 1 Nr. 1 EStG unterliegen Einkiinfte
aus privaten VerauBBerungsgeschéften
bei Immobilien oder Beteiligungen an
vermdgensverwaltenden Kommandit-
gesellschaften, die Immobilien halten,
nur dann der Besteuerung, wenn der
Zeitraum zwischen Anschaffung und
VerduBerung der Immobilie oder zwi-
schen Anlegerbeitritt und VerduBe-
rung der Beteiligung nicht mehr als
zehn Jahre betragt (sogenannte Spe-
kulationsfrist). MaBgeblich ist fir den
Fristbeginn der jeweils spétere Zeit-
punkt. Erfolgt der Verkauf der Immobilie
durch die Investmentgesellschaft, der
Beteiligung an einer etwaigen Objekt-
gesellschaft durch die Investment-
gesellschaft oder der Beteiligung an

Verkaufsprospekt

der Investmentgesellschaft durch den
Anleger erst nach Ablauf der Spekula-
tionsfrist, unterliegen etwaige Veréu-
Berungsgewinne grundsétzlich nicht
der Einkommensbesteuerung. Es kann
jedochinsgesamt nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Rechtslage im
Verlauf der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft andert. Insbesondere
kdnnte aufgrund einer entsprechenden
Gesetzesdnderung kiinftig ein VeréuBe-
rungsgewinn unabhéngig von der Hal-
tedauer der Immobilie steuerpflichtig
sein. Insoweit wird ergdnzend auf die
Ausfihrungen im Kapitel E., Abschnitt
»lIl. Allgemeines steuerliches Risiko*
verwiesen.

VeréuBert der Anleger seine Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft vor
Ablauf der Spekulationsfrist, unterliegt
ein etwaiger Gewinn als Einkunft aus
einem privaten VerduBerungsgeschaft
grundsétzlich der Besteuerung.

Aufgrund der dargestellten mdglichen
steuerlichen Folgen sollten Anleger vor
jeder AnteilsverduBerung oder ander-
weitigen Ubertragung einen steuerli-
chen Berater hinzuziehen.

Fir die Liquidation der Investment-
gesellschaft gelten die allgemeinen
Besteuerungsregelungen. Insbeson-
dere kommt eine TariferméBigung nach
§ 34 EStG nicht in Betracht.

Die Investmentgesellschaft beabsich-
tigt zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes nicht, die Immo-
bilie vor dem 31. Dezember 2034 zu
veréduBern. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass die Anleger
der Investmentgesellschaft den vorzei-
tigen Verkauf der Immobilie mehrheit-
lich beschlieBen oder einzelne Anleger
ihre Beteiligung vorzeitig verduBern. Im
letzteren Fall hat jeder Anleger indivi-
duell zu prifen, ob mit der vorzeitigen
VeréduBerung ein privates VerduBerungs-
geschéftim Sinne des § 23 Absatz1Nr.1
EStG verwirklicht wird.
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Verwirklicht der Anleger ein privates
VeréduBerungsgeschéft, bleiben diese
Gewinne steuerfrei, wenn der hieraus
sowie der aus anderen privaten Ver-
duBerungsgeschéaften des Anlegers
erzielte Gesamtgewinn im Kalenderjahr
weniger als 600 Euro betragt. Verluste
aus privaten VerduBerungsgeschéften
kénnen nur mit Gewinnen aus privaten
VerduBerungsgeschéften verrechnet
werden oder bis zu einem Betrag von
1.000.000 Euro (2.000.000 Euro bei
Zusammenveranlagung) in das unmittel-
bar vorhergehende Kalenderjahr zuriick-
getragen werden. Soweit ein Ausgleich
der Verluste hierdurch nicht méglich
ist, sind diese in das zweite dem Ver-
anlagungszeitraum vorangegangenen
Kalenderjahr zuriickzutragen. Aufgrund
einer Corona-Sonderregelungistinden
Veranlagungszeitraumen 2022 und 2023
insoweit ein erhdhter Verlustricktrag
bis zur Héhe von 10.000.000 Euro
bzw. 20.000.000 Euro bei zusammen-
veranlagten Ehegatten moglich. Auf
Antrag des Steuerpflichtigen ist von
der Anwendung des Verlustriicktrags
insgesamt abzusehen. Gewinne aus pri-
vaten VerduBerungsgeschéften von bis
zu1.000.000 Euro (2.000.000 Euro bei
Zusammenveranlagung) kénnenin vol-
ler Héhe und darlber hinausgehende
Gewinne nur zu 60 % mit vorgetrage-
nen VerauBerungsverlusten aus priva-
ten VerduBerungsgeschéaften verrech-
net werden.

In der Liquidationsphase kann es im
Zusammenhang mit der VerduBerung der
Immobilie durch die Investmentgesell-
schaft zu einer disquotalen Ergebniszu-
weisung kommen. GeméaBn § 17 Absatz 8
des Gesellschaftsvertrags wird das Son-
derentnahmerecht der Altanleger, die
nicht zum Ablauf des 31. August 2022
gekiindigt haben, liquiditdtsmaBsig durch
das neu eingeworbene Kommanditkapi-
tal bedient und wird ohne Verldngerung
der Platzierungszeit gem. § 7 Abs. 2 spéa-
testens féllig zum 31. Dezember 2023
und bei Austibung der Verldngerung der
Platzierungszeit gem. § 7 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrags spatestens fallig
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zum 31.Dezember 2024. Die Sonderent-
nahme des jeweiligen Altgesellschafters
wird zunéchst durch die Summe seiner
Kapitalkonten la), Il und Ill gedeckt, die
im HGB-Abschluss der Investmentge-
sellschaft zum 31. August 2022 enthal-
ten sind. Der darUberhinausgehende
Betrag des Sonderentnahmerechts
soll planungsgemaf durch Zuweisung
eines Anteils am spéteren aus der Ver-
duBerung der Immobilie Minchen Tau-
nusstraBe resultierenden Gewinn der
Investmentgesellschaft gedeckt wer-
den. Sollte dieser Betrag nicht ausrei-
chen, werden den Altgesellschaftern,
die nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31. August 2022 ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, im Jahr der VerduBerung vorab
entsprechende laufende Ertrdge zuge-
wiesen, auch wenn sich hierdurch fir
die Gesellschafter der Anteilsklasse 2
laufende Verluste ergeben oder sich
solche Verluste erhdhen. Hinsichtlich
der sich aus einer disquotalen steuer-
lichen Ergebnisverteilung ergebenden
Risiken wird ergdnzend auf das Kapitel
E. ,Risikohinweise, Abschnitt IIl. Alige-
meines steuerliches Risiko” verwiesen.

Xll. Einkommensteuersatz,
Solidaritatszuschlag

Die steuerlichen Ergebnisse unterlie-
gen derindividuellen Steuerbelastung
jedes Anlegers. GeméB den Regelun-
gen des EStG (§ 32a Absatz 1 EStG)
betrégt der Spitzensteuersatz 45 %
zzgl. Solidaritadtszuschlag sowie ggf.
Kirchensteuer flr zu versteuernde
Einkommen im Veranlagungszeitraum
von uber 277.826 Euro bzw. bei zusam-
menveranlagten Ehegatten von Uber
555.652 Euro.

Auf Kapitaleinkinfte findet grundséatz-
lich die sogenannte Abgeltungsteuer
geman § 32d EStG Anwendung. Sie
betrégt einheitlich 25 % fir Kapitalein-
kiinfte, zzgl. Solidaritédtszuschlag sowie
ggf. Kirchensteuer. Dies betrifft die
Zinseinnahmen aus der verzinslichen

Anlage von Liquiditatsreserven der
Investmentgesellschaft bzw. einer
etwaigen Objektgesellschaft, soweit
sie aufgrund ihres Veranlassungszu-
sammenhangs nicht den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung zuzuord-
nen sind. Mit dem Kapitalertragsteuer-
abzug, welcher von Banken von Gut-
habenzinsen vorzunehmen und an das
Finanzamt abzufihren ist, ist die Ein-
kommensbesteuerung des Anlegers auf
diese Einkinfte grundsétzlich abgegol-
ten, das heiBt, dass die den Anlegern
zuzurechnenden Guthabenzinsen nicht
erneut im Rahmen der individuellen Ein-
kommensteuererklarung der Besteue-
rung unterliegen. Sofern der Anleger
hingegen in einem Veranlagungszeit-
raum einschlieBlich der Einklnfte aus
Kapitalvermdgen einen individuellen
Durchschnittssteuersatz (Einkommen-
steuer ohne Solidaritdtszuschlag) von
weniger als 25 % hat, kann er bean-
tragen (sogenannte Glnstigerprifung
gemaB § 32d Absatz 6 EStG), seine Ein-
kinfte aus Kapitalvermdégen insgesamt
mit seinem individuellen Einkommen-
steuersatz zu versteuern und die ein-
behaltene Kapitalertragsteuer hierauf
anzurechnen. Der Abzug vonim Zusam-
menhang mit den betreffenden Kapital-
einkiinften stehenden Werbungskosten
ist ausgeschlossen. Fur jeden Veranla-
gungszeitraum kann jedoch ein Sparer-
Pauschbetrag von 801 Euro (flir zusam-
menveranlagte Ehegatten 1.602 Euro) fir
samtliche Kapitaleinkiinfte des Anlegers
in Anspruch genommen werden (§ 20
Absatz 9 EStG). Ein Freistellungsauf-
trag ist insoweit nicht moglich. Soweit
die Zinseinkinfte den Einklnften aus
Vermietung und Verpachtung zuzuord-
nen sind, unterliegen sie dem regulé-
ren Steuersatz und eine etwa einbe-
haltene Kapitalertragsteuer ist im Rah-
men der Einkommensteuerveranlagung
anzurechnen.

Im Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes wird ein Solidaritats-
zuschlag in Héhe von 5,5 % auf die
Einkommensteuerschuld erhoben. Die
Laufzeit des Solidaritadtszuschlages ist



nicht befristet. Nachdem ab dem Veran-
lagungszeitraum 2021 die Freigrenzen
bei der Berechnung des Solidaritéats-
zuschlags deutlich angehoben wurden,
sind nach einer Schétzung der Bundes-
regierung rund 90 % der Steuerpflich-
tigen nicht mehr mit der Zahlung eines
Solidaritédtszuschlags belastet.

XIll. Kirchensteuer

Bei Anlegern, die Mitglied einer kir-
chensteuerpflichtigen Religionsge-
meinschaft sind, wird eine Kirchen-
steuer und moglicherweise Kirchgeld
nach den Landes-KiStG erhoben. Der
Kirchensteuertarif betréagtin Abhangig-
keit vom Bundesland 8 % oder 9 % der
festgesetzten Einkommensteuer. Die
gezahlte Kirchensteuer und ein auf Basis
eines KiStG gezahltes Kirchgeld sind als
Sonderausgabe fir Zwecke der Einkom-
mensteuer abzugsfahig. Bei Einkiinften
aus Kapitalvermégen vermindert sich
fir diesen Zweck die Abgeltungsteuer
um ein Viertel der auf die Kapitalertrage
entfallenden Kirchensteuer. Weder Kir-
chensteuern noch ein etwaiges Kirch-
geld sind im Rahmen der Prognoserech-
nung bericksichtigt worden.

XIV. Gewerbesteuer

Die Investmentgesellschaft ist mit
der Nutzung der Immobilie sowie der
verzinslichen Anlage von Liquiditéts-
reserven vermodgensverwaltend téatig
und unterhélt somit keinen Gewer-
bebetrieb im Sinne des § 2 Absatz 1
GewsStG. Die Einkilnfte der Investment-
gesellschaft unterliegen damit nicht der
Gewerbesteuer.

Entsprechendes gilt plangemas fiir eine
etwaige Objektgesellschaft.

Sofern auf Ebene der Investmentge-
sellschaft oder einer etwaigen Objekt-
gesellschaft eine gewerbliche Tétig-
keit realisiert werden sollte, wiirden
die laufenden Gewinne wie auch der

VerduBerungsgewinn der Gewerbe-
steuer unterliegen. Hinsichtlich der
damit im Zusammenhang stehenden
Risiken wird auf Kapitel E., Abschnitt
LI, Allgemeines steuerliches Risiko*
verwiesen.

XV. Verfahrensfragen, einheitliche
und gesonderte Feststellung

Die Einkilinfte der Investmentgesell-
schaft werden nach §180 Absatz 1 Nr.2
a) AO einheitlich und gesondert fir alle
Gesellschafter festgestellt.

Die von der Investmentgesellschaft
und einer etwaigen Objektgesell-
schaft erzielten steuerlichen Ergeb-
nisse werden den einzelnen Komman-
ditisten anteilig als Einkinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung gemaB § 21
Absatz 1 Satz 1 Nr.1 EStG und ggf. als
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen gemén
§ 20 Absatz 1 Nr.7 EStG zugerechnet.

Im Rahmen der einheitlichen und
gesonderten Feststellung werden die
im Zusammenhang mit der Beteiligung
eventuell anfallenden individuellen Kos-
ten der Anleger als Sonderwerbungs-
kosten einbezogen. Eine unmittelbare
Beriicksichtigung auf Ebene des Anle-
gers ohne entsprechende Aufnahme in
die einheitliche und gesonderte Fest-
stellung ist nicht méglich. Die Sonder-
werbungskosten missen daher vom
Anleger der Investmentgesellschaft
angezeigt werden. Der Anleger ist ver-
pflichtet, seine Sonderwerbungskos-
ten der Investmentgesellschaft bis zum
31.Méarz des auf das abgelaufene Kalen-
derjahr folgenden Jahres einzureichen
(§ 15 Absatz 4 des Gesellschaftsver-
trags). Sofern der Anleger seine Sonder-
werbungskosten unvollsténdig, fehler-
haft oder nicht fristgerecht mitteilt oder
diese nicht durch Belege nachweist,
kénnen sie in die Steuererklarung der
Investmentgesellschaft nicht aufgenom-
men werden. Dies hat zur Folge, dass die
vom Anleger geltend gemachten Son-
derwerbungskosten auch nicht in der
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personlichen Einkommensteuerveran-
lagung berticksichtigt werden kénnen.

Die Investmentgesellschaft wird ihre
Einkiinfte zur einheitlichen und geson-
derten Feststellung erklaren und die
Erklarungen beim zusténdigen Finanz-
amt einreichen. Den entsprechend auf
die Investmentgesellschaft entfallen-
den Anteil am Ergebnis einer etwaigen
Objektgesellschaft und den auf den
Anleger entfallenden Anteil des Ergeb-
nisses an der Investmentgesellschaft
stellt das jeweils zusténdige Finanzamt
in einem von der persoénlichen Veranla-
gung getrennten Verfahren einheitlich
und gesondert fest. Diese Feststellun-
gen werden den Wohnsitzfinanzédmtern
fir die Anleger verbindlich mitgeteilt
(§182 Absatz 1 AO) und von Amts wegen
bei der Einkommensteuerveranlagung
der einzelnen Anleger bericksichtigt.
Die Anleger sind unabhéngig von der
einheitlichen und gesonderten Fest-
stellung verpflichtet, ihre Einkiinfte aus
der Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft in ihre Einkommensteuerer-
klarung aufzunehmen.

XVI. Umsatzsteuer

Die Investmentgesellschaftist umsatz-
steuerrechtlicher Unternehmer. Die
Immobilie ist seit Mai 2021 bis Dezember
2031 vollstdndig an die AKKA Deutsch-
land GmbH, eine Tochtergesellschaft
der AKKA International S.A., Belgien,
vermietet. Der Mieter ist Konzernge-
sellschaft der AKKA Technologies SE,
Paris. Der AKKA Konzern ist im Bereich
des technologischen Consultings/Engi-
neering tatig. Die Vermietung erfolgt
umsatzsteuerpflichtig. AuBerdem ist
eine Fldche von rund 10 m2 der Dach-
flache zur Aufstellung einer Funksta-
tion sowie zugehdriger Betriebsan-
lagen an die Vantage Towers AG ver-
mietet. Auch diese Vermietung erfolgt
umsatzsteuerpflichtig.
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Umsétze aus der Vermietung von Grund-
sticken und Geb&duden sind geméan
§ 4 Nr. 12 a UStG grundsétzlich von der
Umsatzsteuer befreit. Gegeniiber Miet-
ern, die umsatzsteuerrechtliche Unter-
nehmer sind, kann die Investmentge-
sellschaft auf die Umsatzsteuerbe-
freiung verzichten, sofern die betref-
fenden Mieter das jeweilige Mietobjekt
ausschlieBlich zu Umsé&tzen nutzen, die
einen Vorsteuerabzug nicht ausschlie-
Ben. Soweit die Voraussetzungen fir
den Verzicht vorliegen, kann die Invest-
mentgesellschaft die ihrim Zusammen-
hang mit der Vermietung der Immobi-
lie flr Eingangsleistungen in Rechnung
gestellte Umsatzsteuer im Wege des
Vorsteuerabzugs geltend machen. Die
aktuelle Vermietung erfolgt umsatz-
steuerpflichtig und erlaubt daher einen
Vorsteuerabzug.

Andert sich die Nutzung der Immobilie
und fuhrt dies zu einer anderen Beurtei-
lung der Berechtigung zum Vorsteuer-
abzug, so ist bereits abgezogene Vor-
steuer unter Umstédnden anteilig zu
berichtigten bzw. bisher nicht abgezo-
gene Vorsteuer anteilig zu beriicksich-
tigen. Es gilt ein Korrekturzeitraum von
zehn Jahren beziiglich des Vorsteuer-
abzugs auf im Zusammenhang mit der
Immobilie erhaltene Leistungen oder
Einbauten.

XVII. Grunderwerbsteuer

Nach der Planung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fallt im Rahmen der
bei der Investmentgesellschaft vor-
gesehenen Kapitalerhéhung aufgrund
des Beitritts von Neugesellschaftern
keine Grunderwerbsteuer an. Zwar féllt
nach derzeitiger Rechtslage geméfB § 1
Absatz 2a GrEStG die Grunderwerb-
steuer an, sofern eine Personenge-
sellschaft ein inldndisches Grundstick
hélt und sich innerhalb von zehn Jah-
ren der Gesellschafterbestand unmit-
telbar oder mittelbar dergestalt dndert,
dass mindestens 90 % der Anteile am
Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesell-
schafter Gibergehen. Hierbei werden
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mittelbare Anderungen im Gesell-
schafterbestand von den an einer Per-
sonengesellschaft beteiligten Perso-
nengesellschaften durch Multiplika-
tion der Vomhundertsétze der Anteile
am Gesellschaftsvermégen anteilig
bertcksichtigt.

Im Rahmen des Gesamtkonzepts, das
den Altgesellschaftern ermdéglichte, aus
der Investmentgesellschaft durch Kiin-
digung zum Ablauf des 31. August 2022
auszuscheiden, ist jedoch vorgesehen,
dass sofern Kiindigungen bzw. ein Aus-
scheiden von Altgesellschaftern — ggf.
in Kombination mit dem Ausscheiden
anderer Altgesellschafter — eine Grund-
erwerbsteuerpflicht auslésen wirde,
die betreffenden Kiindigungen als
nicht erfolgt gelten, sodass diese Alt-
gesellschafter nicht aus der Fondsge-
sellschaft ausgeschieden sind. Durch
diese MaBnahme soll sichergestellt
werden, dass Altgesellschafter in hin-
reichendem Umfang in der Investment-
gesellschaft verbleiben und durch den
vorgesehenen Beitritt von Neugesell-
schaftern der vorgenannte Schwellen-
wert von 90 % nicht tberschritten und
hierdurch Grunderwerbsteuer ausgeldst
wird. Insoweit wird ergdnzend auf die
Ausfihrungen im Kapitel E., Abschnitt
#lll. Allgemeines steuerliches Risiko*
verwiesen.

XVIII. Grundsteuer

Der von der Investmentgesellschaft
gehaltene Grundbesitz unterliegt der
Grundsteuer. Grundlage fir die Berech-
nung der Grundsteuer bildet bisher
geman § 13 Absatz 1 Satz 1 GrStG der
Steuermessbetrag, der sich aus der
Multiplikation der Steuermesszahl mit
dem nach dem BewG ermittelten Ein-
heitswert des Grundbesitzes ergibt. Die
Steuermesszahl betragt geman § 15
Absatz 1 GrStG 3,5 %o.

Die Grundsteuer berechnet sich aus
dem Steuermessbetrag, multipliziert
mit dem von der jeweiligen Gemeinde,
in der sich der Grundbesitz befindet,

festgelegten Hebesatz. In Minchen
betrégt der Grundsteuerhebesatz zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-
prospektes fur Grundstiicke 535 %.

Der Gesetzgeber hat eine Reform der
Grundsteuer verabschiedet, um den
verfassungsrechtlichen Anforderungen
einer gleichheitsgerechten Immobilien-
bewertung gerecht zu werden. Gemén
der Neuregelung wird sich die Bewer-
tung von Grundstiicken abdem 1. Januar
2025 am Verkehrswert orientieren. Durch
eine Anderung des Grundgesetzes wird
esden Bundesléndern auBerdem mog-
lich sein, ein eigenes Grundsteuermodell
einzufiihren (Gesetz zur Anderung des
Grundgesetzes vom 15. November 2019,
BGBI. 12019, Seite 1546). Bayern hat von
dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht
und ein eigenes Bewertungsmodell ein-
gefihrt. Die ab 2025 geltenden Grund-
steuerhebesétze sind jedoch noch nicht
bekannt. Vor diesem Hintergrund kann
die kiinftige Hohe der Grundsteuerbe-
lastung der Investmentgesellschaft der-
zeit nicht sicher eingeschatzt werden.
Es besteht das Risiko, dass es zu einer
deutlichen Erhéhung der Grundsteuer
kommt. AuBerdem besteht das Risiko,
dass die Mdglichkeit, die Grundsteuer
auf die Mieter umzulegen, gesetzlich
eingeschrankt wird.

Im Mietvertrag mit der AKKA Deutsch-
land GmbH ist vereinbart, dass die
Grundsteuer als Teil der Betriebskosten
auf den Mieter umgelegt werden kann.

XIX. Investmentsteuergesetz

Das Investmentsteuergesetz (InvStG)
gilt fir Investmentfonds und ihre Anle-
ger. Investmentfonds sind Investment-
vermdgen nach § 1 Absatz 1 KAGB. Die
Investmentgesellschaft erfillt die Vor-
aussetzungen eines Investmentvermo-
gens. GemaB § 1 Absatz 3 Nr. 2 InvStG
unterfallen Personengesellschaften
allerdings nicht den speziellen Rege-
lungen des InvStG, sofern es sich nicht
um Organismen flir gemeinsame Anla-
gen in Wertpapiere nach § 1 Absatz 2



KAGB oder um Altersvorsorgevermé-
genfonds nach § 53 InvStG handelt. Da
die Investmentgesellschaft weder die
Voraussetzungen flr einen Organismus
flir gemeinsame Anlagen in Wertpapiere
noch eines Altersvorsorgevermégen-
fonds erftllt, findet eine Besteuerung
nach den allgemeinen steuerlichen
Regelungen fir die Beteiligung an Per-
sonengesellschaften statt.

XX. Vermégensteuer

Die Vermdégensteuer wird aufgrund des
Beschlusses des Bundesverfassungs-
gerichts vom 22. Juni 1995 (2 BvL 37/91,
BStBI. 11 1995, Seite 655) seit 1997 in
Deutschland nicht mehr erhoben. Eine
verfassungskonforme Neuregelung der
Vermdégensteuer ist im Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes nicht
absehbar, kann aber auch nicht ausge-
schlossen werden.

XXI. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Erwerb von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft von Todes wegen
und die Schenkung unter Lebenden
unterliegen geméaB § 1 Erbschaft- und
Schenkungsteuergesetz (ErbStG) der
Erbschaft- und Schenkungsteuer.

Anlegern, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft verduBern oder
verschenken wollen, ist zu empfehlen,
vor der Ubertragung der Beteiligung den
Rat eines Steuerberaters einzuholen.
Im Folgenden werden die wesentlichen
Eckpunkte der Erbschaft- und Schen-
kungsteuer dargestellt.

1. Erbfall

Im Fall des Todes eines Anlegers unter-
liegt der Erwerb von Anteilen an der
Investmentgesellschaft grundsatzlich
der Erbschaftsteuer.

a) Direktbeteiligung

Ist der Erblasser Direktkommanditist und
tritt der Erbe in diese Rechtsstellung ein,
erwirbt dieser aus erbschaftsteuerlicher
Sicht die anteiligen Wirtschaftsglter
ander vermégensverwaltenden Invest-
mentgesellschaft bzw. einer etwaigen
vermdgensverwaltenden Objektgesell-
schaft, das heiBt insbesondere die im
Vermdégen der Investmentgesellschaft
befindliche Immobilie sowie etwaige
Verbindlichkeiten.

Die Bewertung von Immobilien erfolgt
auf der Grundlage des Grundbesitzwer-
tes gemaB § 12 Absatz 3 ErbStG in Ver-
bindung mit §§151 Absatz1Satz1Nr.1,
152 Nr. 1, 157 Absatz 1 BewG und wird
von den fir die Wertermittlung zustén-
digen Finanzadmtern unter Beriicksich-
tigung der tatsachlichen Verhéltnisse
zum Bewertungsstichtag mit bindender
Wirkung gesondert festgestellt. Soweit
es sich um Geschéftsgrundstiicke han-
delt, das heiBt diese zu mehr als 80 %
fremden betrieblichen oder 6ffentli-
chen Zwecken dienen, wird der Wert
nachdemin §§184 ff. BewG geregelten
Ertragswertverfahren ermittelt.

Beim Erwerb von Todes wegen gemén
§ 3 ErbStG kann der Erwerber die antei-
ligen Gesellschaftsschulden nach § 10
Absatz 5 ErbStG als Nachlassverbind-
lichkeiten abziehen.

Ein Verschonungsabschlag (§ 13a
Absatz 1 ErbStG), der Abzugsbetrag
(§ 13a Absatz 2 ErbStG), die anteilige
Steuerbefreiung fir zu Wohnzwecken
vermietete Grundstticke (§ 13d ErbStG)
und die Tarifbegrenzung (§ 19a ErbStG)
fur beglnstigtes Vermdgen kénnen
nicht in Anspruch genommen werden,
da die Beteiligung an der Investment-
gesellschaft annahmegeméaB nicht in
einem Betriebsvermdégen gehalten wird
und das Fondsvermdgen selbst nicht
begunstigt ist und auch keine Wohn-
nutzung vorliegt.
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b) Treuhandbeteiligung

Bei einer treuhé@nderisch gehaltenen
Beteiligung stellt im Erbfall der Heraus-
gabeanspruch gegeniber der Treu-
handkommanditistin den steuerlichen
Erwerb dar. Nach Auffassung einzelner
Finanzverwaltungen (Finanzministerium
Baden-Wirttemberg vom 2. Novem-
ber 2010 — 3-S 3806/51; Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen vom
16. September 2010 — 34-S 3811-035-
38476/10; Finanzbehdrde Hamburg
vom 18. Oktober 2010 — 53 — S 3811 —
002/09; Oberfinanzdirektion Magdeburg
vom 18. Oktober 2011 - S 3811-37-St 271;
Niederséchsisches Finanzministerium
vom 1. November 2010 — S 3806-63-35
1; Ministerium der Finanzen des Saar-
landes vom 11. November 2010 — B/5-S
3811-1#001; Finanzministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 28. Oktober
2010 - VI 353-S 3806-051) ist fir die
steuerrechtliche Beurteilung, insbeson-
dere die Bewertung, auf den Gegenstand
abzustellen, auf den sich der Herausga-
beanspruch bezieht. Die vorgenannten
Erlasse binden zwar nur die jeweiligen
Finanzverwaltungen der entsprechen-
den Lander, es wird jedoch davon aus-
gegangen, dass die darin zum Ausdruck
gebrachte Auffassung auch in anderen
Bundesléndern entsprechend ange-
wendet wird. Folglichistauch in diesem
Fall der Wert zugrunde zu legen, der bei
Direktkommanditisten anzusetzen ist.

Auch bei einer treuhénderisch Ubertra-
genen Beteiligung ist die Inanspruch-
nahme von Steuerentlastungen in Form
des Verschonungsabschlags (§ 13a
Absatz 1 ErbStG), des Abzugsbetrags
(§ 13a Absatz 2 ErbStG), der Begtinsti-
gung flr zu Wohnzwecken vermietete
Grundstiicke (§ 13d ErbStG) und der
Tarifbegrenzung (§ 19a ErbStG) ausge-
schlossen, da es sich annahmegeman
nicht um begiinstigtes Betriebsvermo-
gen handelt und das Investmentvermé-
gen selbst nicht beginstigtist und auch
keine Wohnnutzung vorliegt.

J. Bedeutsame Steuervorschriften
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2. Schenkung

Bei einer Schenkung der unmittelbar
oder mittelbar Gber einen Treuhénder
gehaltenen Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft durch einen Anleger
unterliegt der Erwerb der Anteile an der
Investmentgesellschaft grundsétzlich
der Schenkungsteuer.

Die Schenkungsteuer ermittelt sich nach
den gleichen Grundséatzen wie die Erb-
schaftsteuer. Die in diesem Abschnitt
+XXI. Erbschaft- und Schenkungsteuer*”
dargestellten Regelungen beziiglich
der Bewertung des Vermdégens sind
demnach auch im Fall der Schenkung
anzuwenden.

Schuldner der Schenkungsteuer ist
neben dem Schenkungsempfanger
auch der Schenker.

a) Direktbeteiligung

Bestehen Gesellschaftsschulden, sind
im Fall einer Schenkung die anteilig
Ubernommenen Verbindlichkeiten der
Personengesellschaft als Gegenleis-
tung des Beschenkten zu behandeln
(§10 Absatz 1 Satz 4 ErbStG). Es liegt
eine gemischte Schenkung vor. Dem-
nach erfolgt eine Aufteilungin eine ent-
geltliche VerduBerung und eine unent-
geltliche Zuwendung. Lediglich die
unentgeltliche Zuwendung unterliegt
der Schenkungsbesteuerung. Hinsicht-
lich des entgeltlich erworbenen Teils der
Beteiligung liegt fir den Schenkungs-
empfénger ein Anschaffungsvorgang
und fiir den Schenker ein VerduBerungs-
vorgang vor, der nach den allgemeinen
einkommensteuerlichen Vorschriften
zum Beispiel als privates VeréuBerungs-
geschéft der Besteuerung unterliegen
kann. Dem Anleger wird empfohlen, die
Einzelheiten mit seinem steuerlichen
Berater zu besprechen.

J. Bedeutsame Steuervorschriften

b) Treuhandbeteiligung

Bei einer ibereinen Treuhdnder gehalte-
nen Beteiligung stellt schenkungsteuer-
lich die Abtretung des Herausgabean-
spruchs den steuerlichen Erwerb dar.
Wie zuvor bereits ausgefihrtist fir die
erbschaft- und schenkungsteuerliche
Beurteilung nach Auffassung einzelner
Finanzverwaltungen insbesondere die
Bewertung auf den Gegenstand abzu-
stellen, auf den sich der Herausgabe-
anspruch bezieht. Folglich ist auch in
diesem Fall der Wert zugrunde zu legen,
der bei Direktkommanditisten anzuset-
zen ist. Einkommensteuerlich sind bei
der Schenkung einer treuhdnderisch
gehaltenen Beteiligung etwaige Ver-
bindlichkeiten der Investmentgesell-
schaft oder der Objektgesellschaft als
Entgelt zu beriicksichtigen und flihren
fir den Schenkungsempfanger hinsicht-
lich des entgeltlich erworbenen Anteils
ander Investmentgesellschaft zu einem
Anschaffungs- und fir den Schenker zu
einem VerduBerungsvorgang.

3. Freibetrédge und Steuersiatze

Von der Bereicherung des Erwerbers
sind — abhéngig von der Steuerklasse
des Erwerbers und vom Verwandt-
schaftsverhéltnis des Erwerbers zum
Erblasser — Freibetrédge zwischen
20.000 Euro und 500.000 Euro abzu-
ziehen. Diese sind insgesamt nur einmal
fir sdmtliche Erwerbe von derselben
Person innerhalb eines Zeitraums von
zehn Jahren zu bertcksichtigen. Fur
Ubertragungen zwischen Ehegatten und
Lebenspartnern einer eingetragenen
Lebenspartnerschaft beispielsweise
betrégt der Freibetrag 500.000 Euro
und von Eltern auf Kinder 400.000 Euro.

Zuséatzlich wird Ehegatten, Lebens-
partnern und Kindern des Erblassers
in bestimmten Féllen ein Versorgungs-
freibetrag gewahrt (§ 17 ErbStG). Dieser
steht im Fall einer Schenkung nicht zur
Verfligung.

Der steuerpflichtige Erwerb wird mit
einem Steuersatz belastet, der von
dem erbschaftsteuerlichen Wert des
steuerpflichtigen Erwerbs (ggf. unter
Berlicksichtigung von Vorerwerben, § 14
ErbStG), Freibetragen und der Steuer-
klasse abhéngig ist (7% bis 50 %).

XXIl. Besteuerung von Stiftungen
Gemeinnutzige Stiftungen mit Ge-
schéftsleitung oder Sitz in Deutschland
sind nach MaBgabe von § 5 Absatz1Nr.9
KStG, § 3 Nr. 6 GewStG grundsétzlich von
der Kdrperschaftsteuer und der Gewer-
besteuer befreit und unterliegen grund-
satzlich nurinsoweit der Kérperschaft-
steuer (§ 1 Absatz 1 Nr. 4, 5 KStG) und
auch der Gewerbesteuer (§ 2 Absatz 3
GewsStG), wie sie einen wirtschaftlichen
Geschéftsbetrieb unterhalten. Fir die
vorgenannten Stiftungen gelten er-
tragsteuerliche Besonderheiten, die
nachfolgend in groben Ziigen darge-
stellt werden. Fiir andere Anleger gilt
dieser Abschnitt nicht.

Die Beteiligung an der konzeptionsge-
maB rein vermégensverwaltend struk-
turierten und tatigen Investmentge-
sellschaft fuhrt fur Stiftungen nicht zu
einem sogenannten wirtschaftlichen
Geschéftsbetrieb, der der Besteuerung
flr Zwecke der Kérperschaftsteuer und
der Gewerbesteuer unterliegen wirde.
Stiftungen kénnten jedoch unterdenin
Kapitel J., Abschnitt IIl., Ziffer 1., lit. ,,c)
Keine gewerbliche Tétigkeit“ geschil-
derten Voraussetzungen einen soge-
nannten gewerblichen Grundstiickshan-
del begriinden, derin der Folge zu einem
steuerpflichtigen wirtschaftlichen
Geschéftsbetrieb flihrt. Bei plangema-
Bem Verlauf wird die Immobilie durch die
Investmentgesellschaft bzw. die Betei-
ligung an einer etwaigen Objektgesell-
schaft durch die Investmentgesellschaft
nicht vor dem 31. Dezember 2034 ver-
duBert, das heiBt nicht vor Ablauf von
zehn Jahren nach dem spétestmaégli-
chen Beitritt der Anleger. Die Beteiligung
an der Investmentgesellschaft sollte



daher fir sich genommen keinen wirt-
schaftlichen Geschéftsbetrieb einer
Stiftung begriinden.

Unabhéngig von einer Steuerbefreiung
aufgrund ihrer Gemeinnitzigkeit werden
Stiftungen Einklinfte im Rahmen der ein-
heitlichen und gesonderten Feststellung
der Investmentgesellschaft zugerech-
net; die Steuerbefreiung erfolgt sodann
auf der Basis der Kérperschaftsteuer-
erklarung der Stiftung durch das fir
diese zustandige Finanzamt. Stiftun-
gen haben grundsétzlich das Gebot der
zeitnahen Mittelverwendung im Sinne
von § 55 AO zu beachten. Das Gebot
der zeitnahen Mittelverwendung gilt
nicht fur kleinere Kérperschaften mit
jahrlichen Einnahmen von nicht mehr
als 45.000 Euro. Die zeitnahe Mittelver-
wendung erfordert vorbehaltlich einer
gemaB § 62 AO zuldssigen Riicklagenbil-
dung, dass Stiftungen die Uberschiisse
aus einer Vermdgensverwaltung spétes-
tens in den auf den Zufluss folgenden
zwei Kalender- oder Wirtschaftsjahren
flr die steuerbeglinstigten Zwecke zu
verwenden haben. Damit die Stiftungen
diese Verpflichtung im Hinblick auf die
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft erfillen kénnen, wird die Pari-
bus Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Anlegern mitteilen, ob und in welcher
Héhe in den an die Anleger ausgeschit-
teten Betrdgen zeitnah zu verwendende
Uberschiisse enthalten sind.

Das Grundstockvermdégen von Stif-
tungen gehdrt nicht zu den zeitnah
zu verwendenden Mitteln. Erhélt eine
Stiftung Kapitalriickzahlungen aus dem
Investmentvermdgen, soist zu priifen,
ob diese Grundstockvermdgen darstel-
len oder dem Grundsatz der zeitnahen
Mittelverwendung unterliegen. Dies
kann u.a. davon abh&ngen, ob eine
Kapitalrickzahlung zu einer Minderung
des Wertes der Beteiligung unter deren
Anschaffungskosten flhrt. Zu diesem
Zweck informiert die Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft die Anleger
Uber die Héhe von Kapitalriickzahlungen
und stellt diesen eine Bewertung der

Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft zur Verfigung.

Stiftungen als Anlegern wird empfoh-
len, sich von einem steuerlichen Bera-
ter im Hinblick auf die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft beraten
zu lassen.

XXIll. Schlussbemerkungen

Die vorstehende Darstellung der steuer-
lichen Grundlagen basiert auf dem
gesetzlichen Stand im Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes.
Die Ausfiihrungen geben den Stand
der Rechtsprechung und Auffassung
der Finanzverwaltung zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospek-
tes wieder.

Eine Betriebspriifung der Investment-
gesellschaft hat noch nicht stattgefun-
den, sodass im Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes zum Stand der
steuerlichen Anerkennung noch keine
Angaben gemacht werden kénnen.

Verkaufsprospekt

J. Bedeutsame Steuervorschriften
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K. Weitere Pflichtangaben
nach dem KAGB

I. Bewertungsverfahren

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft legt
bei ihren Investitionen in Vermégens-
gegenstande Wert darauf, dass diese
mit einem konsistenten, angemesse-
nen und nachvollziehbaren Wertansatz
unterlegt sind. Dabei gelten die folgen-
den Grundséatze:

1. Auswahl der externen Bewerter

Jeder externe Bewerter muss im Hin-
blick auf die gesetzlichen Anforderun-
gen hinreichend qualifiziert sein, also
insbesondere eine unabhéngige, unpar-
teiische und zuverldssige natirliche
oder juristische Person sein und lber
angemessene Fachkenntnisse sowie
ausreichende praktische Erfahrung hin-
sichtlich der von ihm zu bewertenden
Vermdgensgegensténde verflugen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
wird fachkundige und erfahrene Bewer-
tungsunternehmen in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Regelun-
gen beauftragen.

Der Bewerter, der die Bewertung der
Vermdgensgegenstdnde vor einer In-
vestition durchfihrt, darf nicht zugleich
die laufende Bewertung der Vermdgens-
gegensténde durchfihren.

Nach Ablauf von drei Jahren darf der
externe Bewerter erst nach Ablauf von
zwei Jahren seit Ende seines Bestel-
lungszeitraumes, also nach Ablauf einer
2-jahrigen Karenzzeit, erneut als exter-
ner Bewerter bestellt werden.

2. Einmalige Bewertung im Rahmen
des Erwerbs

GemaB § 261 Absatz 5 KAGB darf die
Investmentgesellschaft in eine Immo-
bilie nurinvestieren, wenn diese zuvor
durch mindestens einen externen
Bewerter bewertet wurde.

Zum Zwecke der Ermittlung des Verkehrs-
wertes der Immobilie geman § 261 Ab-
satz 5 bzw. § 216 KAGB wurde bei der
W&P Immobilienberatung GmbH/Wiest
Partner Deutschland, Frankfurtam Main
sowie bei der Angermann Valuation and
Advisory GmbH, Hamburg, jeweils die
Erstellung eines Gutachtens in Auftrag
gegeben. Stichtag der Bewertung war
jeweils der 31. August 2022.

Beide Gutachten liegen mit Erstellungs-
datum vom 22. September 2022 bzw.
28. September 2022 vor. Es wurden Ver-
kehrswerte in Héhe von 55.200.000 Eu-
ro sowie in H6he von 54.550.000 Euro
ermittelt. Der Wertansatz (Ansatz des
verbindlichen Verkehrswertes der Im-
mobilie) erfolgte dann zum Mittelwert
der beiden gutachterlichen Bewertun-
gen in H6he von 54.875.000 Euro. Da
beiden Bewertungen in ihrem Ergebnis
weniger als 10 %, bezogen aufihren Mit-
telwert, voneinander abweichen, wurde
kein weiterer externen Bewerter mit der
Ermittlung des Verkehrswertes der Im-
mobilie beauftragt.

3. Laufende Bewertung

Die laufende Bewertung von Vermo-
gensgegensténden und die Berechnung
des Nettoinventarwertes je Anteil wer-
den mindestens einmal jéhrlich erfolgen.

K. Weitere Pflichtangaben nach dem KAGB

Darliber hinaus ist die Bewertung und
Berechnung auch durchzufiihren, wenn
das Gesellschaftsvermdgen der Invest-
mentgesellschaft erhéht oder herabge-
setzt wird. Dies gilt nicht fur die Dauer
der Platzierungsphase.

Fir die Bewertung, das Bewertungs-
verfahren und die Bewerter gelten die
§§168, 169, 216, 271, 272 KAGB. Dari-
ber hinaus gelten die Artikel 67-73 der
sogenannten Level-2-VO (Delegierte
Verordnung (EU) Nr. 231/2013 vom
19. Dezember 2012) sowie die KARBV
und die von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft nach § 169 Absatz 1 KAGB
erstellte interne Bewertungsrichtlinie.

Die laufende Bewertung der Immobilie
wird durch einen externen Sachverstén-
digen erfolgen. Die laufende Bewertung
von Anteilen an einer etwaigen Objekt-
gesellschaft wiirde in Ubereinstimmung
mit § 216 Absatz 1 Nr. 2 KAGB durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst
erfolgen.

Die Ermittlung des Marktwertes/Ver-
kehrswertes wird nach anerkannten
Bewertungsverfahren durchgefiihrt
werden. Die Bewertung soll, begriin-
det durch die Ausrichtung der Invest-
mentgesellschaft auf Ertragsobjekte,
im Regelfall nach dem Ertragswert-
verfahren erfolgen. Es obliegt jedoch
dem Bewerter zu entscheiden, ob die
verfuigbaren Daten zur Anwendung des
Ertragswertverfahrens ausreichend sind
oder ein alternatives Verfahren (zum
Beispiel Sachwertverfahren) anzuwen-
den ist. Der Bewerter wird im Rahmen
der Wertermittlung und des Wertermitt-
lungsberichtes (Gutachten) die Wahl



des Bewertungsverfahrens hinreichend
begriinden und darlegen.

An einer Borse zugelassene oder in
einem organisierten Markt gehandelte
Geldmarktinstrumente werden zum letz-
ten verfigbaren handelbaren Kurs, der
eine verlassliche Bewertung gewéahr-
leistet, bewertet. Fiur die Bewertung
von Geldmarktinstrumenten, die nicht
an der Bérse oder in einem organisier-
ten Markt gehandelt werden, werden
die fir vergleichbare Geldmarktinstru-
mente vereinbarten Preise und ggf. die
Kurswerte von Geldmarktinstrumenten
vergleichbarer Aussteller mit entspre-
chender Laufzeit und Verzinsung, erfor-
derlichenfalls mit einem Abschlag zum
Ausgleich der geringeren VeréuBerbar-
keit, herangezogen.

Bankguthaben werden grundsétzlich
zu ihrem Nennwert zzgl. zugeflossener
Zinsen angesetzt.

Die Bewertung von Vermdégenswer-
ten und die Berechnung des Netto-
inventarwertes je Anteil sind gegen-
Uber den Anlegern offenzulegen. Eine
Offenlegung hat nach jeder Bewer-
tung von Vermdgenswerten und jeder
Berechnung des Nettoinventarwer-
tes je Anteil zu erfolgen (vgl. § 272
Absatz 3 KAGB).

Der Gesamtwert des Investmentvermé-
gens selbst wird geméan § 168 Absatz 1
KAGB aufgrund der Verkehrswerte der
zuihm gehérenden Vermégensgegen-
sténde abzgl. der aufgenommenen Kre-
dite und sonstigen Verbindlichkeiten
ermittelt.

Il. Berechnung des Nettoinventar-
wertes und Veréffentlichung

Der fur den jeweiligen Anleger der
Anteilsklasse 1 (Altgesellschafter)
mafgebliche Nettoinventarwert ergibt
sich aus der Teilung des Gesamtwertes
des Nettoinventarwertes der Anteils-
klasse 1 durch die Gesamtsumme

der Pflichteinlagen, multipliziert mit
der von dem Anleger eingezahlten
Pflichteinlage.

Der fir den jeweiligen Anleger der
Anteilsklasse 2 (Neugesellschafter)
maBgebliche Nettoinventarwert ergibt
sich aus der Teilung des Gesamtwertes
des Nettoinventarwertes der Anteils-
klasse 2 durch die Gesamtsumme
der Pflichteinlagen, multipliziert mit
der von dem Anleger ibernommenen
Pflichteinlage.

Der jingste Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft ist auf den Bei-
trittsunterlagen angegeben. Die Bewer-
tung der Vermdgensgegenstande und
die Berechnung des Nettoinventarwer-
tes je Anteil einer Anteilsklasse aufden
31. Dezember eines Jahres werden im
Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft offengelegt. Gesetzlich vorge-
sehene Bewertungen auf andere Stich-
tage werden auf der Internetseite der
Kapitalverwaltungsgesellschaft www.
paribus-kvg.de verdffentlicht.

Angaben zur bisherigen Wertentwick-
lung der Investmentgesellschaft nach
§165 Absatz2 Nr.9 KAGB in Verbindung
mit § 269 KAGB auf Basis der Entwick-
lung des Nettoinventarwertes kénnen
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes nicht gemacht werden.
Nettoinventarwerte gemas gesetzlicher
Pflicht (KAGB) wurden in der Vergangen-
heit nicht ermittelt. Mit Uberfiihrung der
Investmentgesellschaftin den Anwen-
dungsbereich des KAGB wird zukiinftig
regelméaBig der Nettoinventarwert fur
jede Anteilsklasse ermittelt und veréf-
fentlicht werden, erstmals zum Stichtag
31. Dezember 2022.

lll. Liquiditdtsmanagement

Da der Anleger grundséatzlich kein ver-
tragliches Recht auf die Riickgabe von
Anteilen hat, bezieht sich das Liqui-
ditdtsmanagement bei der Invest-
mentgesellschaft auf das Vorhalten

Verkaufsprospekt

ausreichender Liquiditat fir das Bestrei-
ten der laufenden Kosten und sonsti-
ger Liquiditatsabflisse auf Ebene der
Investmentgesellschaft.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
zur Gewaéhrleistung des Liquiditédtsma-
nagements flr die von ihr verwalteten
Investmentvermdégen schriftlich grund-
satzliche Verfahren festgelegt, diees ihr
ermdglichen, die Liquiditatsrisiken der
Investmentgesellschaft zu Gberwachen.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
hierzu ein angemessenes Liquiditédtsma-
nagement, insbesondere auf Grundlage
von § 30 KAGB, der AIFM-Richtlinie und
der Level-2-VO, implementiert.

Zur Steuerung der Liquiditatsrisiken
wird im Rahmen des Liquiditdtsma-
nagements stets festgehalten, welche
Zahlungsverpflichtungen der Invest-
mentgesellschaft bestehen oder grund-
séatzlich entstehen kdnnen, und zwar
sowohl kurzfristig als auch langfristig.
Gegengerechnet wird der Anteil der
liquiden Vermdgensgegenstéande der
Investmentgesellschaft fur verschie-
dene Leistungsréaume.

Dadie Liquiditat der Investmentgesell-
schaft, die Marktliquiditat der Vermo-
gensgegenstande wie auch die Zah-
lungsverpflichtungen nicht statisch
sind, sondern sich uber die Zeit ver-
adndern und von verschiedenen Fak-
toren beeinflusst werden, wird die
Kapitalverwaltungsgesellschaft die
Liquiditat nach MaBgabe des Vorste-
henden stets Uberwachen. Daruber
hinaus werden vorbeugende MaB3nah-
men und Vorkehrungen getroffen, um
Liquiditédtsengpéasse vorab zu prog-
nostizieren und diesen angemessen
entgegenzuwirken.

Neben einer langfristigen Liquiditats-
Ubersicht fihrt die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft regelméaBig, mindestens
einmal jahrlich, Stresstests durch und
legt dabei sowohl normale als auch
auBergewodhnliche Liquiditatsbedin-
gungen zugrunde, die die Bewertung

K. Weitere Pflichtangaben nach dem KAGB
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und Uberwachung der Liquiditétsrisiken
ermdglichen.

So wird gewébhrleistet, dass sich das
Liquiditatsprofil der Anlagen der Invest-
mentgesellschaft mit den zugrunde lie-
genden Verbindlichkeiten deckt und
Liquiditatsrisiken, die sich auf Ebene der
Investmentgesellschaft oder auf Ebene
der Vermdgensgegensténde der Invest-
mentgesellschaft — unter Einbezug einer
etwaigen Objektgesellschaft — ergeben
kdnnen, kontrolliert werden.

IV. Offenlegung von Informationen

1. Informationen, die unverziiglich
per E-Mail oder Postversand und
auf der Internetseite der Kapital-
verwaltungsgesellschaft offen-
gelegt werden

* Angaben iiber die Anderung der Haf-
tung der Verwahrstelle

2. Informationen, die im Jahresbericht
der Investmentgesellschaft offen-
gelegt werden

® Prozentualer Anteil der Vermégens-
gegensténde der Investmentgesell-
schaft, die schwer liquidierbar sind
und fiir die deshalb besondere Rege-
lungen gelten

* Jegliche neuen Regeln zum Liquidi-
tdtsmanagement der Investment-
gesellschaft

* Aktuelles Risikoprofil der Invest-
mentgesellschaft und die hierfir
eingesetzten Risikomanagement-
systeme

e Alle Anderungen des maximalen
Umfangs des einsetzbaren Leverage

* Rechte sowie Anderungen der
Rechte zur Wiederverwendung von
Sicherheiten und Garantien, die im
Rahmen von Leverage-Geschéften
gewahrt wurden

* Gesamthéhe des Leverage der
Investmentgesellschaft

* Betrag der Ausgabeaufschlage, die
der Investmentgesellschaftim jewei-
ligen Berichtszeitraum flir den Erwerb
von Anteilen berechnet worden sind

* \Vergltungen, die der Investment-
gesellschaft von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft selbst, einer
anderen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder einer Gesellschaft,
mit der die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung verbundenist, als Verwaltungs-
vergutung firdie in der Investment-
gesellschaft gehaltenen Anteile oder
Aktien berechnet wurde

3. Informationen fiir Interessierte

Der an dem Erwerb eines Anteils Inter-
essierte kann nach §297 Absatz 9 KAGB
Informationen Uber die Anlagegrenzen
des Risikomanagements, die Risikoma-
nagementmethoden und die jingste
Entwicklung bei den Risiken und Ren-
diten der wichtigsten Kategorien von
Vermdgensgegenstadnden der Invest-
mentgesellschaft in schriftlicher Form
verlangen. Die Informationen liegen am
Sitz der Investmentgesellschaft unter
der Geschéftsadresse in 22767 Ham-
burg, KénigstraBe 28, in Papierform aus
und kénnen dort eingesehen werden.

4. Stellen, an denen die Jahres-
berichte der Investmentgesell-
schaft erhaltlich sind

Die Jahresberichte der Investmentge-
sellschaft kdnnen von allen Anlegern
beider Treuhandkommanditistin Il kos-
tenlos telefonisch, per Post oder E-Mail
angefordert werden. Die Kontaktdaten
der Treuhandkommanditistin Il lauten:

PVT Trust GmbH
Anne-Conway-StraBe 6
28359 Bremen

E-Mail: info@pvt-trust.de
Telefon: +49 421 5173 8128
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Der Jahresbericht kann auch als Down-
load auf der Internetseite der Kapital-
verwaltungsgesellschaft unter www.
paribus-kvg.de abgerufen werden.

5. Zusétzliche Informationen nach
§300KAGB

Fir zusatzliche Informationen nach
§ 300 KAGB gibt es zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
keine Veranlassung. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft legt die erfor-
derlichen Informationen, einschlieB-
lich neuer Regelungen zum Liquidi-
tdtsmanagement sowie zum aktuellen
Risikoprofil der Investmentgesellschaft
sowie der von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft eingesetzten Steuerungs-
systeme (Risikomanagementsysteme),
im Jahresbericht offen.

6. MaBnahmen zur Verbreitung
der Berichte und der sonstigen
Informationen iiber die Invest-
mentgesellschaft

Die Jahresberichte der Investmentge-
sellschaft werden innerhalb der gesetz-
lichen Fristen geman § 158 KAGB in Ver-
bindung mit § 135 KAGB und in Verbin-
dung mit § 101 Absatz 2 KAGB erstellt.
Der Jahresbericht wird im Bundesan-
zeiger bekannt gemacht und kann als
Download auf der Internetseite der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft unter www.
paribus-kvg.de abgerufen werden.

7. Stelle, bei denen der Anleger den
Verkaufsprospekt, die wesent-
lichen Anlegerinformationen und
die Anlagebedingungen sowie den
Gesellschaftsvertrag kostenlos er-
halten kann und auf welche Weise
diese Unterlagen erhaltlich sind

Nach den Vorschriften des KAGB sind
bei einem 6ffentlichen Angebot von
geschlossenen alternativen Invest-
mentfonds in Deutschland die wesent-
lichen Anlegerinformationen sowie
der Verkaufsprospekt einschlieB-
lich der Anlagebedingungen und des



Gesellschaftsvertrages und ggf. des
Treuhandvertrages zu erstellen und den
Privatanlegern zur Verfligung zu stellen.
Der Verkaufsprospekt hat diejenigen
Angaben zu enthalten, die erforder-
lich sind, damit der interessierte Anle-
ger Uber die ihm angebotene Anlage
informiert wird und sich insbesondere
Uber die damit verbundenen Risiken ein
begriindetes Urteil bilden kann.

Der Verkaufsprospekt inkl. etwaiger
Aktualisierungen bzw. Nachtrége ein-
schlieBlich der Anlagebedingungen, des
Gesellschaftsvertrages und des Treu-
handvertrages, kdnnen ebenso wie die
wesentlichen Anlegerinformationen von
den Anlegern kostenlos wochentags von
9 bis 17 Uhr wahlweise in Papierform
oder auf einem dauerhaften Datentrg-
ger unter der Kontaktadresse

Paribus Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH
KdnigstraBe 28

22767 Hamburg

Telefon: + 49 40 8888 00 6-0
E-Mail: info@paribus-kvg.de

angefordert oder als Download auf der
Internetseite der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft unter www.paribus-kvg.de
abgerufen werden.

Der Verkaufsprospekt wird ergénzt
durch den jeweils letzten Jahresbe-
richt. Diese Dokumente sind kosten-
los Uber dieselben Adressen und Medien
zu beziehen wie der Verkaufsprospekt.

Das Beteiligungsangebot wird in der
Bundesrepublik Deutschland zur Zeich-
nung angeboten.

Verkaufsprospekt

K. Weitere Pflichtangaben nach dem KAGB
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L. Verbraucherinformationen bei
auBBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertragen Uber
Finanzdienstleistungen

Bei auBerhalb von Geschéftsrdumen
geschlossenen Vertragen und bei Fern-
absatzvertriagen liber Finanzdienstleis-
tungen sind Anlegern rechtzeitig vor
Abgabe ihrer Vertragserklarung (Bei-
trittserklarung) die nachfolgend dar-
gestellten Informationen zur Verfiigung
zu stellen:

I. Angaben zur
Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaftist die Pari-
bus Immobilienfonds Miinchen Tau-
nusstraBe GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG, Geschéftsadresse:
KdnigstraBe 28, 22767 Hamburg, Tele-
fon: +49 408888 00 6-0, Telefax: +49 40
8888 00 6-199, E-Mail: info@paribus-kvg.
de, Internet: www.paribus-kvg.de, ein-
getragenim Handelsregister des Amts-
gerichtes Hamburg unter HRA 112200.

Gegenstand der Investmentgesellschaft
ist insbesondere die Verwaltung und
ggf. die VerduBerung der Immobilie in
Minchen, TaunusstraBe 31, 33 und 37,
80807 Minchen. Im Rahmen der Ver-
waltung der Immobilie kann ein Baurecht
geschaffen werden und die Immobilie
kann auch umgebaut, erweitert, hin-
sichtlich von Freiflachen bebaut oder
in verschiedene Grundsticke aufge-
teilt werden.

® Sachwerte in Form von Immobilien
geman §261 Absatz1Nr.1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Sach-
werte in Form von Immobilien geman
§ 261 Absatz 1 Nr. 1in Verbindung
mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen
Vermdgensgegenstidnde oder Betei-
ligungen an solchen Gesellschaf-
ten erwerben dirfen, nachfolgend
»Objektgesellschaften“ genannt,
sowie

® Geldmarktinstrumente geméfn § 194
KAGB und/oder Bankguthaben
gemaR § 195 KAGB.

Gegenstand der Investmentgesellschaft
ist insbesondere die Verwaltung und
ggf. die VerduBerung der Immobilie in
Minchen, TaunusstraBe 31, 33 und 37,
80807 Munchen. Im Rahmen der Ver-
waltung der Immobilie kann ein Baurecht
geschaffen werden und die Immobilie
kann auch umgebaut, erweitert, hin-
sichtlich von Freiflachen bebaut oder
in verschiedene Grundstiicke aufgeteilt
werden.

Die Investmentgesellschaft ist berech-
tigt, sdmtliche Handlungen und Rechts-
geschéfte vorzunehmen, die geeignet
erscheinen, den Gesellschaftszweck
unmittelbar oder mittelbar zu férdern,
bzw. die zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes erforderlich oder
dienlich sind. Die Investmentgesell-
schaft kann diese Handlungen und

Rechtsgeschéfte selbst vornehmen
oder durch Dritte vornehmen lassen.

Il. Angaben zur
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH, Geschéftsadresse: Kénig-
straBe 28, 22767 Hamburg, Telefon: +49
40 8888 00 6-0, Telefax: +49 40 8888
00 6-199, E-Mail: Info@paribus-kvg.de,
Internet: www.paribus-kvg.de, einge-
tragen im Handelsregister des Amts-
gerichtes Hamburg unter HRB 125704,
ist externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft der Investmentgesellschaft und
zur Verwaltung der Investmentgesell-
schaft berechtigt und verpflichtet.

Hauptgeschéftstatigkeit der Kapitalver-
waltungsgesellschaft: Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist eine Kapital-
verwaltungsgesellschaft im Sinne des
KAGB. Gegenstand des Unternehmens
ist die Verwaltung von inléndischen
Investmentvermoégen (kollektive Ver-
mogensverwaltung). Folgende inlan-
dische Investmentvermdégen,

* geschlossene inldandische Publi-
kums-AIF gemé&B §§ 261 ff. KAGB
sowie

* geschlosseneinldndische Spezial-
AIF geméan §§ 285 ff. KAGB,
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welche in die folgenden Vermdgens-
gegensténde investieren,

a) Immobilien, einschlieBlich Wald,
Forst und Agrarland,

b) Schienenfahrzeuge, Schienen-
fahrzeugbestandteile und Schienen-
fahrzeugersatzteile,

c) Vermdgensgegenstidnde geman

§ 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB, sofern

diese ausschlieBlich in die aufge-

fihrten Vermégensgegenstande
geman lit. a) bis h) investieren
dirfen,

Vermégensgegenstadnde geman

§ 261 Absatz 1 Nr. 4 KAGB,

e) Vermdégensgegenstédnde nach
§261 Absatz 1 Nr.5 und Nr. 6 KAGB,
sofern die betroffenen Investment-
vermdgen ihrerseits ausschlieBlich
in Vermdgensgegenstdnde geman
§ 261 Absatz 1 Nr. 4 KAGB sowie die
aufgefihrten Vermdégensgegen-
stande gemas lit. a) bis h) investie-
ren durfen,

f) Wertpapiere gemaBn § 193 KAGB,

welche die Anforderungen des

§253 Absatz1Satz 1Nr.4lit.a) KAGB

erfillen,

Geldmarktinstrumente geméan § 194

KAGB und

h) Bankguthaben gemé&B § 195 KAGB,

d

=

«Q
=

sind Gegenstand der kollektiven Ver-
mdgensverwaltung.

Weiterhin sind folgende inlédndische
Investmentvermégen Gegenstand der
kollektiven Vermdgensverwaltung:

e Offene inldndische Spezial-AlF mit
festen Anlagebedingungen geman
§ 284 KAGB - unter Ausnahme von
Hedgefonds und Dach-Hedgefonds -
welche gemaB ihren Anlagebedin-
gungen ausschlieBlich in folgende
Vermdgensgegensténde investieren,

i) Wertpapiere gemaR § 284 Absatz 2
Nr. 2 lit. 2) KAGB in Verbindung mit
§193 KAGB, welche die Anforderun-
gen des §253 Absatz 1 Satz 1 Nr. 4
lit. a) KAGB erfillen,

j) Geldmarktinstrumente gemaBn §284
Absatz 2 Nr. 2 lit. b) KAGB in Verbin-
dung mit § 194 KAGB,

k) BankguthabengemiB §284 Absatz2
Nr. 2 lit. d) KAGB in Verbindung mit
§ 195 KAGB,

I) Immobilien gemé&B § 284 Absatz 2
Nr. 2 lit. ) KAGB,

m) Beteiligungen aninlédndischen Immo-
biliengesellschaften geméan § 284
Absatz 2 Nr. 2 lit. f) KAGB.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft darf
Geschéfte betreiben, die zur Anlage
ihres eigenen Vermdgens erforderlich
sind. Sie darf sich an Unternehmen
beteiligen oder Unternehmen griinden,
wenn der Geschéftszweck des Unter-
nehmens gesetzlich oder satzungsméa-
Big im Wesentlichen auf die Geschéfte
ausgerichtet ist, welche die Kapitalver-
waltungsgesellschaft selbst betreiben
darf, und eine Haftung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft aus der Beteili-
gung durch die Rechtsform des Unter-
nehmens beschrénkt ist. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft kann im In- und
Ausland Zweigniederlassungen errich-
ten oder erwerben. Weitere Geschéfte
oder Tatigkeiten darf die Kapitalver-
waltungsgesellschaft nicht betreiben.

Geschéftsfihrung: Die Paribus Kapi-
talverwaltungsgesellschaft mbH wird
durch ihre Geschéftsfihrer Markus
Eschner, Uwe Hamann, Dr. Georg Reul
und Dr. Volker Simmering vertreten.

lll. Angaben zur geschéftsfiih-
renden Kommanditistin der
Investmentgesellschaft

Die Paribus Fondsbeteiligung GmbH, Ge-
schéftsadresse: KonigstraBe 28, 22767
Hamburg, Telefon: +49 40 8888 00 6-0,
Telefax: +49 40 8888 00 6-199, E-Mail:
info@paribus.de, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichtes Hamburg
unter HRB 111414, ist geschéftsfihrende
Kommanditistin der Investmentgesell-
schaft.

Verkaufsprospekt

Hauptgeschéftstéatigkeit der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin: Unterneh-
mensgegenstand der geschéftsfihren-
den Kommanditistin ist die Ubernahme
der personlichen Haftung und Geschéfts-
fihrung in Gesellschaften der Paribus-
Gruppe.

Sie ist zur Geschéftsfliihrung und Ver-
tretung der Investmentgesellschaft be-
rechtigt und verpflichtet. Die geschéafts-
fihrende Kommanditistin ist zur Einzel-
vertretung befugt. Sie ist berechtigt und
- soweit nach dem KAGB erforderlich —
verpflichtet, ihre Geschéftsfiihrungsauf-
gaben auf Dritte zu Gbertragen. Insbe-
sondere ist sie berechtigt und verpflich-
tet, die Verwaltung der Investmentgesell-
schaftim Sinne des § 18 KAGB im Namen
und fiir Rechnung der Investmentgesell-
schaft auf Dritte, die Uber die Erlaubnis
zum Geschéaftsbetrieb nach § 20 KAGB
verfugen, zu Ubertragen. Hierzu hat die
geschéftsfihrende Kommanditistin im
Namen und fiir Rechnung der Investment-
gesellschaft mit der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft einen Fremdverwaltungs-
vertrag abgeschlossen und diese mit der
externen Verwaltung der Investmentge-
sellschaft beauftragt.

Geschéftsfiuhrung: Die Paribus Fonds-
beteiligung GmbH wird durch ihre Ge-
schéftsfihrer Dr. Christopher Schroeder
und Thomas Bdcher vertreten.

IV. Angaben zur persénlich
haftenden Gesellschafterin
(Komplementérin)

Die Verwaltung Vierte IFD geschlosse-
ner Immobilienfonds flr Deutschland
GmbH, Geschéftsadresse: KdnigstraBe
28, 22767 Hamburg, Telefon: +49 40
8888 00 6-0, Telefax: +49 40 8888 00
6-199, E-Mail: info@paribus.de, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsge-
richtes Hamburg unter HRB 115393, ist
persdnlich haftende Gesellschafterin
der Investmentgesellschaft und von der
Geschéaftsfihrung und — soweit nicht
organschaftliche Vertretung gesetzlich
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zwingend erforderlich ist —auch von der
Vertretung der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen.

Hauptgeschaftstatigkeit der personlich
haftenden Gesellschafterin: Unterneh-
mensgegenstand der Komplementarin
sind die Erbringung von Dienstleistun-
gen aller Art und die Verwaltung von
Immobilien in Deutschland; ausgenom-
men sind erlaubnispflichtige Geschafte/
Tatigkeiten. Die Gesellschaft ist ferner
berechtigt, die Stellung eines persénlich
haftenden Gesellschafters u.a. bei Kom-
manditgesellschaften in Form geschlos-
sener Immobilienfonds zu ibernehmen.

Geschéaftsfihrung: Die Verwaltung
Vierte IFD geschlossener Immobilien-
fonds fiir Deutschland GmbH wird durch
ihre Geschéaftsfihrer Thomas Bdcher
und Martin Rolle vertreten.

V. Angaben zur
Treuhandkommanditistin I

Treuhandkommanditistin Il ist die PVT
Trust GmbH, Geschéftsadresse: Anne-
Conway-StraB3e 6, 28359 Bremen, Tele-
fon: +49 421 5173 8128, E-Mail: info®@
pvt-trust.de, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichtes Bremen unter
HRB 35943.

Hauptgeschéftstatigkeit der Treuhand-
kommanditistin Il: Unternehmensgegen-
stand der Treuhandkommanditistin Il
sind die Verwaltung von Treuhand-
vermdégen und eigenem Vermdgen,
soweit es sich nicht um Geschéfte im
Sinne des § 1 Absatz 1 und Absatz 1a
KWG handelt. Die Hauptgeschéftstétig-
keiten der Treuhandkommanditistin Il
sind insbesondere die Uberwachung
der Einzahlung der Zeichnungsbetrage
der Anleger, die Vertretung der Anle-
ger in Gesellschafterversammlungen,
die Fihrung eines Anlegerregisters, die
Veranlassung der Handelsregisteran-
meldungen sowie die Koordination der
Anlegerkommunikation.

Geschéftsfihrung: Die PVT Trust GmbH
wird durch ihren Geschéaftsfihrer Ingo
Kuhlmann vertreten.

Die PVT Trust GmbH hat ihre Aufgaben
aus dem Treuhand- und Verwaltungsver-
trag auf die Paribus Trust GmbH, Kénig-
straBe 28, 22767 Hamburg, ausgelagert.
Die Paribus Trust GmbH ist unter HRB
95393 beim Amtsgericht Hamburg ein-
getragen und hat ein Stammkapital von
25.000 Euro. Gesellschafter sind CSB
Beteiligungen GmbH und Paribus Hol-
ding GmbH & Co. KG. Die Gesellschaft
wird durch die Geschéftsfihrer Stepha-
nie Brumberg und Hinrich Wilhelm Otter
vertreten.

VI. Aufsichtsbehérde

Nach der Rechtslage zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes ist
fir die Investmentgesellschaft, die Treu-
handkommanditistinnen, die geschéfts-
fihrende Kommanditistin und die Kom-
plementérin die Zulassung durch eine
Aufsichtsbehdrde nicht vorgesehen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ist die Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht (vor und nachstehend auch
»BaFin“), Marie-Curie-StraBe 24-28 in
60439 Frankfurt am Main.

VIl. Name und ladungsfahige
Anschrift des fiir die
Anbieterin handelnden
Vermittlers nebst Namen der
Vertretungsberechtigten

Siehe Eintragung auf der Beitrittser-
klarung.

VIIIl. Vertragssprache

Die Sprache, in der die Vertrags-
bedingungen und die vorliegenden
Vorabinformationen mitgeteilt wer-
den, sowie die Sprache, in der die

Investmentgesellschaft die Kommuni-
kation wahrend der Vertragslaufzeit zu
flhren sich verpflichtet, ist Deutsch.

IX. Rechtsordnung und
Gerichtsstand

Fir die Vertragsanbahnung und fir
Vertrdge und sonstige Schuldverhélt-
nisse, die fur die Beteiligung des Anle-
gers maBgeblich sind, gilt das Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Ist der Anleger Verbraucher im Sinne
des § 13 BGB, geltenim Hinblick auf das
zustandige Gericht die gesetzlichen
Regelungen. Handelt es sich bei dem
Anleger nicht um einen Verbraucher, ist
der Gerichtsstand fir den Gesellschafts-
vertrag und den Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag Hamburg.

X. AuBergerichtliche Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren

Die BaFin bietet Verbrauchern die
Méglichkeit, sich bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit Vorschriften des
KAGB an die Schlichtungsstelle fir Ver-
braucherrechtsstreitigkeiten zu wen-
den. Weitere Einzelheiten kénnen der
nachfolgend angegebenen Internetad-
resse entnommen werden. Der Antrag
ist zu richten an:

Schlichtungsstelle bei

der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht

— Referat ZRC 3 —

(im Gesellschaftsvertrag in

§ 29 Abs. 1 versehentlich als
.Referat ZR 3 bezeichnet)
Graurheindorfer Strae 108

53117 Bonn

Telefon: +49 228 4108-0

Telefax: +49 0228 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de/DE/
Verbraucher/BeschwerdenStreit
schlichtung/StreitschlichtungBaFin/
StreitschlichtungBaFin_node.html
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Bei Streitigkeiten tUber die Anwen-
dung der Vorschriften des BGB betref-
fend Fernabsatzvertrage Uber Finanz-
dienstleistungen kénnen die Beteilig-
ten eine bei der Deutschen Bundes-
bank eingerichtete Schlichtungsstelle
anrufen. Weitere Einzelheiten kénnen
der nachfolgend angegebenen Inter-
netadresse entnommen werden. Der
Antrag ist zu richten an:

Deutsche Bundesbank

— Schlichtungsstelle -

Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 9566-3232

Telefax: +49 69 709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de/de/
service/schlichtungsstelle

Die Beschwerden an die Schlichtungs-
stellen sind jeweils unter kurzer Schil-
derung des Sachverhalts und unter
Beifiigung der zum Verstandnis der
Beschwerde erforderlichen Unterla-
gen zu erheben.

Der Anleger (Beschwerdefihrer) hat
jeweils insbesondere zu versichern,
dass er in der Streitigkeit noch kein
Gericht, keine Streitschlichtungsstelle
und keine Gutestelle, die Streitbeilegung
betreibt, angerufen und auch noch kei-
nen auBergerichtlichen Vergleich mit
dem Beschwerdegegner abgeschlossen
hat. Im Ubrigen gilt die jeweilige Schlich-
tungsstellen-Verfahrensordnung, die
unter den jeweils genannten Adressen
erhéltlich oder auf der jeweils angege-
benen Internetseite online abrufbar ist.

Nach MaBgabe von § 342 KAGB kon-
nen Anleger ferner jederzeit wegen
behaupteter VerstéBe gegen das KAGB
Beschwerde bei der BaFin einlegen.
Beschwerden sind in Textform bei der
BaFin einzulegen und sollen den Sach-
verhalt sowie den Beschwerdegrund
angeben.

Anleger, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft im Rahmen
eines Onlinevertrages im Sinne der
Verordnung (EU) Nr. 524/2013 begriin-
det haben, kénnen zur auBergerichtli-
chen Streitbeilegung auch die von der
Europdischen Kommission eingerich-
tete Plattform fur die auBergerichtliche
Online-Streitbeilegung (0S-Plattform)
nutzen. Diese Plattform kann unter
www.ec.europa.eu/consumers/odr auf-
gerufen werden. Als E-Mail-Adresse der
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann
hierbei info@paribus-kvg.de angege-
ben werden.

XI. Garantiefonds

Ein Garantiefonds oder andere Entsché-
digungsregelungen, wie beispielsweise
der Einlagensicherungsfonds des Bun-
desverbandes deutscher Banken, ste-
hen fur Beteiligungsangebote wie das
vorliegende nicht zur Verfigung.

XIl. Wesentliche Leistungsmerk-
male, Informationen zum
Zustandekommen des Vertrages

Die Anlagestrategie der Investment-
gesellschaft besteht darin, durch den
Erwerb, die Vermietung, die Verwal-
tung und die VerduBerung der gehal-
tenen Immobilie das Anlageziel unter
teilweiser Nutzung von Fremdkapital
zu erreichen. Aufgrund dessen, dass
die Investmentgesellschaft nurin eine
Immobilie — und somit ohne Einhaltung
des Grundsatzes der Risikomischungim
Sinne des §262 Absatz1 KAGB - inves-
tiert, kénnen die Anteile an der Invest-
mentgesellschaft nur von Anlegernim
Sinne des § 262 Absatz 2 Nr. 2 KAGB
in Verbindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33
lit. a) lit. bb) bis ee) KAGB erworben wer-
den. Dies gilt nicht fur die Anleger, die
an der Investmentgesellschaft bereits
vor dem 1. September 2022 beteiligt
gewesen sind.

Verkaufsprospekt

Die mit der Beteiligung verbundenen
Hauptmerkmale der Anteile der Anle-
ger ergeben sich aus den Anlagebe-
dingungen, dem Gesellschaftsver-
trag, dem mit der Treuhandkommandi-
tistin Il geschlossenen Treuhand- und
Verwaltungsvertrag sowie der vom
Anleger unterzeichneten Beitritts-
erklarung. Anleger, die sich mittelbar
als Treugeber an der Investmentge-
sellschaft beteiligen, verfligen Uber
die dargestellten Gesellschafterrechte
mittelbar unter Inanspruchnahme der
Treuhandkommanditistin.

Das Gesellschaftskapital der Invest-
mentgesellschaft betrédgt zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospektes
12.593.000Euro. Die geschéftsfiihrende
Kommanditistin ist berechtigt, das Kom-
manditkapital der Investmentgesell-
schaft in dem Umfang herabzusetzen,
in dem Altgesellschafter bis zum Ablauf
des 31. August 2022 mit Wirkung zum
Ablauf des 31. August 2022 ihre Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
gekindigt haben. Eines Gesellschaf-
terbeschlusses bedarf es hierzu nicht.
Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist im Zeitraum vom 1. September
2022 bis zum 31. Dezember 2023 fer-
ner berechtigt, das Gesellschaftskapital
um bis zu 35.000.000 Euro heraufzu-
setzen (nachfolgend ,,Erh6hungska-
pital“ genannt). Sie ist nach eigenem
Ermessen berechtigt, die Platzierungs-
phase um bis zu ein Jahr zu verldngern,
soweit das Erhéhungskapital nicht bis
zum 31. Dezember 2023 ibernommen
wurde. Fur die Zeichnung des Erh6-
hungskapitals durch Neugesellschaf-
ter gelten ebenfalls die Regelungen des
Gesellschaftsvertrages.

Hinsichtlich weiterer Einzelheiten
bezuglich der Platzierungsphase und
des Zustandekommens des Vertrages
wird auf das Kapitel ,H. Rechtliche
Grundlagen®, Abschnittl., Ziffer 5. lit. ,,b)
Gesellschaftskapital, Kapitalerh6hung
und Kapitalherabsetzung, Beitritt neuer
Gesellschafter” Bezug genommen.

L. Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschaftsrdumen geschlossenen Vertradgen
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Xlll. Preise

Der Ausgabepreis flr einen nach dem
1. September 2022 beitretenden Anle-
ger entspricht der Summe des von dem
Anleger ibernommenen Zeichnungsbe-
trages und des Ausgabeaufschlags. Der
Zeichnungsbetrag muss fir jeden Anle-
ger mindestens 20.000 Euro betragen.
Ein héherer Zeichnungsbetrag muss
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Der Ausgabeaufschlag betréagt bis zu 5%
des von dem Anleger iGbernommenen
Zeichnungsbetrages. Es steht der Kapital-
verwaltungsgesellschaft frei, einen nied-
rigeren Ausgabeaufschlag zu berech-
nen. Wegen weiterer Einzelheiten zu den
Kosten der Investmentgesellschaft wird
auf Kapitel ,,H. Rechtliche Grundlagen,
Abschnitt V. Ausgabepreis, Ausgabeauf-
schlag sowie Initialkosten® und Abschnitt
VI. Laufende Kosten* Bezug genommen.
Die steuerlichen Umsténde sind ausfiihr-
lich im Kapitel ,,J. Bedeutsame Steuer-
vorschriften“ beschrieben.

XIV. Weitere vom Anleger
zu zahlende Steuern
und Kosten, zusatzliche
Telekommunikationskosten

Liefer- und Versandkosten, Telekommu-
nikationskosten oder gesondert berech-
nete Kommunikationskosten fallen nicht
an. Zu den weiteren Kosten des Anlegers
wird im Kapitel ,H. Rechtliche Grundla-
gen* auf Abschnitt VI., Ziffer ,11. Sons-
tige vom Anleger zu entrichtende Kos-
ten® Bezug genommen.

Die steuerlichen Auswirkungen einer
Beteiligung sind ausfihrlich im Kapitel
»J. Bedeutsame Steuervorschriften*
beschrieben. Bei Fragen sollte sich
der Anleger an die fiur ihn zusténdige
Steuerbehdrde bzw. seinen steuerli-
chen Berater wenden.

Eigene Kosten fiir zum Beispiel Telefon,
Internet, Porto oder Uberweisungen hat
der Anleger selbst zu tragen.

XV. Spezielle Risiken der Beteiligung

Die Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft unterliegt als Finanzinstru-
ment den tblichen Risiken, die mit einer
Investition in geschlossene Investment-
vermdgen verbunden sind. Ein weiteres
Risiko ergibt sich zudem daraus, dass die
Investmentgesellschaft ohne Einhaltung
des Grundsatzes der Risikomischung
investiert. Ein etwaiger Zweitmarktpreis
einer Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft kann Schwankungen unter-
liegen, auf die die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft keinen Einfluss hat. In der
Vergangenheit erwirtschaftete Ertrédge
sind kein Indikator fir zukilnftige Ertrége.
Die mit der Beteiligung verbundenen
Risiken sind ausfihrlich im Kapitel ,E.
Risikohinweise” dargestellt.

XVI. Sprache und Giiltigkeitsdauer
der zur Verfiigung gestellten
Informationen

Die hier zur Verfuigung gestellten Infor-
mationen beruhen auf dem Stand zum
Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufs-
prospektes. Sie sind wéhrend der Dauer
des Vertriebs der Anteile an der Invest-
mentgesellschaft wirksam und werden
wahrend dieses Zeitraums, ggf. durch
einen Nachtrag oder eine Aktualisie-
rung zum Verkaufsprospekt, ergénzt
oder geéndert. Sdmtliche Informatio-
nen stehen nur in deutscher Sprache
zur Verfigung.

XVIl. Zahlung und Erfiillung der
Vertrage, Verzugszinsen,
weitere Vertragsbedingungen

Die von den Anlegern bernommenen
Zeichnungsbetrége sowie der Ausga-
beaufschlag gemaB § 7 Absatz 6 des
Gesellschaftsvertrages sind zehn Bank-
arbeitstage nach Annahme des Beitritts
durch die Treuhandkommanditistin I,
frhestens jedoch zum 1. September
2022, einzuzahlen. Im Falle des Ver-
zuges ist die Investmentgesellschaft

berechtigt, dem beitretenden Anleger
Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozent-
punkten p.a. iber dem Basiszinssatz
(§247 Absatz 1 BGB) zu berechnen. Eine
weitergehende Haftung wegen Verzu-
ges bleibt unberiihrt. Die Einzahlungen
der von den Neugesellschaftern Gber-
nommenen Zeichnungsbetrédge sowie
ein nach MaBgabe von § 7 Absatz 6
geschuldeter Ausgabeaufschlag erfol-
gen auf ein von der Investmentgesell-
schaft zu benennendes Konto der
Investmentgesellschaft.

Erfillt ein Anleger seine Einzahlungsver-
pflichtung trotz Mahnung und Nachfrist-
setzung nicht oder nicht in voller Héhe,
kann die geschéftsfiihrende Kommandi-
tistinim eigenen Ermessen diesen Anle-
ger wahlweise ganz oder bis zur Héhe
des nicht erbrachten Zeichnungsbe-
trages aus der Investmentgesellschaft
ausschlieBen.

XVIIl. Widerrufsrechte

Dem Anleger steht ein gesetzliches
Widerrufsrecht gemaB §§ 312g, 355 BGB
zu. Einzelheiten zu den Widerrufsrech-
ten, insbesondere den Widerrufsfristen
und den Rechtsfolgen des Widerrufes,
sind in der Widerrufsbelehrung in der
Beitrittserklérung enthalten.

XIX. Mindestlaufzeit der
Vertréage, vertragliche
Kindigungsregelungen

Die Investmentgesellschaft ist entspre-
chend dem Gesellschaftsvertrag fur die
Zeit bis zum 31. Dezember 2034 errichtet
(Grundlaufzeit). Die Grundlaufzeit ver-
l&ngert sich um bis zu ein Jahr, sofern
und soweit die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin die Platzierungsphase um
bis zu ein Jahr bis zum 31. Dezember
2024 verlangert. Die ordentliche Kin-
digung der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft ist ausgeschlossen.
Die Investmentgesellschaft wird nach
Ablauf der Grundlaufzeit und eventueller

L. Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen
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Verlangerungen aufgeldst und durch
die geschaftsfihrende Kommanditistin
der Investmentgesellschaft als Liqui-
datorin abgewickelt (liquidiert), es sei
denn, die Gesellschafter beschlieBen
mit der im Gesellschaftsvertrag hier-
fur vorgesehenen Stimmenmehrheit
etwas anderes. Eine Verldngerung der
Grundlaufzeit kann durch Beschluss der
Gesellschafter mit derim Gesellschafts-
vertrag hierfiir vorgesehenen Mehrheit
und Zustimmung der geschéftsfihren-
den Kommanditistin einmal oder in meh-
reren Schritten um insgesamt bis zu vier
Jahre beschlossen werden. Zuldssige
Griinde fir eine Verldngerung der Grund-
laufzeit sind:

a) Eine langere als die geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie bzw.
einer etwaigen Beteiligung an einer
Objektgesellschaft am Laufzeitende
der Investmentgesellschaft und/
oder

b) unglinstige Marktbedingungen fir
den Verkauf der Immobilie bzw.
einer etwaigen Beteiligung an einer
Objektgesellschaft zum Laufzeit-
ende der Investmentgesellschaft mit
Aussicht auf Besserung der Markt-
bedingungen und perspektivisch
héhere Rickflisse fir die Anleger
infolge der Laufzeitverldngerung der
Investmentgesellschaft.

Die Investmentgesellschaft kann auch
vor Ablauf der Laufzeit der Investment-
gesellschaft mit einer Mehrheit von
75% der abgegebenen Stimmen der
Gesellschafter und Zustimmung der
geschéaftsfiihrenden Kommanditistin
beendet und liquidiert werden.

Der Treugeber kann nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages
seine Treuhandbeteiligung auf sein Ver-
langen hin jederzeit in eine eigene Kom-
manditbeteiligung an der Gesellschaft
umwandeln, indem er das Treuhand-
verhéltnis kiindigt und die Umwandlung
in eine eigene Kommanditbeteiligung
verlangt. Eine solche Kiindigung des

Treuhandvertrages zwecks Umwand-
lung in eine eigene Kommanditbeteili-
gung setzt zu ihrer Wirksamkeit voraus,
dass zugleich mit dem Verlangen der
Treuh&nderin eine Handelsregistervoll-
macht nach § 9 des Gesellschaftsver-
trages erteilt wird. Unter der aufschie-
benden Bedingung eines wirksamen
Umwandlungsverlangens nebst Kiindi-
gungund der Eintragung des jeweiligen
Treugebers in das Handelsregister tritt
die Treuhdnderin bereits hiermit eine der
Beteiligung des Treugebers entspre-
chende Kommanditeinlage an den Treu-
geberab, der diese Abtretung annimmt
und damit unmittelbar weiterer Kom-
manditist im Sinne des Gesellschafts-
vertrages wird.

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag
kann geméB den vertraglichen Regelun-
gendes jeweiligen Treuhand- und Ver-
waltungsvertrages gekindigt werden.
Die Ubertragung der Kommanditbetei-
ligung an der Investmentgesellschaft
ist nach MaBgabe des § 21 des Gesell-
schaftsvertrages moglich. Vertragsstra-
fen sind nicht vorgesehen.

Ende der Verbraucherinformationen bei
auBerhalb von Geschaftsraumen ge-
schlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen lber Finanzdienstleistungen.

Verkaufsprospekt
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M. Zeichnungshinweise

I. Gesonderte Berichterstattung
fir Stiftungen

Stiftungen werden im Rahmen einer
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft bei der Erfillung ihrer umfang-
reichen Uberwachungs- und Berichts-
pflichten durch eine Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende,
erweiterte Berichterstattung unter-
stitzt. Die gesetzliche Jahresbericht-
erstattung umfasst die Bilanz, die
Gewinn- und Verlustrechnung, den
Anhang, den Lagebericht, den Bilanz-
eid sowie den Prifungsvermerk des
Abschlussprifers und wird innerhalb
der ersten sechs Monate nach Ende
des jeweiligen Geschéaftsjahres an die
Anleger versendet. Im Rahmen der
gesetzlichen Jahresberichterstattung
erfolgen u.a. Angaben zur Berechnung
des Nettoinventarwertes sowie zum
KARBV-Ergebnis.

Die Berichterstattung bei dem vorlie-
genden Beteiligungsangebot umfasst
im Weiteren neben der obligatorischen
Information lber das steuerliche Ergeb-
nis und zusatzlich zum zuvor genann-
ten KARBV-Ergebnis ein nach dem HGB
ermitteltes handelsrechtliches Ergeb-
nis. Die Paribus Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH wird den Anlegern mit-
teilen, ob und in welcher Héhe indenan
die Anleger ausgeschitteten Betrdgen
zeitnah zu verwendende Uberschiisse
enthalten sind. Fir die Unterstiitzung bei
der Uberwachung der Kapitalerhaltungs-
vorschriften wird zusétzlich zur Auszah-
lungsmitteilung und zur Berechnung des
Nettoinventarwertes eine Beteiligungs-
bewertung auf Basis des Discounted
Cashflow im Reporting enthalten sein.

M. Zeichnungshinweise

Diese wird zur besseren Nachvollzieh-
barkeit erldutert werden.

Der Jahresbericht wird bei denin diesem
Verkaufsprospekt und in den wesent-
lichen Anlegerinformationen angege-
benen Stellen verfligbar gemacht und
wird fernerim Bundesanzeiger bekannt
gegeben.

Il. Beitrittserklarung

Anleger senden die Beitrittserklarung
flr eine Beteiligung an der Investment-
gesellschaft zusammen mit dem Bogen
fur die persdnliche Identitatsprifung
(Anlage 1 zur Beitrittserklarung) voll-
stéandig ausgefillt und unterzeichnet -
auch hinsichtlich der Widerrufsbeleh-
rung — an ihren Berater oder direkt an:

PVT Trust GmbH
Anne-Conway-StraBe 6, 28359 Bremen

Die vollstandig ausgefillten und unter-
zeichneten Beitrittserklarungen werden
in der Reihenfolge des Posteingangs
registriert. Der Anleger erhélt mit der
Annahme der Beitrittserklarung eine Auf-
forderung, den Beteiligungsbetrag und
den Ausgabeaufschlag in voller Héhe
spéatestens innerhalb von zehn Bank-
arbeitstagen nach Annahme der Bei-
trittserkldrung und nach Zugang einer
schriftlichen Einzahlungsaufforderung
auf das Konto der Investmentgesell-
schaft, das heiBt der Paribus Immobilien-
fonds Miinchen TaunusstraBe GmbH &
Co. geschlossene Investment-KG, fri-
hestens jedoch zum 1. September 2022,
zu liberweisen. Diese Uberweisung hat
auf das folgende Konto zu erfolgen:

Empféanger: Paribus Immobilienfonds
Minchen TaunusstraBe GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG

Bank: Hamburger Sparkasse

IBAN: DE64 2005 0550 1502 7290 88
BIC: HASPDEHHXXX

1ll. Bankverbindung fiir Auszahlungen

Auszahlungen der Investmentgesell-
schaft erfolgenin Euro und werden auf
ein furden Anleger gefiihrtes Euro-Konto
Uberwiesen. Es gilt fir den Zahlungs-
verkehr so lange, bis der Investment-
gesellschaft ggf. eine andere Bankver-
bindung mitgeteilt wird.

IV. Handelsregister

Fir eine Eintragung des Anlegers als
Direktkommanditist in das Handels-
register ist der Anleger verpflichtet,
der Treuhandkommanditistin Il nach
Annahme seiner Beitrittserkladrung eine
Vollmachtsurkunde zu iibergeben, deren
Unterschrift notariell beglaubigt sein
muss. Die Kosten fir die Erteilung der
formgerechten Handelsregistervoll-
macht tragt der Anleger.

V. Checkliste

Folgende Unterlagen/Informationen
sind vom Anleger einzureichen:

* Beitrittserklarung

* Notariell beglaubigte Handelsregis-
tervollmacht, falls der Anleger als Di-
rektkommanditist beitreten méchte

* Ausweiskopie



Verkaufsprospekt m

Fur die Zeichnung durch Stiftungen
werden zudem folgende Unterlagen
bendtigt:

* (wennvorhanden) Auszug aus dem
Stiftungsregister (nicht alter als
sechs Monate)

e Kopie der Stiftungssatzung (mit der
Bestatigung, dass diese aktuell ist
und hinsichtlich der Vertretungs-
befugnis keine Anderungen durch
Satzungsbeschlisse stattgefunden
haben)

e (wennvorhanden) amtliche Vertre-
tungsbescheinigung

* Ausweiskopien der Unterzeich-
nungsberechtigten (Vorstande)

e Erklarung zur Geldwasche (person-
liche Identitdtsprifung), auf Stiftung
ausgestellt; Kreuz bei: ,Handeln auf
eigene Rechnung” und Unterschrift
durch den/die Unterzeichnungsbe-
rechtigten (Formular wird zur Verfi-
gung gestellt)

M. Zeichnungshinweise
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N. Anlagebedingungen

Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses
zwischen den Anlegern und der

Paribus Immobilienfonds Miinchen
TaunusstraBe GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG mit Sitz in 22767
Hamburg, KénigstraBe 28 (nachfolgend
+Investmentgesellschaft“ genannt)

extern verwaltet durch die

Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitzin 22767 Hamburg, Kénig-
straBe 28 (nachfolgend , Kapitalverwal-
tungsgesellschaft” genannt)

flr den von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verwalteten geschlossenen
Publikums-AlF, die ab dem 1. September
2022 nur in Verbindung mit dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft gelten.

A. Vermdgensgegensténde

Die Investmentgesellschaft darf folgen-
de Vermdgensgegenstande erwerben:

1. Sachwerte in Form von Immobilien
geman § 261 Absatz1 Nr. 1i.V.m.
Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

2. Anteile oder Aktien an Gesell-
schaften, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung
nur Vermdégensgegenstande im
Sinne der Nummer 1 sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgens-
gegenstande erforderlichen Ver-
mdégensgegensténde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften

N. Anlagebedingungen

erwerben dirfen (nachfolgend
,Objektgesellschaft®),

. Geldmarktinstrumente gemén § 194

KAGB sowie

. Bankguthaben gemaf § 195 KAGB.

. Anlagegrenzen

Die Investmentgesellschaft hat die
Immobilie in Minchen, TaunusstraBe
31, 33 und 37,80807 Miinchen (nach-
folgend ,Immobilie“) erworben.

. Von der Investmentgesellschaft

kédnnen Geldmarktinstrumente
geman § 194 KAGB und Bankgut-
haben geman § 195 KAGB jeweils
in Hohe von bis zu 20 % des Wer-
tes der Investmentgesellschaft
zu Zwecken des Liquiditatsma-
nagements gehalten werden. Die
Anlagegrenzen gemés dieser Ziffer
B.2. gelten nicht ab dem Beginn
der Liquidation der Investmentge-
sellschaft und/oder Liquidation der
Objektgesellschaft. Zudem gelten
die Anlagegrenzen gemas dieser
Ziffer B.2. nicht fur den Fall des Ver-
kaufs und/oder des Untergangs der
Immobilie oder im Falle des Verkau-
fes des an der Objektgesellschaft
gehaltenen Kommanditanteils.

. Mindestens 75 % des Wertes der

Investmentgesellschaft sind — ggf.
mittelbar —in Immobilien investiert,
die zusatzlich mindestens zwei
der folgenden Voraussetzungen
erflllen:

a. Energieverbrauch: Der Endenergie-
verbrauch der Immobilie fir Warme
und Strom liegt zum Zeitpunkt der
Inkrafttreten dieser Anlagebedin-
gungen bei maximal 90 kWh/gm
pro Jahr. Die Ermittlung dieses
Energieverbrauchswertes erfolgt
im Jahr 2022 auf Basis des Energie-
verbrauchs-/-bedarfsausweises.

b. Dekarbonisierungspfad: Die Immo-
bilie wird ab dem Inkrafttreten die-
ser Anlagebedingungen mit einem
EU-konformen Dekarbonisierungs-
pfad mit dem Klimaziel der Begren-
zung der globalen Erderwérmung
auf1,5°C bis zum Jahr 2050 bewirt-
schaftet. Die COz-Emissionen der
Immobilie wird mit den vom For-
schungsprojekt ,,Carbon Risk Real
Estate Monitor“ (CRREM) veréffent-
lichten Zielpfaden zur systemati-
schen Reduzierung des CO2-Aus-
stoBes in Gewerbeimmobilien oder
vergleichbaren Bewertungssyste-
men abgeglichen.

¢. NutzungderImmobilie: Die Immobi-
lie darf nicht flr die Branchen Ris-
tung, Nukleare Energien, Tabak und
tabakbezogene Produkte, Porno-
grafie sowie Glicksspiel genutzt
werden.

d. Die Immobilie ist auf mindestens
80 % der Flache barrierefrei.

4. Die Investmentgesellschaft wird
Investitionen ausschlieBlich in Euro
tatigen.



C. Anleger

Aufgrund dessen, dass die Invest-
mentgesellschaft nur in die Immobi-
lie gemans Ziffer B.1. — und somit ohne
Einhaltung des Grundsatzes der Risiko-
mischung im Sinne des § 262 Absatz 1
KAGB - investiert, kdnnen die Anteile
an der Investmentgesellschaft kiinftig
nur von Anlegern im Sinne des § 262
Absatz 2 Nr. 2 KAGB in Verbindung mit
§1 Absatz 19 Nr. 33 lit. a) lit. bb) bis ee)
KAGB erworben werden. Dies gilt nicht
fur die Anleger, die an der Investmentge-
sellschaft bereits vor dem 1. September
2022 beteiligt gewesen sind.

D. Leverage und Belastungen

1. Furdie Investmentgesellschaft dir-
fen Kredite bis zur Hhe von 150 %
des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforder-
ten zugesagten Kapitals der Invest-
mentgesellschaft — berechnet auf
der Grundlage der Betrage, die nach
Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir
Anlagen zur Verfligung stehen — auf-
genommen werden, wenn die Bedin-
gungen der Kreditaufnahme markt-
Ublich sind.

2. Bei Berechnung der vorgenann-
ten Grenzen sind Kredite, welche
Gesellschaften im Sinne des § 261
Absatz 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen
haben, entsprechend der Beteili-
gungshdhe der Investmentgesell-
schaft zu berlcksichtigen.

3. Die BelastungvonVermdgensgegen-
stédnden, die zur Investmentgesell-
schaft gehdren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen
aus Rechtsverhéltnissen, die sich
auf diese Vermdgensgegensténde
beziehen, sind zuldssig, wenn dies
mit einer ordnungsgemaéaBen Wirt-
schaftsfiihrung vereinbar ist und
die Verwahrstelle den vorgenannten

MaBnahmen zustimmt, weil sie die
Bedingungen, unter denen die MaB-
nahmen erfolgen sollen, fir marktib-
lich erachtet. Zudem darf die Belas-
tung insgesamt 150 % des aggre-
gierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Investmentgesell-
schaft — berechnet auf der Grund-
lage der Betrage, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragener Gebuhren,
Kosten und Aufwendungen fir Anla-
gen zur Verfligung stehen — nicht
Uberschreiten.

4. Die vorstehenden Grenzen fir die
Kreditaufnahme und die Belastung
gelten nicht wahrend der Dauer des
erstmaligen Vertriebs der Invest-
mentgesellschaft, ldngstens jedoch
fur einen Zeitraum von 18 Monaten
ab Beginn des Vertriebs.

E. Derivate

Geschéfte, die Derivate zum Gegen-
stand haben, durfen nur zur Absiche-
rung der von der Investmentgesellschaft
jeweils gehaltenen Vermdgensgegen-
stdnde gegen einen Wertverlust geta-
tigt werden.

F. Anteilsklassen

Es werden zwei Anteilsklassen (Anteils-
klasse 1und Anteilsklasse 2) gemé&B den
§§149 Absatz2, 96 Absatz 1 KAGB gebil-
det. Die Anteilsklassen unterscheiden
sich nach MaBgabe dieser Anlagebedin-
gungen und dem Gesellschaftsvertrag
der Investmentgesellschaft hinsichtlich
der Kosten-und Gebihrenstruktur. Die
Anteilsklassen unterscheiden sich nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft weiterhin
hinsichtlich der vermdgensrechtlichen
Teilhabe an dem Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft (insbesondere hin-
sichtlich der Gewinn- und Verlustver-
teilung und den Auszahlungen).

Verkaufsprospekt

Im Ubrigen weisen die Kommanditanteile
an der Investmentgesellschaft die glei-
chen Ausgestaltungsmerkmale auf. Der
Wert des Anteils ist fir jede der beiden
Anteilsklassen gesondert zu errechnen
(§96 Absatz 1 S. 4 KAGB).

G. Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis flr einen nach dem
1. September 2022 beitretenden Anle-
ger entspricht der Summe des von dem
Anleger tbernommenen Zeichnungs-
betrages und des Ausgabeaufschla-
ges. Der Zeichnungsbetrag muss fir
jeden Anleger mindestens 20.000 Euro
betragen. Ein héherer Zeichnungsbetrag
muss ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag
und den wéahrend der Beitrittsphase
anfallenden Initialkosten betragt maxi-
mal 14,2 % des Ausgabepreises. Dies
entspricht 14,9 % des von dem Anleger
iibernommenen Zeichnungsbetrages.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrégt bis zu
5% des von dem Anleger ibernomme-
nen Zeichnungsbetrages. Es steht der
Kapitalverwaltungsgesellschaft frei,
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag
zu berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden
der Investmentgesellschaft in der Plat-
zierungsphase einmalige Kostenin Hohe
von bis zu 9,9 % der Kommanditeinlage
belastet (Initialkosten). Die Initialkos-
ten sind spétestens mit dem Ende der
Platzierungsphase der Investmentge-
sellschaft zur Zahlung fallig. Anteilige
Abschlagszahlungen entsprechend

N. Anlagebedingungen
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dem Platzierungsverlauf sind bereits
vor dem Ende der Platzierungsphase
maoglich. Die Initialkosten werden jeweils
mit der ersten (ggf. Teil-) Einzahlung auf
die gezeichnete Kapitaleinlage durch
die jeweiligen Anleger féllig.

5. Steuern

Die Betrége verstehen sich inkl. etwaig
anfallender Umsatzsteuer und beriick-
sichtigen die aktuellen Steuerséatze.
Die anfallende Umsatzsteuer wird in
gesetzlicher Hohe auf der Grundlage
der derzeit geltenden Steuergesetze,
Rechtsprechung und Praxis der Finanz-
verwaltung bericksichtigt. Sofern sich
diese —insbesondere hinsichtlich Hohe
der Steuersétze und zum Umfang von
umsatzsteuerbefreiten Leistungen —
veréndern, kénnen sich die der Invest-
mentgesellschaft zu belastenden Kos-
ten entsprechend veradndern.

H. Laufende Kosten der
Investmentgesellschaft

1. Summe aller laufenden
Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitun-
gen an die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und an bestimmte Gesellschafter
der Investmentgesellschaft sowie an
Dritte gemé&B nachstehenden Ziffern
H.2. bis H.4. kann jahrlich insgesamt bis
zu 0,45 % der Bemessungsgrundlage
im jeweiligen Geschéaftsjahr betragen.

Neben den vorstehenden Vergitungen
kénnen weitere Verglitungen und Kosten
geman Ziffern H.5. bis H.8. sowie eine
erfolgsabhangige Vergiitung gemas zif-
fer H.9 berechnet werden.

2. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die
Berechnung der laufenden Vergitung
gilt der durchschnittliche Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der
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Nettoinventarwert nur einmal jahrlich
ermittelt, wird fur die Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschéftsjahres zugrunde
gelegt. Fir das Geschéftsjahr 2022 wird
fir die Ermittlung des Nettoinventarwer-
tes auf den Zeitraum vom 1. Septem-
ber 2022 bis zum 31. Dezember 2022
abgestellt. Der Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft ist die Summe
der Nettoinventarwerte der Anteilsklas-
senlund 2.

3. Vergiitungen, die an die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
und an bestimmte Gesellschafter
der Investmentgesellschaft zu
zahlen sind:

a. DieKapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt ab dem 1. September 2022 fir
die Verwaltung der Investmentge-
sellschaft bis zum Beginn der Liqui-
dation eine jahrliche Verwaltungs-
vergltung in Hohe von bis zu 0,2 %
der Bemessungsgrundlage. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
berechtigt, auf die jéhrliche Vergi-
tung quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatsdchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

b. Die Komplementarin der Investment-
gesellschaft erhalt fir die Uber-
nahme der persdnlichen Haftung ab
dem 1. September 2022 eine jahr-
liche Vergiitung in H6he von bis zu
0,02 % der Bemessungsgrundlage.
Die Komplementérin ist berechtigt,
hierauf quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung
des tatséchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen.

c. Die geschéftsfiihrende Komman-
ditistin der Investmentgesell-
schaft erhlt fiir die Ubernahme der
Geschéftsfihrung der Investment-
gesellschaft ab dem 1. September
2022 eine jahrliche Vergltung in
Héhe von bis zu 0,01 % der Bemes-
sungsgrundlage. Die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin ist berech-
tigt, hierauf quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung
des tatséchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen.

Ab Liquidationseréffnung durch Lauf-
zeitende, Gesellschafterbeschluss
oder sonstige Griinde nach § 131 HGB
betréagt die jahrliche Vergutung der
geschaftsfihrenden Kommanditis-
tin fUr ihre Tatigkeit als Liquidatorin
der Investmentgesellschaft bis zu
0,119 % der Bemessungsgrundlage.

d. Die Treuhandkommanditistin | erhélt
fur die Verwaltung der Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft, die
sie den Altgesellschaftern gegen-
Uber erbringt, ab dem 1. Septem-
ber 2022 eine jahrliche Vergiitung
in Hhe von bis zu 0,1% des Net-
toinventarwertes der Anteilsklasse
1. Die Treuhandkommanditistin | ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mégliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

e. Die Treuhandkommanditistin Il erhalt
fir die Verwaltung der Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft, die
sie den Neugesellschaftern gegen-
Uber erbringt, abdem 1. September
2022 eine jéhrliche Vergltung in
Héhe von bis zu 0,1% des Nettoin-
ventarwertes der Anteilsklasse 2.
Die Treuhandkommanditistin Il ist



berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

4. Vergiitungen an Dritte

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
zahlt Dritten aus dem Vermdgen der
Investmentgesellschaft fir die Unter-
stlitzung bei der technischen und kauf-
mannischen Verwaltung der Immobilie
ab dem 1. September 2022 eine jéhrli-
che Vergitung von bis zu 0,119 % der
Bemessungsgrundlage. Die insoweit
Beauftragte ist berechtigt, hierauf
quartalsweise zum Ende eines Quar-
tals anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatséchlichen Netto-
inventarwertes auszugleichen.

5. Vergiitungen und Kosten
auf Ebene etwaiger Objekt-
gesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentge-
sellschaft etwaig gehaltenen Objekt-
gesellschaften kénnen Vergitungen,
etwa fir die Organe und Geschéaftslei-
ter, Geblhren, Kosten — zum Beispiel
ahnliche Vergltungen wie in den Ziffern
H.7.und H.8. dargestellt — und weitere
Kosten anfallen. Diese werden nicht
unmittelbar der Investmentgesellschaft
in Rechnung gestellt, wirken sich aber
mittelbar iber den Wert der Objektge-
sellschaften auf den Nettoinventarwert
der Investmentgesellschaft aus.

6. Verwahrstellenvergiitung

Diejéhrliche Vergutung fur die Verwahr-
stelle betragt 0,0357 % der Bemes-
sungsgrundlage, mindestens jedoch
17.850 Euro p.a. Die Verwahrstelle ist
berechtigt, auf die jahrliche Vergiitung
quartalsweise anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen

zu erheben. Mégliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tatséch-
lichen Nettoinventarwertes auszu-
gleichen. Die Verwahrstelle kann der
Investmentgesellschaft zudem Auf-
wendungen in Rechnung stellen, die
ihrim Rahmen der notwendigen Eigen-
tumsverifikation oder der notwendigen
Uberpriifung der Ankaufsbewertung
durch die Einholung externer Gutach-
ten entstehen.

7. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

a. Folgende Kosten einschlieBlich dar-
auf ggf. entfallender Steuern hat die
Investmentgesellschaft zu tragen:

i Kosten flr externe Bewerter
fur die Bewertung der Ver-
mogensgegenstande gemén
§ 261, 271 KAGB;

ii. bankiibliche Depotgebihren
auBerhalb der Verwahrstelle,
ggf. einschlieBlich der bank-
Ublichen Kosten fir die Ver-
wahrung ausléndischer Ver-
modgensgegenstande im Aus-
land;

iil. Kosten fir Geldkonten und
Zahlungsverkehr;

iv. Aufwendungen fir die Be-
schaffung von Fremdkapi-
tal, insbesondere an Dritte
gezahlte Zinsen;

V. fur die Vermbgensgegenstén-
de entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Be-
triebskosten), die von Dritten
in Rechnung gestellt werden;

Vi. Kosten der Prifung der In-
vestmentgesellschaft durch
deren Abschlussprifer inkl.
Kosten fir die Finanzbuch-
haltung und Erstellung des
Jahresabschlusses;

Verkaufsprospekt

vii.  von Dritten in Rechnung ge-
stellte Kosten fir die Geltend-
machung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen der
Investmentgesellschaft so-
wie der Abwehr von gegen
die Investmentgesellschaft
erhobenen Anspriichen;

viii.  Gebuhren und Kosten, die von
staatlichen Stellen in Bezug
auf die Investmentgesell-
schaft erhoben werden;

iX. ab Zulassung der Invest-
mentgesellschaft zum Ver-
trieb entstandene Kosten fir
Rechts- und Steuerberatung
sowie Wirtschaftsprifer im
Hinblick auf die Investment-
gesellschaft und ihre Ver-
mogensgegenstande (ein-
schlieBlich steuerrechtli-
cher Bescheinigungen), die
von externen Rechts- oder
Steuerberatern sowie Wirt-
schaftsprifern in Rechnung
gestellt werden;

X. Kosten fir die Beauftragung
von Stimmrechtsbevollméch-
tigten, soweit diese gesetz-
lich erforderlich sind;

Xi. Steuern und Abgaben, die
die Investmentgesellschaft
schuldet;

xii.  angemessene Kosten fiir Ge-

sellschafterversammlungen
sowie fir den Beirat (Ausla-
gen und Vergutung).

. AufEbene dervon der Investmentge-

sellschaft etwaig gehaltenen Objekt-
gesellschaften kénnen ebenfalls
Kosten nach MaBgabe der vorste-
henden lit. a) und Ziffer H. 8. anfal-
len. Sie werden nicht unmittelbar der
Investmentgesellschaftin Rechnung
gestellt, gehen aber unmittelbar in
die Rechnungslegung der Zweckge-
sellschaft ein, schmélern ggf. deren
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Vermdgen und wirken sich mittel-
bar Uber den Wertansatz der Betei-
ligung in der Rechnungslegung auf
den Nettoinventarwert der Objekt-
gesellschaften aus.

c. Aufwendungen, die bei von der
Investmentgesellschaft etwaig
gehaltenen Objekt- oder sonstigen
Gesellschaften aufgrund besonde-
rer Anforderungen des KAGB entste-
hen, sind von den daran beteiligten
Gesellschaften, die diesen Anfor-
derungen unterliegen, im Verhéltnis
ihrer Anteile zu tragen.

8. Transaktionsgebiihr sowie Trans-
aktions- und Investitionskosten

a. Wird die Immobilie bzw. werden
die Anteile an der Objektgesell-
schaft verduBert, kann die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft eine
Transaktionsgebuhr in H6he von
bis zu 0,595 % des Verkaufsprei-
ses erhalten.

Die Transaktionsgebuhr fallt auch
an, wenn die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft die VerduBerung fur
Rechnung einer Objektgesellschaft
tatigt, an der die Investmentgesell-
schaft beteiligt ist. Der Investment-
gesellschaft werden dartber hin-
aus die auf die Transaktion ggf.
entfallenden Steuern und Gebih-
ren gesetzlich vorgeschriebener
Stellen belastet.

Im Fall der VeréuBerung eines Ver-
mdgensgegenstandes durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
fir Rechnung der Objektgesell-
schaft, an der die Investmentge-
sellschaft beteiligtist, ist ein Anteil
des Kaufpreises in Héhe des an
der Objektgesellschaft gehalte-
nen Anteils anzusetzen. Im Falle
der VeréduBerung einer Beteiligung
an der Objektgesellschaft ist ein
Anteil des Verkehrswertes der von
der Objektgesellschaft gehaltenen
Vermdgenswerte in Hohe des an
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der Objektgesellschaft gehaltenen
Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft kdn-
nen die im Zusammenhang mit
Transaktionen von Dritten bean-
spruchten Kosten unabhéngig vom
tatsdchlichen Zustandekommen
des Geschéftes belastet werden.

b. DerlInvestmentgesellschaft werden
die im Zusammenhang mit nicht von
Buchstabe a) erfassten Transak-
tionen von Dritten beanspruchten
Kosten belastet. Diese Aufwendun-
gen einschlieBlich der in diesem
Zusammenhang anfallenden Steu-
ern kénnen der Gesellschaft unab-
héngig vom tatsdchlichen Zustan-
dekommen des Geschéftes belas-
tet werden.

9. Erfolgsabhdngige Vergiitung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat Anspruch auf eine zusétzliche
erfolgsabhéangige Vergitung, wenn
zum Berechnungszeitpunkt folgende
Voraussetzungen erfillt sind:

a. Die Neugesellschafter haben Aus-
zahlungen vor Steuernin Héhe ihrer
urspriinglich geleisteten Einlagen
(exklusive Ausgabeaufschlag)
erhalten, wobei die jeweiligen
Haftsummen erst im Rahmen der
Liquidation ausgekehrt werden und
die Altgesellschafter haben Aus-
zahlungen vor Steuernin Héhe des
Nettoinventarwertes der Anteils-
klasse 1 zum 1. September 2022
erhalten.

b. Die Neugesellschafter haben dari-
ber hinaus Auszahlungen vor Steu-
ern in Héhe einer durchschnittli-
chenjahrlichen Verzinsung von 4%
p.a., bezogen auf ihre urspring-
lich geleisteten Einlagen (exklu-
sive Ausgabeaufschlag), fur den
Zeitraum vom 1. September 2022
bis zum Berechnungszeitpunkt
erhalten. Die Berechnung der

durchschnittlichen Verzinsung
beginnt mit dem Zeitpunkt der
Einzahlungen.

c. Die Altgesellschafter haben dariiber
hinaus Auszahlungen vor Steuern
in Hohe einer durchschnittlichen
jahrlichen Verzinsungvon4%p.a.,
bezogen auf den Nettoinventarwert
der Anteilsklasse 1zum 1. September
2022 fir den Zeitraum vom 1. Sep-
tember 2022 bis zum Berechnungs-
zeitpunkt erhalten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéngige
Vergltung fur die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft besteht in Hohe von 20 %
der Summe aus allen tber die Auszah-
lungen geman a) bis ¢) hinaus an die
Neugesellschafter und Altgesellschafter
gezahlten Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsab-
hangige Verglitung wird jeweils zum
Ende des Wirtschaftsjahres, spétes-
tens nach der VerduBerung aller Ver-
mdgensgegensténde, zur Zahlung fallig.

Dem Verkauf von Vermdégensgegen-
sténden im Sinne dieser Ziffer steht es
gleich, wenn beziglich dieser Vermo-
gensgegenstdnde wegen Untergangs
ein Versicherungsfall eintritt.

10. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft oder der Bewirtschaftung der
dazugehdérigen Vermdgensgegenstédnde
erhalten, werden auf die Verwaltungs-
verglitung angerechnet.

11. Sonstige vom Anleger unmittelbar
zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung
seines Zeichnungsbetrages nebst Aus-
gabeaufschlag im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der



VerduBerung seines Anteils noch fol-
gende weitere Kosten an einen beauf-
tragten Dritten zu entrichten, die nicht
auf die von der Investmentgesellschaft
zusétzlich zu tragenden Kosten und
Geblhren angerechnet werden:

a. Notargeblhren und Registerkosten
sind in gesetzlicher Héhe nach der
Gebihrentabelle fir Gerichte und
Notare sowie der Kostenordnung
zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer vom Anleger (bzw.
von einem Erben oder Vermécht-
nisnehmer) selbst zu tragen, falls
er sie ausgeldst hat.

b. Samtliche Zahlungen, die an Anle-
ger oder sonstige Berechtigte, zum
Beispiel auf Auslandskonten oder
Fremdwahrungskonten, geleistet
werden, werden unter Abzug sémt-
licher Gebihren zulasten des Emp-
fangers geleistet.

c. Beivorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft oder
VerduBerung des Anteils an der
Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft von dem Anleger
Erstattung von notwendigen Ausla-
geninnachgewiesener Hohe, jedoch
nicht mehr als 25 % des Anteilswer-
tes, verlangen.

12. Erwerb von Anteilen an
Investmentvermégen

Ein Erwerb von Anteilen an Zielinvest-
mentvermdégen, die direkt oder indirekt
von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder einer anderen Gesellschaft verwal-
tet werden, mit der die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft durch eine wesentli-
che unmittelbare oder mittelbare Betei-
ligung verbundenist, ist nicht zuléssig.

13. Steuern

Die vorstehend genannten Betrége ver-
stehen sich inkl. etwaig anfallender
Umsatzsteuer und bertcksichtigen die
aktuellen Steuersétze. Die anfallende
Umsatzsteuer wird in gesetzlicher Héhe
aufder Grundlage der derzeit geltenden
Steuergesetze, Rechtsprechung und
Praxis der Finanzverwaltung beriick-
sichtigt. Sofern sich diese —insbeson-
dere hinsichtlich der Héhe der Steuer-
sétze und zum Umfang von umsatz-
steuerbefreiten Leistungen — veréndern,
kénnen sich die der Investmentgesell-
schaft zu belastenden Kosten entspre-
chend verdndern.

I. Ertragsverwendung/Auszahlung

Die aus der Investitionstéatigkeit der
Investmentgesellschaft erzielte jeweils
vorhandene freie Liquiditat (einschlieB-
lich der Liquiditat aus VerduBerungen
der Immobilie bzw. der Objektgesell-
schaft) soll an die Anleger ausgezahlt
werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sung der geschéftsfiihrenden Komman-
ditistin der Investmentgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur
Sicherstellung einer ordnungsgeméfen
Fortfiihrung der Geschéfte der Invest-
mentgesellschaft bzw. zur Erfillung
von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur
Substanzerhaltung bei der Investment-
gesellschaft bendtigt wird. Die Hohe
der Auszahlungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung der Auszahlun-
gen kommen.

J. Geschéftsjahr, Dauer, Liquidation
und Berichte

1. Das GeschéftsjahrderInvestmentge-
sellschaft beginntam 1. Januar eines
Jahres und endet am 31. Dezember
eines Jahres. Wird die Investment-
gesellschaft unterjéhrig beendet,
so ist das letzte Geschéftsjahr ein
Rumpfgeschéftsjahr.

Verkaufsprospekt

2. Dielnvestmentgesellschaft ist ent-
sprechend dem Gesellschaftsver-
trag fiir die Zeit bis zum 31. Dezember
2034 errichtet (nachfolgend ,,Grund-
laufzeit“). Die Grundlaufzeit verlan-
gertsich umbis zu einem Jahr, sofern
und soweit die geschéaftsfihrende
Kommanditistin die Platzierungs-
phase geméB §7 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrages um bis zu einem
Jahr bis zum 31. Dezember 2024 ver-
langert. Die ordentliche Kiindigung
der Beteiligung an der Investment-
gesellschaftist ausgeschlossen. Die
Investmentgesellschaft wird nach
Ablauf der Grundlaufzeit und even-
tueller Verldngerungen aufgeldst
und durch die geschéaftsfihrende
Kommanditistin der Investmentge-
sellschaft als Liquidatorin abgewi-
ckelt (liquidiert), es sei denn, die
Gesellschafter beschlieBen mit
der im Gesellschaftsvertrag hier-
fir vorgesehenen Stimmenmehr-
heit etwas anderes. Eine Verldnge-
rung der Grundlaufzeit kann durch
Beschluss der Gesellschafter mit der
im Gesellschaftsvertrag hierfur vor-
gesehenen Mehrheit einmalig oder
in mehreren Schritten um insgesamt
bis zu vier Jahren beschlossen wer-
den. Zulassige Griinde fur eine Ver-
langerung der Grundlaufzeit sind:

a) Eine langer als geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie bzw.
der Beteiligungen der Objektge-
sellschaft am Laufzeitende der
Investmentgesellschaft und/oder

b) unglnstige Marktbedingungen
fir den Verkauf der Immobilie
bzw. der Beteiligungen der Ob-
jektgesellschaft zum Laufzeit-
ende der Investmentgesellschaft
mit Aussicht auf Besserung der
Marktbedingungen und perspek-
tivisch héhere Ruckflusse fur die
Anleger infolge der Laufzeitver-
ldngerung der Investmentgesell-
schaft.
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Die Investmentgesellschaft kann
auch vor Ablauf der Grundlaufzeit
der Investmentgesellschaft mit einer
Mehrheit von 75 % der abgegebenen
Stimmen der Kommanditisten auf-
geldst werden.

. Im Rahmen der Liquidation der

Investmentgesellschaft werden
die laufenden Geschéfte beendet,
etwaige noch offene Forderungen
der Investmentgesellschaft werden
eingezogen, das Ubrige Vermdgen
wird in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft werden
beglichen. Ein nach Abschluss der
Liquidation verbleibendes Vermé-
gender Investmentgesellschaft wird
nach den Regeln der Gewinnzuwei-
sungin der Investmentgesellschaft
und den anwendbaren handelsrecht-
lichen Vorschriften verteilt.

. Spatestens sechs Monate nach

Ablauf des Geschéftsjahres der
Investmentgesellschaft erstellt die
Investmentgesellschaft einen Jah-
resbericht geméan § 158 KAGB in Ver-
bindung mit § 135 KAGB, auch in Ver-
bindung mit § 101 Absatz 2 KAGB.
Fur den Fall einer Beteiligung nach
§261 Absatz 1 Nr. 2 bis 6 KAGB sind
die in § 148 Absatz2 KAGB genann-
ten Angabenim Anhang des Jahres-
berichtes zu machen.

. Die Bewertung der Vermdgens-

gegensténde und die Berechnung
des Nettoinventarwertes je Anteil
auf den 31. Dezember eines Jahres
werden im Jahresbericht offenge-
legt. Gesetzlich vorgesehene Bewer-
tungen auf andere Stichtage werden
auf der Internetseite der Kapitalver-
waltungsgesellschaft veréffentlicht.

. DerJahresberichtist beidenim Ver-

kaufsprospekt und in den wesent-
lichen Anlegerinformationen ange-
gebenen Stellen erhéltlich; er wird
ferner im Bundesanzeiger bekannt
gemacht.
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K. Verwahrstelle

1.

Fir die Investmentgesellschaft wird
eine Verwahrstelle geman § 80 KAGB
beauftragt; die Verwahrstelle handelt
unabhéngig von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und ausschlieB-
lichim Interesse der Investmentge-
sellschaft und ihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Ver-
wahrstelle richten sich nach dem
Verwahrstellenvertrag, nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahrauf-
gaben nach MaBgabe des § 82 KAGB
auf ein anderes Unternehmen (Unter-
verwahrer) auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegeniber
der Investmentgesellschaft oder ge-
genuber den Anlegern fiur das Ab-
handenkommen eines verwahrten
Finanzinstrumentes im Sinne des
§ 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB (Finanz-
instrument) durch die Verwahrstelle
oder durch einen Unterverwahrer,
demdie Verwahrung von Finanzins-
trumenten nach §82 Absatz1 KAGB
Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle
haftet nicht, wenn sie nachweisen
kann, dass das Abhandenkommen
auf duBere Ereignisse zurlickzufiih-
ren ist, deren Konsequenzen trotz
allerangemessenen GegenmaBnah-
men unabwendbar waren. Weiter-
gehende Anspriche, die sich aus
den Vorschriften des burgerlichen
Rechts aufgrund von Vertrégen oder
unerlaubten Handlungen ergeben,
bleiben unberihrt. Die Verwahrstelle
haftet auch gegeniber der Invest-
mentgesellschaft oder den Anlegern
flr sémtliche sonstigen Verluste, die
diese dadurch erleiden, dass die Ver-
wahrstelle fahrldssig oder vorsétz-
lich ihre Verpflichtungen nach den
Vorschriften des KAGB nicht erfdillt.
Die Haftung der Verwahrstelle bleibt
von einer etwaigen Ubertragung der
Verwahraufgaben geméas vorstehen-
der Ziffer K.3. unberihrt.

L. Wechsel der Kapital-

verwaltungsgesellschaft
und der Verwahrstelle

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann das Verwaltungs- und Verfi-
gungsrecht lber die Investmentge-
sellschaft auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft iibertragen. Die
Ubertragung bedarf der vorherigen
Genehmigungdurch die Bundesanstalt
fir Finanzdienstleistungsaufsicht.

. Die Investmentgesellschaft kann

gemén §154 Absatz2 Nr.1KAGB eine
andere externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft benennen oder sich in
eine intern verwaltete geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft
umwandeln. Dies bedarf jeweils der
vorherigen Genehmigung durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin).

. Die Verwahrstelle fiir die Investment-

gesellschaft kann gewechselt wer-
den. Der Wechsel bedarf der Geneh-
migung durch die BaFin.
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Gesellschaftsvertrag

der Paribus Immobilienfonds Minchen
TaunusstraBe GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG (ehemals: Vierte
IFD geschlossener Immobilienfonds fiir
Deutschland GmbH & Co. KG) (nach-
folgend ,Investmentgesellschaft”
genannt) mit Sitz in Hamburg, wirk-
sam werdend zum Beginn des 1. Sep-
tember 2022.

Praambel

Die Investmentgesellschaft istim Jahre
2010 als geschlossener Fonds nach § 8
lit. f) Absatz 1 Verkaufsprospektgesetz
konzipiert und aufgelegt worden. Durch
Anderung des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft und den
Erlass von Anlagebedingungen wird
bzw. wurde die Investmentgesellschaft
mit Wirkung zum 1. September 2022 zu
einem von einer Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verwalteten geschlossenen
Publikums-AIF nach MaBgabe des Kapi-
talanlagegesetzbuches (nachfolgend
,KAGB*“ genannt).

§1. Firmaund Sitz

1. DieFirmaderInvestmentgesellschaft
lautet Paribus Immobilienfonds Miin-
chen TaunusstraBBe GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG.

2. Sitz der Investmentgesellschaft ist
Hamburg.

§ 2. Gesellschaftszweck

1.

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft ist die Anlage und Verwal-
tung der Mittel der Investmentge-
sellschaft nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage zum Nutzen der
Anleger. Die Investmentgesellschaft
investiert nach MaBgabe der Anla-
gebedingungen gemaf den §§ 261
bis 272 KAGB in:

Sachwerte in Form von Immobilien
geman § 261 Absatz 1 Nr.1i.V.m.
Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Ver-
mdégensgegenstdnde geman § 261
Absatz 1 Nr.1i.V.m. Absatz2 Nr.1
KAGB sowie die zur Bewirtschaf-
tung dieser Vermdgensgegen-
stéande erforderlichen Vermdgens-
gegensténde oder Beteiligungen an
solchen Gesellschaften erwerben
dirfen, nachfolgend ,,Objektgesell-
schaft” genannt, sowie
Geldmarktinstrumente geméas § 194
KAGB und/oder Bankguthaben
gemaB § 195 KAGB.

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft ist insbesondere die Ver-
waltung und ggf. die VerduBerung
der Immobilie in Miinchen, Taunus-
straBe 31, 33 und 37,80807 Miinchen
(nachfolgend ,,Immobilie Miinchen*
genannt). Im Rahmen der Verwal-
tung der Immobilie kann ein Baurecht
geschaffen werden und die Immobi-
lie kann auch umgebaut, erweitert,
hinsichtlich von Freiflachen bebaut

Verkaufsprospekt

oder in verschiedene Grundstlicke
aufgeteilt werden (nachfolgend
~Bauverdichtung“ genannt).

3. Die Investmentgesellschaft ist
berechtigt, sdmtliche Handlungen
und Rechtsgeschéafte vorzunehmen,
die geeignet erscheinen, den Gesell-
schaftszweck unmittelbar oder mit-
telbar zu férdern, bzw. die zur Errei-
chung des Gesellschaftszweckes
erforderlich oder dienlich sind. Die
Investmentgesellschaft kann diese
Handlungen und Rechtsgeschéfte
selbst vornehmen oder durch Dritte
vornehmen lassen.

§ 3. Dauer und Geschéftsjahr

1. DieInvestmentgesellschaft hat eine
Grundlaufzeit bis zum 31. Dezember
2034. Nahere Einzelheiten zur Dauer
der Investmentgesellschaft sowie
Kindigungsmaoglichkeiten sind in
§ 23 geregelt.

2. Geschéftsjahrist das Kalenderjahr.

§ 4. Gesellschafter

Neben den im Handelsregister ein-
getragenen Kommanditisten hat die
Investmentgesellschaft folgende
Gesellschafter:

1. Komplementérin: Persénlich haf-
tende Gesellschafterin ist die Ver-
waltung Vierte IFD geschlossener
Immobilienfonds flr Deutschland
GmbH, Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts

0. Gesellschaftsvertrag
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Hamburg unter der Nummer HRB
115393 (nachfolgend ,Komplemen-
tarin“ genannt). Sie erbringt keine
Einlage und ist am Kapital der Invest-
mentgesellschaft nicht beteiligt. Die
Komplementérin ist jederzeit ohne
Zustimmung der Mitgesellschafter
berechtigt, ihre Stellung als Komple-
mentérin der Investmentgesellschaft
mit allen Rechten und Pflichten auf
eine eintrittsbereite neue persénlich
haftende Gesellschafterin zu Uber-
tragen, wenn die neue persénlich
haftende Gesellschafterin die glei-
che Rechtsform aufweist und den
gleichen Gesellschafterhintergrund
hat wie die Ubertragende und aus-
scheidende Komplementérin. Die
Kosten dieser Ubertragung trégt die
ausscheidende Komplementérin.

. Geschéftsfihrende Kommanditis-

tin: Geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin ist die Paribus Fondsbeteili-
gung GmbH, Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter der Nummer HRB
111414 (nachfolgend ,,geschaftsfiih-
rende Kommanditistin“ genannt) mit
einer auf Kapitalkonto la) verbuchten
Einlage von 2.500 Euro (auf Kapital-
konto la) bzw. Ib) verbuchte Einlagen
nachfolgend ,Pflichteinlagen” ge-
nannt) bei einer in das Handelsregis-
ter der Investmentgesellschaft ein-
getragenen Haftsumme von 125 Euro.

. Treuhandkommanditistin |: Treuhand-

kommanditistin fur Gesellschafter,
die vor dem 31. August 2022 der
Investmentgesellschaft beigetre-
ten sind (nachfolgend , Altgesell-
schafter” genannt) ist die Paribus
Treuhand Dienstleistungen GmbH,
Hamburg, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Hamburg un-
ter der Nummer HRB 130249 (nach-
folgend ,Treuhandkommanditistin
I“ genannt). Im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge hat die Treuhand-
kommanditistin| eine Pflichteinlage
in H6he von 11.950.000 Euro Uber-
nommen und ist mit einer Haftsumme
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von insgesamt 597.500 Euro in das
Handelsregister der Investmentge-
sellschaft eingetragen.

. Treuhandkommanditistin Il: Nach

dem 1. September 2022 kdénnen
sich weitere Gesellschafter und/oder
Altgesellschafter mit Wirkung zum
Beitrittsdatum — frihestens mit Wir-
kung zum 01. September 2022 — nach
MaBgabe der §§4 bis8 an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen. ,Neu-
gesellschafter” sind dabei (i) weitere
Gesellschafter, die sich im Wege der
Kapitalerh6hung nach MaBgabe der
§§ 4 bis 8 erstmals an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen (nach-
folgend ,Neugesellschafter | ge-
nannt) sowie (ii) Altgesellschafter
in dem Umfang, in dem sie an der
Kapitalerh6hung nach MaBgabe der
§§ 4 bis 8 teilnehmen (nachfolgend
insoweit ,Neugesellschafter [I“ und
gemeinsam mit Neugesellschafter|
auch ,Neugesellschafter“ genannt).
Neugesellschafter werden nachfol-
gend zusammen mit den Altgesell-
schaftern, die nicht an der Kapital-
erhéhung nach MaBgabe der §§4 bis
8 teilnehmen, ,Anleger” genannt.
Treuhandkommanditistin fir Neu-
gesellschafter mit einer Pflichtein-
lage von zunédchst 2.500 Euro und
einer in das Handelsregister der
Investmentgesellschaft eingetra-
genen Haftsumme von zunéchst
125 Euro ist die PVT Trust GmbH,
Bremen, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Bremen
unter der Nummer HRB 35943 (nach-
folgend ,Treuhandkommanditistin
11, Treuhandkommanditistin | und
Treuhandkommanditistin Il gemein-
sam ,Treuhandkommanditistinnen®
genannt).

. Dadie Investmentgesellschaft der-

zeitnurin einen Vermdégensgegen-
stand investiert und dadurch von
dem Grundsatz der Risikomischung
nach §262 Absatz 1 KAGB abweicht,
durfen der Investmentgesellschaft
ab dem 1. September 2022 nur Neu-

gesellschafter | im Sinne des § 262
Absatz2 S. 1 Nr. 2 KAGB in Verbin-
dung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb)
bis ee) KAGB neu beitreten, das heiBt
solche Neugesellschafter |,

a) diesich verpflichten, mindestens
EUR 20.000 (exkl. Ausgabeauf-
schlag) zu investieren (wobei
héhere Zeichnungsbetrége oh-
ne Rest durch 1.000 teilbar sein
missen und der tatséachliche
Zeichnungsbetrag eines Neu-
gesellschafters | (exkl. Ausga-
beaufschlag) seiner Pflichtein-
lage entspricht);

b) fiir die diein § 1 Absatz19 Nr. 33
a) lit. bb) bis ee) KAGB genannten
Voraussetzungen erfillt sind.

. Anleger kénnen grundsétzlich na-

tlrliche oder juristische Personen
sein. Ausgeschlossen sind Anleger,
aufdie eines der folgenden Kriterien
zutrifft:

a) Gesellschaften birgerlichen
Rechts (GbR)

b) Personen, die in den USA, Ka-
nada oder Russland (jeweils
einschlieBlich deren Territori-
en) anséssig im Sinne des US-
amerikanischen, kanadischen
oder russischen Steuerrechts
sind und/oder die US-amerika-
nische, russische und/oder die
kanadische Staatsangehérig-
keit haben und/oderin den USA,
Kanada oder Russland (jeweils
einschlieBlich deren Territorien)
einen Sitz oder Wohnsitz haben
und/oder Inhaber einer dauer-
haften US-amerikanischen, ka-
nadischen bzw. russischen Auf-
enthalts- oder Arbeitserlaubnis
(zum Beispiel Greencard) sind

c) Rechtstréger, insbesondere ju-
ristische Personen, die in den
USA, Kanada oder Russland bzw.
nach US-amerikanischem, kana-



dischem oder russischem Recht
gegrindet wurden und/oder an
denen ein vorstehend genann-
ter Rechtstréger beteiligt ist und/
oder

o
-

Personen die auf Rechnung einer
Person handeln, auf die eines der
vorstehenden Kriterien zutrifft
sowie

e) Personen an denen eine in die-
sem Abs. 6 genannte natirliche
Person unmittelbar oder mittelbar
zu mehr als 10 % am Nennkapi-
tal oder an den Gewinnen oder
Trustertrdgen beteiligt ist bzw.
mehr als 10 % der Stimmrechte
hélt. Unmittelbare oder mittelbare
Beteiligungen von Personen mit
der Staatsangehdérigkeit Russ-
lands oder Wohnsitz in Russland
sind unabhéngig von der Beteili-
gungshdhe ausgeschlossen.

Im Einzelfall kann ein Beitritt von Per-
sonen, Personengesellschaften und/
oder Rechtstragerni.S.d. vorste-
henden Absé&tzen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese
nachweislich aufgrund einer ent-
sprechenden Ausnahmeregelung
weder als meldepflichtige Person
i.S.d. FATCA-Abkommens, des Com-
mon Reporting Standard noch des Fi-
nanzkonteninformationsaustausch-
gesetzes zu qualifizieren sind.

Auf Altgesellschafter finden Absatz 5
sowie Absatz 6 Satz 2 Buchstabe a)
keine Anwendung, unabhéngig da-
von, ob die Altgesellschafter durch
Zeichnung der Kapitalerh6hung ge-
maB §§4 bis 8im Umfang der Zeich-
nung als Neugesellschafterll an der
Investmentgesellschaft beteiligt
sind (vgl. § 4 Absatz 4).

§ 5. Beteiligung von weiteren

1.

Kommanditisten

Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, abweichend von § 6
Absatz 1 Neugesellschafter nicht als
Treugeber, sondern als Direktkom-
manditisten (nachfolgend ,,Komman-
ditisten“ genannt) in die Investment-
gesellschaft aufzunehmen, wobei
die direkte Aufnahme von Neuge-
sellschaftern I, das heiBt Altgesell-
schaftern, die das Erh6hungskapi-
tal gemaB § 7 Absatz 2 gezeichnet
haben, nur zulédssig ist, wenn diese
auch mitihrem Anteil am bisherigen
Kommanditkapital der Investment-
gesellschaft als Direktgesellschafter
im Handelsregister der Investment-
gesellschaft eingetragen sind. Inso-
fern ist die Treuhandkommanditis-
tinIl hiermit von den Gesellschaftern
unter Befreiung von den Beschréan-
kungen des §181 BGB unwiderruflich
bevollmachtigt, mit Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
das Angebot eines Neugesellschaf-
ters auf (unmittelbaren) Beitritt zur
Investmentgesellschaft als Komman-
ditist bzw. auf Erh6hung der Beteili-
gungander Investmentgesellschaft
(nachfolgend gemeinsam ,Beitritt*)
anzunehmen und die erforderlichen
Handelsregisteranmeldungen vor-
zunehmen. Die Treuhandkomman-
ditistin Il nimmt diese grundsatzlich
einmal monatlich zum Monatsletz-
ten eines jeden Monats an; sie kann
jedoch Beitrittserklarungen auch zu
abweichenden Terminen annehmen,
ohne dass insoweit ein Anspruch
des beitretenden Kommanditisten
besteht. Der beitretende Komman-
ditist verzichtet geman § 151 BGB
aufden Zugang der Annahmeerkla-
rung; er wird jedoch durch die Treu-
handkommanditistin Il informatorisch
Uber seinen Beitritt unterrichtet. Das
Angebot und die Annahme des Bei-
tritts kann in Schrift- oder Textform
(insbesondere auch digital Giber eine
Zeichnungsplattform) erfolgen.

2.

Verkaufsprospekt

Im Innen- und AuBenverhéltnis tre-
ten die geméaB Absatz 1 beitretenden
Kommanditisten der Investmentge-
sellschaft unter der aufschiebenden
Bedingung (§ 158 Absatz 1 BGB) der
Eintragung ihrer Haftsumme in das
Handelsregister der Investmentge-
sellschaft bei (vgl. § 152 Absatz 4
KAGB), wobei die Zeichnung eines
Neugesellschafters friihestens zum
01. September 2022 wirksam wird.

Voraussetzung fir die Aufnahme
eines Kommanditisten ist die Erfil-
lung seiner gesetzlichen Pflichten
nach dem Geldwaschegesetz (nach-
folgend ,,GwG* genannt), insbeson-
dere hat der Anleger die zur Durch-
fihrung der Identitatsprifung nach
§ 11 GwG erforderlichen Angaben
zusammen mit seiner Beitrittserkla-
rung zu machen und entsprechende
Unterlagen beizubringen. Kommt ein
Kommanditist seinen geldwésche-
rechtlichen Pflichten nach dem GwG
nicht nach, kann die geschéftsfih-
rende Kommanditistin nach ihrem
freien Ermessen nach Mahnung und
Nachfristsetzung diesen Komman-
ditisten aus der Investmentgesell-
schaft ausschlieBen. Die geschéfts-
fuhrende Kommanditistin wird hierzu
von den Ubrigen Gesellschaftern
ausdrucklich und unwiderruflich
bevollméchtigt. Es gilt § 8 Absatz 5.

§ 6. Beteiligung von Treugebern

1.

Neugesellschafter beteiligen sich an
der Investmentgesellschaft regelméa-
Big mittelbar als Treugeber lber die
Treuhandkommanditistin I, wobei
die mittelbare Beteiligung von Neu-
gesellschaftern Il, das heiBt Altge-
sellschaftern, die das Erhéhungska-
pitalgemaB §7 Absatz 2 gezeichnet
haben, nur zulédssig ist, wenn diese
auch mit ihrem Anteil am bisherigen
Kommanditkapital der Investment-
gesellschaft als Treugeber Gber die
Treuhandkommanditistin | beteiligt
waren. Die Treuhandkommanditis-
tin Il wird nach MaBgabe von § 12
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dieses Gesellschaftsvertrages die
betreffende Beteiligungim eigenen
Namen, jedoch treuhdnderisch fir
Rechnung der Treugeber Gberneh-
men, halten und verwalten.

Die Treuhandkommanditistin Il wird
von den Gesellschaftern hiermit
unwiderruflich bevollméchtigt, das
Angebot eines Anlegers auf mittel-
bare Beteiligung zur Investment-
gesellschaft als Treugeber bzw.
auf Erhéhung der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft (nach-
folgend gemeinsam ,Beitritt*) anzu-
nehmen. Hinsichtlich der Ubermitt-
lung der Beitrittserklarung und deren
Annahme durch die Treuhandkom-
manditistin Il gilt § 5 Absatz 1 Satz
3 bis 5 entsprechend.

§ 5 Absatz 2 und Absatz 3 gelten
entsprechend.

§7. Gesellschaftskapital

1.

Das Gesellschaftskapital betréagt
derzeit 12.593.000 Euro. Die
geschéaftsfihrende Kommanditis-
tin ist berechtigt, das Kommandit-
kapital der Investmentgesellschaft
in dem Umfang herabzusetzen, in
dem Altgesellschafter bis zum Ablauf
des 31. August 2022 mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft gekiindigt haben. Eines
Gesellschafterbeschlusses bedarf
es hierzu nicht.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin ist im Zeitraum vom 1. Sep-
tember 2022 bis zum 31. Dezem-
ber 2023 (nachfolgend ,Platzie-
rungsphase” genannt) berechtigt,
das Gesellschaftskapital um bis zu
35.000.000 Euro heraufzusetzen
(nachfolgend ,,Erh6hungskapital“
genannt). Fir die Zeichnung des
Erhdéhungskapitals durch Neuge-
sellschafter gelten die Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrages. Die
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geschéftsfihrende Kommanditistin
ist berechtigt, das Erhéhungskapital
nach eigenem Ermessen herabzu-
setzen, soweit das Erh6hungskapi-
tal nicht bis zum 31. Dezember 2023
durch Alt- oder Neugesellschafter
ibernommen wurde. Eines Gesell-
schafterbeschlusses bedarf es
hierzu nicht. Die geschéaftsfihrende
Kommanditistin ist ferner berechtigt,
die Platzierungsphase nach eigenem
Ermessen um bis zu ein Jahr zu ver-
langern, soweit das Erhéhungskapi-
tal nicht bis zum 31. Dezember 2023
durch Alt- oder Neugesellschafter
ibernommen wurde. Eines Gesell-
schafterbeschlusses bedarf es
hierzu ebenfalls nicht.

. Den Altgesellschaftern wird ein

erstrangiges Bezugsrecht (nachfol-
gend ,erstrangiges Bezugsrecht”
genannt) auf eine Ubernahme eines
ihrem Anteil am bisherigen Komman-
ditkapital der Investmentgesellschaft
entsprechenden Teils des Erho6-
hungskapitals gewahrt. Der Komple-
mentérin, der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin sowie den Treuhand-
kommanditistinnen (soweit sie ihre
Einlage aus eigenem Recht halten)
wird kein Bezugsrecht gewéahrt. Das
Bezugsrechtistin einer Zeichnungs-
summe auszuiiben, die ohne Rest
durch 1.000 Euro teilbar ist.

Soweit Altgesellschafter ihr erstran-
giges Bezugsrecht nicht innerhalb
einer von der geschéftsfihrenden
Kommanditistin zu bestimmenden
Bezugsfrist ausiiben, kénnen an-
dere Altgesellschafter, die ihr erst-
rangiges Bezugsrecht ausgedibt
haben, sich Gber den Umfang des
erstrangigen Bezugsrechts hinaus
innerhalb einer von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin zu be-
stimmenden Bezugsfrist an dem Er-
héhungskapital beteiligen (nachfol-
gend ,zweitrangiges Bezugsrecht”
genannt). Sollte es im Rahmen der
Ausibung des zweitrangigen Be-
zugsrechts zu Uberzeichnungen

4.

kommen, ist der Zeichnungsbetrag
eines Altgesellschafters anteilig im
Verhéltnis der Ausibung des zweit-
rangigen Bezugsrechts zu kiirzen.
Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin ist berechtigt, die gemein-
same Ausibung des erstrangigen
und zweitrangigen Bezugsrechtes
zu verlangen.

Fur die Auslibung des erstrangigen
und des zweitrangigen Bezugsrechts
sowie die Erhéhung der Beteiligung
der Altgesellschafter gelten §§ 5 und
6 entsprechend. Altgesellschafter,
die durch Ausiibung erstrangiger
und/oder zweitrangiger Bezugs-
rechte Erh6hungskapital zeichnen,
werden im Umfang der Zeichnung als
Neugesellschafter Il an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt (vgl. § 4
Absatz 4).

Die Immobilie Miinchen hat gegen-
Uber dem Ankauf eine Wertsteige-
rung erfahren. Diese Wertsteigerung
soll zur Gleichstellung der Anleger
durch die Bildung von zwei verschie-
denen Anteilsklassen berlcksich-
tigt werden. Weiterhin ist seit dem
Jahr 2014 fir die Investmentge-
sellschaft ein Zivilprozessverfah-
ren vor dem Landgericht Hamburg
unter Az. 327 0 334/15 rechtshéngig
(bestehend aus Schadensersatz-
klage der Investmentgesellschaft
und Widerklage der Beklagten zu 1,
nachfolgend ,,Schadensersatzklage
2014“ genannt). An den Kosten und
Ertrégen der Schadensersatzklage
2014 (einschlieBlich samtlicher Ins-
tanzen und/oder etwaiger Antrags-
umstellung etc.) sollen nur die Alt-
gesellschafter partizipieren. Die
derzeitigen Kommanditanteile der
Altgesellschafter an der Investment-
gesellschaft, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft gekiindigt haben, werden der
Anteilsklasse 1zugeordnet. Die Kom-
manditanteile, die im Rahmen der
Zeichnung des Erhéhungskapitals



an Neugesellschafter ausgegeben
werden, werden der Anteilsklasse 2
zugeordnet (vgl. § 14). Hinsichtlich
der Anteilsklasse 1 gilt ein voll auf
Kapitalkonto la) eingezahlter Euro
als ein Anteil an der Investment-
gesellschaft (nachfolgend ,, Anteil
Altgesellschafter” genannt). Der
Ausgabepreis flr jeweils einen von
einem Neugesellschafter gezeichne-
ten Anteil (nachfolgend ,, Anteil Neu-
gesellschafter”, gemeinsam mitdem
Anteil Altgesellschafter ,Anteile”
genannt) wird dabei so berech-
net, dass der anteilig auf die Altge-
sellschafter, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft gekindigt haben, entfal-
lende Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft zum 31. August
2022 nach Abzug der Sonderaus-
zahlung geméanB § 17 Absatz 8 durch
die Summe der Anteile der Altge-
sellschafter, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft gekindigt haben, dividiert
wird. Der Ausgabepreis ist auf volle
Cent aufzurunden. Die Anzahl der
Anteile eines Neugesellschafters
wird ermittelt, in dem die Zeich-
nungssumme durch den Ausgabe-
preis dividiert wird. Die rechnerisch
ermittelte Anzahl der Anteile ist auf
volle Anteile abzurunden.

. Die Treuhandkommanditistinnen

werden hiermit unter Befreiung von
den Beschréankungen des §181BGB
unwiderruflich bevollméchtigt, im
Rahmen des in § 7 Absatz 1 bis 3
beschriebenen Gesellschafterwech-
selsihre Kapitaleinlage und Haftein-
lage an der Investmentgesellschaft
insoweit nach MaB3gabe des Gesell-
schaftsvertrages anzupassen, wie
Altgesellschafter ausscheiden und
Neugesellschafterin die Investment-
gesellschaft eintreten.

6. Mit Ausnahme der geschéaftsfih-

renden Kommanditistin, der Neu-
gesellschafter Il und der Treuhand-
kommanditistinnen (letztere nur,
soweit sie ihre Einlage aus eigenem
Recht halten) haben die Kommandi-
tisten zuséatzlich zu ihrem jeweiligen
Zeichnungsbetrag einen Ausgabe-
aufschlag von bis zu 5%, bezogen
auf den Zeichnungsbetrag, zu zah-
len. Der Ausgabeaufschlagist nach
§ 8 Absatz 2 zeitgleich mit der Ein-
zahlung des Zeichnungsbetrages zu
zahlen. Gleiches gilt flir Treugeber,
die sich Uber den Abschluss eines
Treuhandvertrages mittelbar an der
Investmentgesellschaft beteiligen.

Die Pflichteinlage und die in das
Handelsregister einzutragende Haft-
summe eines jeden Kommanditisten
mussen stets im Verhaltnis 100 : 5
zueinander stehen.

. Weiterhinist die geschéftsfihrende

Kommanditistin wéhrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft berech-
tigt, das Gesellschaftskapital herauf-
zusetzen, um a) die Erweiterung des
bestehenden Gebdudes um mehrals
10 % der Grundflache oder b) den
Neubau eines zweiten Geb&dudes
zu finanzieren, sofern durch diese
Kapitalerh6hung nicht unmittelbar
Grunderwerbsteuer entsteht. Die
Regelungen zum Vorgehen bei der
Kapitalerh6hung gem. Absatz 2 gel-
ten analog fur Alt- und Neugesell-
schafter fur die Kapitalerhdhung
gem. dieses Absatzes. Insbeson-
deresind §4 Absdtze 4-7,§5,8§6,§7
Absatz 3, Absatz4, Absatz6, §8, §8,
§14 Absatz 2 mit der MaBgabe, dass
fur die weitere Wertsteigerung der
Immobilie ein neues Kapitalkonto V
c) eingerichtet wird, § 17 Absatze 1
bis 7 analog anwendbar.

Verkaufsprospekt

§ 8. Falligkeit der Kapitaleinzahlung,

1.

Verzug, Schadensersatz

Die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin und die Treuhandkommanditis-
tinnen haben ihre eigenen Pflicht-
einlagen geméan § 4 vollstandig
erbracht.

Die von den Neugesellschaftern
ibernommenen Zeichnungsbetrdge
sowie der Ausgabeaufschlag geman
§7 Absatz 6 sind 10 Bankarbeitstage
nach Annahme des Beitritts durch
die Treuhandkommanditistin Il frii-
hestens jedoch zum 1. September
2022 einzuzahlen.

Im Falle des Verzuges ist die Invest-
mentgesellschaft berechtigt aber
nicht verpflichtet, dem beitretenden
Neugesellschafter Verzugszinsen
in Héhe von 5% Punkten p.a. Uber
dem Basiszinssatz (§ 247 Absatz 1
BGB) zu berechnen. Eine weiter-
gehende Haftung wegen Verzuges
bleibt unberihrt.

Erflllt ein Neugesellschafter seine
Einzahlungsverpflichtung trotz Mah-
nung und Nachfristsetzung nicht
oder nicht in voller Hohe, kann die
geschéftsfihrende Kommanditistin
im eigenen Ermessen diesen Kom-
manditisten wahlweise ganz oder
bis zur H6he des nicht erbrachten
Zeichnungsbetrages aus der Invest-
mentgesellschaft ausschlieBen. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin
wird hierzu von den ibrigen Gesell-
schaftern ausdriicklich und unwider-
ruflich bevollméchtigt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann fir die Investmentgesellschaft
verlangen, dass der gemaBn Absatz 4
oder § 5 Absatz 3 aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossene
Kommanditist der Investmentge-
sellschaft die durch die Nicht-
erfullung entstandenen notwendi-
gen Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehr als 25 %

0. Gesellschaftsvertrag

147




Paribus Miinchen TaunusstraBe
Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

des Anteilswertes, ersetzt. Bereits
geleistete Einlagen kdnnen mit die-
sem Auslagenerstattungsanspruch
verrechnet werden. Ein eventuell
verbleibendes Restguthaben wird
an den betreffenden Kommanditisten
erst ausgezahlt, wenn neue Kom-
manditisten mit mindestens gleich
hoher Zeichnungssumme in die
Investmentgesellschaft eingetreten
sind und diese Verpflichtung erfillt
haben, spatestens jedoch mit Liqui-
dation der Investmentgesellschaft.

. Die Einzahlungen der von den Neu-

gesellschaftern ibernommenen
Zeichnungsbetrége sowie ein nach
MaBgabe von § 7 Absatz 6 geschul-
deter Ausgabeaufschlag erfolgen auf
ein von der Investmentgesellschaft
zu benennendes Konto der Invest-
mentgesellschaft. Die Treuhand-
kommanditistin Il ist von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft beauftragt
und bevollmachtigt, zu prifen und
zu Uberwachen, ob die Zahlungen
jeweils fristgerecht geleistet werden.

Die Abséatze 3 bis 5 gelten flr Treu-
geber bei nicht fristgerechter Ein-
zahlung entsprechend.

§ 9. Handelsregistervollmacht

1.

Jederunmittelbar an der Investment-
gesellschaft beteiligte Kommanditist
ist verpflichtet, auf seine Kosten der
geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin eine umfassende, nur aus wich-
tigem Grund widerrufliche und tber
den Tod hinaus wirksame, formge-
rechte Handelsregistervollmacht zu
erteilen, die gemaf einem von der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
zur Verfligung zu stellenden Muster-
text zu Handelsregisteranmeldungen
jeglicher Art berechtigt, insbeson-
dere zu folgenden Anmeldungen:

® Eintritt und Ausscheiden von
Kommanditisten, auch des Voll-
machtgebers

0. Gesellschaftsvertrag

§10.

1.

® Eintritt und Ausscheiden von
persénlich haftenden Gesell-
schaftern

® Eintritt und Ausscheiden von
geschéftsfihrenden Komman-
ditistinnen

e Anderung der Beteiligungsver-
haltnisse und des Kapitals der
Investmentgesellschaft

e Anderung von Firma, Sitz und
Zweck der Investmentgesell-
schaft

Die mit der erstmaligen Eintragung
eines Kommanditisten in das Han-
delsregister verbundenen Kosten
(ausgenommen die vom Komman-
ditisten zu tragenden Kosten fir die
Handelsregistervollmacht) tragt die
Investmentgesellschaft.

Informationsrechte

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
wird den Kommanditisten und Treu-
gebern jahrlich, spétestens recht-
zeitig vor der ordentlichen Gesell-
schafterversammlung, in Schriftform
i.S.d. §126 BGB oder in Textform
i.S.d. § 126 b BGB per einfachem
Brief, Fax oder E-Mail Uber die Ent-
wicklung der Investmentgesell-
schaft berichten. Die zusétzlichen
Informationen nach § 300 KAGB,
die aktuellen wesentlichen Anle-
gerinformationen nach § 301 KAGB
und den jingsten Nettoinventarwert
der Investmentgesellschaft und den
Anteilswert je Anteilsklasse wird die
Kapitalverwaltungsgesellschaft auf
der Internetseite www.paribus-kvg.
de bereitstellen.

Den Kommanditisten und den Treu-
gebern stehen die Kontrollrechte
gemaB § 166 HGB zu. Sie sind
berechtigt, auf eigene Kosten selbst
oder durch einen von Berufs wegen
zur Verschwiegenheit verpflichte-
ten Bevollméchtigten die Bicher und
Papiere der Investmentgesellschaft
am Sitz der Investmentgesellschaft

einzusehen, um die Richtigkeit des
Jahresabschlusses zu tberprifen.
Die Herausgabe, Mitnahme oder die
Erstellung von Fotokopien, Aufzeich-
nungen oder Abschriften von ein-
zelnen Vorgédngen und Unterlagen
ist von diesem Einsichtsrecht nicht
umfasst. Die Austibung der Informa-
tionsrechte darf nur nach Vorankiin-
digung mit angemessener Frist erfol-
genundden ordentlichen Betrieb der
Investmentgesellschaft und der Ver-
tragspartner nicht beeintréachtigen.

. Die Kommanditisten und Treuge-

ber sind verpflichtet, die Informa-
tionen, die ihnen im Rahmen des
Einsichtsrechts gemé&B Absatz 2
und der laufenden Information durch
die Investmentgesellschaft oder in
deren Auftrag zugehen, vertraulich
zu behandeln und nicht gegeniber
dritten Personen offenzulegen.

§11. Ausschluss der Nachschuss-

1.

pflicht und des Wettbewerbs-
verbotes und Haftung der
Gesellschafter untereinander

Die Kommanditisten tbernehmen
weder gegenuber Gesellschaftern
noch gegentber Dritten irgendwel-
che Zahlungsverpflichtungen oder
Nachschussverpflichtungen, die
Uber die Verpflichtung zur Leistung
ihrer Pflichteinlagen zzgl. Ausga-
beaufschlag hinausgehen. Dieser
Ausschluss einer Nachschusspflicht
|asst die Haftung der Kommanditis-
ten gegentiber Gesellschaftsglau-
bigern geméan §§ 171 ff. HGB unbe-
rihrt. Die Kommanditisten sind
geman § 152 Absatz 3 KAGB nicht
verpflichtet, entstandene Verluste
auszugleichen. Ab dem Zeitpunkt
seines Ausscheidens haftet der aus-
geschiedene Kommanditist geméan
§ 152 Absatz 6 KAGB nicht fir Ver-
bindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft. Scheidet ein Komman-
ditist wadhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft aus der



Investmentgesellschaft aus, gilt die
Erfullung des Abfindungsanspruchs
nicht als Riickzahlung der Einlage
des Kommanditisten.

. Die Gesellschafter unterliegen kei-

nen Wettbewerbsbeschrankungen.

. Alle Gesellschafter haben im Rah-

men des Gesellschaftsverhéltnisses
untereinander sowie im Verhéltnis
zu der Investmentgesellschaft nur
Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit
zu vertreten. Dies gilt auch fur ein
Verhalten vor Neufassung dieses
Vertrages. Dies gilt nicht fir eine
Haftung der geschéftsfihrenden
Kommanditistin im Zusammen-
hang mit ihren in § 13 genannten
Geschéftsfihrungstéatigkeiten.

. Schadensersatzanspriche der

Gesellschafter untereinander ver-
jédhren in einem Jahr ab dem Zeit-
punkt der Entstehung des Anspru-
ches, soweit sie nicht kraft Geset-
zes einer kirzeren Verjahrungsfrist
unterliegen oder aus zwingendem
Recht langere Verjdhrungsfris-
ten bestehen. Sie sind innerhalb
einer Ausschlussfrist von sechs
Monaten nach Kenntniserlangung
von dem Schaden gegeniiber dem
Verpflichteten schriftlich geltend
zu machen. Die Schriftform ist
Wirksamkeitsvoraussetzung.

§12. Rechtsstellung der

1.

Treugeber, Umwandlung
der Treugeberstellung

Soweit die Treuhandkommanditis-
tinnen Kommanditbeteiligungen fiir
Treugeber halten, sind die Treuhand-
kommanditistinnen nurim AuBenver-
héltnis, also insbesondere im Ver-
héltnis der Investmentgesellschaft
zuihren Glaubigern, Kommanditistin-
nen und werden mit ihren nach Maf3-
gabeder §§4 Absatz3 und Absatz4
und 7 Absatz 8 dieses Vertrages
anteilig erhéhten Haftsummen mit

jeweils einem ungeteilten Komman-
ditanteil in das Handelsregister der
Investmentgesellschaft eingetra-
gen. Die Treuhandkommanditistin-
nen halten und verwalten ihre Kom-
manditbeteiligung, mit Ausnahme
dergemaB §4 Absatz 3 Satz 1sowie
Absatz 4 Satz 4 aus eigenem Recht
gehaltenen Kapitaleinlage, treuhén-
derisch fir Rechnung der Treuge-
ber, mit denen sie Treuhandvertrage
geschlossen haben. Sie leisten dabei
den Weisungen der Treugeber Folge.

. Jeder Treugeber hatim Innenverhélt-

nis der Investmentgesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die
gleiche Rechtsstellung wie ein Kom-
manditist (vgl. § 152 Absatz 1 Satz
3 KAGB). Dies gilt insbesondere fir
die Auslibung des Stimmrechts, des
Auskunftsanspruchs und Informa-
tionsrechts sowie im Falle der Kiin-
digung bzw. des Ausscheidens fur
die Beteiligung am Gesellschafts-
vermdgen, am Gewinn und Verlust
und an einem Liquidationserlds. Die
Regelungen dieses Gesellschafts-
vertrages gelten insoweit entspre-
chend fir die Treugeber.

. EineKiindigung des Treuhandvertra-

ges setzt zu ihrer Wirksamkeit vor-
aus, dass der betreffende Treugeber
der geschéftsfihrenden Komman-
ditistin auf seine Kosten eine form-
gerechte Handelsregistervollmacht
geman § 9 erteilt. Im Innenverhéltnis
gilt die entsprechende Kommandit-
beteiligung mit dem Wirksamwer-
den derKiindigungserklarung bei der
betroffenen Treuhandkommanditis-
tin als an den Treugeber Ubertragen.
Soweit eine Umwandlung der treu-
handerisch gehaltenen Komman-
ditbeteiligung in eine unmittelbare
Beteiligung des Treugebers als
Kommanditist erfolgt, ist der Uber-
gang im Innen- und AuBenverhalt-
nis aufschiebend bedingt durch die
Eintragung des Treugebers als Kom-
manditist in das Handelsregister der
Investmentgesellschaft. § 5 Absatz2

Verkaufsprospekt

und § 26 dieses Vertrages geltenin
diesem Fall entsprechend.

Durch die Beendigung des Treuhand-
verhéltnisses entstehende Kosten,
Auslagen und Gebuhren (einschlieB-
lich Notar- und Gerichtsgebihren)
tragt der kindigende Treugeber.
Eventuelle Ausgleichsanspriiche des
Treugebers gegen eine Treuhand-
kommanditistin fir den Fall, dass die
Beendigung des Treuhandverhéltnis-
ses auf ein Verschulden einer Treu-
handkommanditistin zurlickzufiihren
ist, bleiben hiervon unberihrt.

§13. Geschéftsfiihrung und

1.

Vertretung

Zur Geschéftsfihrung ist allein die
geschéaftsfihrende Kommanditis-
tin berechtigt und verpflichtet. Die
Geschéftsfihrung umfasst auch die
laufende Betreuung der Kommandi-
tisten und Treugeber (Information,
Ubersendung von Einladungen zur
Gesellschafterversammlung oder
Beschlussvorlagen, Zahlungsver-
kehr etc.). Die geschaftsfihrende
Kommanditistin fihrt die Geschéfte
mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes. Die Komplementérin
ist — soweit gesetzlich zuldssig —
von der Geschéftsfiihrung und -
soweit nicht organschaftliche Ver-
tretung gesetzlich zwingend erfor-
derlich ist — auch von der Vertre-
tung der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen.

. Die geschéftsfiihrende Kommanditis-

tin ist berechtigt und — soweit nach
dem KAGB erforderlich — verpflichtet,
die Verwaltung der Investmentge-
sellschaftim Sinne des § 18 KAGB im
Namen und fir Rechnung der Invest-
mentgesellschaft von Dritten, die
Uber die Erlaubnis zum Geschéfts-
betrieb nach § 20 KAGB verfugen,
vornehmen zu lassen. Hierzu wird
die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin im Namen und flir Rechnung

0. Gesellschaftsvertrag



Paribus Miinchen TaunusstraBe
Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

der Investmentgesellschaft mit der
Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH als externer Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Sinne des
KAGB (vorstehend und im Folgenden
+Kapitalverwaltungsgesellschaft“)
einen Fremdverwaltungsvertrag
schlieBen und diese mit der exter-
nen Verwaltung der Investmentge-
sellschaft beauftragen.

. DerKapitalverwaltungsgesellschaft

obliegt nach MaBgabe des Fremd-
verwaltungsvertrages die Vornahme
aller Rechtsgeschafte, die nach MaB-
gabe der Regelungen des KAGB und
der das KAGB ergénzenden Rege-
lungen und Verwaltungsvorschriften
zum Betrieb der Investmentgesell-
schaft gehoren, insbesondere die
Portfolioverwaltung, das Risikoma-
nagement und die administrativen
Tatigkeiten. Hiervon umfasst sind
beispielsweise die Beauftragung
einer Verwahrstelle, die Einrichtung
einerregelméBigen Bewertung, das
Entwerfen, das Einfihren und das
Andern von Anlagebedingungen, die
Einrichtung von Risiko- und Liqui-
ditdtsmanagementsystemen. Dies
umfasst auch die Beantragung sowie
die Aufrechterhaltung ggf. erforder-
licher aufsichtsrechtlicher Erlaub-
nisse einschlieBlich etwaiger Ver-
waltungsverfahren und/oder even-
tueller Gerichtsverfahren. Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaftist nicht
Gesellschafterin der Investmentge-
sellschaft. Keine Regelung dieses
Vertrages und kein Gesellschafter-
beschluss stehen der gesetzmé-
Bigen Erflllung der Pflichten der
Kapitalverwaltungsgesellschaft als
externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaftim Sinne des KAGB entgegen.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nimmt sdmtliche ihr insoweit auf
Basis des Fremdverwaltungsver-
trages zukommenden Aufgaben
nach eigenem Ermessen unter
Wahrung des Gesellschaftsvertra-
ges, des Fremdverwaltungsvertra-
ges, der geltenden Gesetze und der
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Anlagebedingungen wahr. Gesetz-
lich zuléssige Weisungsrechte und
Zustimmungsvorbehalte der Gesell-
schafterversammiung bleiben unbe-
rihrt. Der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wurde mit dem Fremdverwal-
tungsvertrag zudem die Vollmacht
erteilt, die Investmentgesellschaft
in vollem Umfang im AuBenverhalt-
nis zu vertreten. Die Gesellschafter
sind ausdricklich mit der Bestellung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und der Aufgabenibertragung auf
die Kapitalverwaltungsgesellschaft
sowie mit der Vollmachtserteilung
einverstanden und erméchtigen die
geschéftsfihrende Kommanditis-
tin zur Vornahme aller hierfir erfor-
derlichen Handlungen und Abgabe
aller erforderlichen Erklarungen im
eigenen Namen und im Namen der
Investmentgesellschaft.

. Eine Kiindigung der Bestellung zur

externen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft ist nach MaBgabe des
Fremdverwaltungsvertrages nur
unter Wahrung der besonderen
Anforderungen des KAGB mdglich.
In diesem Fall sowie im Fall der
Er6ffnung eines Insolvenzverfah-
rens Uber das Vermégen der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft sowie
in den sonstigen Féllen des Erlds-
chens des Rechts der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft zur Verwaltung
der Investmentgesellschaft wird die
geschéftsfihrende Kommanditistin
—vorbehaltlich einer Genehmigung
durch die Bundesanstalt flr Finanz-
dienstleistungsaufsicht (nachfol-
gend ,BaFin“ genannt) — entwe-
der eine Ersatzverwaltungsgesell-
schaft bestimmen, die die Rechte
und Pflichten der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft durch Abschluss
eines neuen Fremdverwaltungsver-
trages Ubernimmt, oder alle erfor-
derlichen MaBnahmen ergreifen,
um die Investmentgesellschaft in
eine intern verwaltete Investment-
kommanditgesellschaftim Sinne des
KAGB umzugestalten.

5. FolgendeRechtsgeschéfteundHand-

lungen bedirfen der Zustimmung der
Gesellschafterversammilung:

a) derErwerb, die VerduBerung und
die Belastung von Grundstiicken
und grundstiicksgleichen Rech-
ten bzw., sofern vorhanden, von
Beteiligungen an anderen Unter-
nehmen/Objektgesellschaften
sowie der Abschluss von Vertré-
gen, die eine Beteiligung Dritter
an den Ergebnissen der Invest-
mentgesellschaft zum Gegen-
stand haben, jedoch mit Ausnah-
me der Belastung gem. Absatz8
lit. e);

b) die Gewé&hrungvon Darlehen, die
Ubernahme von Biirgschaften,
Garantien oder dhnlichen Haf-
tungserkldrungen von mehr als
insgesamt 1.000.000 Euro;

c) die Eingehung von Wechselver-
bindlichkeiten;

d

=

die Erteilung von Prokuren und
Generalvollmachten, der Ab-
schluss von Dienstvertrdgen mit
leitenden Mitarbeitern, die Ge-
wéhrung von Einzelvollmachten
Uber den Rahmen des gewdhn-
lichen Geschéftsbetriebes hi-
naus sowie Pensionszusagen;
die Erteilung einer Generalvoll-
macht an die geschéftsfihrende
Kommanditistin und die Kapital-
verwaltungsgesellschaftist hin-
gegen ohne Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung durch
die Komplementérin mdéglich;

e) Geschafte aller Art mit sich selbst
sowie mit Mitgesellschaftern,
ausgenommen der Abschluss
von Vertrdgen gemaB Absatz 8;

f) der Verkauf oder die Ubertra-
gung des gesamten oder eines
wesentlichen Teils des Gesell-
schaftsvermdgens oder die Ein-
rdumung eines Rechtes daran;



g) Rechtsgeschafte und Handlun-
gen, die Uber den gewdhnlichen
Geschéaftsbetrieb hinausgehen
und fur die Investmentgesell-
schaft von besonderer Bedeu-
tung sind.

. Der vorstehende Absatz 5 gilt ent-
sprechend fir Rechtsgeschéfte,
soweit sie auf Ebene einer etwaigen
Objektgesellschaft vorgenommen
werden.

Die Gesellschafter sind zur Zustim-
mung zu einer MaBnahme im Sinne
dieses §13im Rahmen eines Gesell-
schafterbeschlusses verpflichtet,
wenn die betreffende MaBnahme aus
aufsichtsrechtlichen und/oder regu-
latorischen Griinden, insbesondere
nach Vorgabe des KAGB oder nach
Weisung der BaFin, erforderlich ist.

. Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin, die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft sowie die Komplemen-
tarin sind bzw. waren berechtigt,
im Namen der Investmentgesell-
schaft alle Rechtsgeschéfte und
Handlungen vorzunehmen, die im
Zusammenhang mit der Uberfiih-
rung der Investmentgesellschaft in
den Anwendungsbereich des KAGB
und dem anschlieBenden Manage-
ment bzw. der Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft bzw. einer etwai-
gen Objektgesellschaft erforderlich
sind. Hierzu zdhlen insbesondere
der Abschluss der nachfolgend
genannten Vertrage Uber die Inan-
spruchnahme von Leistungen durch
die Investmentgesellschaft mit den
in § 16 dieses Gesellschaftsvertra-
ges sowie mitden inden Anlagebe-
dingungen genannten Verglitungen
bzw. der Erlass der Anlagebedingun-
gen selbst:

a) Treuhand-und Verwaltungsver-
trag mit der Treuhandkommandi-
tistin II;

b) Erlass der ab dem 1. September
2022 geltenden Anlagebedin-
gungen;

¢) Verwaltungsvertrag hinsichtlich
der Investmentgesellschaft mit
der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft;

o
Pl

Eigenkapitalbeschaffungsvertrag
mit der Paribus Invest GmbH;

e) Abschluss von Darlehensver-
trégen und Belastung von Ver-
mdgensgegenstanden in den
Grenzen des § 263 KAGB;

f) Fremdkapitalstrukturierungs-
vertrag mit der Paribus Finanzie-
rungsberatungsgesellschaft mbH;

g) Verwahrstellenvertrag;

h) Objektverwaltungsvertrag mit
der Paribus Immobilien Asset-
management GmbH.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin unterrichtet die uUbrigen
Gesellschafter und die Treuge-
ber regelméaBig tber wesentliche
Geschéftsvorfélle. Darlber hinaus
informiert sie die lbrigen Gesell-
schafter und die Treugeber unver-
ziglich tber alle auBerordentlichen
Geschéftsvorfille.

. Die geschéaftsfihrende Kommandi-

tistin, die Komplementérin und die
Treuhandkommanditistinnen sind
sich dariber einig, dass die Durch-
flhrung der zur Erfullung ihrer Sorg-
faltspflichten nach § 10 Absatz 1 Nr.1
bis 4 GwG erforderlichen MaBnah-
men einheitlich von der jeweils fir
einen Anleger zustéandigen Treu-
handkommanditistin vorgenommen
werden sollen. Demgeméan beauf-
tragen sie hiermit die Treuhandkom-
manditistinnen mit der Durchfiihrung
der vorgenannten MaBnahmen. Die
Treuhandkommanditistinnen dirfen
die Durchfiihrung der vorgenannten

1.

Verkaufsprospekt

MaBnahmen geménB § 17 Absatz 5
GwG auf sonstige geeignete Per-
sonen Ubertragen.

Die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin bzw. die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft sind berechtigt, sich bei
der Erfillung der vonihnen tbernom-
menen Aufgaben Dritter zu bedie-
nen. Solche Dritte kénnen auch mit
ihnen jeweils verbundene Unterneh-
men sein.

Rechnungslegung und
Gesellschaftervergiitungen

§14. Anteilsklassen und

1.

Gesellschaftervergiitungen

Es bestehen zwei Anteilsklassen
mit unterschiedlichen Ausgestal-
tungsmerkmalen. Kommanditan-
teile der Altgesellschafter gehéren
zur Anteilsklasse 1 und die Kom-
manditanteile, die im Rahmen des
Erhéhungskapitals an Neugesell-
schafter ausgegeben werden, zur
Anteilsklasse 2. Die Anteilsklassen
unterscheiden sich nach MaBgabe
der Anlagebedingungen und dieses
Gesellschaftsvertrages hinsichtlich
der Kosten- und Gebulhrenstruktur.
Die Anteilsklassen unterscheiden
sich weiterhin nach MaBgabe dieses
Gesellschaftsvertrages hinsichtlich
der vermégensrechtlichen Teilhabe
an dem Ergebnis der Investmentge-
sellschaft (insbesondere hinsichtlich
der Gewinn- und Verlustverteilung,
des Anteils am Liquidationserlds
und der Auszahlungen). Im Ubri-
gen weisen die Kommanditanteile
an der Investmentgesellschaft die
gleichen Ausgestaltungsmerkmale
auf. Der Wert des Anteils ist fir jede
der beiden Anteilsklassen geson-
dert zu errechnen (§ 96 Absatz1S.
4 KAGB).

. Flrjeden Gesellschafter werden ein

Kapitalkonto la) und/oder Ib), ein
Kapitalkonto Il, ein Kapitalkonto Il,

0. Gesellschaftsvertrag
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ein Kapitalkonto IV sowie ein Kapital-
konto Va) und/oder Vb) (nachfolgend
~Kapitalkonten“ genannt) gefiihrt.

a) Die Pflichteinlagen von Altgesell-
schaftern werden auf dem Kapi-
talkonto la) gebucht. Die Pflicht-
einlagen von Neugesellschaf-
tern | und Neugesellschaftern i
werden auf dem Kapitalkonto Ib)
gebucht. Sie sind unveranderlich
und maBgebend fir die Rechte
der Kommanditisten, sofern in
diesem Vertrag nichts anderes
bestimmt ist.

b) Auf dem Kapitalkonto Il werden
Gewinne und Verluste gebucht.
Entnahmen werden auf dem Ka-
pitalkonto Il verbucht, wenn und
soweit es ein Guthaben zu Guns-
ten des Gesellschafters ausweist.

c) Im Ubrigen werden die Auszah-
lungen und sonstigen Entnahmen
der Gesellschafter auf dem Ka-
pitalkonto Il gebucht.

d) DerAusgabeaufschlaggeméB §7
Absatz 6 bzw. das von den Altge-
sellschaftern gezahlte Agio gem.
§7 Absatz 3 des urspringlichen
Gesellschaftsvertrages, wird als
Kapitalriicklage auf dem Kapital-
konto IV gebucht.

e) Furdie Altgesellschafter wird ein
festes Kapitalkonto Va) eingerich-
tet, auf dem zum 1. September
2022 fur jeden Altgesellschafter,
der nicht mit Wirkung zum Ablauf
des 31. August 2022 seine Betei-
ligung an der Investmentgesell-
schaft gekiindigt hat, das auf den
jeweiligen Altgesellschafter ent-
fallende Neubewertungsergebnis
aus dem Ubergang der Ansatz-
und Bewertungsvorschriften vom
HGB (bis 31. August 2022) auf die
entsprechenden Vorschriften der
KARBV (ab 1. September 2022)
verbucht wird.
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f) Fur Alt- und Neugesellschafter
wird ferner ein Kapitalkonto Vb)
eingerichtet, auf dem das nicht
realisierte Ergebnis des Ge-
schéftsjahres geman § 21 Ab-
satz 41l lit. B Nr. 6 lit. d) KARBVY,
beginnend mitdem 1. September
2022, gebucht wird.

g) Anteilsinhaber der Anteilsklasse
1, die ihre Beteiligung nicht zum
Ablauf des 31. August 2022 ge-
kindigt haben, erhalten mit Ab-
lauf dieses Tages ein Sonder-
entnahmerecht (nachfolgend
~Sonderentnahmerecht®), wel-
ches der H6he nach 150 % der
jeweiligen auf das Kapitalkonto
la) verbuchten Pflichteinlage
entspricht. Die Sonderentnah-
me wird auf das Kapitalkonto VI
gebucht.

3. Die Kapitalkonten sind unverzinslich.

§15. Jahresabschluss und

1.

Zwischenabschluss

Innerhalb von sechs Monaten nach
Abschluss eines jeden Geschaftsjah-
res ist von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsgemaBer Buch-
fihrung und Bilanzierung sowie den
gesetzlichen Vorschriften, insbe-
sondere der §§158f., 135 KAGB, der
Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft anzufertigen. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft wird den Jah-
resbericht nach MaBgabe von §160
KAGB offenlegen.

Der Jahresabschluss hat auch die
steuerrechtlichen Bestimmungen
zu beachten, soweit dies nach den
gesetzlichen Vorschriften, insbe-
sondere den §§ 158 und 135 KAGB,
zuldssig und maglich ist.

Wird der Jahresabschluss nachtrag-
lich gedndert oder berichtigt, ins-
besondere im Zusammenhang mit

einer steuerlichen Veranlagung oder
Betriebsprifung, so ist auch fir das
Verhéltnis der Gesellschafter unter-
einander der spéater zu dndernde
oder zu berichtigende Jahresab-
schluss maBgebend.

Jeder Kommanditist/Treugeber
muss seine persénlichen Sonder-
werbungskosten nebst Belegen
des jeweiligen Vorjahres bis spéa-
testens zum 31. Mérz des Folgejah-
res unaufgefordert der Investment-
gesellschaft mitteilen. Unterbleibt
die fristgerechte Mitteilung, ist eine
Berlicksichtigung bei der einheitli-
chen und gesonderten Gewinnfest-
stellungserklarung der Investment-
gesellschaft nicht mehr méglich.

. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

wird nach MaBgabe des Vorstehen-
den einen Zwischenabschluss auf
den 31. August 2022 (i) unter Beauf-
tragung einer Steuerberatungs-
und/oder Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft und (ii) unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsgema-
Ber Buchfiihrung und Bilanzierung
sowie den gesetzlichen Vorschriften,
welche bis zum 31. August 2022 fir
die Investmentgesellschaft galten,
erstellen.

§16. Vergiitung von Komplemen-

1.

tarin, Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, geschaftsfiih-
render Kommanditistin und
Treuhandkommanditistin

Als Bemessungsgrundlage fur die
Berechnung der laufenden Vergi-
tung gilt der durchschnittliche Netto-
inventarwert der Investmentgesell-
schaft im jeweiligen Geschéftsjahr
(nachfolgend ,,Bemessungsgrund-
lage”). Wird der Nettoinventarwert
nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir
die Berechnung des Durchschnitts
der Wert am Anfang und am Ende des
Geschéaftsjahres zugrunde gelegt.
Fir das Geschéftsjahr 2022 wird fur



die Ermittlung des Nettoinventar-
wertes auf den Zeitraum vom 1. Sep-
tember 2022 bis zum 31.Dezember
2022 abgestellt. Der Nettoinventar-
wert der Investmentgesellschaft ist
die Summe der Nettoinventarwerte
der Anteilsklassen 1und 2.

. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt ab dem 1. September 2022 fir
die Verwaltung der Investmentge-
sellschaft bis zum Beginn der Liqui-
dation eine jahrliche Verwaltungs-
vergltung in H6he von bis zu 0,2 %
der Bemessungsgrundlage. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
berechtigt, auf die jéhrliche Vergii-
tung quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhélt ferner nach MaBgabe des
Fremdverwaltungsvertrages fir
die Konzeption und Strukturierung
der Investmentgesellschaft sowie
die Erstellung der Verkaufsunterla-
genvonder Investmentgesellschaft
eine einmalige Vergitung in H6he
von 3% der Summe der auf den Ka-
pitalkonten la) und Ib) gezeichneten
Pflichteinlagen.

. Die Paribus Finanzierungsbera-
tungsgesellschaft mbH erhélt von
der Investmentgesellschaft fir die
Konzeption, Prifung und Verhand-
lung der entsprechenden Fremdkapi-
talvertrdge eine einmalige Vergitung
inHohe von 1,19 % des aufgenomme-
nen langfristigen Fremdkapitals der
Investmentgesellschaft. Als lang-
fristiges Fremdkapital werden neu
aufgenommene Darlehen mit einer
Fristigkeit von mehr als sechs Mona-
ten angesehen.

4. Die Komplementérin der Investment-

gesellschaft erhalt fir die Uber-
nahme der persdnlichen Haftung ab
dem 1. September 2022 eine jéhr-
liche Vergitung in Héhe von bis zu
0,02 % der Bemessungsgrundlage.
Die Komplementérin ist berechtigt,
hierauf quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung
des tatséchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen.

. Die geschéftsfihrende Kommanditis-

tin der Investmentgesellschaft erhalt
fir die Ubernahme der Geschéfts-
fihrung der Investmentgesellschaft
abdem 1. September 2022 eine jéhr-
liche Vergitung in Héhe von bis zu
0,01% der Bemessungsgrundlage.
Die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin ist berechtigt, hierauf quar-
talsweise zum Ende eines Quartals
anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatséchlichen
Nettoinventarwertes auszugleichen.

Ab Liquidationseréffnung durch Lauf-
zeitende, Gesellschafterbeschluss
oder sonstige Griinde nach § 131 HGB
betrégt die jahrliche Vergitung der
geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin fUr ihre Tatigkeit als Liquidatorin
der Investmentgesellschaft bis zu
0,119 % der Bemessungsgrundlage.

. Die Treuhandkommanditistin | erhalt

fur die Verwaltung der Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft, die
sie den Altgesellschaftern gegen-
Uber erbringt, ab dem 1. Septem-
ber 2022 eine jahrliche Vergitung
in Hohe von bis zu 0,1 % des Netto-
inventarwerts der Anteilsklasse 1.
Die Treuhandkommanditistin | ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.

Verkaufsprospekt

Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

Die Treuhandkommanditistin |l erh&lt
fur die Verwaltung der Beteiligungen
an der Investmentgesellschaft, die
sie den Neugesellschaftern gegen-
Uber erbringt, ab dem 1. September
2022 eine jahrliche Vergltung in
Héhe von bis zu 0,1% des Netto-
inventarwerts der Anteilsklasse 2.
Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

Die Treuhandkommanditistin Il er-
hélt zudem fir die Einrichtung der
Treuhandverwaltung der Neuge-
sellschafter eine einmalige Vergi-
tungin Héhe von 0,3 % der von den
Neugesellschaftern ibernommenen
Zeichnungsbetrége.

. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

kann von der Investmentgesellschaft
fur die VerduBerung der Immobilie
Minchen bzw. einer etwaigen Betei-
ligung der Investmentgesellschaft
an einer Objektgesellschaft nach
MaBgabe des Fremdverwaltungsver-
trages und der Anlagebedingungen
eine Transaktionsgebihrin Héhe von
bis zu 0,595 % des Verkaufspreises
erhalten. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft erhélt ferner nach MaB-
gabe des Fremdverwaltungsvertra-
gesundder Anlagebedingungen von
der Investmentgesellschaft zusétz-
lich eine erfolgsabhéngige Vergu-
tung, wenn zum Berechnungszeit-
punkt folgende Voraussetzungen
erfillt sind:

a) Die Neugesellschafter haben
Auszahlungen vor Steuern in H6-
he ihrer urspriinglich im Zuge der
Zeichnung des Erh6hungskapi-
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tals geleisteten Einlagen (exkl.
Ausgabeaufschlag) erhalten, wo-
bei die jeweiligen Haftsummen
erst im Rahmen der Liquidation
ausgekehrt werden und die Alt-
gesellschafter haben Auszah-
lungen vor Steuern in Héhe des
Nettoinventarwertes der Anteils-
klasse 1 zum 1. September 2022
erhalten.

b) Die Neugesellschafter haben da-
riber hinaus Auszahlungen vor
Steuern in H6he einer durch-
schnittlichen jahrlichen Verzin-
sung von 4% p.a., bezogen auf
ihre urspringlich geleisteten
Einlagen (exklusive Ausgabe-
aufschlag), fir den Zeitraum vom
1. September 2022 bis zum Be-
rechnungszeitpunkt erhalten. Die
Berechnung der durchschnittli-
chen Verzinsung beginnt mitdem
Zeitpunkt der Einzahlungen.

c) Die Altgesellschafter haben da-
riber hinaus Auszahlungen vor
Steuern in H6he einer durch-
schnittlichen jahrlichen Ver-
zinsung von 4% p.a., bezogen
auf den Nettoinventarwert der
Anteilsklasse 1 zum 1. Septem-
ber 2022 fir den Zeitraum vom
1. September 2022 bis zum Be-
rechnungszeitpunkt erhalten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéngige
Vergitung fir die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft besteht in H6he
von 20 % der Summe aus allen Uber
die Auszahlungen geman a) bis c)
hinaus an die Neugesellschafter und
Altgesellschafter gezahlten Auszah-
lungen. Auszahlungen in diesem Zu-
sammenhang meint die ermittelten
Auszahlungen vor Abzug der Vergu-
tungen nach diesem Absatz 8.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgs-
abhangige Vergitung wird jeweils
zum Ende des Wirtschaftsjahres,
spéatestens nach der VerduBerung
aller Vermdgensgegenstande, zur
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Zahlung féllig. Dem Verkauf von Ver-
mogensgegenstidnden im Sinne die-
ses Absatzes steht es gleich, wenn
beziglich dieser Vermégensgegen-
stdnde wegen Untergangs ein Ver-
sicherungsfall eintritt.

. Die vorstehenden Betrage verste-

hen sich inklusive etwaig anfallen-
der Umsatzsteuer und sind, sofern
nichts anderes vereinbart ist, jeweils
fallig, sobald es die Liquiditatslage
der Investmentgesellschaft erlaubt.
Die anfallende Umsatzsteuer wird in
gesetzlicher Hohe auf der Grundlage
der geltenden Steuergesetze, Recht-
sprechung und Praxis der Finanzver-
waltung bericksichtigt. Sofern sich
diese — insbesondere hinsichtlich
der H6he der Steuerséatze und zum
Umfang von umsatzsteuerbefreiten
Leistungen — veréndern, kénnen sich
die der Investmentgesellschaft zu
belastenden Kosten entsprechend
verandern.

§17. Ergebnisverteilung,

1.

Auszahlung von
Liquiditatsiiberschiissen

Die Vergutung der Paribus Invest
GmbH fir die Vermittlung des Eigen-
kapitals der Neugesellschafter | in
Hohe von bis zu 8,0 % des von den
Neugesellschaftern | eingeworbe-
nen Kommanditkapitals wird vorab
nur der Anteilsklasse 2 und inner-
halb dieser nur den Neugesellschaf-
tern | zugeordnet und ausschlieB3-
lich von diesen getragen und nach
dem Ermessen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bei den Auszah-
lungen an die Neugesellschafter |
bertcksichtigt.

Das Ergebnis der Investmentge-
sellschaft fir den Zeitraum vom
01. Januar 2022 bis zum 31. August
2022 wird anhand des gemaB § 15
Abs. 5 erstellten Zwischenabschlus-
ses ermittelt und nach MaBgabe des
bis zum 31. August 2022 geltenden

Gesellschaftsvertrages verteilt.
Fur die Ergebnisverteilung ab dem
01. September 2022 gilt folgendes:
Um die unterschiedliche vermdgens-
rechtliche Beteiligung der Anteils-
klassen abzubilden, wird das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft fur
ein Geschéaftsjahr — mit Ausnahme
des Ergebnisses aus der Schadens-
ersatzklage 2014 — auf einer ersten
Stufe im Verhaltnis der Anzahl der
Anteile der Altgesellschafter zu der
Anzahl der Anteile der Neugesell-
schafter bezogen auf samtliche
Anteile an der Investmentgesell-
schaft aufgeteilt, wobei fir jeden
Gesellschafter nur volle Anteile
beriicksichtigt werden. Innerhalb der
Anteilsklassen wird das der jewei-
ligen Anteilsklasse zugewiesene
Ergebnis der Investmentgesellschaft
auf zweiter Stufe nach MaBgabe des
Verhéltnisses des Kapitalkontos la)
bzw. Ib) des einzelnen Gesellschaf-
ters zu der Summe der Kapitalkon-
ten la) bzw. Ib) aller Gesellschafter
der jeweiligen Anteilsklasse verteilt.
Diese Regelung gilt fir sonstige ver-
mdgensrechtliche Anspriiche, das
heiBt die Beteiligung am Vermdégen,
am Liquidationserlés und an den Aus-
zahlungen, entsprechend. Dies gilt
auch fur den Zeitraum vom 1. Sep-
tember 2022 bis 31. Dezember 2022,
das Geschéftsjahr 2023 und im Fall
der Verlangerung der Platzierungs-
phase auch fiir das Geschéaftsjahr
2024, das heifBt die Gesellschafter
werden insoweit unabhéngig vom
Zeitpunkt des jeweiligen Beitritts
bzw. der jeweiligen Kapitalerh6hung
der Neugesellschafterim jeweiligen
Geschéftsjahrund Gber die gesamte
Platzierungsphase einander gleich-
gestellt. Das Ergebnis der Schadens-
ersatzklage 2014 (inklusive Kosten)
wird in entsprechender Anwendung
der vorstehenden Regelungen nur
innerhalb der Anteilsklasse 1 verteilt.

. Der vorstehende Absatz 2 gilt glei-

chermaBen fiur die Verteilung des
steuerlichen Ergebnisses, soweit



steuerrechtlich zuléssig. MaBgeblich
fir die Verteilung des Ergebnisses
bzw. steuerlichen Ergebnisses ist
dergemaB §15 Absatz 1 erstellte und
von einem Wirtschaftsprifer oder
einer Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft geprifte und von der Gesell-
schafterversammlung festgestellte
Jahresabschluss einschlieBlich der
hierauf basierenden steuerrechtli-
chen Einnahmeniberschussrech-
nung. Aufwendungen und Ertrage,
die gemaB dem Zwischenabschluss
auf die Zeit vom 1. Januar 2022 bis
zum 31. August 2022 entfallen, wer-
den der Einnahmenuberschussrech-
nung firdiesen Zeitraum auch dann
zugeordnet, wenn die Zahlungin der
Zeit vom 1. September 2022 bis zum
31. Dezember 2022 erfolgt.

. Die Vergltungs- und Auslagen-
ersatzanspriche der Kapitalver-
waltungsgesellschaft, der Komple-
mentérin, der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin und der Treuhand-
kommanditistinnen sowie die Ver-
gutungen aus denin § 13 Absatz 8
lit. a) bis d) genannten Vertragen
sind vorab zu begleichen und wer-
den im Verhéltnis der Kommandi-
tisten zueinander als Aufwand der
Investmentgesellschaft behandelt.
Die Zahlungen setzen kein positives
Jahresergebnis voraus.

. Verluste werden den Kommanditisten

auch insoweit zugewiesen, als sie
deren Pflichteinlagen Ubersteigen.

. Dieausder Investitionstéatigkeit der
Investmentgesellschaft erzielte
jeweils vorhandene freie Liquidi-
tat soll an die Anleger ausgezahlt
werden, soweit sie nicht nach Auf-
fassung der geschéftsfihrenden
Kommanditistin der Investmentge-
sellschaft als angemessene Liqui-
ditdtsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgeméBen Fortfiuh-
rung der Geschéfte der Investment-
gesellschaft bzw. zur Erfillung von
Zahlungsverbindlichkeiten oder zur

Substanzerhaltung bei der Invest-
mentgesellschaft bendtigt wird.
Die H6he der Auszahlungen kann
variieren. Es kann zur Aussetzung
der Auszahlungen kommen. Aus der
Schadensersatzklage 2014 stam-
mender Zahlungsfluss wird nur bei
der Anteilsklasse 1 bertcksichtigt.

Die Rickgewahr der Einlage oder
die Auszahlung, welche den Wert
der Kommanditeinlage unter den
Betrag der Hafteinlage herabmin-
dert, kann nach MaBgabe des § 152
Absatz 2 KAGB nur mit Zustimmung
des betroffenen Kommanditisten
erfolgen und kann von etwaigen
Glaubigern der Investmentgesell-
schaft zurtickgefordert werden. Vor
der Zustimmung ist der betroffene
Kommanditist darauf hinzuweisen,
dass er den Glaubigern der Invest-
mentgesellschaft unmittelbar haftet,
soweit die Rickgewéahr oder Auszah-
lung den Wert der Kommanditein-
lage unter den Betrag der Hafteinlage
herabmindert. Bei mittelbarer Betei-
ligung Uber eine Treuhandkomman-
ditistin bedarf die Rickgewahr der
Einlage oder die Auszahlung, dieden
Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der Hafteinlage herab-
mindert, zuséatzlich der Zustimmung
des betroffenen mittelbar beteiligten
Anlegers.

. Das Sonderentnahmerecht der Alt-

anleger, die nicht zum Ablauf des
31. August 2022 gekiindigt haben,
wird liquiditatsmé&Big durch das
neu eingeworbene Kommanditka-
pital bedient und wird ohne Ver-
langerung der Platzierungszeit
gem. § 7 Abs. 2 spéatestens féllig
zum 31. Dezember 2023 und bei
Auslibung der Verldngerung der
Platzierungszeit gem. § 7 Abs. 2
spéatestens féllig zum 31. Dezem-
ber 2024. Die Sonderentnahme
des jeweiligen Altgesellschafters
wird zunéchst durch die Summe
seiner Kapitalkonten la), Il und IlI
gedeckt, die im HGB-Abschluss

Verkaufsprospekt

der Investmentgesellschaft zum
31. August 2022 enthalten sind.
Der dartiberhinausgehende Betrag
des Sonderentnahmerechts soll
planungsgeman durch Zuweisung
eines Anteils am spéteren aus der
VeréuBerung der Immobilie Min-
chen resultierenden Gewinn der
Investmentgesellschaft gedeckt
werden. Sollte dieser Betrag nicht
ausreichen, werden den Altgesell-
schaftern, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. August 2022 ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft gekiindigt haben, im Jahr der
VeréuBerung vorab entsprechende
laufende Ertrdge zugewiesen, auch
wenn sich hierdurch fur die Gesell-
schafter der Anteilsgruppe 2 lau-
fende Verluste ergeben oder sich
solche Verluste erhéhen.

§18. Beirat

1.

Zur Beratung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ist die Gesellschafter-
versammlung mit relativer Mehrheit
der abgegebenen Stimmen berech-
tigt, einen Beirat zu bilden (derzeit
besteht fur die Investmentgesell-
schaft ein Beirat). Dieser besteht
aus drei Mitgliedern, von denen zwei
durch die Gesellschafter mit relativer
Mehrheit der abgegebenen Stim-
men gewéhlt werden bzw. wurden
und eines durch die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bestellt wird bzw.
wurde. Personen, die in einem Kon-
kurrenzverhaltnis zur Investment-
gesellschaft, zur Komplementérin,
zur Kapitalverwaltungsgesellschaft,
zu den Treuhandkommanditistinnen
und/oder der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin stehen oder fir ein
Unternehmen tétig sind, welches
im Wettbewerb zu den vorgenann-
ten Personen steht, kénnen nichtin
den Beirat gewahlt werden. Fir den
Fall, dass ein von der Gesellschafter-
versammlung gewahltes bzw. durch
die Kapitalverwaltungsgesellschaft
bestelltes Beiratsmitglied — aus
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welchem Grund auch immer — aus
dem Beirat ausscheidet, wird von der
Gesellschafterversammlung jeweils
ein Stellvertreter gewahlt bzw. durch
die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ein Stellvertreter bestellt. Dieser
nimmt die Aufgaben des ausgeschie-
denen Beiratsmitglieds bis zur Wahl
eines neuen Beirates wahr.

. Die Treuhandkommanditistinnen

kénnen, soweit sie im Beirat nicht
vertreten sind, Vertreter zu den Bei-
ratssitzungen entsenden, die zwar
ein Mitsprache-, aber kein Stimm-
recht haben.

. Der Beirat wird jeweils fiir die Dauer

von drei Jahren bis zur ndchsten
ordentlichen Gesellschafterver-
sammlung gewahlt. Wiederwahl
ist zuldssig. Die Gesellschafterver-
sammlung ist berechtigt, den Bei-
rat in seiner Gesamtheit vor Ablauf
seiner Amtszeit abzuwéahlen. Die
néachste ordentliche Wahl der Bei-
ratsmitglieder findet im Jahr 2024
statt.

. Der Beirat gibt sich selbst eine

Geschéaftsordnung und wéhlt aus
seiner Mitte einen Vorsitzenden.

. Der Beirat ist berechtigt, von der

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Berichte Uber die einzelnen Ange-
legenheiten zu verlangen. Auf
Beschluss des Beirates ist eines sei-
ner Mitglieder oder ein beauftragter
Dritter auf Kosten der Gesellschaft
berechtigt, die Geschaftsbiicher der
Investmentgesellschaft einzusehen.

. Die Mitglieder des Beirates haften

nur fur Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit. Bei Verletzung wesent-
licher Verpflichtungen oder bei einer
Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit haften die Mitglieder
des Beirates auch bei fahrléssiger
Schadenverursachung. Schaden-
ersatzanspriiche gegen den Beirat
verjahren —auBer bei Vorsatz — drei
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Jahre nach Kenntniserlangung tber
dendie Ersatzpflicht begriinden den
Sachverhalt, soweit sie nicht kraft
Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung
unterliegen.

Der Beirat erhélt neben der Erstat-
tung seiner Auslagen eine Vergi-
tung, deren Héhe von der Gesell-
schafterversammlung zu beschlie-
Benist. Die Beiratsmitglieder sowie
alle Teilnehmer der Beiratssitzungen
sind verpflichtet, Uber alle vertrau-
lichen Informationen, Inhalte und
Daten, Uber welche sie im Rahmen
ihrer Beiratstatigkeit oder der Bei-
ratssitzungen Kenntnis erlangen,
Stillschweigen zu bewahren. Diese
Verpflichtung besteht fir Beiratsmit-
gliederauch nach dem Ausscheiden
aus dem Beirat fort.

Es wird klargestellt, dass die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft allein
fr die Verwaltung der Investment-
gesellschaft zustédndig und verant-
wortlich ist. Der Beirat hat lediglich
beratende Funktion.

§19. Gesellschafterversammiung

1.

und Beschlussfassung

Die von den Gesellschaftern in den
Angelegenheiten der Investment-
gesellschaft zu treffenden Entschei-
dungen erfolgen durch Beschluss-
fassung (nachfolgend ,Gesell-
schafterbeschlisse” genannt).
Gesellschafterbeschliisse werden
grundsétzlich im Rahmen von Gesell-
schafterversammlungen getroffen.
§ 13 Absatz 7 gilt entsprechend.
Sofern kein wichtiger Grund vorliegt,
kann nach Wahl der geschéaftsfiih-
renden Kommanditistin anstelle einer
Gesellschafterversammlung die
Beschlussfassung auch im schrift-
lichen Verfahren erfolgen.

a) Esfindetjahrlich, erstmalsim Jahr
2023, bis zum 31. Dezember min-
destens eine Gesellschafterver-

sammlung statt. Der Beschluss-
fassung durch die Gesellschafter
unterliegen insbesondere:

0]

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

Feststellung des gepriiften
Jahresabschlusses;

Entlastung der Komple-
mentérin, der Treuhand-
kommanditistinnen sowie
der geschéftsfuhrenden
Kommanditistin fir ihre je-
weiligen Tatigkeiten im ab-
gelaufenen Geschéftsjahr;

Verwendung des Jahres-
ergebnisses;

Bestellung eines Abschluss-
prufers ab dem Geschéfts-
jahr 2023. Fir das Ge-
schéftsjahr 2022 (inkl. des
Zwischenabschlusses nach
§ 15 Abs. 5) wird der (Ab-
schluss-)prifer durch die
Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ohne Beschlussfas-
sung durch die Gesellschaf-
terversammlung bestellt;

Anderung des Gesell-
schaftsvertrages der In-
vestmentgesellschaft;

Auflésung, Umwandlung
oder Liquidation der Invest-
mentgesellschaft,

Verkauf oder die Ubertra-
gung des gesamten oder
wesentlicher Teile des
Gesellschaftsvermdgens
oder die Einrdumung eines
Rechts daran, mit Ausnahme
von Tochter- und Schwes-
tergesellschaften der In-
vestmentgesellschaft, die
zur Durchfiihrung einer Bau-
verdichtung genutzt worden
sind;

(viii) Anderungen der Anlage-

bedingungen, die mit den



bisherigen Anlagegrundsét-
zen der Investmentgesell-
schaft nicht vereinbar sind
oder zu einer Anderung der
Kosten oder wesentlichen
Anlegerrechte fuhren;

(ix) Wahlund Abberufung sowie
Entlastung eines Beiratsmit-
gliedes sowie Vergiitung der
Beiratsmitglieder;

(x) alle sonstigen von der ge-
schéaftsfihrenden Kom-
manditistin zur Beschluss-
fassung vorgelegten Ange-
legenheiten, einschlieBlich
der Beschlussfassungen
Uberdiein §13 Absatz 5 auf-
geflihrten Rechtsgeschéfte
und Handlungen.

b) Gesellschafterbeschliisse geméan

vorstehender lit. a (v) bis (vii) be-
dirfen einer Mehrheit von 75 %
der abgegebenen Stimmen sowie
der Zustimmung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin. Ab-
weichend hiervon bedarf eine
Verldngerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft Gber
den 31. Dezember 2034 hinaus
lediglich der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen sowie
der Zustimmung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin. Fur
die Anderung, nicht jedoch den
erstmaligen Erlass der Anlagebe-
dingungen geméan vorstehendem
lit. a (viii), die mit den bisherigen
Anlagegrundsétzen der Invest-
mentgesellschaft nicht verein-
bar sind oder zu einer Anderung
der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte flihren, bedarfes
einer qualifizierten Mehrheit von
Anlegern, die mindestens zwei
Drittel der Anteile auf sich ver-
einigen, und einer Genehmigung
durch die BaFin. Im Ubrigen wer-
den Gesellschafterbeschlisse
mit einfacher Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen gefasst,

c)

d)

e)

f)

soweit in diesem Vertrag oder
aufgrund zwingender Gesetzes-
vorschriften nichts anderes be-
stimmt ist. Enthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen.
Das Gleiche gilt fiir entsprechen-
de Gesellschafterbeschlisse, die
ggf. auf Ebene einer Objektge-
sellschaft zu fassen sind, jedoch
vorbehaltlich eventueller Rechte
von Minderheitsgesellschaftern
einer Objektgesellschaft.

Ein ganzer Anteil Altgesellschaf-
terund ein ganzer Anteil Neuge-
sellschafter gewédhren jeweils
eine Stimme. Soweit ein Be-
schlussgegenstand ausschlie3-
lich das Ergebnis der Schadens-
ersatzklage 2014 betrifft, sind nur
die Anteile der Altgesellschafter
zur Abstimmung berechtigt.

Den Kommanditisten und Treu-
gebern wird das Ergebnis der Be-
schlussfassung von der Invest-
mentgesellschaft in angemes-
sener Frist in Schriftformi.S.d.
§126 BGB oder in Textformi.S.d.
§126 b BGB per einfachem Brief,
Fax oder E-Mail — sofern dieses
entsprechend der Regelungen
des KAGB ausreichend ist in Text-
form — mitgeteilt.

Die Unwirksamkeit eines Be-
schlusses kann nur innerhalb
einer Ausschlussfrist von vier
Wochen nach Zugang des Pro-
tokolls oder des schriftlichen
Abstimmungsergebnisses durch
Klage gegen die Investmentge-
sellschaft geltend gemacht wer-
den. Nach Ablauf der Frist gilt ein
etwaiger Mangel als geheilt.

Der Gesellschafter kann sich
durch einen mit schriftlicher Voll-
macht versehenen Verwandten
ersten oder zweiten Grades, ei-
nen Mitgesellschafter oder einen
Angehdérigen der rechts- oder
steuerberatenden Berufe vertre-

Verkaufsprospekt

tenlassen. Die Vertretung durch
sonstige Personen ist zuldssig,
sofern der Bevollmachtigte oder
einvon ihm gefihrtes Unterneh-
men nichtim Wettbewerb zur In-
vestmentgesellschaft oder zu ih-
ren Grindungsgesellschaftern
oder der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft steht. Die geschéfts-
fuhrende Kommanditistin kann
der Vertretung durch andere als
diein Satz 1 genannten Personen
nach ihrem Ermessen widerspre-
chen.

2. Die geschéftsfiihrende Kommanditis-
tin wird die ordentliche Gesellschaf-
terversammlung an einem von ihr
zu bestimmenden Ort am Sitz der
Investmentgesellschaft einberufen.
Sie wird sich mit den Treuhandkom-
manditistinnen abstimmen und so
sicherstellen, dass die Treugeber
zeitgleich wie die Direktkomman-
ditisten informiert werden kénnen.

a)

b)

c)

Die Einberufung erfolgt geman
§150 Absatz 3 Nr. 1 KAGB unter
vollstédndiger Angabe der Be-
schlussgegenstande in Textform
mit einer Frist von drei Wochen,
mafBgeblichist das Datum der Ab-
sendung. Der Tag der Absendung
und der Tag der Gesellschafter-
versammlung werden bei der
Fristberechnung mitgerechnet.

Die Gesellschafterversammlung
wird von der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin oder einem von
ihr mit der Vertretung beauftrag-
ten und bevollméachtigten Dritten
(,Versammlungsleiter*) geleitet.
Das Protokoll Gber die Ergebnisse
der Gesellschafterversammlung
wird vom Versammlungsleiter un-
terschrieben und dem Anleger
geman §150 Absatz 3 Nr.2 KAGB
in Kopie Ubersandt.

Die Gesellschafterversamm-

lung ist beschlussfahig, wenn
alle Kommanditisten ordnungs-
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geméB geladen sind und die ge-
schéftsfihrende Kommanditis-
tin, die Komplementérin sowie die
Treuhandkommanditistinnen an-
wesend bzw. vertreten sind.

d) Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und die Beiratsmitglieder
dirfen an jeder Gesellschafter-
versammlung teilnehmen oder
einen Vertreter entsenden.

. Die Kosten fir die Teilnahme an

einer Gesellschafterversammlung
und flr eine eventuelle Vertretung
tragt jeder Gesellschafter selbst.

. Soweit nach dem Gesetz und die-

sem Vertrag die Zusténdigkeit der
Gesellschafterversammlung gege-
ben ist, kdnnen stattdessen auch
Gesellschafterbeschlisse im schrift-
lichen Verfahren gefasst werden,
sofern samtliche Gesellschafter
an diesem Abstimmungsverfahren
beteiligt werden und nicht Kom-
manditisten, deren Kommanditein-
lage allein oder zusammen mindes-
tens 10 % des Kommanditkapitals
entspricht, schriftlich die Einbe-
rufung einer ordentlichen Gesell-
schafterversammlung gegentuber
der geschéaftsfihrenden Komman-
ditistin verlangen. Im Rahmen des
schriftlichen Verfahrens bestimmt
die geschéftsfihrende Komman-
ditistin eine Frist zur Abgabe der
Stimmen, die nicht vor Ablauf von
drei Wochen nach Absendung der
Beschlussfassungsunterlagen an die
Kommanditisten/Treugeber liegen
darf. Der Tag der Absendung sowie
der Tag des Zuganges der Einberu-
fung werden bei der Fristberech-
nung mitgerechnet. Die Aufforde-
rung zur Beschlussfassung hat alle
Abstimmungspunkte, die Angabe
des letzten Abstimmungstages
und die Adresse und Faxnummer
zur Stimmabgabe aufzufiihren. Die
Beschlussféahigkeit im schriftlichen
Verfahren ist gegeben, wenn die vor-
stehend beschriebenen Formalien

0. Gesellschaftsvertrag

gewahrt worden sind. Beschliisse
im schriftlichen Verfahren sind mit
fristgerechtem Eingang der erfor-
derlichen Stimmen bei der Invest-
mentgesellschaft wirksam gefasst.
Fir die Wahrung der Frist ist der
Poststempel bzw. der Faxeingang
maBgeblich. Die Stimmen kénnen
in Schriftformi.S.d. §126 BGB oder
in Textformi.S.d. § 126 b BGB per
einfachem Brief, Fax oder E-Mail
abgegeben werden. Stimmen, die
per Brief mit einem spéteren Post-
stempel oder per E-Mail mit einem
spateren Versanddatum als dem
des letzten Abstimmungstages
eingehen, werden als Stimment-
haltung gewertet. Gleiches gilt fur
Stimmen, die per Telefax erst nach
Ablauf des letzten Abstimmungsta-
ges eingehen. Die Regelungen tber
die Durchflihrung einer ordentlichen
Gesellschafterversammlung gelten
im Ubrigen entsprechend.

. AuBerordentliche Beschlussfassun-

gen in auBerordentlichen Gesell-
schafterversammlungen oder im
schriftlichen Verfahren finden auf
Antrag der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin, zwei Beiratsmitgliedern,
der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
der Komplementérin oder einer Treu-
handkommanditistin oder auf Antrag
von Kommanditisten statt, deren
Pflichteinlage allein oder zusammen
mindestens 10 % des Kommandit-
kapitals entspricht. Die geschéfts-
fihrende Kommanditistin fihrt die
auBerordentliche Beschlussfassung
nach ihrer Wahl entweder in einer
auBerordentlichen Gesellschafter-
versammlung oder im schriftlichen
Verfahren herbei. Die Frist fir die Zeit
zwischen Einberufung der auBBeror-
dentlichen Gesellschafterversamm-
lung und Aufforderung zur Abgabe
der Stimmen im schriftlichen Ver-
fahren und der Abhaltung betragtin
diesem Fall sieben Tage nach Ver-
sand der Beschlussfassungsunter-
lagen. § 19 Absatz 4 gilt ansonsten
entsprechend.

§20. Beteiligung der Treugeber

1.

an den Gesellschafter-
versammlungen

Die Treugeber sind berechtigt, an den
Gesellschafterversammlungen und
den schriftlichen Beschlussfassun-
gen teilzunehmen; sie sind von den
Treuhandkommanditistinnen bevoll-
machtigt, Stimmrechte sowie sons-
tige Mitgliedschaftsrechte bei der
Investmentgesellschaft insoweit
selbst auszuiben, wie ihre treu-
handerisch gehaltenen Teileinla-
gen berihrt sind. Die Investment-
gesellschaft und ihre Gesellschaf-
ter sind mit dieser Rechtsausiibung
einverstanden.

Soweit Treugeber durch eine Treu-
handkommanditistin vertreten wer-
den, ist diese Treuhandkommandi-
tistin berechtigt und verpflichtet, die
anteilig fir den jeweiligen Treugeber
auf ihren Kommanditanteil entfal-
lenden Stimmrechte in Abhéngig-
keit von den ihr von den Treuge-
bern erteilten Weisungen unter-
schiedlich auszuiiben (gespaltenes
Stimmrecht). Liegen keine Weisun-
gen der Treugeber an eine Treu-
handkommanditistin zur Ausiibung
ihrer Stimmrechte vor, wird sich die
betroffene Treuhandkommanditis-
tin insoweit der Stimme enthalten.
Soweit die Treugeber Stimmrechte
und sonstige mitgliedschaftliche
Rechte aufgrund der vorstehenden
Bevollméchtigung selbst ausiiben,
bt die jeweilige Treuhandkomman-
ditistin diese Rechte nicht aus.

Verédnderungen im Gesellschafter-
bestand, Liquidation

§21. Verfligung liber

1.

Kommanditanteile

Jede Verfugung Giber einen Komman-
ditanteil oder einen Teil davon bedarf
der Schriftform und ist wirksam mit
Zustimmung der geschéftsfihrenden



Kommanditistin und der Eintragung
des neu eintretenden Kommanditis-
tenin das Handelsregister. Sie ist nur
zum Ende oder Anfang eines Kalen-
dermonats zulédssig. Die geschéfts-
fuhrende Kommanditistin kann hin-
sichtlich des Ubertragungszeitpunk-
tesin begrindeten Einzelféllen Aus-
nahmen zulassen.

. Die Zustimmung zur Verfigung
darf nur aus wichtigem Grund ver-
sagt werden. Ein wichtiger Grund ist
beispielsweise gegeben, wenn im
Falle der Abtretung eines Komman-
ditanteils der Erwerber der jeweils
fur einen verduBernden Anleger
zustandige Treuhandkommanditistin
nicht auf eigene Kosten vorab eine
Handelsregistervollmacht geman
§9 erteilt. Ein wichtiger Grund liegt
auch vor, wenn durch die Verfiigung
Grunderwerbsteuer —auch auf Ebene
einer Treuhandkommanditistin —aus-
geldst werden wiirde.

. Im Falle der VeréuBerung eines Kom-
manditanteils tritt der Erwerber/
Rechtsnachfolger vollumfénglichin
die Rechte und Pflichten des Veréu-
Berers aus diesem Vertrag ein. Kos-
ten, die der Investmentgesellschaft
durch die VerduBerung entstehen,
sind, einschlieBlich einer eventu-
ell anfallenden Umsatzsteuer, von
dem VerduBerer und dem Erwerber
als Gesamtschuldner zu ersetzen.

. Bei VerduBerung des Anteils an der
Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft von dem Anleger
Erstattung von notwendigen Ausla-
geninnachgewiesener Hohe, jedoch
nicht mehr als 25 % des Anteilswer-
tes, verlangen.

. Sofern ein Gesellschafter (nachfol-
gend ,Ubertragungswilliger Gesell-
schafter“ genannt) einen Vertrag
Uber die (ganze oder teilweise)
VeréduBerung seiner Beteiligung an
der Investmentgesellschaft schlieft

(nachfolgend ,,Ubertragungsver-
trag“ genannt), steht einer von der
geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin benannten Gesellschaft der
Paribus-Gruppe (nachfolgend ,,Vor-
kaufsberechtigte* genannt) ein Vor-
kaufsrecht nach MaBgabe dieses
Absatzes 5 zu. Der Ubertragungs-
willige Gesellschafter ist verpflich-
tet, der geschéftsfiihrenden Kom-
manditistin den Ubertragungsver-
trag zu Ubersenden (nachfolgend
,Ubertragungsmitteilung® genannt).
Die Vorkaufsberechtigte wird dem
Ubertragungswilligen Gesellschaf-
terinnerhalb von vier Wochen nach
Zugang der Ubertragungsmitteilung
in Schriftformi.S.d. §126 BGB oder
in Textformi.S.d. § 126 b BGB per
einfachem Brief, Fax oder E-Mail mit-
teilen, ob sie ihr Vorkaufsrecht aus-
libt oder darauf verzichtet. Ubt die
Vorkaufsberechtigte das Vorkaufs-
recht fristgeman aus, kommt zwi-
schen ihrund dem ubertragungswil-
ligen Gesellschafter ein Kaufvertrag
gemaB den Bedingungen des Uber-
tragungsvertrages zustande. Eine
nicht fristgerechte Ausiibung des
Vorkaufsrechtes gilt als Verzicht auf
das Vorkaufsrecht. Die Ubertragung
der Beteiligung auf die Vorkaufsbe-
rechtigte geman diesem Absatz 5
bedarf nicht der Zustimmung nach
Absatz 1.

§22. Tod eines Kommanditisten

1.

Scheidet ein Kommanditist durch
Tod aus, so wird die Investmentge-
sellschaft mit seinem Erben oder
Verméachtnisnehmer (nachfolgend
zusammenfassend ,,.Erben” genannt)
als Kommanditisten fortgesetzt,
sofern bei den neuen Gesellschaftern
kein Ausschlussgrund, insbesondere
nach § 4 Absatz 6 oder wegen der
Nichterflllung geldwéscherechtli-
cher Verpflichtungen, vorliegt. Das
Nichtvorliegen der Voraussetzungen
des § 4 Absatz 5 in der Person des
Erben gilt fir Zwecke dieses § 22
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geman § 262 Absatz 2 Satz 2 KAGB
nicht als Ausschlussgrund.

. Sind mehrere Erben vorhanden, so

kdnnen sie ihre Rechte als Komman-
ditisten nur einheitlich durch einen
gemeinsamen Bevollméchtigten
ausiben, der auch zur Entgegen-
nahme aller Erkldrungen der Gbrigen
Gesellschafter und der Investment-
gesellschaft als ermachtigt gilt. Die
geschéaftsfihrende Kommanditis-
tin kann einen solchen Bevollméch-
tigten ablehnen, der nicht selbst
Kommanditist ist und der nicht von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit
hinsichtlich aller ihm zur Kenntnis
gelangten Tatsachen, die die Invest-
mentgesellschaft betreffen, ver-
pflichtet ist. Solange ein solcher
Bevollméchtigter nicht in Schriftform
i.S.d. §126 BGB oder in Textform
i.S.d. §126 b BGB per einfachem
Brief, Fax oder E-Mail gegentiiber
der geschéaftsfihrenden Komman-
ditistin von allen Erben benannt ist,
ruhen die Stimmrechte der Erben.
Wéhrend dieser Zeit dirfen sie auch
keine Entnahmen tatigen oder Uber
ihr Gewinnbezugsrecht oder ihr Aus-
einandersetzungsguthaben durch
Abtretung verfigen.

. Eine Erbauseinandersetzung ist,

bezogen auf den Kommanditanteil
des Erblassers, nur dann zul3ssig,
sofern Kommanditanteile gebildet
werden, bei denen der Nominalwert
der Pflichteinlage den Anforderun-
gen des Gesellschaftsvertrages
entspricht. Die Ubertragung kann
nur zum Anfang oder Ende eines
Monats erfolgen. Die Auseinander-
setzung bedarf der Zustimmung
der geschéaftsfihrenden Komman-
ditistin, die diese nur aus wichtigem
Grund, insbesondere falls die Aus-
einandersetzung zu abweichenden
Teilbetréagen fihrt, verweigern darf.
§ 21 Absatz 4 bleibt unberihrt.
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4. Die Erben missen sich durch die

Vorlage eines beglaubigten Erb-
scheins legitimieren; Uber Ausnah-
men entscheidet die geschéftsfih-
rende Kommanditistin, ohne dass ein
Anspruch auf eine solche Ausnahme
besteht.

Die Wahrnehmung der Gesell-
schafterrechte durch einen Testa-
mentsvollstrecker wird zugelassen,
sofern dieser Testamentsvollstre-
cker gesetzlich von Berufs wegen
zur Verschwiegenheit verpflichtet
ist. In diesem Fall entfallt fur die
Dauer der Testamentsvollstreckung
die Benennung eines gemeinsamen
Bevollméchtigten.

§23. Dauer der Investmentgesell-

1.

schaft und Kiindigung

Die Investmentgesellschaft ist
mit einer Grundlaufzeit bis zum
31.Dezember 2034 errichtet (nach-
folgend ,,Grundlaufzeit” genannt).
Die Grundlaufzeit verldngert sichum
bis zu einem Jahr, sofern und soweit
die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin die Platzierungsphase geman
§7 Abs.2 um bis zu ein Jahr bis zum
31. Dezember 2024 verlangert.

Die Investmentgesellschaft wird
nach Ablauf der Grundlaufzeit und
eventueller Verldngerungen auf-
geldst und durch die geschéftsfih-
rende Kommanditistin der Invest-
mentgesellschaft als Liquidatorin
abgewickelt (liquidiert), es seidenn
die Gesellschafter beschlieBen mit
der im Gesellschaftsvertrag hierfir
vorgesehenen Stimmenmehrheit
etwas anders. Eine Verldngerung der
Grundlaufzeit kann durch Beschluss
der Gesellschafter mit derim Gesell-
schaftsvertrag hierflir vorgesehenen
Mehrheit einmalig oderin mehreren
Schritten um insgesamt bis zu vier
Jahre beschlossen werden. Zulés-
sige Grinde fir eine Verlangerung
der Grundlaufzeit sind:
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3.

4.

a) Einelangere als die geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie Miin-
chenbzw. einer etwaigen Beteili-
gung an einer Objektgesellschaft
am Laufzeitende der Investment-
gesellschaft und/oder

b) unginstige Marktbedingungen
fur den Verkauf der Immobilie
Minchen bzw. einer etwaigen
Beteiligung an einer Objektge-
sellschaft zum Laufzeitende der
Investmentgesellschaft mit Aus-
sicht auf Besserung der Markt-
bedingungen und perspektivisch
héhere Ruckflisse fir die Anle-
ger infolge der Laufzeitverlan-
gerung der Investmentgesell-
schaft.

Die ordentliche Kindigung der
Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft ist ausgeschlossen. Im
Ubrigen kénnen die Gesellschafter
wéahrend der Dauer der Investment-
gesellschaft ihre Beteiligung nur aus
wichtigem Grund unter Einhaltung
einer Frist von vier Wochen kindi-
gen. Die Kiindigung ist schriftlich an
die Investmentgesellschaft zurich-
ten. Die Treuhandkommanditistinnen
kénnen die von ihnen gehaltenen
Beteiligungen auch teilweise nach
Weisung der Treugeber aus wichti-
gem Grund kiindigen.

Die Komplementéarin kann ihre Mit-
gliedschaftin der Investmentgesell-
schaft nur unter Einhaltung einer
angemessenen Frist kiindigen, um
den Gesellschaftern die Aufnahme
einer neuen Komplementéarin zu
ermdglichen.

§24. Ausscheiden und Ausschluss

1.

von Gesellschaftern

Ein Kommanditist scheidet auto-
matisch unter Fortsetzung der
Investmentgesellschaft zwischen
den Uibrigen Gesellschaftern aus der
Investmentgesellschaft aus, wenn

a) Uber sein Vermdgen das Insol-
venzverfahren eréffnet wird;

b) sein Anteil infolge Pfandung von
einem Dritten gekindigt wird,
und zwar mit Ablauf des Ge-
schaftsjahres, in dem die Kiin-
digung erfolgte;

c) er gemaB § 8 Absatz 4 wegen
Nichtzahlung der Einlage aus der
Investmentgesellschaft ausge-
schlossen wird, und zwar mit Ab-
lauf des Tages, zu dem die Aus-
schlieBung beschlossen wurde;

d

=

er geman § 5 Absatz 3 wegen
Nichterfillung seiner Pflichten
nach dem GwG aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlos-
senwird, und zwar mit Ablauf des
Tages, zudem die AusschlieBung
beschlossen wurde.

. Ein Gesellschafter kann neben den

Fallen von § 8 Absatz4 und § 5
Absatz 3 auch dann aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn

a) die Er6ffnung des Insolvenzver-
fahrens liber sein Vermégen man-
gels Masse rechtskréaftig abge-
lehnt worden ist;

b) seine Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft gepfdndet und
die Pfandung nicht innerhalb ei-
nes Monats ab Wirksamwerden
der Pfandung wieder aufgehoben
worden ist.

. Die geschéftsfiihrende Kommanditis-

tin ist ermachtigt, einen Gesellschaf-
ter, durch dessen Beteiligung an der
Investmentgesellschaft der planma-
Bige Geschéftsbetrieb der Invest-
mentgesellschaft gefédhrdet werden
kann sowie einen Gesellschafter
nach § 4 Abs. 5, durch eine Erkl&-
rung in Schriftformi.S.d. §126 BGB
oderin Textformi.S.d. § 126 b BGB
per einfachem Brief, Fax oder E-Mail
aus der Investmentgesellschaft



auszuschlieBen. Der Ausschluss
ist auch zuléssig, soweit ein Neu-
gesellschafter die Voraussetzungen
des §262 Absatz2 Nr.2 KAGB nicht
erfullt. Der ausscheidende Gesell-
schafter trégt die im Zusammenhang
mit seinem Ausscheiden entstehen-
den Kosten.

. Mit Ausnahme des Ausschlusses

geman §8 Absatz4 oder § 5 Absatz3
sowie des vorangehenden Absat-
zes 3 erfolgt der Ausschluss durch
Beschluss der Gesellschafter, wobei
der betroffene Gesellschafter nicht
stimmberechtigt ist. Der Ausschluss
wird mit Zustellung des Beschlus-
ses beim betroffenen Gesellschaf-
ter wirksam — wobei § 28 Absatz 5
Anwendung findet -, und zwar auch,
wenn eine etwa zu zahlende Abfin-
dung noch nicht gezahlt und/oder
Uber sie noch keine Einigung erzielt
wurde. Vorangehender Absatz 1
bleibt unberihrt.

. Firalle Félle ihres Ausscheidens aus

der Investmentgesellschaft gibt die
Komplementérin schon jetzt ihre Ein-
willigung zur Fortfiihrung der Firma.
Scheidet die Komplementérin geman
§23 Absatz4 oder aus anderen Griin-
den aus der Investmentgesellschaft
aus, so bestellen die Gesellschaf-
ter unverziglich die von der aus-
scheidenden Komplementérin bei-
gebrachte juristische Person als
neue Komplementérin, mit der die
Investmentgesellschaft fortgesetzt
wird. Ein Gesellschafterbeschluss
ist hierfur nicht erforderlich.

. Scheidet eine Treuhandkommandi-
tistin geman Absatz 1 oder Absatz 2
aus der Investmentgesellschaft aus,
so werden die Treugeber fortan
entsprechend § 12 Absatz 3 und
Absatz 4 unmittelbar an der Invest-
mentgesellschaft als Kommanditis-
ten beteiligt sein, sofern sie nicht
eine neue Treuhandkommanditistin
bestimmen.

7. Beivorzeitigem Ausscheiden aus

der Investmentgesellschaft kann die
Kapitalverwaltungsgesellschaft von
dem Anleger Erstattung von notwen-
digen Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehr als 25%
des Anteilswertes, verlangen.

§25. Auseinandersetzungs-

1.

guthaben, Abfindung

Der Komplementérin steht ent-
sprechend ihrer fehlenden Kapi-
talbeteiligung ein Auseinanderset-
zungsguthaben nicht zu. Das gilt
auch im Falle der Liquidation der
Investmentgesellschaft.

Ausscheidenden Kommanditisten
steht ein Auseinandersetzungs-
guthaben als Abfindung zu. Die
Hbhe des Abfindungsanspruches
bemisst sich nach dem Verkehrswert
des jeweiligen Kommanditanteils
(Summe der Kapitalkonten | bis VI
mit Ausnahme des Kapitalkontos
IV). Am Ergebnis der schwebenden
Geschéafte, soweit sie nicht passi-
vierungspflichtig sind, und an einem
etwaigen Firmenwert nehmen aus-
scheidende Kommanditisten nicht
teil. Endet ein Gesellschaftsverhalt-
nis nicht zum Ende eines Geschéfts-
jahres, so wird bei der Berechnung
des Abfindungsguthabens das
Ergebnis des laufenden Geschéfts-
jahres nicht beriicksichtigt.

Scheidet ein Kommanditist aus Griin-
den aus, die in § 24 Absatz 1 lit. a),
lit. b) oder d) oder § 24 Absatz 2 nie-
dergelegt sind, beschrankt sich sein
Auseinandersetzungsanspruch auf
den Buchwert des Kommanditan-
teils, das heiBt auf die Summe der
Kapitalkonten | bis Il und VI, zum
31.Dezember des vor dem Ausschei-
denstermin liegenden Jahres. Schei-
det er am 31. Dezember aus, so ist
die Summe der Kapitalkonten | bis Il
undVIzum 31.Dezember des Jahres
seines Ausscheidens mafBgeblich.

Verkaufsprospekt

Sollte der Verkehrswert des Kom-
manditanteils unter dem Buchwert
gemén Satz 1liegen, so beschrénkt
sich der Auseinandersetzungsan-
spruch auf den Verkehrswert.

. Die H6he des Abfindungsanspru-

ches wird in den Féllen der Absatze
2und 3 von dem fir das betreffende
Geschaftsjahr ordentlich bestellten
Abschlussprifer der Investmentge-
sellschaft als Schiedsgutachter ver-
bindlich festgestellt.

. Die Kosten der Auseinanderset-

zung, insbesondere der Ermittlung
des Abfindungsanspruches, tragt
der ausscheidende Kommanditist.

. Das Abfindungsguthaben wird indrei

gleichen Jahresraten, jeweils zum
31. Dezember eines Jahres, fallig,
erstmals in dem auf das Ausschei-
den folgenden Kalenderjahr; esist zu
zahlen, soweit die Liquiditatslage der
Investmentgesellschaft dies unter
Bertcksichtigung der Auszahlung
an Gesellschafter und der Bildung
einer angemessenen Liquiditatsre-
serve zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemaBen Geschéftsflihrung
erlaubt. Die Investmentgesellschaft
ist jedoch berechtigt, das Abfin-
dungsguthaben vorzeitig auszu-
zahlen. Insbesondere ist geplant,
den zum Ablauf des 31. August 2022
kindigenden Altgesellschafternihr
gesamtes Abfindungsguthaben spé-
testensin einer Rate zum 31. Dezem-
ber2023 auszuzahlen. Die Frist ver-
l&ngert sich um bis zu ein Jahr, sofern
und soweit die geschéaftsfihrende
Kommanditistin die Platzierungs-
phase gemaB § 6 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrages um bis zu ein Jahr
bis zum 31. Dezember 2024 verlan-
gert. Ein falliger Anspruch ist mit 1
Prozentpunkt p.a. Gber dem jewei-
ligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu
verzinsen; vorzeitig ausgezahlte
Betrdge sind mit diesem Zinssatz
abzuzinsen. Vorstehende Rege-
lungen zur Abzinsung gelten nicht
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fir die Abfindungsguthaben der mit
Ablauf des 31. August 2022 kindi-
genden Altgesellschafter. Der aus-
scheidende Kommanditist kann von
der Investmentgesellschaft keine
Sicherheit fur seinen Abfindungs-
anspruch verlangen.

In Féllen des § 8 Absatz4i.V.m.
§ 24 Absatz 1 lit. ¢) erhélt der aus-
scheidende Kommanditist entgegen
den vorstehenden Regelungen eine
Abfindung, die der Héhe der von ihm
eingezahlten Pflichteinlage abzgl.
eines eventuellen Auslagener-
stattungsanspruches geméan § 8
Absatz 5 entspricht.

. Istdas Auseinandersetzungsgutha-

ben bei Auflésung der Investmentge-
sellschaft oderim Zeitpunkt, indem
die Auflésung der Investmentge-
sellschaft durch die Gesellschafter
geman § 27 beschlossen wird, noch
nicht oder nicht vollstédndig an den
ausgeschiedenen Kommanditisten
ausgezahlt worden, so wandelt sich
der Abfindungsanspruch des ausge-
schiedenen Kommanditisten aufden
noch nicht ausgezahlten Teil seines
Auseinandersetzungsguthabensin
einen Anspruch auf Teilnahme am
Liquidationserlés entsprechend § 27
Absatz 3 um. Der ausgeschiedene
Kommanditist wird dann so behan-
delt, als sei er nicht aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschieden,
muss sich aber den vor der Aufl6-
sung oder dem Auflésungsbeschluss
erhaltenen Anteil seines Auseinan-
dersetzungsguthabens auf seinen
anteiligen Anspruch auf den Liquida-
tionserlés anrechnen lassen. Ergibt
sich dabei, dass der vor der Aufl6-
sung oder dem Auflésungsbeschluss
ausgezahlte Anteil seines Auseinan-
dersetzungsguthabens den Betrag
Ubersteigt, der ihm nun anteilig am
Liquidationserlds zustehen wirde,
so muss er der Investmentgesell-
schaft bzw. der Liquidationsmasse
den Mehrbetrag zurlickerstatten.

0. Gesellschaftsvertrag

9. Die Komplementaérin ist bei ihrem

Ausscheiden von ihrer Haftung
geman §§ 128, 160, 161 HGB frei-
zustellen. Ein Anspruch auf Sicher-
heitsleistung besteht jedoch nicht.

§26. Verfligung liber Treuhand-

1.

anteile und Ausscheiden von
Treugebern

Die vorstehenden Regelungen lber
die Abtretung von Kommanditantei-
len und das Auseinandersetzungs-
guthaben gemén §§ 21 bis 25 gelten
entsprechend flr die Abtretung von
Treuhandanteilen (mit Ausnahme des
§ 21 Absatz 2 Satz 2) und das Aus-
scheiden von Treugebern.

Abweichend hiervon ist es einer
Treuhandkommanditistin stets
gestattet, ihren Kommanditanteil
ganz oder anteilig auf ihre Treuge-
ber zu Gibertragen sowie Anspriiche
aus Auseinandersetzungsguthaben,
die ihr als Treuhandkommanditistin
zustehen, jeweils anteilig an ihre
Treugeber abzutreten. Einer Zustim-
mung der geschaftsfihrenden Kom-
manditistin bedarf es in diesem Fall
nicht.

§27. Liquidation

1.

Nach Ablauf der Grundlaufzeit der
Investmentgesellschaft und etwai-
ger Verlangerungen der Grundlauf-
zeit wird die Investmentgesellschaft
durch die geschéaftsfihrende Kom-
manditistin als Liquidatorin liquidiert.

Die Investmentgesellschaft kann
auch vor Ablauf der Grundlaufzeit
der Investmentgesellschaft mit einer
Mehrheit von 75 % der abgegebenen
Stimmen der Gesellschafter sowie
der Zustimmung der geschéftsfih-
renden Kommanditistin beendet und
liquidiert werden.

3.

Im Rahmen der Liquidation der
Investmentgesellschaft werden
die laufenden Geschéfte beendet,
etwaige noch offene Forderungen
der Investmentgesellschaft werden
eingezogen, das lbrige Vermégen
wird in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft werden
beglichen. Ein nach Abschluss der
Liguidation verbleibendes Vermoé-
gender Investmentgesellschaft wird
nach den Regeln der Gewinnzuwei-
sung in der Investmentgesellschaft
und den anwendbaren handelsrecht-
lichen Vorschriften verteilt.

Der Liquidationserlds wird wie folgt
verteilt:

a) Zunichst werden die Verbind-
lichkeiten der Investmentgesell-
schaft gegeniber Dritten (ein-
schlieBlich der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft) reguliert;

b) Danach erhalten die Komple-
mentérin, die geschéftsfiihren-
de Kommanditistin und die Treu-
handkommanditistinnen ihre Ver-
glitungen sowie gegebenenfalls
ihre Auslagenerstattungen; ge-
gebenenfallsist sodann eine an-
gemessene Liquiditatsreserve,
die zur Befriedigung von Kosten
und Ansprichen bis zur Vollbe-
endigung der Investmentge-
sellschaft dient, zu bilden. An-
schlieBend werden etwaig noch
bestehende Sonderentnahme-
rechte nach § 17 Absatz 8 der
Altgesellschafter, die nicht zum
Ablauf des 31. August 2022 ge-
kiindigt haben, erfillt. Ein danach
verbleibender Erl6s wird an die
Kommanditisten nach MaBgabe
von § 17 Absatz 2 ausgekehrt.



Schlussbestimmungen

§28. Mitwirkungspflichten,

1.

Angaben zu Kommanditisten,
Zugang von Erklarungen

Jeder Gesellschafter ist verpflich-
tet, der Investmentgesellschaft auf
Anfrage alle erforderlichen Infor-
mationen und Nachweise zur Ver-
figung zu stellen sowie ggf. not-
wendige Formulare auszufillen, die
von der Investmentgesellschaft im
Zusammenhang mit demin den USA
eingeflihrten besonderen Quellen-
steuerregime (sogenannter FATCA,
Foreign Accounts Tax Compliance
Act), dem zwischen der Bundes-
republik Deutschland und den USA
diesbeziiglich abgeschlossenen
Abkommen oder einer entsprechen-
den Regelung fiir eine Vermeidung
eines Quellensteuereinbehalts oder
fur eine Erstattung einbehaltener
Steuern in den USA benétigt wer-
den, sowie bei Anderungen dieser
Informationen und Nachweise dies
der geschéaftsfihrenden Kommandi-
tistin, der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft oder der Investmentgesell-
schaft unverziglich in Schriftform
i.S.d. §126 BGB oder in Textform
i.S.d. § 126 b BGB per einfachem
Brief, Fax oder E-Mail, durch Vor-
lage geeigneter Dokumente, mitzu-
teilen. Ferner verpflichtet sich jeder
Gesellschafter, der Investmentge-
sellschaft auf Anfrage alle Unterla-
genund Nachweise zur Verfligung zu
stellen und Auskinfte zu erteilen, die
zur Erflillung gesetzlich vorgeschrie-
bener Informationspflichten (zum
Beispiel Common Reporting Stan-
dard des OECD sowie des Finanzkon-
ten-Informationsaustauschgeset-
zes) erforderlich sind. Jeder Gesell-
schafter hat davon Kenntnis und ist
damit einverstanden, dass die von
ihm entsprechend dieses Absatzes 1
erteilten Informationen und zur Ver-
figung gestellten Nachweise durch
eine der in Absatz 2 und Absatz 3
genannten Stellen im Auftrag der

Investmentgesellschaft oder der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
wahrend der Dauer der Investment-
gesellschaft dahingehend tUberpruft
werden, ob sich die Einordnung des
Gesellschafters fur Zwecke von aus-
landischen steuerlichen Regelungen
gedndert hat, und an die zustandigen
nationalen sowie ggf. auslédndischen
Steuerbehdrden unter Beachtung
der geltenden datenschutzrecht-
lichen Bestimmungen Ubermittelt
werden.

. Jeder Gesellschafter hat davon

Kenntnis und ist damit einverstan-
den, dassim Rahmen dieses Gesell-
schaftsvertrages, ggf. des Treuhand-
und Verwaltungsvertrages und der
Beitrittserklérung, personenbezo-
gene Daten EDVmaéBig gespeichert,
innerhalb der Paribus-Gruppe im
weiteren Sinne Ubermittelt und ver-
arbeitet werden.

. Jeder Gesellschafter willigt ein,

dass Auskinfte Uber die Beteili-
gung und die eingetragenen Daten
sowie Informationen und Nach-
weise im Sinne des Absatzes 1 von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
der geschéaftsfihrenden Kommandi-
tistin oder von sonstigen Unterneh-
men der Paribus-Gruppe im weiteren
Sinne nur an die Investmentgesell-
schaft, die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin und sonstige
Unternehmen der Paribus-Gruppe
im weiteren Sinne, an eine beauf-
tragte Verwahrstelle, an die zustén-
digeninléndischen und ggf. auslén-
dischen Finanzbehdrden, an die
zustandigen inlédndischen und ggf.
ausléndischen Aufsichtsbehdrden,
an Kreditgeber (sofern vorhanden)
oder an zur Verschwiegenheit ver-
pflichtete Anwélte, Wirtschaftsprii-
fer und Berater der Investmentge-
sellschaft weitergegeben werden
durfen, soweit es fir die Erfillung
von inldndischen und/oder ausléndi-
schen gesetzlichen Verpflichtungen,

Verkaufsprospekt

von Verpflichtungen aus diesem
Gesellschaftsvertrag, aus dem Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag oder
aus dem Fremdverwaltungsvertrag,
dariliber hinausgehende administ-
rative Aufgaben oder zur Erbrin-
gung von Serviceleistungen fir die
Gesellschafter (zum Beispiel Bean-
tragung einer auslandischen Steuer-
Nr.) erforderlich oder zweckdienlich
ist. Sofern die Empfanger der Aus-
kiinfte nicht von Gesetzes wegen zur
Verschwiegenheit verpflichtet sind,
haben die Daten weitergebenden
Unternehmen sicherzustellen, dass
die Auskiinfte von den Empféngern
ebenfalls vertraulich behandelt wer-
den. Von diesen Regelungen unbe-
rihrt bleiben gesetzliche Vorgaben.

. Die Kommanditisten und Treugeber

haben keinen Anspruch darauf, dass
die geschéaftsfihrende Kommanditis-
tinihnen Angaben Uber die Gbrigen
Kommanditisten und/oder Treuge-
ber macht. Die geschéftsfihrende
Kommanditistinist berechtigt, Anga-
ben iber Kommanditisten oder Treu-
geber gegenliber dem zusténdigen
Finanzamt offenzulegen. Gegentiiber
den als Beratern der Investmentge-
sellschaft tatig werdenden Perso-
nen, die gesetzlich zur Berufsver-
schwiegenheit verpflichtet sind, ist
die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin ebenso zur Offenlegung der-
artiger Daten berechtigt.

. Zugegangenim Sinne dieses Vertra-

ges sind Schriftstiicke, insbesondere
Aufforderungen zur Abstimmungim
schriftlichen Verfahren, Einladungen
zu Gesellschafterversammlungen,
das Protokoll der Gesellschafterver-
sammlung oder das Ergebnis schrift-
licher Beschlussfassungen, wenn sie
in Schriftformi.S.d. § 126 BGB oder
in Textformi.S.d. § 126 b BGB per
einfachem Brief, Fax oder E-Mail an
die letzte von dem Kommanditisten
gegenuber der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin bekannt gegebene
Anschrift aufgegeben wurden. Die

0. Gesellschaftsvertrag




Paribus Miinchen TaunusstraBe

Paribus Immobilienfonds Miinchen TaunusstraBe GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Kommanditisten sind daher ver-
pflichtet, Adressdnderungen unver-
zlglich der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin mitzuteilen. Dies
gilt entsprechend fir die sonstige
Korrespondenz in Textform an die
letzte vom Kommanditisten bekannt
gegebene Kommunikationsadresse
(z.B. E-Mail-Adresse). Fir Treugeber
giltdie entsprechende Regelung des
Treuhandvertrags.

§29. Schlichtungsstellen/
Online-Streitbeilegung

1. Die BaFin bietet Verbrauchern die
Méglichkeit, sich bei Streitigkeiten
im Zusammenhang mit Vorschriften
des KAGB an die Schlichtungsstelle
fur Verbraucherrechtsstreitigkeiten zu
wenden. Der Antrag ist zu richten an:

Schlichtungsstelle bei

der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht

— Referat ZR 3 -

Graurheindorfer Stra3e 108

53117 Bonn

Telefon: +49 228 4108-0

Telefax: + 49 228 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de

2. Bei Streitigkeiten tber die Anwen-
dung der Vorschriften des BGB
betreffend Fernabsatzvertrage tber
Finanzdienstleistungen kénnen die
Beteiligten eine bei der Deutschen
Bundesbank eingerichtete Schlich-
tungsstelle anrufen. Der Antrag ist
zurichten an:

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle -

Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 9566-3232
Telefax: +49 69 709090-9901
E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de/de/
service/schlichtungsstelle

0. Gesellschaftsvertrag

3. Anleger, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft im Rah-
men eines Onlinevertrages im Sinne
der Verordnung (EU) Nr. 524/2013
begriindet haben, kénnen zur auBer-
gerichtlichen Streitbeilegung auch
die von der Europdischen Kommis-
sion eingerichtete Plattform fur die
auBergerichtliche Online-Streit-
beilegung (0S-Plattform) nutzen.
Diese Plattform kann unter www.
ec.europa.eu/consumers/odr auf-
gerufen werden. Als E-Mail-Adresse
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann hierbei info@paribus-kvg.de
angegeben werden.

§ 30. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen ganz
oder teilweise unwirksam, nichtig oder
undurchfihrbar sein oder werden,
beriihrt dies die Gultigkeit der getrof-
fenen Vereinbarungen im Ubrigen nicht.
Die Parteien werden in einem solchen
Falle die ganz oder teilweise ungiiltige
und/oder nichtige und/oder undurch-
fihrbare Bestimmung durch eine Verein-
barung ersetzen, die dem angestrebten
rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck
der zu ersetzenden Bestimmung soweit
wie mdglich nahe kommt. Vorstehende
Regelung gilt im Falle von Vertragslu-
cken entsprechend.

§ 31. Erfiillungsort, Gerichtsstand
und Rechtswahl

1. Erfullungsort fur die Verpflichtun-
genund Gerichtsstand fiir sémtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag
und uber das Zustandekommen die-
ses Vertrages ist der Sitz der Invest-
mentgesellschaft, soweit dies recht-
lich zuldssig vereinbart werden kann.

2. Samtliche Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Gesell-
schaftsverhéltnis, wie zum Beispiel
Streitigkeiten im Zusammenhang mit

Beitritt, Ausscheiden, Rechten und
Pflichten von Gesellschaftern und
Gesellschafterbeschlissen, unter-
liegen ausschlieBlich dem deut-
schen Recht und werden als Aktiv-
und Passivprozesse von der Invest-
mentgesellschaft selbst gefiihrt.



Verkaufsprospekt

P. Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Treuhand- und Verwaltungsvertrag in
der Fassung vom 1. September 2022

zwischen

Paribus Immobilienfonds

Minchen TaunusstraBe GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG,
KdnigstraBe 28,

22767 Hamburg

—im Folgenden
»Investmentgesellschaft” -,

PVT Trust GmbH,
Anne-Conway-StraB3e 6,
28359 Bremen

—im Folgenden
,Treuhandkommanditistin 11 -

und derin der Beitrittserklédrung genann-
ten Person/Personenmehrheit

Vorbemerkung

Die Investmentgesellschaft istim Jahre
2010 als geschlossener Fonds konzi-
piert und aufgelegt worden. Durch
Anderung des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft und den
Erlass von Anlagebedingungen wurde
die Investmentgesellschaft mit Wirkung
zum 1. September 2022 zu einem von
einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwalteten geschlossenen Publikums-
AIF nach MaBgabe des KAGB und soll
Neugesellschaftern angeboten werden.
Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
der Investmentgesellschaft ist die Pari-
bus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg.

Die Treuhandkommanditistin Il ist als
Kommanditistin an der Investment-
gesellschaft beteiligt. Das Gesell-
schaftskapital der Investmentgesell-
schaft betrégt nach Kapitalherabset-
zung im Umfang des zum 31. August
2022 ausgeschiedenen Kapitals in
Héhe von 5.857.000 Euro nunmehr
6.736.000 Euro. GeméaB dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft (im Folgenden ,Gesellschafts-
vertrag”) ist die Paribus Fondsbeteili-
gung GmbH (im Folgenden ,geschafts-
fihrende Kommanditistin®) im Zeitraum
vom 1. September 2022 bis zum 31.
Dezember 2023 berechtigt, das Gesell-
schaftskapital um bis zu 35.000.000
Euro heraufzusetzen (im Folgenden
»Kapitalerhohung*“), damit sich Neu-
gesellschafter an der Investmentge-
sellschaft beteiligen kénnen.

Die Treuhandkommanditistin |l ist Treu-
handgesellschafter fiir Neugesellschaf-
ter, das heiBt (i) Gesellschafter, die sich
im Wege der Kapitalerh6hung erstmals
an der Investmentgesellschaft beteili-
gen (im Folgenden ,,Neugesellschaf-
ter 1), sowie (ii) Altgesellschafter in
dem Umfang, in dem sie an der Kapi-
talerh6hung nach MaBgabe der §§ 4 bis
8 des Gesellschaftsvertrages teilneh-
men (im Folgenden insoweit ,,Neuge-
sellschafter!l“ und gemeinsam mit Neu-
gesellschafterlauch ,Neugesellschaf-
ter®). Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, ihre Kommanditeinlage auch
treuhdnderisch fir Dritte zu halten. Die
in der Beitrittserklarung genannte Per-
son/Personenmehrheit wird entweder
mittelbar als Treugeber oder als Kom-
manditist eine Kommanditeinlage an
der Investmentgesellschaft erwerben.

Treuhandkommanditistin fir Gesell-
schafter, die vor dem 1. September
2022 der Investmentgesellschaft bei-
getreten sind, ist die Paribus Treuhand
Dienstleistungen GmbH (im Folgenden
~Treuhandkommanditistin 1), die hierzu
einen eigenen Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag abgeschlossen hat.

§1. Treuhandverhéltnis und
Verwaltungstreuhandverhéltnis

1. Der Direktkommanditist bietet der
Treuhandkommanditistin Il mit Unter-
zeichnung der Beitrittserklarung an,
die von dem Direktkommanditisten
gezeichnete Kommanditeinlage an
der Investmentgesellschaftin Hohe
des in der Beitrittserkldrung ange-
gebenen Betrages (im Folgenden
+Beteiligungsbetrag®) im Sinne des
§ 5 zu verwalten. Die direkte Auf-
nahme von Neugesellschaftern I,
das heiBt Altgesellschaftern, die
das Erhéhungskapital geman § 7
Absatz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges gezeichnet haben, ist nur zulés-
sig, wenn diese auch mit ihrem Anteil
am bisherigen Kommanditkapital der
Investmentgesellschaft als Direkt-
gesellschafter im Handelsregister
der Investmentgesellschaft einge-
tragen sind.

2. DerTreugeber bietet der Treuhand-
kommanditistin [l mit Unterzeichnung
der Beitrittserkldrung an, ihre Kom-
manditeinlage an der Investmentge-
sellschaft um den Beteiligungsbe-
tragim eigenen Namen und fir Rech-
nung des Treugebers zu erhéhen und
sodann die mittelbare Beteiligung
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des Treugebers an der Investment-
gesellschaft firihnim Sinnedes §5
zu verwalten, wobei die mittelbare
Beteiligung von Neugesellschaf-
ternll, das heif3t Altgesellschaftern,
die das Erhéhungskapital geman §7
Absatz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges gezeichnet haben, nur zulés-
sig ist, wenn diese auch mit ihrem
Anteil am bisherigen Kommanditka-
pital der Investmentgesellschaft als
Treugeber Uber die Treuhandkom-
manditistin | beteiligt waren.

. Die Verwaltungstatigkeit fir die

Direktkommanditisten sowie fir die
Treugeber wird im Folgenden auch
+Verwaltungstreuhand“ genannt.
Soweit im Folgenden vom Treu-
geber gesprochen wird, gelten die
Regelungen — soweit sie die Ver-
waltungstreuhand und somit nicht
die mittelbare Kommanditisten-
stellung eines Treugebers an sich
betreffen — entsprechend fir den
Direktkommanditisten.

. Der Mindestbeteiligungsbetrag soll

fir Neugesellschafter | mindestens
20.000Euro betragen. Hohere Zeich-
nungsbetrége missen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Es wird von
den Neugesellschaftern | ein Aus-
gabeaufschlag von bis zu 5% des
Zeichnungsbetrages erhoben. Neu-
gesellschafter | missen ferner die
Voraussetzungen des § 262 Absatz 2
Satz 1 Nr. 2 lit. b) KAGB erfillen.

. Die Treuhandkommanditistin I

nimmt die Beteiligungserkldrungen
der Treugeber grundsatzlich einmal
monatlich zum Letzten eines jeden
Monats an; sie kann jedoch Beitritts-
erkldrungen auch zu abweichenden
Terminen annehmen, ohne dass inso-
weit ein Anspruch des Treugebers
besteht. Der beitretende Treugeber
verzichtet geméasn § 151 BGB auf den
Zugang der Annahmeerkléarung; er
wird jedoch durch die Treuhandkom-
manditistin Il schriftlich informato-
risch Uiber seinen Beitritt unterrichtet.

6.

Im Innenverhaltnis zwischen der
Treuhandkommanditistinll und dem
Treugeber steht der Kommanditan-
teil der Treuhandkommanditistin 11,
soweit sie ihn fir den Treugeber hélt
und verwaltet, wirtschaftlich nebst
allen damit verbundenen Rech-
ten und Pflichten dem Treugeber
zu. Wirtschaftlich wird jeder Treu-
geber wie ein im Handelsregister
eingetragener Direktkommanditist
der Investmentgesellschaft behan-
delt. Die Beteiligung des Treuge-
bers erstreckt sich mittelbar auf
das anteilige Vermdégen der Invest-
mentgesellschaft einschlieBlich der
stillen Reserven sowie auf Gewinn
und Verlust der Investmentgesell-
schaft. Steuerlich wird der treuhén-
derisch gehaltene Kommanditanteil
dem Treugeber zugerechnet.

Die Treuhandkommanditistin Il kann
ihre Kommanditeinlage auch fur
weitere Treugeber treuhdnderisch
halten. Alle von ihr treuhdnderisch
gehaltenen Kommanditeinlagen hélt
sie als einheitliche Einlage.

Die Treuhandkommanditistin Il hat
das Vermdgen, das sie im Rahmen
des Treuhandverhaltnisses erwirbt,
von ihrem eigenen und dem von Drit-
ten anvertrauten Vermégen getrennt
zu halten und zu verwalten. Sie wird
alles, was sie aufgrund ihrer forma-
len Stellung als Treuhandkomman-
ditistin Il erlangt, an den Treugeber
herausgeben.

. Die Treuhandkommanditistin Il hat

bei der Investitionsentscheidung
der Investmentgesellschaft weder
mitgewirkt, noch hat der Treugeber
eineirgendwie geartete Mitwirkung
oder Beratung durch die Treuhand-
kommanditistin Il hierbei erwartet,
noch erwartet er sie flir die Zukunft,
noch wird eine solche Beratung von
der Treuhandkommanditistin |l ange-
boten oder geleistet.
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§ 2. Freistellung der

1.

Treuhandkommanditistin Il

Der Treugeber stellt die Treuhand-
kommanditistin Il von allen Verbind-
lichkeiten frei, die sich aus dem
Treuhandverhéltnis ergeben kdn-
nen. Wird die Treuhandkommandi-
tistin Il aus solchen Verbindlichkei-
tenin Anspruch genommen, hat der
Treugeber in vollem Umfang Ersatz
zu leisten. Eine gesamtschuldne-
rische Haftung der Treugeber ist
ausgeschlossen.

Die Treuhandkommanditistin Il
hat gegen den Treugeber einen
Anspruch auf Freistellung von
samtlichen Verbindlichkeiten, die
im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der VerduBerung und der Verwaltung
des von ihr flr den Treugeber treu-
hénderisch gehaltenen Teiles ihrer
Einlage stehen. Die Freistellungs-
verpflichtung des Treugebers ist auf
den Beteiligungsbetrag (zzgl. etwai-
gen Ausgabeaufschlags) begrenzt,
wobei die Treuhandkommanditistin I
vom Anleger die Erstattung fir not-
wendige Auslagen in nachgewie-
sener Héhe, maximal in Héhe von
100 % des Anteils, verlangen kann.
Soweit der Treugeber diesen Betrag
auf das Treuhandkonto eingezahlt
hat, ist er — vorbehaltlich des folgen-
den Satzes — zu einer Freistellung
der Treuhandkommanditistin Il nicht
mehr verpflichtet. Die Freistellungs-
verpflichtung des Treugebers lebt
in entsprechender Anwendung der
§§171 Absatz1in Verbindung mit 172
Absatz 4 HGB anteilig — im Verhalt-
nis seines Beteiligungsbetrages zur
Einlage der Treuhandkommanditis-
tin Il — wieder auf, wenn und soweit
dieim Handelsregister eingetragene
Haftsumme der Treuhandkommandi-
tistin Il an diese zurtickgezahlt wird
oder die Treuhandkommanditistin |l
Gewinnanteile entnimmt, wéhrend
ihr Kapitalanteil durch Verlust unter
den Betrag der Haftsumme herab-
gemindert ist oder ihr Kapitalanteil



durch die Entnahme unter den Betrag
der Haftsumme herabgemindert
wird.

Im Fall einer Inanspruchnahme der
Treuhandkommanditistin Il durch
Glaubiger der Investmentgesell-
schaft aufgrund der gesetzlichen
Kommanditistenhaftung kann die
Treuhandkommanditistin Il im Zu-
sammenwirken mit der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin der In-
vestmentgesellschaft die Weiter-
leitung von Auszahlungen an die
Treugeber davon abhéngig machen,
dass diese bis zur Hohe der auf sie
entfallenden Freistellungsverpflich-
tung der Treuhandkommanditistin|li
Sicherheit leisten.

§ 3. Einzahlung des

Beteiligungsbetrages

Der Beteiligungsbetrag und ein etwai-
ger Ausgabeaufschlag sind wie folgt zu
leisten: Der Beteiligungsbetrag und der
etwaige Ausgabeaufschlag sindin voller
H6he innerhalb von zehn Bankarbeits-
tagen nach Annahme der Beitrittserkla-
rung auf das in der Einzahlungsauffor-
derung benannte Konto zu zahlen.

§ 4. AuBerordentliches

1.

Kindigungsrecht der
Treuhandkommanditistin I

Soweit ein Treugeber seinen Betei-
ligungsbetrag nach Mahnung und
Fristsetzung nicht erbringt, kann die
Treuhandkommanditistin II:

a. diesen Vertrag auBerordentlich
kindigen,

b. unter Befreiungvon §181BGBim
entsprechenden Umfang neue
Treuhand- und Verwaltungsver-
trége schlieBen und

c. den Beteiligungsbetragdes Treu-
gebers auf den eingezahlten Be-
trag herabsetzen.

Sofern ein Direktkommanditist
aufgrund § 8 Absatz 4 des Gesell-
schaftsvertrages aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen
wird, endet das zwischen der Treu-
handkommanditistin Il und dem Di-
rektkommanditisten bestehende
Verwaltungstreuhandverhéltnis
automatisch.

. Absatz 1 gilt entsprechend, soweit

ein Treugeber nicht daran mitwirkt,
dass die Treuhandkommanditistin |l
und/oder die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ihren Verpflichtungen
geman dem jeweils giiltigen GwG
nachkommen kann.

. Ein gemé&B Absatz 1 und 2 vollstan-

dig oder teilweise ausscheidender
Treugeber trégt die im Zusammen-
hang mit seinem Ausscheiden ent-
stehenden Kosten, mindestens
jedoch einen Betrag in H6he des
Ausgabeaufschlags. Der Nachweis
eines geringeren Schadens bleibt
dem Treugeber unbenommen.

. Hinsichtlich des Verzugsschadens,

derinsbesondere im Zusammenhang
mit der auBerordentlichen Kiindigung
bzw. der Herabsetzung des Beteili-
gungsbetrages entsteht, gelten die
gesetzlichen Regelungen.

. Im Ubrigen ist die Treuhandkom-

manditistin Il insoweit berechtigt,
diesen Vertrag auBerordentlich zu
kindigen, wie die Beteiligung der
Treuhandkommanditistin Il an der
Investmentgesellschaft aufgrund
einer vorzeitigen SchlieBung der
Platzierungsphase gekirzt wird.
Der Umfang der Kiindigung hat quo-
tal dem Verhéltnis der Kiirzung der
Beteiligung der Treuhandkomman-
ditistin Il an der Investmentgesell-
schaft zu entsprechen.

Verkaufsprospekt

§ 5. Verwaltung der Beteiligung

1.

Die Treuhandkommanditistin Il ver-
waltet die Beteiligungen der Treuge-
ber und der Direktkommanditisten.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
insbesondere zur Durchfiihrung der
folgenden Verwaltungsleistungen
verpflichtet:

a. Annahme der Beitrittserklérung
des Treugebers und Aufnahme
des Treugebers in das Treuhand-
verhéltnis durch Abschluss des
Treuhand- und Verwaltungsver-
trages sowie Annahme der Bei-
trittserkldrung des Direktkom-
manditisten im Namen der ge-
schéftsflihrenden Kommanditistin
und im eigenen Namen hinsicht-
lich der Aufnahme des Direktkom-
manditisten in die Verwaltungs-
treuhand durch Abschluss des
Treuhand- und Verwaltungsver-
trages;

b. UberwachungderEinzahlung des
Beteiligungsbetrages des Treu-
gebers;

c. Vertretungdes Treugebersin Ge-
sellschafterversammlungen;

d. Fihrung eines Treugeber-/An-
legerregisters;

e. Veranlassung erforderlicher Han-
delsregisteranmeldungen;

f. Kommunikation und Schrift-
wechsel mit dem Treugeber,
insbesondere lber wesentliche
Geschéftsvorfélle in der Invest-
mentgesellschaft;

g. Koordination beider Ubertragung
der Beteiligung.

Die Direktkommanditisten sind ver-
pflichtet, der Treuhandkommanditis-
tin Il formgerechte Handelsregister-
vollmachten tber den Tod hinaus fur
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Handelsregisteranmeldungen jegli-
cher Art gemaB einem von der Treu-
handkommanditistin Il zur Verfligung
zu stellenden Mustertext zu erteilen.
Die damit verbundenen Kosten tragt
der Direktkommanditist.

. Die Treuhandkommanditistin Il wird

ihre Rechte und Pflichten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
manns wahrnehmen. Sie wird die
Weisungen des Treugebers befol-
gen, sofern gesetzliche Bestimmun-
gen nicht entgegenstehen.

. Die Treuhandkommanditistin Il darf

gegeniber Dritten, mit Ausnahme
der Finanzverwaltung, die Beteili-
gung eines Treugebers nur mit sei-
ner schriftlichen Einwilligung offen-
legen. Dies gilt nicht, soweit eine
Offenlegung zwingend gesetzlich
oder aufgrund Rechtsprechung vor-
geschrieben ist oder der Zweck des
Vertragsverhaltnisses mit der Invest-
mentgesellschaft oder ein Vertrag
des Treugebers mit anderen Dritten
dies erfordert.

. Die Tatigkeitsvergitung der Treu-

handkommanditistin Il ist in dem
Gesellschaftsvertrag abschlieBend
geregelt; eine gesonderte Vergitung
wird vonseiten des Treugebers nicht
geschuldet.

Die Haftung der Treuhandkomman-
ditistin Il und ihrer Organe ist auf
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschréankt. Die Haftungsbegren-
zung gilt nicht, wenn und soweit
die Treuhandkommanditistin Il oder
deren Organe aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen zwingend haften,
das hei3t zum Beispiel bei der Ver-
letzung des Lebens, des Kérpers,
der Gesundheit oder der Freiheit.
Der Umfang der Haftung ist auf die
jeweilige H6he des Beteiligungsbe-
trages des Treugebers beschrénkt.

8. Schadensersatzanspriiche des Treu-

gebers verjahren in drei Jahren ab
dem Zeitpunkt der Entstehung des
Anspruchs, soweit nicht gesetz-
lich eine kirzere Verjdhrung vor-
geschrieben ist. Der Treugeber hat
Schadensersatzanspriche inner-
halb einer Ausschlussfrist von sechs
Monaten nach Kenntniserlangung
des Schadens gegeniiber der Treu-
handkommanditistin |l schriftlich gel-
tend zu machen.

§ 6. Gesellschafterversammlungen

1.

Die Gegensténde der Beschluss-
fassung werden den Treugebern
durch die Ubersendung der Ein-
ladung zur Prasenz-Gesellschaf-
terversammlung bzw. der Abstim-
mungsaufforderung bei schriftlichen
Abstimmungen von der Treuhand-
kommanditistin Il mit einer Stimm-
empfehlung (ggf. mit einer Stellung-
nahme) zugeleitet. Hinsichtlich des
Zugangs gelten die Vorschriften des
Gesellschaftsvertrages.

Direktkommanditisten kénnen die
Treuhandkommanditistin Il damit
beauftragen, sie bei Gesellschaf-
terversammlungen zu vertreten und
ihr Stimmrecht weisungsgemaB aus-
zuiben. Das Stimmrecht des Treu-
gebers bei Gesellschafterversamm-
lungen ubt die Treuhandkomman-
ditistin Il aus. Die Treuhandkom-
manditistin Il kann ihr Stimmrecht
gespalten ausiiben. Die Treuhand-
kommanditistin |l hat das Stimmrecht
nach Weisung des Treugebers aus-
zuliben. Liegt keine schriftliche Wei-
sung eines Treugebers vor, so wird
sich die Treuhandkommanditistin II
insoweit ihrer Stimme enthalten.

. Der Treugeber kann jederzeit von

der Treuhandkommanditistin Il ver-
langen, dass das auf ihn entfallende
Stimmrecht anteilig auf ihn Gber-
tragen wird, ohne dass hierdurch
das Treuhandverhaltnis im Ubrigen
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berlhrt wird. Die Treuhandkomman-
ditistin Il bevollméchtigt den Treuge-
ber bereits jetzt unwiderruflich, das
ihr in der Gesellschafterversamm-
lung insoweit zustehende Stimm-
recht auszutben.

. Der Treugeber ist nach MaBgabe

von § 19 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft berech-
tigt, bei Présenz-Gesellschafterver-
sammlungen persdnlich oder durch
einen Vertreter anwesend zu sein.

§7. Ubertragung von Rechten und

1.

Pflichten

Jeder Treugeber kann seine Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag
oder Teile davon nur mit schrift-
licher Zustimmung der Treuhand-
kommanditistin Il Gbertragen. Die
Zustimmung kann nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden.

. Einsolcherwichtiger Grund liegt ins-

besondere vor, wenn

a. die Ubertragung auf den vorge-
sehenen Erwerber oder die Art
und Weise der Ubertragung das
wirtschaftliche und steuerliche
Gesamtkonzept der Investment-
gesellschaft gefédhrden. Dies
ist insbesondere anzunehmen,
wenn der Investmentgesellschaft
steuerliche Nachteile erwachsen;

b. durch die Ubertragung ein An-
teil von weniger als 20.000 Euro
entstehen wiirde oder der ent-
stehende Anteil nicht ohne Rest
durch 1.000 teilbar wére;

c. der Erwerber nicht daran mit-
wirkt, die nach dem jeweils gul-
tigen GwG erforderlichen Pflich-
ten zu erfillen;



d. im Falle der Abtretung eines
Kommanditanteils der Erwerber
der Treuhandkommanditistin |1
nicht auf eigene Kosten vorab
eine Handelsregistervollmacht
gemén § 5 Absatz 3 erteilt.

3. Der Erwerber tritt mit allen Rechten

und Pflichten an die Stelle des bishe-
rigen Treugebers. Die Treuhandkom-
manditistin Il kann einen Nachweis
tiber die Ubertragung verlangen.

. Scheidet ein Treugeber durch Tod

aus, so wird die Investmentgesell-
schaft mit seinem Erben oder Ver-
mé&chtnisnehmer (im Folgenden
zusammenfassend ,Erben*) als
Treugeber fortgesetzt, sofern bei
den neuen Gesellschaftern kein Aus-
schlussgrund, insbesondere nach
§ 4 Absatz 6 des Gesellschaftsver-
trages oder der Nichterfillung geld-
wascherechtlicher Verpflichtungen,
vorliegt. Das Nichtvorliegen der Vor-
aussetzungendes § 4 Absatz 5des
Gesellschaftsvertragesin der Person
des Erben gilt gemaB § 262 Absatz
2 Satz 2 KAGB nicht als Ausschluss-
grund. Die Erben bzw. Vermachtnis-
nehmer haben der Treuhandkom-
manditistin Il unverzuglich, spates-
tens auf deren Nachfrage hin, die
nach dem jeweils gliltigen GwG zur
Identifizierung notwendigen Anga-
ben zu machen und zu belegen. Im
Ubrigen gilt § 22 des Gesellschafts-
vertrages entsprechend.

§ 8. Personenmehrheit

1.

Soweit die Treuhandkommanditis-
tin Il eine Beteiligung fir mehrere
Personen gleichzeitig treuhdnde-
risch hélt, ibernehmen diese sdmt-
liche Verpflichtungen aus diesem
Vertrag und aus dem Gesellschafts-
vertrag als Gesamtschuldner mit der
MaBgabe, dass Tatsachen, die nur
hinsichtlich eines Gesamtschuld-
ners vorliegen oder eintreten, fur
oder gegen jeden von ihnen wirken.

2. Zur Wahrnehmung der Rechte aus

diesem Vertrag hat die Personen-
mehrheit einen Bevollmé&chtigten
zu bestimmen. Dieser wird insbe-
sondere samtliche Erklérungen und
Schriftstiicke fir die Personenmehr-
heit mit rechtsverbindlicher Wirkung
entgegennehmen. Die Abgabe von
Erklarungen einschlieBlich der
Stimmrechtsaustibung wird ebenfalls
von dem Bevollmé&chtigten durch-
geflhrt. Bis zur Benennung eines
Bevollméchtigten gegeniber der
Treuhandkommanditistin Il ruhen
sadmtliche Rechte aus der treuhén-
derisch gehaltenen Beteiligung.

§ 9. Kiindigung; Umwand-

1.

lung in eine unmittelbare
Kommanditbeteiligung

Die Parteien kdnnen diesen Vertrag
mit einer Frist von drei Monaten zum
30. Juni oder 31. Dezember eines
jeden Jahres kindigen, wenn und
soweit sie ihre Pflichteinlage voll-
standig eingezahlt haben und der
kiindigende Treugeber eine Handels-
registervollmacht fir die Zwecke von
Absatz 2 Satz 2 erteilt.

. Kiindigt der Treugeber, hat die Treu-

handkommanditistin Il den auf den
Treugeber entfallenden Kommandit-
anteil zum Kiindigungszeitpunkt auf
ihn zu Gbertragen (Umwandlung in
eine unmittelbare Kommanditbeteili-
gung). Der Treugeber ist zum Vollzug
der Umwandlung seiner mittelba-
ren in eine unmittelbare Komman-
ditbeteiligung verpflichtet und hat
in diesem Zusammenhang unver-
zlglich alle (insbesondere die fur
die Eintragung in das Handelsregis-
ter) erforderlichen Erklarungen und
Vollmachten abzugeben. Unter der
aufschiebenden Bedingung eines
wirksamen Umwandlungsverlan-
gens nebst Kiindigung und der
Eintragung des jeweiligen Treuge-
bersin das Handelsregister tritt die
Treuhandkommanditistin Il bereits

6.

Verkaufsprospekt

hiermit eine der Beteiligung des
Treugebers entsprechende Kom-
manditeinlage an den Treugeber ab,
der diese Abtretung annimmt. 5%
des Beteiligungsbetrages werden
als Haftsumme in das Handelsre-
gister eingetragen. Die im Zusam-
menhang mit der Kiindigung und der
Ubertragung entstehenden Kosten
trégt der Treugeber.

Die Umwandlung in eine unmittel-
bare Kommanditbeteiligung Idsst die
Verwaltung der Beteiligung durch
die Treuhandkommanditistin Il im
Ubrigen unberiihrt; die Regelungen
der §§ 4 und 5 sind entsprechend
anzuwenden.

Kindigt die Treuhandkommandi-
tistin Il, tragt sie die Kosten fir die
Kiindigung und die Ubertragung. § 4
Absatz 3 bleibt unberihrt.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, die Rechte und Pflich-
ten aus dieser Vereinbarung auf eine
andere Treuhandkommanditistin zu
Ubertragen, sofern dieser Vertrag
von der neuen Treuhandkomman-
ditistin Ubernommen wird und der
Treugeber zustimmt. Der Treuge-
ber kann seine Zustimmung nur aus
wichtigem Grund verweigern.

Das Treuhandverhéltnis mit dem
Treugeber endet im Ubrigen, ohne
dass es einer gesonderten Kiindi-
gung bedarf,

a. wenn Uber das Vermdégen des
Treugebers ein Insolvenzver-
fahren eréffnet wird, es seidenn,
die Beteiligung des Treugebers
ist nicht zur Insolvenzmasse ge-
horiges Vermogen,

b. wenn der Treugeber mit seiner
vertraglich tbernommenen Ein-
zahlungsverpflichtung ganz oder
teilweise in Verzug gerat und die
Treuhandkommanditistin Il ihm
gegenilber den Riucktritt vom
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Treuhand- und Verwaltungsver-
trag erklart hat (vgl. § 4 Absatz 1)
und/oder

c. mit Beendigungder Investment-
gesellschaft.

Das Verwaltungstreuhandverhéltnis
mit dem Direktkommanditisten endet
im Ubrigen, ohne dass es einer ge-
sonderten Kiindigung bedarf, wenn
der Direktkommanditist aus der In-
vestmentgesellschaft ausscheidet
oder ausgeschlossen wird. Absatz 3
bleibt unberihrt.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
ermachtigt, das Treuhandverhélt-
nis mit dem Treugeber mit sofor-
tiger Wirkung zu beenden, sofern
der Treugeber nach Erwerb der Be-
teiligung eine Gesellschaft birger-
lichen Rechts (GbR) wird oderin den
USA, Kanada oder Russland (jeweils
einschlieBlich deren Territorien) an-
séssig im Sinne des US-amerikani-
schen, kanadischen oder russischen
Steuerrechts wird und/oder die US-
amerikanische, kanadische und/oder
russische Staatsangehdrigkeit er-
hélt und/oder in den USA, Kanada
oder Russland (jeweils einschlieB-
lich deren Territorien) einen Sitz oder
Wohnsitz begriindet und/oder Inha-
ber einer dauerhaften US-amerikani-
schen, kanadischen bzw. russischen
Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis
(zum Beispiel Greencard) wird.

§10. Datenschutz

1.

Personenbezogene Daten des Treu-
gebers werden, auch Uber seinen
Wechsel in die Stellung als Direkt-
kommanditist hinaus (Treugeber und
ehemalige Treugeberim Folgenden
auch ,Anleger®), mittels EDV-Anla-
gen gemaB den Regelungen der
geltenden Datenschutzvorgaben
(EU-Datenschutz-Grundverord-
nung; BDSG) gespeichert und ver-
arbeitet. Die in diesem Vertragund in

2.

dem Gesellschaftsvertrag genannten
Gesellschaften der Paribus-Gruppe
verarbeiten und nutzen die Daten
ausschlieBlich zu Zwecken der Ver-
tragserfillung gegentber dem An-
leger. Allein zu diesem Zweck erfolgt
auch eine Weitergabe an die CACEIS
Bank S.A., Germany Branch, inihrer
Funktion als Verwahrstelle der Kom-
manditeinlage. Soweit der Anleger
die Kommanditbeteiligung lber ei-
nen Finanzvermittler (Vertriebspart-
ner) erworben hat, erhalt Letzterer
die zur Abwicklung von Provisions-
anspriichen notwendigen Informa-
tionen. Hat der Anleger in der Bei-
trittserklarung der Verwendung zu
Werbezwecken zugestimmt, so er-
folgt eine Verarbeitung und Nutzung
auch zu diesen Zwecken. Ndhere In-
formationen zum Datenschutz sind
in den geltenden Datenschutzhin-
weisen enthalten, die der Beitritts-
erklarung als Anlage beigefiigt sind.

Die Treuhandkommanditistin Il unter-
liegt im Hinblick auf die an sie aus-
gelagerte Anlegerbetreuung den
Weisungen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft; dies gilt auch fir die
Zwecke und Mittel der Verarbeitung.
Die eigene Vertragserfillung gegen-
Uber den Anlegern bleibt hiervon
unberthrt.

. Der Anleger kann nicht verlangen,

dass ihm die Treuhandkommandi-
tistin Il Daten Uber andere Anleger
mitteilt, soweit dies nicht rechtlich
bzw. aufgrund von Rechtsprechung
vorgeschrieben ist.

§11. Schlichtungsvereinbarung

Es ist keine auBergerichtliche Streit-
schlichtung vereinbart. Bei Streitigkei-
ten aus oderim Zusammenhang mitdem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag und
dem damit begriindeten Vertragsver-
haltnis sowie zur Durchsetzung ihrer
Rechte kénnen Anleger den Rechts-
weg vor den ordentlichen Gerichten

P. Treuhand- und Verwaltungsvertrag der Treuhandkommanditistin Il

beschreiten. Es gilt § 342 KAGB und
§ 14 UKlaG zu beachten.

§12. Salvatorische Klausel,

1.

3.

Erfillungsort, Gerichtsstand

Sollten Einzelbestimmungen die-
ses Vertrages unwirksam sein oder
werden, wird dadurch die Giltigkeit
dieses Vertrages im Ubrigen nicht
berlhrt. An die Stelle der unwirksa-
men Bestimmung tritt eine solche
Regelung, die dem wirtschaftlichen
Ziel der Parteien entspricht. Ent-
sprechendes gilt, wenn sich bei der
Durchfiihrung des Vertrages ergan-
zungsbedirftige Licken ergeben
sollten.

. Mindliche Nebenabreden bestehen

nicht. Anderungen und Ergédnzun-
gendes Vertrages, inkl. dieser Rege-
lung, bedirfen der Schriftform. Die
Vertragsparteien sind verpflichtet,
Vertragsdnderungen zuzustimmen,
sobald und soweit diese aufsichts-
rechtlich erforderlich werden.

Das Schriftformerfordernis gilt auch
fur die Anderung des Absatzes 2.

Dieser Vertrag unterliegt deutschem
Recht. Erfullungsort und Gerichts-
stand fir sdmtliche Streitigkeiten aus
diesem Vertrag sowie filir das Zustan-
dekommen dieses Vertrages ist der
Sitz der Treuhandkommanditistin|l,
soweit dies gesetzlich zuléssig ver-
einbart werden kann.



Verkaufsprospekt

Q. Vorvertragliche Offenlegung fur
Finanzprodukte geman Artikel 8 Abs. 1
der Verordnung (EU) 2019/2088

Vorvertragliche Informationen zu Name des Produkts: Unternehmenskennung (LEI-Code):
den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und Paribus Immobilienfonds Miinchen 391200K8W26GEVVFN954

2a der Verordnung (EU) 2019/2088 TaunusstraBe GmbH & Co.

und Artikel 6 Absatz 1 der Verord- geschlossene Investment-KG

nung (EU) 2020/852 genannten
Finanzprodukten

Okologische und/oder soziale Merkmale

Eine nachhaltige Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?
Investition ist eine

Investition in eine Wirt-

schaftstétigkeit, die zur Ja X Nein

Erreichung eines Umwelt-

ziels oder sozialen Ziels

beitragt, vorausgesetzt, Es wird damit ein Mindestanteil an X Eswerden damit 6kologische/soziale

dass diese Investition nachhaltigen Investitionen mit einem Merkmale beworben und obwohl keine

keine Umweltziele oder i L X "

sozialen Ziele erheb- Umweltziel getétigt: ___ % nachhaltigen Investitionen angestrebt

lich beeintrachtigt und werden, enthalt es einen Mindestanteil

die Unternehmen, in die in Wirtschaftstatigkeiten, die nach von75% an nachhaltigen Investitionen

investiert wird, Verfah- A . )

rensweisen einer guten der EU-Taxonomie als 6kologisch

Unternehmensfihrung nachhaltig einzustufen sind mit einem Umweltziel in Wirtschafts-

anwenden. in Wirtschaftstatigkeiten, die nach tatigkeiten, die nach der EU- Ta-
der EU-Taxonomie nicht als 6ko- xonomie als 6kologisch nachhaltig

Die EU-Taxonomie ist logisch nachhaltig einzustufen sind einzustufen sind

ein Klassifikationssys- X mit einem Umweltziel in Wirt-

tem, das in der Verord- . . . . s . .

nung (EU) 2020/852 Es wird damit ein Mindestanteil an schaftstéatigkeiten, die nach der

festgelegtist und ein nachhaltigen Investitionen mit einem EU- Taxonomie nicht als &kologisch

Verzeichnis von éko- : ; Bt 0 i ei i

: : sozialen Ziel getatigt: ___ % nachhaltig einzustufen sind
logisch nachhaltigen . X .
Wirtschaftstatigkeiten mit einem sozialen Ziel

enthélt. In dieser Verord-

nung ist kein Verzeichnis Es werden damit 8kologische/soziale
der sozial nachhaltigen

Wirtschaftstatigkeiten Merkmale beworben, aber keine nach-

festgelegt. Nachhaltige haltigen Investitionen getétigt.
Investitionen mit einem

Umweltziel kdnnten taxo-

nomiekonform sein oder

nicht.

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088
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Mit Nachhaltig-
keitsindikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem Finanz-
produkt beworbenen
6kologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Bei den wichtigsten
nachteiligen Auswir-
kungen handelt es
sich um die bedeu-
tendsten nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentschei-
dungen auf Nachhal-
tigkeitsfaktoren in den
Bereichen Umwelt,
Soziales und Beschéf-
tigung, Achtung der
Menschenrechte

und Bek&mpfung

von Korruption und
Bestechung.

g

Welche 6kologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt
beworben? Das Finanzprodukt soll einen positiven Beitrag zur Férderung der Energie-
effizienz im Immobiliensektor leisten und somit indirekt zur Reduzierung des CO2-Aus-
stoBes im Immobiliensektor beitragen. Somit wird gleichzeitig ein Beitrag zur Erreichung
des UN-Nachhaltigkeitsziels ,MaBnahmen zum Klimaschutz“ geleistet. Daneben kdn-
nen durch den Ausschluss disputabler Branchen und dem Ziel der Barrierefreiheit einer
Immobilie soziale Zwecke verfolgt werden.

Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzelnen
dkologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben wer-
den, herangezogen? Das Finanzprodukt kann je nach konkreter Investitionstatigkeit
folgende Nachhaltigkeitsindikatoren heranziehen:

e Energiebedarf der Immobilie in Kilowattstunde (kWh) pro Quadratmeter (m?)

* Dekarbonisierungspfad: Die CO2-Emission der Immobilie wird mit dem vom Forschungs-
projekt ,,Carbon Risk Real Estate Monitor” (CRREM) veréffentlichten Zielfaden zur
systematischen Reduzierung des COz-AusstoBes in Gewerbeimmobilien oder ver-
gleichbaren Bewertungssystem abgeglichen.

Welches sind die Ziele der nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teil-
weise getatigt werden sollen, und wie tragt die nachhaltige Investition zu diesen Zielen
bei? Durch die Nutzung der vorangehend dargestellten Nachhaltigkeitsindikatoren soll
zudem Umweltziel ,MaBnahmen zum Klimaschutz*” der Vereinten Nationen beigetragen
werden (Sustainable Development Goal 13).

Inwiefern werden die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getatigt werden sollen, keinem der 6kologischen oder sozialen nachhaltigen Anlage-
ziele erheblich schaden? Nicht einschldgig, da keine nachhaltige Investitionen im Sinne
der EU-Taxonomie angestrebt werden.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt? Nicht einschlédgig, da keine nachhaltigen Investitionen im Sinne
der EU-Taxonomie angestrebt werden.

Wie stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsétzen fiir multina-
tionale Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft
und Menschenrechte in Einklang? Die vorgenannten Leitprinzipien finden keine
Berlicksichtigung.

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088



Die Anlagestrategie
dient als Richtschnur
flr Investitionsent-
scheidungen, wobei
bestimmte Kriterien
wie beispielsweise
Investitionsziele oder
Risikotoleranz bertick-
sichtigt werden.

Die Verfahrensweisen
einer guten Unter-
nehmensfiihrung
umfassen solide
Management-
strukturen, die
Beziehungen zu
den Arbeitnehmern,
die Vergiitung von
Mitarbeitern sowie
die Einhaltung der
Steuervorschriften.

R
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In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,,Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen*®
festgelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie
nicht erheblich beeintréchtigen dirfen, und es sind spezifische EU-Kriterien beigefugt.

Der Grundsatz ,,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen*” findet nur bei denjeni-
gen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-
Kriterien fir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten berlicksichtigen. Die dem
verbleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen berlick-
sichtigen nicht die EU-Kriterien fir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen dirfen 6kologische oder soziale Ziele eben-
falls nicht erheblich beeintrdchtigen.

Werden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nach-
haltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Ja
X Nein

Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt? Das Finanzprodukt
ist ein Immobilienfonds mit der Strategie ,Gewerbeimmobilien* im Sinne von Anhang IV
der Delegierten Verordnung (EU) 231/2013 vom 19. Dezember 2012.

Worin bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fiir die Auswahl
der Investitionen zur Erfiillung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Ziele ver-
wendet werden? Mindestens 75 % des Wertes der Investmentgesellschaft sind — ggf.
mittelbar — in Immobilien investiert, die zusatzlich mindestens zwei der folgenden Vor-
aussetzungen erfiillen:

* Energieverbrauch: Der Endenergieverbrauch der Immobilie fir Warme und Strom liegt
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Anlagebedingungen bei maximal 90 kWh/m? pro
Jahr. Die Ermittlung dieses Energieverbrauchswertes erfolgt im Jahr 2022 auf Basis
des Energieverbrauchs-/-bedarfsausweises.

* Dekarbonisierungspfad: Die Immobilie wird ab dem Inkrafttreten dieser Anlagebe-
dingungen mit einem EU-konformen Dekarbonisierungspfad mit dem Klimaziel der
Begrenzung der globalen Erderwdrmung auf 1,5 Grad Celsius bis zum Jahr 2050 bewirt-
schaftet. Die CO2-Emissionen der Immobilie werden mit den vom Forschungsprojekt
~Carbon Risk Real Estate Monitor“ (CRREM) veréffentlichten Zielpfaden zur systema-
tischen Reduzierung des CO2-AusstoBes in Gewerbeimmobilien oder vergleichbaren
Bewertungssystemen abgeglichen.

* Nutzung der Immobilie: Die Immobilie darf nicht fir die Branchen Ristung, Nukle-
are Energien, Tabak und tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Glicksspiel
genutzt werden.

* Die Immobilie ist auf mindestens 80 % der Flache barrierefrei.

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088
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Die Vermdgens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil

der Investitionen

in bestimmte
Vermdgenswerte an.

Taxonomiekonforme
Tatigkeiten,
ausgedrickt durch
den Anteil der:

® Umsatzerlése,
die den Anteil der
Einnahmen aus
umweltfreundli-
chen Aktivitadten
der Unternehmen,
in die investiert
wird, widerspiegeln

® Investitions-
ausgaben (CapEx),
die die umwelt-
freundlichen
Investitionen der
Unternehmen, in
die investiert wird,
aufzeigen, z. B. fur
den Ubergang zu
einer griinen Wirt-
schaft

® Betriebsausgaben
(OpEXx), die die
umweltfreundli-
chen betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in
die investiert wird,
widerspiegeln

Um welchen Mindestsatz wird der Umfang der vor der Anwendung dieser Anlagestrate-
gie in Betracht gezogenen Investitionen reduziert? Es gibt keinen solchen Mindestsatz.

Wie werden die Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfiihrung der Unterneh-
men, in die investiert wird, bewertet? Das Finanzprodukt investiert entsprechend sei-
ner Investitionsstrategie direkt oder indirekt in Immobilien, sodass eine Bewertung der
Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfiihrung nicht erfolgt.

Welche Vermégensallokation ist fiir dieses Finanzprodukt geplant? Siehe hierzu ,,Worin
bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fur die Auswahl der Inves-
titionen zur Erfullung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Ziele verwendet wer-
den?”“indiesem Abschnitt. Zur Liquiditdtsanlage kdnnen weiterhin Geldmarktinstrumente
geman § 194 KAGB und Bankguthaben geménB § 195 KAGB erworben werden. Weiterhin
kénnen Immobilien auch mittelbar Gber Immobiliengesellschaften gehalten werden.

Sonstige
#1 Ausge- #1A Umweltziele
richtet auf Nachhaltige
okologische Investitionen
oder soziale ’
Soziales

Merkmale

#1B Andere

Okologische
#2 Andere oder soziale
Investitionen Merkmale

Investitionen

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des
Finanzprodukts, die zur Erreichung der beworbenen ékologischen oder sozialen
Merkmale getétigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die Gbrigen Investitionen des Finanzprodukts, die
weder auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige
Investitionen eingestuft werden.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst fol-
gende Unterkategorien:

* Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst nachhaltige Investitio-
nen mit 8kologischen oder sozialen Zielen.

* DieUnterkategorie #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Inves-
titionen, die auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht
als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088



Erméglichende Tatig-
keiten wirken unmit-
telbar ermdglichend
darauf hin, dass andere
Tatigkeiten einen
wesentlichen Beitrag
zu den Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeiten
sind Tatigkeiten, fur
die es noch keine CO2-
armen Alternativen gibt
und die unter anderem
Treibhausgasemis-
sionswerte aufweisen,
die den besten Leis-
tungen entsprechen.

Dies sind nachhal-
tige Investitionen

mit einem Umwelt-
ziel, die die Kriterien
flr 6kologisch nach-
haltige Wirtschafts-
tatigkeiten geman der
EU- Taxonomie nicht
berlicksichtigen.

Verkaufsprospekt

Inwiefern werden durch den Einsatz von Derivaten die mit dem Finanzprodukt beworbe-
nen dkologischen oder sozialen Merkmale erreicht? Die mit dem Finanzprodukt bewor-
benen 6kologischen oder sozialen Merkmale werden nicht durch den Einsatz von Deri-
vaten erreicht.

In welchem MindestmaB sind nachhaltige Investitionen mit einem Umweltziel mit der
EU-Taxonomie konform? Ein solches Mindestmag ist nicht festgelegt.

In den beiden nachstehenden Diagrammen ist in Rot der Mindestprozentsatz der
Investitionen zu sehen, die mit der EU-Taxonomie konform sind. Da es keine geeig-
nete Methode zur Bestimmung der Taxonomie-Konformitét von Staatsanleihen* gibt,
zeigt die erste Grafik die Taxonomie-Konformitét in Bezug auf alle Investitionen des
Finanzprodukts einschlieBlich der Staatsanleihen?, wéhrend die zweite Grafik die
Taxonomie-Konformitat nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt,
die keine Staatsanleihen umfassen.

1. Taxonomie- 2. Taxonomie-
Konformitét der Konformitét der Investitionen
Investitionen einschlieBlich
Staatsanleihen®

ohne Staatsanleihen®

B Taxonomiekonform
B Andere Investitionen

B Taxonomiekonform
B Andere Investitionen

1Firdie Zwecke dieser Diagramme umfasst der Begriff ,Staatsanleihen* alle Risikopositionen gegen-
Uber Staaten.

Wie hoch ist der Mindestanteil der Investitionen in Ubergangstéatigkeiten und ermég-
lichende Tatigkeiten? Ein solches MindestmaB ist nicht festgelegt.

Wie hoch ist der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel,
die nicht mit der EU-Taxonomie konform sind? Mindestens 75 % des Wertes der
Investmentgesellschaft.

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088
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Bei den Referenzwer-
ten handelt es sich
um Indizes, mit denen
gemessen wird, ob
das Finanzprodukt die
beworbenen dkologi-
schen oder sozialen
Merkmale erreicht.

S

ol

oo

Wie hoch ist der Mindestanteil der sozial nachhaltigen Investitionen? Es gibt keinen
solchen Mindestanteil.

Welche Investitionen fallen unter ,,#2 Andere Investitionen®, welcher Anlagezweck wird
mit ihnen verfolgt und gibt es einen 6kologischen oder sozialen Mindestschutz? Geld-
marktinstrumente gemén § 194 KAGB und Bankguthaben geméf § 195 KAGB kénnen zur
Liquiditatsanlage erworben werden. Weiterhin kénnen im Rahmen einer allgemeinen
Immobilienstrategie Immobilien bzw. Immobiliengesellschaften erworben werden. Ein
verbindlicher &kologischer oder sozialer Mindestschutz besteht insoweit nicht.

Wurde ein Index als Referenzwert bestimmt, um festzustellen, ob dieses Finanzprodukt
auf die beworbenen dkologischen und/oder sozialen Merkmale ausgerichtet ist? Die
CO2-Emissionen der Immobilie werden mit dem vom Forschungsprojekt ,,Carbon Risk
Real Estate Monitor“ (CRREM) verdffentlichten Zielfaden zur systematischen Reduzie-
rung des CO2-AusstoBes in Gewerbeimmobilien oder vergleichbaren Bewertungssys-
tem abgeglichen.

Inwiefern ist der Referenzwert kontinuierlich auf die mit dem Finanzprodukt beworbenen
dkologischen und sozialen Merkmale ausgerichtet? Die CO2-Emissionen der Immobilie
werden mit einem vom Forschungsprojekt ,,Carbon Risk Real Estate Monitor“ (CRREM)
verdffentlichen Zielpfad zur systematischen Reduzierung des CO2-AusstoBes in Gewer-
beimmobilien abgeglichen. Es bestehen hierbei unterschiedliche Zielpfade, die je nach
Klimaziel (Begrenzung der globalen Erwérmung bis zum Jahr 2100 auf 1,5° C oder 2°
C), Nutzungsart der Immobilie (zum Beispiel Biro, Einzelhandel, Hotel) und Lage unter-
schiedliche, bis zum Jahr 2050 stetig fallende Zielwerte fir CO2-Emissionen in Kilo-
gramm COz pro Jahr und Flache (kg CO2eq/(mz2.a)) vorsehen (CRREM-Zielpfade), wobei
die Immobilie den Pfad der Begrenzung der globalen Erderwarmung auf 1,5° C bis zum
Jahr 2050 verfolgt. Der vorgenannte Index ist nicht auf soziale Merkmale ausgerichtet.

Wie wird die kontinuierliche Ausrichtung der Anlagestrategie auf die Indexmethode
sichergestellt? Die in dem CRREM-Zielpfad ausgewiesenen Zielwerte werden jahrlich
mit den entsprechend ermittelten Vergleichswerten der Immobilie abgeglichen.

Wie unterscheidet sich der bestimmte Index von einem relevanten breiten Marktindex?
Nicht anwendbar, da soweit ersichtlich kein vergleichbarer relevanter Marktindex vorliegt.

Wo kann die Methode zur Berechnung des bestimmten Indexes eingesehen werden?

Die Methode kann unter https://www.crrem.eu/tool/ eingesehen werden.

Wo kann ich im Internet weitere produktspezifische Informationen finden? Weitere
produktspezifische Informationen sind abrufbar unter: https://www.paribus-kvg.de/

Q. Vorvertragliche Offenlegung fiir Finanzprodukte gemaB Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088
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Datenschutz

Die Hinweise zum Datenschutz der Paribus-Gruppe finden Sie in der
Datenschutzerklédrung, die im Bereich ,Datenschutz” auf der Internet-
seite www.paribus.de einsehbar ist.

© Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Alle Rechte vorbehalten. Insbesondere diirfen Nachdruck, Aufnahme in
Online-Dienste und Internet sowie Vervielfaltigung auf Datentradgern wie
CD-ROM oder DVD-ROM nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH erfolgen.
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