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DIE HAHN GRUPPE

Die Hahn Gruppe ist seit 1982 als Asset und Investment Manager
tatig. Sie ist auf versorgungsorientierte Handels- und Mixed-Use-Im-
mobilien spezialisiert. In der langjdhrigen Unternehmensgeschichte
wurden bereits tiber 190 Immobilienfonds erfolgreich aufgelegt. Das
aktuell verwaltete Vermdgen liegt bei Giber 7 Mrd. Euro.

Mit ihrer Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche Wertin-
vestment GmbH und einer libergreifenden Expertise aus Immobilien-
und Vermdgensmanagement nimmt die Hahn Gruppe bei privaten,
semiprofessionellen und professionellen Anlegern ein Alleinstel-
lungsmerkmal in ihrem Marktsegment ein. Dabei steuert und kont-
rolliert sie die gesamte Wertschopfungskette der von ihr betreuten
Immobilienobjekte an liber 120 Standorten.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG nimmt als Holding mit Sitz
in Bergisch Gladbach die zentrale Leitungsfunktion der Hahn Gruppe
wahr. Sie verfiigt Giber drei operative Tochtergesellschaften, von
denen zwei ihren Sitz in Bergisch Gladbach haben.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH zahlt die Verwaltung von Alternativen Investmentfonds
(AIF) in der Form von inlandischen geschlossenen oder offenen Publi-
kums- und Spezial-AlFs, das Portfolio sowie das Risiko Management
zu ihren Kernaufgaben.

Die Tochtergesellschaft HAHN Fonds und Asset Management
GmbH biindelt die Immobilien-Management-Aktivitdten der Hahn
Gruppe, die fir die verwalteten Investmentvehikel erbracht werden.
Hierzu zahlen die Akquisition, das Asset Management, die Projektent-
wicklung und das Property Management.

Die Tochtergesellschaft Retail Management Expertise Asset &
Property Management GmbH mit Sitz in Oberhausen erbringt im
Wesentlichen vom Investmentfondsgeschaft der Hahn Gruppe unab-
hangige Center-Management- und Property-Management-Dienstleis-
tungen fiir Dritte.

Ganzheitliches Management von Immobilien-
und Investmentvermdgen

Die Rendite der von uns verwalteten Investmentvermdgen leitet sich
aus vielen unterschiedlichen Einflussfaktoren ab. Indem wir mit unse-
ren Spezialisten die gesamte Wertschdpfungskette managen, sichern
wir eine hohe Qualitat und den groBtmdglichen Investmenterfolg
unserer institutionellen Investoren und Privatanleger.

Die durch die Hahn Gruppe erbrachten Managementleistungen
decken den gesamten Lebenszyklus und alle Wertschépfungsstufen
eines langfristigen Immobilieninvestments ab.

Die immobiliennahen Dienstleistungen reichen vom An- und Ver-
kauf lber die Vermietung und Verwaltung bis hin zur Revitalisie-
rung und Neuentwicklung von Immobilien.

Die kapitalmarktnahen Dienstleistungen beinhalten die Konzep-
tion, Strukturierung und Vermarktung von immobilienbasierten
Investment- und Anlageprodukten sowie das Portfolio Manage-
ment und die Anlegerbetreuung.

Der Investor Hahn Gruppe beteiligt sich an aufgelegten Immobili-
enfonds und Joint-Venture-Portfolios, um Zusatzertrage zu reali-
sieren und die Interessenkongruenz mit den Anlegern zu steigern.

Prozent
durchschnittlicher jahrlicher
Vermdgenszuwachs nach Steuern*

* Summe aller Ausschiittungen zzgl. Schlusszahlung abzgl. Kapitaleinsatz (ohne Agio), dividiert durch die Laufzeit bis zur Auflésung;

bei angenommenem Spitzensteuersatz von 50 Prozent.
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aufgelegte Immobilienfonds

Hahn-Wertschopfungskette

Verkauf von Immobilien
VerduBerung im Rahmen der
Portfoliostrategie

Anlegerbetreuung
Administration,
Berichterstattung und
Reporting

Property Management
Kaufmannisches und
technisches Bestands-
management

Projekt- und
Bestandsentwicklung
Revitalisierung, Modernisierung,
Manage-to-Green

aufgeloste Publikumsfonds

Research
Marktbeobachtung und
Entwicklungsprognosen

Portfolio Management
Fondskonzeption, Portfolioanalyse,
-strategie und -steuerung, Risiko
Management

Akquisition von Immobilien
Objektauswahl, Due Diligence,
Transaktionsmanagement

Handels- und
Mixed-Use-
Immobilien

Finanzierung
Beschaffung von Fremd-
und Eigenkapital

Asset Management
Objektstrategie, Vermietung,
Optimierung, Center Management




INVESTMENTFOKUS

Immobilen, die den téglichen Bedarf abdecken - unser Investitionsfokus richtet sich auf Han-
dels- und Mixed-Use-Immobilien, die durch ihre Mieterstruktur eine essenzielle Versorgungs-
funktion erfiillen. Solche Objekte dienen hauptsachlich der Deckung des tdglichen Bedarfs und
ziehen dementsprechend hohe Besucherzahlen an. Dies sorgt fiir stabile Einnahmen aus Mieten

und macht sie zu attraktiven Investitionen.

Handelsimmobilien

Die Assetklasse der groBen Lebensmittelmarkte und Fachmarkt-
ansiedlungen, die auch als ,groBflachiger Einzelhandel" bezeichnet
wird, liberzeugt durch ihre hohe Stabilitdt und Investitionssicher-
heit. Sie umfasst insbesondere die Immobilienobjekttypen Fach-
marktzentren, Nahversorgungszentren, SB-Warenhé&user, Verbrau-
chermarkte und Non-Food-Fachmarkte.

Versorgung im Mittelpunkt

Der Schwerpunkt der Einzelhandelsangebote unserer Handels-
immobilien liegt auf Waren und Dienstleistungen, mit denen die
Grundbediirfnisse der Menschen in Bezug auf das Leben und Woh-
nen abgedeckt werden. Lebensmittel und Drogerieprodukte stehen
im Mittelpunkt, da sie zentrale Bediirfnisse des taglichen Konsums
erfiillen. Baumarkte stellen ebenfalls die Versorgung mit lebens-
relevanten Giitern sicher, indem sie wichtige Bedarfe rund um das
Thema Wohnen abdecken.

Bonitatsstarke Mieter

Unsere Hauptmieter sind tiberwiegend fiihrende und international
tatige Einzelhandelskonzerne. Dazu zdhlen beispielsweise EDEKA,
Kaufland, REWE oder ALDI. Diese gro3en Handelskonzerne verfiigen
alle Uiber eine gute Bonitdt und gehen grundsatzlich langfristige
Mietvertrage ein, teilweise mit Laufzeiten von weit liber zehn Jah-
ren. Fiir die Investoren unserer Immobilienfonds ergeben sich dar-
aus langfristig gesicherte Einkommensstrome.
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Marktfiihrer in der Region

Der Wettbewerb im stationdren Einzelhandel wird intensiv gefiihrt.
Langfristig setzen sich vor allem Standorte durch, die eine marktfiih-
rende Stellung in ihrem Einzugsgebiet einnehmen. Die Hahn Gruppe
investiert deshalb nur in bedeutende Handelsstandorte mit Ankermie-
tern, die eine MindestgréBe von 1.500 m2 aufweisen. Die Standorte
sollten eine hohe Sichtbarkeit, eine gute Verkehrsanbindung und aus-
reichend Pkw-Stellplatze aufweisen.

Bestandsschutz auBerhalb der Innenstadte

Mit dem Ziel, den Kaufkraftabfliissen aus den Innenstédten entge-
genzuwirken, ist der Neubau von groBflachigen Einzelhandelsimmo-
bilien mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2 auBerhalb inner-
stadtischer Kerngebiete in Deutschland gesetzlich stark reglementiert
und auf ausgewiesene Sondergebiete beschrankt. Die restriktive
Genehmigungspraxis der Stadte und Gemeinden stellt einen gewissen
Wettbewerbsschutz fiir existierende Standorte dar.

Geringe Miet- und Mietnebenkosten

Da Fachmarktzentren, SB-Warenhauser oder Baumarkte tendenzi-
ell weniger aufwendig gemanagt werden miissen als beispielsweise
Shopping-Center, fallen die Mietkosten und die Mietnebenkosten fiir
die Filialisten hier grundsatzlich geringer aus. Im sehr wettbewerbs-
intensiven Einzelhandel steigert dieser Kostenvorteil die Attraktivitat
der entsprechenden Handelsimmobilien. Trotzdem miissen die Kun-
den bei diesem Objekttyp nicht auf Komfort, Convenience und Ser-
vice beim Einkauf verzichten.




UMSATZENTWICKLUNG IM
DEUTSCHEN EINZELHANDEL 2023

Stationarer Einzelhandel gewinnt erneut Marktanteile

Laut dem Handelsverband Deutschland (HDE) erzielten der statio-
nare Einzelhandel und der Distanzhandel in Deutschland im Jahr
2023 einen Gesamtumsatz von 649,1 Mrd. Euro, was einer Stei-
gerung von 2,9 Prozent gegeniiber dem Vorjahr (630,8 Mrd. Euro)
entspricht. Trotz dieses Rekordumsatzes war eine preisbereinigte
Abschwachung von 3,4 Prozent zu verzeichnen. Der stationdre Einzel-
handel wuchs nominal um 3,5 Prozent auf 564,9 Mrd. Euro (Vorjahr:
546,1 Mrd. Euro). Real lag ein Riickgang von 0,7 Prozent vor.

Der Online-Handel entwickelte sich mit einem Umsatzriickgang von
0,4 Prozent (real -3,9 Prozent) auf 84,2 Mrd. Euro erneut schwécher
als der stationare Einzelhandel.

Online-Anteil bei Lebensmitteln weiterhin gering
Der Online-Anteil bei Lebensmitteln verblieb 2023 unveradn-
dert zum Vorjahr bei 2,4 Prozent. Demgegeniiber stieg der

Online-Anteil bei Drogeriewaren geringfiigig auf 3,4 Prozent

an und damit auf den Anteilswert von 2021. 2021

2022

2023
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Im Lebensmitteleinzelhandel wurde 2023 ein Wachstum von

5,9 Prozent im Vergleich zum Vorjahr verzeichnet. Aufgrund des
signifikanten Anstiegs der Lebensmittelpreise ergab sich jedoch ein
preisbereinigter Riickgang von 3,9 Prozent. Bei Nicht-Lebensmitteln
stiegen die Umsé&tze nominal um 0,1 Prozent, was einem realen Riick-
gang von 3,1 Prozent entspricht.

Umsatzanteil Online-Handel

Lebensmittel WEOIGLEIREVEL

Quelle: HDE
Online-Monitor 2024,
S. 20

*inkl. Hygienepapier/
Wasch-/Putz- und Rei-
nigungsmittel
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Top 5 im Lebensmitteleinzelhandel 2023

Umsatz in
Mrd. Euro

Verdnderung
ggii. Vorjahr

6,3 %

EDEKA-Gruppe 76,7

Schwarz Gruppe 55,9 8,2 %

REWE Group 47,5 7,3 %

ALDI 8,2 %

Bartels-Langness-Gruppe 9,9 %

Quelle: bulwiengesa nach TradeDimensions, teils Datenrevision 2021
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=: Kaufland

Eckdaten Kaufland 2023:

Konzernmutter: Schwarz Gruppe !
Mitarbeiter Deutschland: 90.0002)
Umsatz Deutschland: 34,2 Mrd. Euro "

Umsatzplus ggii. Vorjahr: 7,8 Prozent?

nr
L[N

e 3 Landau an der Isar

(Bayern)

1 Leonberg 4| Bremerhaven
(Baden-Wiirttemberg) (Bremen)

2 Wertheim 5 Velbert
(Baden-Wiirttemberg) (Nordrhein-Westfalen)

Uhttps://unternehmen.kaufland.de/presse/newsroom/2024/mai/
erfolgreiches-geschaeftsjahr-der-unternehmen-der-schwarz-gruppe-
in-konjunkturell-herausfordernden-zeiten, Abrufdatum: 16.12.2024

Yhttps://unternehmen.kaufland.de/ueber-kaufland/wir-fuer-sie.html,
Abrufdatum: 16.12.2024
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Die dargestellten Logos sind Eigentum des Unternehmens.

.Wir setzen konsequent auf groBflichige Mdrkte, die unseren Kunden
ein attraktives One-Stop-Shopping-Erlebnis bieten. Mit der Hahn
Gruppe haben wir einen professionellen Immobilienpartner an
unserer Seite, der unsere Philosophie versteht und unser Streben nach
Kundenorientierung und Umweltfreundlichkeit optimal unterstiitzt.

Mit den frequenzstarken Kaufland-Mdrkten in Bremerhaven, Landau,
Leonberg, Velbert und Wertheim, die wir sehr langfristig angemietet
haben, schreiben wir die gemeinsame Erfolgsgeschichte fort.”

Susanne Gehle
Geschaftsfiihrerin
Immobilien Kaufland Deutschland
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https://unternehmen.kaufland.de/presse/newsroom/2024/mai/erfolgreiches-geschaeftsjahr-der-unternehmen-der-schwarz-gruppe-in-konjunkturell-herausfordernden-zeiten
https://unternehmen.kaufland.de/presse/newsroom/2024/mai/erfolgreiches-geschaeftsjahr-der-unternehmen-der-schwarz-gruppe-in-konjunkturell-herausfordernden-zeiten
https://unternehmen.kaufland.de/presse/newsroom/2024/mai/erfolgreiches-geschaeftsjahr-der-unternehmen-der-schwarz-gruppe-in-konjunkturell-herausfordernden-zeiten
https://unternehmen.kaufland.de/ueber-kaufland/wir-fuer-sie.html
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Objektdaten

Baujahr
Ist-Jahresmiete
Grundstiicksflache
Gesamtmietfliche

Pkw-Stellplatze

2014

888.000 Euro

10.983 m2

7.236 m2

263 Stiick

Eckdaten Mietvertrag

Mietanteil in Prozent
am PWF 182

Mietvertragslaufzeit
Verlangerungsoptionen
Indexierung

Anpassung bei Verdanderung um

Anpassungsquote

26,2

31.01.2040 (,Double-Net-Vereinbarung”)

3x5 Jahre

10 %

70 %

1"
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WERTHEIM
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Objektdaten

Baujahr
Ist-Jahresmiete
Grundstiicksflache
Gesamtmietfliche

Pkw-Stellplatze

2009

509.000 Euro

10.779 m2

6.064 m?

268 Stiick

Eckdaten Mietvertrag

Mietanteil in Prozent
am PWF 182

Mietvertragslaufzeit
Verlangerungsoptionen
Indexierung

Anpassung bei Verdanderung um

Anpassungsquote

15,0

31.01.2040 (,Double-Net-Vereinbarung”)

3x5 Jahre

10 %

70 %

13



LANDAU AN DER ISAR
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Objektdaten

Baujahr
Ist-Jahresmiete
Grundstiicksflache
Gesamtmietflache

Pkw-Stellplatze

2014

450.000 Euro

12.380 m2

4.687 m2

180 Stiick

Eckdaten Mietvertrag

Mietanteil in Prozent
am PWF 182

Mietvertragslaufzeit
Verlangerungsoptionen
Indexierung

Anpassung bei Verdanderung um

Anpassungsquote

13,3

31.01.2040 (,Double-Net-Vereinbarung”)

3x5 Jahre

10 %

70 %

15
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BREMERHAVEN
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Objektdaten

Baujahr
Ist-Jahresmiete
Grundstiicksflache
Gesamtmietfliche

Pkw-Stellplatze

1999

786.000 Euro

37.413 m2

10.924 m2

535 Stiick

Eckdaten Mietvertrag

Mietanteil in Prozent
am PWF 182

Mietvertragslaufzeit
Verlangerungsoptionen
Indexierung

Anpassung bei Verdanderung um

Anpassungsquote

23,1

31.01.2040 (,Double-Net-Vereinbarung”)

3x5 Jahre

10 %

70 %




VELBERT

Objektdaten Eckdaten Mietvertrag

Mietanteil in Prozent

Baujahr 2010 am PWF 182 22,4
Ist-Jahresmiete 760.000 Euro Mietvertragslaufzeit 31.01.2040 (,Double-Net-Vereinbarung”)
Grundstiicksflache 11.312 m2 Verlangerungsoptionen 3x5 Jahre
Gesamtmietfliche 8.347 m2 Indexierung
Pkw-Stellplatze 307 Stiick Anpassung bei Veranderung um 10 %
Anpassungsquote 70 %
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ECKDATEN DER BETEILIGUNG

Produktgattung

Geschlossener Immobilienfonds

Investmentfokus

GroBflachiger Einzelhandel, Nahversorgung

Prognostiziertes Jahresmietaufkommen

3.393.000 Euro

Investitionsstandorte

Leonberg (Baden-Wiirttemberg), Wertheim (Baden-Wiirttemberg), Landau a. d. Isar (Bayern),
Bremerhaven (Bremen) und Velbert (Nordrhein-Westfalen)

Mieter

Konzernunternehmen der Kaufland Unternehmensgruppe (im Folgenden ,KAUFLAND"),
100 Prozent der Gesamtmieteinnahmen

Fondsvolumen ohne Agio

69.000.000 Euro

Eigenkapital

38.000.000 Euro

Fremdkapital

31.000.000 Euro (entspricht einer Quote von rund 43,7 Prozent, bezogen auf die Gesamtinvestition
inkl. Ausgabeaufschlag)

Zinssatz p. a. (nominal/effektiv): 2,22 Prozent/3,56 Prozent

Zinsfestschreibung bis zum 30.10.2034

Anféanglicher Tilgungssatz: rd. 1,50 Prozent p. a. zzgl. ersparter Zinsen ab dem 31.07.2026

Kalkulierte Restverschuldung zum Ende der Zinsfestschreibung im Verhaltnis zu den dann
prognostizierten Mieteinnahmen: 7,34-fach

Prognostizierte laufende Ausschiittung
(bezogen auf die Zeichnungssumme
ohne Ausgabeaufschlag) "

4,75 Prozent p. a. ab Beitritt zur Fondsgesellschaft und bezogen auf die Zeichnungssumme/
Kaufpreis ohne Ausgabeaufschlag (Agio); quartalsweise Auszahlung; erstmals vorgesehen fiir
Beitritte Ende Marz fiir das 2. Quartal 2025 zum 30.06.2025; keine Ausschiittung fiir das Jahr 2038

Rechtsform/Einkunftsart?

GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG/Vermietung und Verpachtung

Haftungsbeschrankung

Auf 0,1 Prozent des Zeichnungsbetrages ohne Ausgabeaufschlag

Mindestbeteiligung¥

ab 5.000 Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag (Agio)

Dauer der Beteiligung

Geplante Fondslaufzeit bis zum 31.12.2038

Gesamtmittelriickfluss (Prognose)

167,1 % der Beteiligungssumme ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern inkl. Riickfiihrung
des eingesetzten Kapitals
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1)

2)

Warnhinweis: Prognosen und die getroffenen Annahmen sind kein
verldsslicher Indikator fir die kiinftige Entwicklung. Beziiglich der
Prognoseannahmen wird auf den Verkaufsprospekt verwiesen. Die
Prognose von Ausschiittungen ist von der Auspragung der zugrun-
deliegenden Prognoseparameter abhangig. Die Ausschiittungen
kénnen im Prognosezeitraum Schwankungen unterliegen.

Im Verkaufsprospekt findet sich auf den Seiten 94 ff. eine umfas-
sende Sensitivitdtsanalyse, die mdgliche abweichende Ausschiit-
tungsverldufe und Wertentwicklungen bei verdnderten Prognose-
parametern abbildet.

Die steuerliche Behandlung ist von den persdnlichen Verhaltnissen
des jeweiligen Anlegers abhéngig und kann kiinftigen Anderungen
unterworfen sein. Zur Kldrung individueller Fragen empfehlen wir
den Rat eines personlichen Steuerberaters einzuholen.

% Neben dem Ausgabeaufschlag fallen ggf. weitere Gebiihren fiir den
Anleger an, die dem Verkaufsprospekt entnommen werden kdnnen.

Nicht nachhaltige Produkte nach Art. 6 der Offenlegungsverordnung:

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG mit ihrer Kapitalverwal-
tungsgesellschaft DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH verfolgt
zum aktuellen Zeitpunkt keine Bewerbung dkologischer oder sozialer
Merkmale oder eine Kombination dieser Merkmale im Rahmen von
definierten ESG-Zielsetzungen oder ESG-Strategien fiir konkrete
Investmentprodukte. Entsprechend sind weitergehende Transparenz-
vorgaben aus Art. 8 und 9 i. S. d. Offenlegungsverordnung fiir uns
nicht relevant.
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RISIKEN DER
BETEILIGUNG

Da der Anleger mit der unternehmerischen Beteiligung an der Hahn Pluswertfonds
182 GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG (Fondsgesellschaft) ein langfristiges
Engagement eingeht, sollten in die Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden
Risiken einbezogen werden. Nachfolgend werden wesentliche Risiken (unvollstandig
und stark verkiirzt) abgebildet. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieB-
lich dem Verkaufsprospekt zu dieser Kapitalanlage zu entnehmen.

Risiken in Bezug auf Pandemiegeschehnisse oder geopolitische Unsicherhei-
ten: Es besteht das allgemeine Risiko, dass Pandemieereignisse oder geopoliti-
sche Risiken erhebliche wirtschaftliche Belastungen mit sich bringen mit negati-
ven Effekten auf die Immobilienmarktentwicklung und damit auf die Ertragslage
der Fondsgesellschaft oder auf die Werthaltigkeit ihrer Vermdgensgegensténde.
Geschaftsrisiko: Unternehmerische Beteiligung mit der Mdglichkeit des Total-
verlustes der Beteiligungssumme zzgl. Ausgabeaufschlag. Der wirtschaftliche
Erfolg der Investition und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht
mit Sicherheit prognostiziert werden. Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen kdnnen
daher weder zugesichert noch garantiert werden.

Vermietungsrisiko: Abhdngigkeit von der Hauptmieterin Kaufland: Bremerha-
ven: Kaufland Vertrieb EPSILON GmbH & Co. KG, Landau a. d. Isar und Wert-
heim: Kaufland Vertrieb DELTA GmbH & Co. KG, Leonberg: Kaufland Vertrieb 244
GmbH & Co. KG, Velbert: Kaufland Vertrieb KDSG GmbH & Co. KG. Die Mieterbo-
nitdt kann sich negativ @ndern und zu Zahlungsausféllen fiihren. Die steuerliche
Behandlung hdngt von den persdnlichen Verhaltnissen des Anlegers ab und kann
sich kiinftig @&ndern. Zudem besteht das spezielle Risiko, dass die Bedeutung des
stationdren Einzelhandels zukiinftig durch die weitere Verbreitung des Internet-
und Versandhandels schwindet, der Konkurrenzdruck in dieser Folge zunimmt und
entsprechende Einzelhandelsflachen nicht mehr vermietbar sind. Ebenso kdnnte
die Ansiedlung zusatzlicher Handelsflachen im Einzugsbereich der Objekte der
Fondsgesellschaft den Konkurrenzdruck erhdhen, die Profitabilitdt der Mieterin
entsprechend negativ beeinflussen und die Nachvermietung erschweren.
Eingeschrankte Fungibilitdt: Da es keinen geregelten Zweitmarkt fiir Komman-
ditanteile gibt, ist die Handelbarkeit eingeschrankt und es kann unter Umstén-
den kein fairer VerduBerungspreis erzielt werden. Es besteht keine ordentliche

Finanzierungsrisiko: Die Investition wird zum Teil tiber Fremdkapital finan-
ziert, das unabhéangig von der Einnahmesituation der Fondsgesellschaft zu
bedienen ist. Hieraus resultieren Insolvenzrisiken, soweit Zins und Tilgung
aufgrund fehlender Einnahmen nicht bedient werden konnen. Des Weiteren
bestehen nach Darlehensablauf entsprechende Anschlussfinanzierungsrisi-
ken z.B. hinsichtlich der Kreditvergabe oder der Hohe des Kapitaldienstes.
Durch den Einsatz von Fremdkapital entsteht zudem ein sog. Hebeleffekt
beziiglich des jeweiligen Eigenkapitals, d.h. die Verwirklichung von Risi-
ken mit negativen Auswirkungen auf die Gesamtrentabilitat der Investi-
tion fiihrt zu starkeren Auswirkungen auf die Eigenkapitalrentabilitdt als
bei einer Finanzierung ohne Fremdkapital.

Nachhaltigkeitsrisiken: Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedin-
gungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung,
deren Eintreten tatsdchlich oder potenziell negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf die Reputation der Gesell-
schaft haben kénnen. Nachhaltigkeitsrisiken kénnen auf alle bekannten
Risikoarten (bspw. Liquiditétsrisiken, Kiindigung und Ausfall des Mieters,
Nachvermietung, Risiko der fehlenden Bonit4t/Insolvenz oder Saumigkeit
von Vertragspartnern) erheblich einwirken und als Faktor zur Wesentlichkeit
dieser Risikoarten beitragen. So kénnen beispielsweise durch Extremwette-
rereignisse physische Schaden an der Immobilie auftreten, politische MaB3-
nahmen zu einer Verteuerung und/oder Verknappung fossiler Energietré-
ger oder von Emissionszertifikaten fiihren, politische MaBnahmen zu hohen
Investitionskosten aufgrund erforderlicher Sanierungen der Gebdude und
Anlagen fiihren oder gesellschaftliche Entwicklungen stattfinden, die sich
negativ auf die Attraktivitat des Standortes auswirken. Solche Mindereinnah-
men oder Mehrkosten, wie z. B. zusétzliche Steuern aufgrund erhdhter CO,-
Emissionen, kénnten beim Anleger ihrerseits zu Ausschiittungsminderun-
gen bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust seiner Zeich-
nungssumme fiihren. Ebenso ist es denkbar, dass die Verkehrswertent-
wicklung negativ von kiinftig steigenden Anforderungen im Bereich der
Nachhaltigkeitsfaktoren wie Umweltvertraglichkeit (Environmental), Sozial-
vertréglichkeit (Social) und Fairness (Governance), den sogenannten ESG-
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Kiindigungsmdglichkeit wahrend der Laufzeit des Fonds. -Kriterien, beeinflusst wird. Paschalis Christodoulidis Sven Link Michéle Lichtenberg
Standortrisiken: Mdgliche negative Entwicklung des regionalen bzw. liberregi-

onalen Immobilienmarktes, Risiko der negativen Entwicklung des Einzelhandels- Bei Eintritt der genannten Risiken kann es zum Beispiel zu Ausschiittungs- Prokurist Vertriebsdirektor Vertriebsassistentin
s g o g B e g st el e s

bjckten. gerung e ’ ‘ Telefon 02204 9490-262 Telefon 02204 9490-251 Telefon 02204 9490-105
Insolvenzrisiko: Die Fondsgesellschaft kann aufgrund geringerer Einnahmen und/ Die steuerliche Behandlung hdngt von den persdnlichen Verhaltnissen des Anle- Mobil 0151 15062262 Mobil 0151 15062251

oder héherer Ausgaben als prognostiziert zahlungsunfahig werden oder in Uber-  gers ab und kann sich kiinftig andern. Ferner besteht das Risiko einer abwei- pchristodoulidis@de-wert.de slink@de-wert.de mlichtenberg@de-wert.de

schuldung geraten. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft kann zum chenden Auslegung steuerlicher Vorschriften durch die Finanzverwaltung.
Verlust des eingesetzten Kapitals fiihren, da die Fondsgesellschaft keinem Einla-
gensicherungssystem angehort.
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Wichtiger Hinweis,
Disclaimer

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb

zu widerrufen. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte sowie
Informationen zu im Falle etwaiger Rechtsstreitigkeiten zuganglichen
Instrumenten der kollektiven Rechtsdurchsetzung sind in deutscher
Sprache unter https://www.hahnag.de/wp-content/uploads/2023/01/
Anlegerrechte.pdf abrufbar.

Diese Marketing-Anzeige dient allein Informationszwecken und
ersetzt keine individuelle Beratung. Sie stellt insbesondere kein Ange-
bot und keine Aufforderung zur Abgabe eines solchen Angebotes zum
Kauf, Verkauf oder zur Zeichnung irgendeines Anlagetitels oder einer
Finanzdienstleistung dar. Ebenso wenig handelt es sich bei dieser
Marketing-Anzeige im Ganzen oder in Teilen um einen Verkaufspro-
spekt. Die Einzelheiten, die mit dieser Investition verbunden sind,
konnen allein dem verbindlichen Verkaufsprospekt vom 15.11.2024
inklusive etwaiger Nachtrdge und Aktualisierungen entnommen
werden. Die Marketing-Anzeige ist nicht an die persénlichen Verhalt-

Hahn
Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien

nisse/Bediirfnisse eines Anlegers angepasst. Insofern stellen die hier
enthaltenen Informationen lediglich eine Ubersicht dar und dienen
nicht als Grundlage einer moglichen Kauf- oder Verkaufsentschei-
dung eines Anlegers. Alle hierin enthaltenen tatsdchlichen Angaben,
Informationen und getroffenen Aussagen basieren auf Quellen, die
vom Verfasser fiir zuverldssig erachtet wurden. Die aufgrund dieser
Quellen in der vorstehenden Marketing-Anzeige geduBerten Meinun-
gen und Prognosen stellen unverbindliche Werturteile dar, fiir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit keinerlei Gewéhr ibernommen werden
kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir zukiinftige
Wertentwicklungen. Eine Garantie fiir die Aktualitdt und fortgeltende
Richtigkeit kann daher nicht gegeben werden. Den Verkaufspros-
pekt sowie das separat erstellte Basisinformationsblatt erhalten Sie
als deutschsprachiges Dokument kostenfrei unter oben genannter
Anschrift von der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH sowie im
Internet unter www.hahnag.de/fonds/hahn-pluswertfonds-182.

Weitere Informationen zum Angebot finden Sie im Internet und unter: https://www.hansetrust.de/investments/immobilien/hahn-pluswertfonds-182-basisinvest-nahversorgung
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