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WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige. Es handelt sich nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung. Die hierin ge-
machten Angaben stellen keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein flir die spatere Anlageentscheidung mafigeblichen
Informationen entnehmen Sie bitte dem gliltigen Verkaufsprospekt sowie etwaiger Nachtrage und Aktualisierungen sowie dem Basis-
informationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsunterlagen®). Bitte lesen Sie die wesentlichen Verkaufsunterlagen, bevor Sie
eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. Allein diesen Dokumenten konnen Sie die vollstandigen wirtschaftlichen, steuerlichen und
rechtlichen Einzelheiten und insbesondere die vollstandige Darstellung der Risiken dieses geschlossenen alternativen Investmentfonds
(,AlF“) ausreichend entnehmen.

Die wesentlichen Verkaufsunterlagen werden in deutscher Sprache bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (,KVG") sowie im Internet unter www.dr-peters.de kostenlos zur Verfugung gestellt.

Die steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers abhangig und kénnen
kiinftigen Anderungen unterworfen sein. Anlegern wird daher empfohlen, mit einem Steuerberater die steuerlichen Folgen einer Beteili-
gung zu erortern. Es handelt sich bei dem AIF um eine unternehmerische Beteiligung, die weder eine feste Verzinsung noch eine feste Ruck-
zahlung der Einlage bietet. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Anleger bei einer ungunstigen Entwicklung des Investments nur geringe
oder sogar keine Auszahlungen erhalt, was ggf. den Totalverlust der Einlage inklusive Ausgabeaufschlag zur Folge hatte. Die Risiken dieser
unternehmerischen Beteiligung sind stets im Rahmen der Anlageentscheidung zu berticksichtigen.

Stand: August 2025



ERBEN UND SCHENKEN MIT DEM Hierzu ein Beispiel:
IMMOBILIENPORTFOLIO DEUTSCHLAND |

BEISPIEL (SCHAUBILD)

Unsere aktuelle Fondsldésung  Immobilienportfolio Deutschland II” (IPD2) bietet zahlreiche immobilienwirtschaftliche Vorteile:

© O O O O

INVESTMENTFOKUS RISIKOMISCHUNG STABILER MIETERMIX WERTSICHERUNG AUSZAHLUNGEN
Konzentration auf den Bereits zwei angebun- Namhafte und boni- Durchgangige Wert- Attraktive prognosti-
wachstumsstarken und dene Nahversorgungs- tatsstarke Nahver- sicherung durch zierte Auszah-
gleichsam resilienten zentren In Beckum sorgungsunternehmen indexierte Haupt- lungen von jahrlich
Bereich der Nahver- (NRW) und Rathenow wie REWE, ALDI Nord, mietvertrage 4,75 bis 500 %
sorgungsimmobilien (Brandenburg) Kaufland und OBl als Option1 Option 2

Hauptmieter

Daruber hinaus eignetsich der IPD2 auch hervorragend zum Schenken oder Vererben an die nachsten Generationen, und zwar steuerspa-
rend und freibetragsschonend. Investoren, die einen Teil ihres Vermogens in den IPD2 investieren, erhalten planmaig bis mindestens
Ende 2037 attraktive jahrliche Auszahlungen und kénnen zusatzlich ihren Kindern, Enkelkindern, Patenkindern oder anderen Menschen,
die sie bedenken mdchten, noch eine Freude bereiten. Und das gleich auf verschiedene Weisen.

UBERTRAGUNG VON ANTEILEN AM IPD2 IM WEGE EINER
ERBSCHAFT ODER SCH EN KUNG Barschenkung 250000 € Schenkung einerll'3D2-BeteiIi.9ung 250.000 €

Schenkungsteuerlicher Beteiligungs- 170.000 €
abzuglich Freibetrag -20.000€ wert (68 % des Nennbetrags) ’
abzUglich Freibetrag -20.000 €

‘ -

&

SCHENKUNG EINER IPD2-BETEILIGUNG

BARSCHENKUNG

IN HOHEVON 250.000€ INHOHE VON 250.000 €

Vererben und Schenken sind gemeinhin sensible Themen, aber es lohnt sich unbedingt, sich rechtzeitig darum zu kimmern. Zwar sieht das
Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) fur die Vermdgensubertragung nennenswerte Freibetrage vor, die fUr Ehepartner und Lebenspartnerin ein-

getragener Lebenspartnerschaft bis zu 500.000 € und fur Kinder bis 400.000 € Freibetrag reichen. Fur Enkelkinder sind es aber schon nur ST USRS EVEE R0 schenkungsteuerrelevant 150.000 €
noch 200.000 € und bei entfernten Verwandten ist der Freibetrag sogar nur auf 20.000 € begrenzt (siehe Tabelle 1). Wobei selbst Freibetrage
von bis zu 500.000 € schnellausgeschopft sein kdnnen. Das betrifft beispielsweise das Schenken oder Vererben von Immobilien.Denn gerade
in Ballungszentren deckt auch der hdéchste Freibetrag oftmals nur den Wert einer Zwei- oder Dreizimmerwohnung ab. Geht es um grofzere
Immobilien, mussen auch engste Angehdrige erhebliche Steuerzahlungenim Falle einer Schenkung oder eines Erbanfalls befurchten.

I<

Zur steueroptimalen Nutzung von erbschaft- und schenkungsteuerlichen Freibetragenist § 14 ErbStG zu beachten, wonach Erblasser/Schen-
ker alle zehn Jahre den Freibetrag nutzen kdnnen.

Herr Sommer ist 70 Jahre alt und beteiligt sich mit 250.000 € am IPD2. Er hat keine Kinder, aber eine leibliche Nichte Sophia. Dieser
mochte er seine Beteiligungan dem Fonds schenken. WUrde er ihr den Betragin bar schenken, musste seine Nichte nach Abzug des Frei-
betragesvon 20.000 € auf230.000 € Schenkungsteuer bezahlen. Dies entspricht aufgrund des Steuersatzes von 20 % voraussichtlich

Erbschaft-/Schenkungsteuertabelle I: Wie hoch sind die Freibetrage bei der Erbschaftsteuer und welche Steuerklasse gilt?

___ einer Schenkungsteuer von 46.000 €.

_ 400.000€ | Erheblich geringer fallt die Steuerlast aus, wenn Herr Sommer seiner leiblichen Nichte eine Beteiligung am IPD2 in Hohe von 250.000 €

_ 200.000 € | schenkt. Der Grund: Der erbschaft- oder schenkungsteuerliche Wert liegt zum 1. Januar 2026 bei prognostizierten erbschaftsteuerli-

_ 100.000 € | chen Beteiligungswerten von 68 % des Nennbetrages erheblich unter dem Verkehrswert der Anteile.

_ 20.000 € I In diesem konkreten Beispiel wlrde sich die Hohe des zu versteuernden Betrags bei einer Schenkung zum 1. Januar 2026 auf ca.170.000 €
reduzieren. Unter Berucksichtigung des Freibetrags in Hohe von 20.000 € sowie dem anzuwendenden Steuersatz von 20 % (siehe

_ 20.000€ 10 Tabelle 2) ergabe sich eine Schenkungsteuerzahlungin Hohe von ca. 30.000 €. Der steuerliche Vorteil fur seine Nichte betragt also etwa
16.000 €.

Mit einer Beteiligung am aktuellen Nahversorgungsfonds der Dr. Peters Group, dem IPD2, kénnen Investoren daflr sorgen, dass Ehepartner,

Kinder oder Enkel deutlich weniger Schenkung- oder Erbschaftsteuer zahlen mussen. In manchen Fallen sogar keine. Zum einen dadurch,
dass der erbschaftsteuerliche Wert einer Beteiligung am IPD2 aufgrund einer speziellen Liegenschaftsbewertung unter dem Verkehrswert HINWEIS: Bei der Bewertung des erbschaft- oder schenkungsteuerlichen Werts kann entweder das Sachwert- oder das Ertragswertver-

liegt. Das heift, die Schenkung- oder Erbschaftsteuer wird auf einen erheblich geringeren Wert fallig. Zum anderen fiihrt dieser reduzierte fahren angewendet werden. Dr. Peters gibt hier den héheren Wert (Ertragswert) an, ggrs. kann hier bei Anwendung des Sachwertverfah-
Wert solcher Beteiligungen dazu, dass der Freibetrag fur Schenkungen und Erbzufliisse erst bedeutend spater ausgeschépft ist. Es besteht rens ein geringerer erbschaftsteuerlicher Beteiligungswert von nur 55 % angesetzt werden. Hier unterstutzt am besten der Steuerberater

also die Moglichkeit, mit Beteiligungen am IPD2 die Last durch Schenkung- und Erbschaftsteuer erheblich zu senken oder gar zu vermeiden. des Investors.

Erbschaft-/Schenkungsteuertabelle ll: Wie hoch ist der Steuersatz bei der Erbschaftsteuer?

| Erbschaftbis  SteuersatzinKlassel  SteuersatzinKlassel  SteuersatzinKiasselll




UBERTRAGUNG VON ANTEILEN AM IPD2 IM WEGE EINER
SCHENKUNG MIT EINRAUMUNG VON UNENTGELTLICHEM

NIESSBRAUCH

Noch weniger Steuerlast beim Ubertragen von Fondsbeteiligungen fallt an, wenn der Schenkende seine Beteiligung nicht nur auf eine nahe

Handelt es sich bei dem Schenkenden nicht um Herrn Sommer, son-
dern um Frau Miiller (70 Jahre), sieht die Berechnung etwas anders
aus.Auchsieist 70 Jahrealt, die Beteiligunganunserem IPD2 betragt
250.000 € und Frau Mduller sichert sich ein lebenslanges Nief3-

. T . ) S ) ) _— . ) ) 250.000€ i ili iaciai il i

Person friihzeitig (ibertragt, sondern sich obendrein ein unentgeltliches NieRbrauchsrecht einrdumen lasst. Ein solches NieRbrauchsrecht brauchsrechtan |hr(?r Bet@hgurjg, diesieihrerleiblichenNichte Klara
gibtesnicht nuretwain Gestalt eines Wohnrechts fur eine bereits verschenkte Immobilie, sondern beispielsweise auchan den Ertragen einer Klara Zchenkt. DE dFrIau Mru!emelge h:hber-e Leben-servxrlwar;:lrjg Ibwat ?lsblaehrr

- - ) . . - ) . ) ) U bl i ommer und laut Tabelle der Arbeitsgemeinschaft fur betriebliche
Immobilienfondsbeteiligung wie dem IPD2. Konkret Ubertragt der Anteilseigner seine Beteiligungan einen zu Beschenkenden, ganz gleich ob Fgg}é‘#gfr (leibliche Nichte von 9 ) o

) . ) ) o ) ) ) - Frau Mdller) Altersversorgung' noch 16,7 Jahre leben wird, ergibt sich in diesem
Ehepartner, Kind, Enkel, Patenkind oder nur Bekannter, sichert sich selbst aber fur einen vereinbarten Zeitraum oder bis zum Ableben die Aus- .
N ) ] ) ) ) ) Fall eine etwas andere Rechnung.

zahlungen aus der Beteiligung. Der Schenkende bleibt also bis zum Ende der vereinbarten Dauer oder bis ans Lebensende wirtschaftlicher l
Nutznietzer.

Fur die leibliche Nichte Klara fallt keine Steuerzahlung an, soweit der

Azl Al e Freibetrag von 20.000 € beriicksichtigt werden kann - andernfalls

planmatigjahrlich 1.875€

Dieses Nief3brauchsrecht wird Uber die festgelegte oder mit Blick auf die Lebenserwartung angenommene Laufzeit auf den schenkungsteu- vor Ertragsteuern aus entsteht eine Steuerzahlung von 3.472 € (20% auf den verbleiben-
erlichen Wert abgezinst. Dadurch sinkt der einer Steuerlast zugrunde gelegte Ubertragungswert nochmal betrachtlich. 'h"(‘;';%e;gig?“gg';‘;';m den steuerrelevanten Wert). Frau Muller erhalt planmaig jahrlich
Y X4, ).

11.875 € vor Ertragsteuern aus ihrer Beteiligung am IPD2.

Hierzu zwei Beispiele:
SCHENKUNGEINER IPD2-BETEILIGUNG

IN HOHE VON 250.000 € UNTER BERUCKSICHTIGUNG

DES UNENTGELTLICHEN NIESSBRAUCHSRECHTS
BEISPIEL NR.1(SCHAUBILD)

Herr Sommer (70 Jahre) beteiligt sich mit 250.000 € am IPD2. Er hat
keine Kinder, aber eine leibliche Nichte Sophia. Dieser mochte er

Schenkung einer IPD2-Beteiligung 250.000 €

Schenkungsteuerlicher Beteiligungswert

=X seine Beteiligung an dem Fonds schenken. Den Vorteil, den eine sol- (68 % des Nennbetrags) 170.000 €
che Schenkung bietet, kennt er bereits. Das heif3t, er weil, dass seine )
250.000€ (L Nichte auf diese Weise schon nur noch eine Steuerlast von 30.000 € BegrenzterJahreswert zur Ermittiung des Kapital- OMOE LSS A e S R A B GRS E e A S
— Sophia haben wiirde.Durch das unentgeltliche NieRbrauchsrecht, das sich werts (170.000 €/18,6) fondSIS/r.t;e//ungeren Schgn/,;(zrngg;s. vonli/]nerRedUZ/eru:g der‘
He(l%SJommer (leibliche Nichte von Herr Sommer sichert, reduziert sich die Steuerlast fur seine Nichte abzUglich Kapitalwert der Nief3brauchslast 152638 € VERELIE vece/nbarten N’e_ HERIGEE AN rflng.auszuge L

ahre) Herrn Sommer) in diesem Beispiel auf bis zu 4.408 €. (9140 € x167) : Investoren mussen stets mit Bezug zum tatsachlichen Schen-

- kungsvertrag und den personlichen Gegebenheiten eine individu-

l Zu dieser Zahl kommt es folgendermanen: Stel{errelevar?ter Wertvor Freibetrag et elle Berechnung vornehmen, sollten sie NieBbrauch in Erwagung
abzdglich Freibetrag -20.000 € Zziehen. Verstirbt der Schenker, dem ein NieBbrauchsrecht auf

plaﬂs:;rfig?;mﬁ:::::g;tse: Der schenkungsteuerliche Wert der Beteiligung von 170.000 € schenkungsteuerrelevant 0€ LE0E RSz SRR VAT, S e SIa NS CTEE e e
vor Ertragsteuern aus (bereits aufgrund der Bewertung wird hier nicht der Kommanditan- Schenkungsteuer (Steuersatz 20 %) 0€ erbschaft- und schenkungsteueriichen Folgen individuell und

konnen nicht vereinheitlicht dargestellt werden.

seiner Beteiligungam IPD2 teil von 250.000 € angesetzt) sinkt nochmals um den Kapitalwert
(250.000 € x 4,75 %).

der Nief3brauchslast. Diese Kapitalwertermittlung basiert grund-
satzlich auf der durchschnittlichen Jahresauszahlung des AlF (Jah-
SCHENKUNG EINER IPD2-BETEILIGUNG reswert) und wurde bei einem 250.000 €-Anteil am IPD2 von 11.875
INHOHE VON 250.000 € UNTER BERUCKSICHTIGUNG €(250.000 € x 4,75 %) ausgehen. Bei der Ermittiung des Kapitalwerts
DES UNENTGELTLICHEN NIESSBRAUCHSRECHTS ist der Jahreswert nach den Vorschriften des Bewertungsgesetzes Z U SA M M E N FAS S U N G
(§ 16 Bew@) jedoch begrenzt - und durch den gesetzlichen Faktor
Schenkung einer IPD2-Beteiligung 250.000€ 18,6 zu teilen (170.000 € / 18,6). Daraus ergibt sich in diesem Fall ein

Mit einer Beteiligung an einem geschlossenen Publikums-AlF wie dem IPD2 erwirbt jeder Investor eine solide Sachwertanlage im Bereich der

; - Jahreswertin Hohe von 9.140 €. In Abzug wird der geringere der bei-
Schenkungsteuerlicher Beteiligungswert ; ; ;
BT T 170.000 € den errechneten Betrage gebracht, somit also die 9140 €. Dieser Nahversorgung und kann attraktive Auszahlungenvereinnahmen.Im Zuge der vorweggenommenen Erbfolge kann der Investor zudem eine
Jahresbetrag wird nun mit der statistischen Lebenserwartung von solche Beteiligung auch verschenken und damit von steuerlichen Vorteilen profitieren, die zum einen aus dem Bewertungsansatz der Betei-
ﬁiﬁ;ﬁ;égeg?grgf]ggnwErmlmungdesKap'ta/' 9140 € Herrn Sommer multipliziert, um den Kapitalwert zu berechnen. Er ligungund zumanderen aus der Einrdumung von Nief3brauch erwachsen. Damit bietet eine Beteiligung an einem geschlossenen Immobilien-
: - hatnach der Tabelle der Arbeitsgemeinschaft fUr betriebliche Alters- fonds etwaim Vergleich zur Ubertragung einer Immobilie oder gar von Barvermégen ganz erhebliche Vorteile -und das sogar generationen-
abzuglich Kapitalwert der Niebrauchslast - o4 ¢ versorgung noch eine Lebenserwartung von 14 Jahren. Ubergreifend.
(9140 €x14)
Steuerrelevanter Wert vor Freibetrag 42040 € FUr die Nichte Sophia ergibt sich somit eine fallige Steuerzahlung Die individuellen Details sollten Investoren direkt mit ihrem personlichen Steuerberater klaren, der sie bei der Entwicklung einer steuerlich
abzlglich Freibetrag -20.000 € von 8.408 € (20 % auf den verbleibenden steuerrelevanten Wert) - optimalen Lésung unterstiitzt.
schenkunasteuerrelevant 22040 € oder nur 4.408 €, wenn der Freibetrag unten den Voraussetzungen
J - des § 14 ErbStG von 20.000 € genutzt werden soll. Herr Sommer
Schenkungsteuer (Steuersatz 20 %) 4.408<€ erhalt planmaigjahrlich 11.875€ vor Ertragsteuern aus seiner Betei-

ligungam IPD2.

Folgende Konstellationist nicht zu vernachlassigen und richtet sich vorrangig an Investoren mit Unterhaltsberech-
' https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/BMF_Schreiben/Steuerarten/Erbschaft_Schenkungsteuerrecht/2024-12-09-bewert-lebensl-nutzung-leistung-1-1-25. tigten, die sich nochin der Ausbildung befinden:
pdf?__blob=publicationFile
Mochte ein Elternteil den eigenen Sohn im Rahmen der Ausbildung oder des Studiums laufend und zeitlich begrenzt
unterstutzen, konnte folgende Gestaltung eine steueroptimierte Option zu regelmafigen ,Finanzspritzen” sein.

Der Sohn erhdlt 100.000 € schenkweise unter Auflage, damit eine Beteiligung am IPD2 zu zeichnen (schenkung-
steuerfreiim Rahmen der Freibetragsnutzung)

Nach der Zeichnung des IPD2-Anteils wird dem schenkenden Elternteil die Beteiligung unter Einrdumung von
NieRRbrauch geschenkt

Der Nie?brauch wird fiir den Zeitraum eingeraumt, in dem der Sohn die liquiden Mittel in der Ausbildung bené-
tigt. Bei prognostiziertenjahrlichen 4,75 % aus dem IPD2 entspricht dies 2.375 € im Halbjahr.

Die Auszahlungen an den Sohn sind ertragsteuerlich vorteilhaft, weil dieser einen deutlich geringeren Steuersatz
(ggfs.sogar 0 %) aufweisen sollte. Kurzum: der schenkende Elternteil musste fur eine entsprechende laufende Zuwen-
dung an den Sohn deutlich héhere Einklnfte (vor Steuern) erzielen.




Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Stockholmer Allee 53
44269 Dortmund
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E-Mail: kvg@dr-peters.de
Internet: www.dr-peters.de

FSC®, EU Ecolabel, Nordic Ecolabel,
Total chlorfrei gebleicht (TCF), Blauer Engel uz14

Der Umwelt zuliebe haben wir uns mit diesem Papier fUr eine nachhaltige Variante entschieden,
die aus 100% Recyclingfasern hergestellt wird und mit dem Umweltzeichen Blauer Engel zertifiziert ist.
Einen zusatzlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten wir, indem wir klimaneutral drucken lassen.



