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ERLAUTERUNGEN DER
ZEICHNUNGSUNTERLAGEN - TEIL 1
AUSZUFULLEN VOM ANLEGER

Die nachfolgenden Zeichnungsunterlagen bilden die vertragliche
Grundlage flr den Erwerb eines Anteils an der Hahn Fachmarktzen-
trum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG.

Seite 1:

Seite 2:

Seite 3:

Auf der ersten Seite sind die personlichen Angaben des
Anlegers (wie beispielsweise Name, Vorname, Beruf,
Geburtsdatum, Adresse, Bankverbindung, Steuer-ID etc.)
sowie die Hohe der gewlinschten Zeichnung (der Zeich-
nungsbetrag) und die gewinschte Beteiligungsvariante
(als Treugeber - ohne Zusatzkosten oder alternativ als
Direktkommanditist - verbunden mit Zusatzkosten) zu
vermerken.

Auf der zweiten Seite sind der Zahlungsabruf (10 % nach
Annahme der Zeichnung und Restbetrag 14 Tage vor
FondsschlieBung) einzutragen sowie die Selbstauskunft
gemiB Geldwésche-[Finanzkonteninformationsaustausch-
gesetz (Bestatigung, dass der Anleger im eigenen Namen
und auf eigene Rechnung handelt, eine natirliche Person
mit Anséssigkeit in Deutschland und kein Birger der Ver-
einigten Staaten ist) vorzunehmen.

Auf der dritten Seite bestétigt der Kunde die gemachten
Angaben und bietet zugleich mit der Zustimmung zur
unverschliisselten Ubermittlung von E-Mails sowie Wei-
tergabe seiner Informationen der Treuhdnderin den
Abschluss des auf den Seiten 4 bis 7 abgedruckten Treu-
handvertrags an. Nach Einreichung und Priifung der voll-
standigen Zeichnungsunterlagen nimmt die Treuhdnderin
durch Gegenzeichnung diesen Kaufauftrag und mit ihm
den Abschluss des Treuhandvertrags an. Zur Bestatigung
sendet die Treuhdnderin dem Anleger eine Bestatigung
und entsprechende Abschrift des Kaufauftrages und des
Treuhandvertrages zu.

Seite 8:

Seite 10:

Seite 11:

Seite 12:
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Hier erfolgt die Belehrung Uber das 14-tagige Widerrufs-
recht und die Widerrufsfolgen. Die Kenntnisnahme besta-
tigt der Anleger durch seine Unterschrift auf Seite 9.

Hier erklart der Anleger durch Unterzeichnung der Emp-
fangsbestatigung, dass er den Verkaufsprospekt sowie
das Basisinformationsblatt erhalten hat.

Hier erkldrt der Anleger durch Unterzeichnung, dass er
die mit der Beteiligung verbundenen Risiken zur Kenntnis
genommen hat und sich dieser bewusst ist.

Im Erhebungsbogen zur Angemessenheitspriifung hat
der Anleger Angaben zu seinen Erfahrungen mit Finanz-
anlagen zu machen.

Die ausgefiillten und unterzeichneten Unterlagen
senden Sie bitte digital an die E-Mail-Adresse
kontakt@de-wert.de oder per Post an:

DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
BuddestraBe 14
51429 Bergisch Gladbach

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ZEICHNUNGSUNTERLAGEN



Bitte ausfiillen und einsenden an:
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
BuddestraBe 14

51429 Bergisch Gladbach

kontakt@de-wert.de

KAUFAUFTRAG

Vertriebsgesellschaft [ Vermittler
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fiir den Beteiligungserwerb an der ,Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG"

Anrede (Frau/Herr): Titel:
Name: Vorname:
Staatsangehdrigkeit: Geburtsort:

Geburtsdatum:

Ausbildung / Studium:

Letzte Berufsbezeichnung:

StraBe, Haus-Nr.: PLZ, Ort:

ggf. abweichende Postanschrift:

Telefon: E-Mail:

Kreditinstitut: IBAN:

Finanzamt: Steuer-1D: Steuer-Nr.:

Ich, der/die Unterzeichnende beauftrage hiermit die Dr. Wassermann &
Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Ruttenscheider
StraBe 199, 45131 Essen, eingetragen beim Handelsregister Amtsgericht
Essen unter HRB 9402, zulassende Aufsichtsbehérde Wirtschaftspri-
ferkammer K.d.6.R., RauchstraBe 26, 10787 Berlin (nachstehend ,Treu-
hinderin" genannt) - unter Befreiung von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB - als Treuhdnderin fiir mich eine von ihr treuhdnderisch
gehaltene Kommanditbeteiligung

in Hohe von Euro

(Zeichnungsbetrag)

an der Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG (nachstehend ,Fondsgesellschaft” genannt) mit Sitz in
Bergisch Gladbach nach MaBgabe des umseitig abgedruckten Treuhand-
vertrages, dessen Abschluss ich hiermit gleichzeitig anbiete, in ihrem
Namen, aber wirtschaftlich auf meine Rechnung zu erwerben.

Ich beauftrage die Treuhdnderin, die erworbene Beteiligung zu

halten und zu verwalten. Ich mdchte nicht ins Handelsregister
eingetragen werden.

Ich will nach wirtschaftlichem Erwerb Uber die Treuhdnderin
Direktkommanditist der Fondsgesellschaft werden und bevoll-
michtige bzw. weise hiermit die dies annehmende Treuhdnderin
unter Befreiung von den Beschrdnkungen des & 181 BGB an, die
von ihr treuhdnderisch gehaltene Beteiligung nach Erwerb auf
mich zu tibertragen. Die Ubertragung kommt mit Absendung
einer schriftlichen Ubertragungsnachricht der Treuhanderin an
mich zustande und ist aufschiebend bedingt durch meine Ein-
tragung als Kommanditist der Fondsgesellschaft im Handelsre-
gister. Das Treuhandverhéltnis wird ebenfalls aufschiebend

bedingt durch meine Eintragung als Kommanditist der Fonds-
gesellschaft in das Handelsregister aufgeldst.

Ich bestéatige, dass dieser Kaufauftrag und der Treuhandvertrag unter
Mitwirkung der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch
Gladbach, zustande gekommen sind bzw. zustande kommen.
Dementsprechend bestétige ich, dass ich der DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH in Kenntnis der Tatsache, dass diese gesellschafts-
rechtlich sowohl mit der Verkduferin der Beteiligung, der HAHN Betei-
ligungsholding GmbH, als auch mit der persénlich haftenden
Gesellschafterin der Fondsgesellschaft, der Hahn Dritte Beteiligungs
GmbH, sowie mit weiteren Gesellschaften, die in die Gesamtemission
eingeschaltet sind, verbunden ist, ein Agio (Provision) in Héhe von
5 Prozent des von mir Ubernommenen Zeichnungsbetrages schulde.
Die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH ist befugt, diese Betrdge
direkt von mir zu fordern.

Sollte ich diesen Kaufauftrag und den Antrag auf Abschluss eines
Treuhandvertrages nicht innerhalb der Widerrufsfrist widerrufen
haben, halte ich mich bis zum 30.09.2026 daran gebunden. Kaufauf-
trag und Treuhandvertrag kommen jeweils mit Annahme durch die
Treuhdnderin zustande. Ich verzichte auf den Zugang der Annahme-
erkldrung als Wirksamkeitsvoraussetzung fiir die erfolgte Annahme.

Die Treuhanderin wird den Kaufauftrag nur ausfiihren, wenn die Rea-
lisierung des Investitionsvorhabens im Wesentlichen wie im Ver-
kaufsprospekt und dem Treuhandvertrag beschrieben, gesichert ist
und keine Rechte Dritter dem entgegenstehen. Sind diese Bedin-
gungen fiir die Ausfiihrung des Beitrittsauftrages nicht bis zum
30.09.2026 eingetreten, kdnnen sowohl ich wie die Treuhdnderin von
diesem Kaufauftrag und dem Treuhandvertrag zuriicktreten. Andere
Anspriche als eventuelle Riickabwicklungsanspriiche, insbesondere
Schadensersatzanspriiche, bestehen fiir diesen Fall nicht.
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Ich verpflichte mich, innerhalb einer Frist von 14 Tagen nach schriftli-
cher Aufforderung durch die Treuhdnderin unmittelbar nach Annahme
dieses Kaufauftrages einen Betrag in Hohe von

10 Prozent meines Zeichnungsbetrages
in Hohe von Euro:

auf das Anderkonto der Treuhanderin,

Dr. Wassermann & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

IBAN: DE11 3602 0030 0000 1980 14

BIC: NBAGDE3EXXX, National Bank AG, Essen

zu zahlen. Ferner verpflichte ich mich, innerhalb einer Frist von 14
Tagen nach schriftlicher Aufforderung durch die Treuhdnderin die
restlichen

90 Prozent meines Zeichnungsbetrages
in Hohe von Euro:

zzgl. 5 Prozent Agio (Provision) auf den
Zeichnungsbetrag in Hohe von Euro:

auf das vorgenannte Anderkonto zu zahlen. Die Treuhdnderin ist
berechtigt, Uber die von mir auf das vorgenannte Anderkonto einge-
zahlten Betrdge zu verfiigen. Leiste ich eine der vorgenannten Zah-
lungen ganz oder teilweise nicht rechtzeitig, so kann die Treuhdnderin
von diesem Kaufauftrag und dem Treuhandvertrag zurlcktreten. In
einem solchen Fall werden etwaige bereits von mir gezahlte Betrage
erst zuriickerstattet, wenn an meine Stelle ein neuer Treugeber/Gesell-
schafter getreten ist und dieser den von mir zu leistenden Betrag in
voller Hohe erbracht hat. Ferner verpflichte ich mich, zeitgleich mit
Unterzeichnung dieses Kaufauftrages die gesetzlich vorgeschriebenen
Erkldrungen nach dem Geldwédschegesetz und zu meinem Risikobe-
wusstsein wahrheitsgemaB abzugeben.

Vorschriften des Geldwaschegesetzes (GwG) bzw. der
Abgabenordnung (AO)

Ich versichere, dass ich ausschlieBlich in eigenem Namen und fiir
eigene Rechnung handele. (Bitte streichen, falls Sie nicht der wirt-
schaftlich Berechtigte sind. In diesem Fall sind die nach § 11 Abs. 5
GwG notwendigen Daten separat zu belegen.) Ferner verpflichte ich
mich, die Einlagezahlung von einem auf meinen Namen lautenden
Konto zu erbringen.

Ich versichere weiter, dass ich keine politisch exponierte Person, ein
unmittelbares Familienmitglied einer politisch exponierten Person’
oder eine einer politisch exponierten Person bekanntermaBen nahe-
stehende Person bin2. (Bitte streichen, falls Sie eine politisch expo-
nierte Person sind. In diesem Fall ist eine gesonderte Erklarung auszu-
fullen.)

Eine politisch exponierte Person ist jede Person, die ein hochrangiges
wichtiges offentliches Amt auf internationaler, europdischer oder
nationaler Ebene ausiibt oder ausgelibt hat oder ein 6ffentliches Amt
unterhalb der nationalen Ebene, dessen politische Bedeutung ver-
gleichbar ist, austibt oder ausgelibt hat. Zu den politisch exponierten
Personen gehdren insbesondere Staatschefs, Regierungschefs, Minis-
ter, Mitglieder der Europdischen Kommission, stellvertretende Minister
und Staatssekretare, Parlamentsabgeordnete und Mitglieder vergleich-
barer Gesetzgebungsorgane, Mitglieder der Fiihrungsgremien politi-
scher Parteien, Mitglieder von obersten Gerichtshdfen, Verfassungs-
gerichtshéfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen deren
Entscheidungen im Regelfall kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden
kann, Mitglieder der Leitungsorgane von Rechnungshofen, Mitglieder
der Leitungsorgane von Zentralbanken, Botschafter, Geschaftstrager
und Verteidigungsattachés, Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs-

und Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen, Direktoren, stellver-
tretende Direktoren, Mitglieder des Leitungsorgans oder sonstige Lei-
ter mit vergleichbarer Funktion in einer zwischenstaatlichen interna-
tionalen oder européischen Organisation.

Selbstauskunft gemaB Finanzkonten-Informationsaus-
tauschgesetz und FATCA-USA-Umsetzungsverordnung

Ich bin eine natlrliche Person und ausschlieBlich in der Bundesre-
publik Deutschland steuerlich ansdssig und gelte auch in keinem
anderen Land als steuerlich ansassig.

Ja Nein (Zutreffendes bitte ankreuzen!)

Ich bin kein Staatsangehoriger der Vereinigten Staaten von Ame-
rika und nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika steuerlich
ansassig.

Ja Nein (Zutreffendes bitte ankreuzen!)

Anmerkung: Sofern Sie eine der beiden Fragen mit ,Nein" beantwortet
haben, erhalten Sie im Rahmen der Annahme der Zeichnungsunterlagen
den separaten Zusatzbogen ,Selbstauskunft zur steuerlichen Anséssig-
keit", den Sie gemadB Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz und
FATCA3-USA-Umsetzungsverordnung noch nachtrdglich ausfillen
mussen.

Ich versichere, dass alle gemachten Angaben wahrheitsgemaB und voll-
stdndig sind. Sollten zusitzliche Angaben erforderlich werden oder
Anderungen eintreten, teile ich diese der DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH, BuddestraBe 14, 51429 Bergisch Gladbach, unverziglich
mit; Nachweise werden durch entsprechende Dokumente (Kopie des

Lichtbildausweises etc.) erbracht.

" Familienmitglied ist ein naher Angehdriger einer politisch exponierten Person, insbe-
sondere der Ehepartner oder eingetragene Lebenspartner, ein Kind und dessen Ehe-
partner oder eingetragener Lebenspartner sowie jeder Elternteil.

2 BekanntermaBen nahestehende Person im Sinne dieses Gesetzes ist eine natirliche
Person, bei der der Verpflichtete Grund zu der Annahme haben muss, dass diese Per-
son gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftlich Berechtigter
einer Vereinigung nach § 20 Absatz 1 GWG ist oder wirtschaftlich Berechtigter einer
Rechtsgestaltung nach § 21 GWG ist, zu einer politisch exponierten Person sonstige
enge Geschaftsbeziehungen unterhalt oder alleiniger wirtschaftlich Berechtigter einer
Vereinigung oder einer Rechtsgestaltung im vorgenannten Sinne ist, bei der der Ver-
pflichtete Grund zu der Annahme haben muss, dass die Errichtung faktisch zugunsten
einer politisch exponierten Person erfolgte.

3 FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act): Erlduterungen zur Selbstauskunft fir
natirliche Personen gemaB FATCA-USA-Umsetzungsverordnung:

Sie gelten als steuerlich anséssig in den Vereinigten Staaten von Amerika (,USA"), wenn

zum Beispiel einer der folgenden Sachverhalte auf Sie zutrifft (keine abschlieBende

Aufzéhlung):

» Sie besitzen die US-amerikanische Staatsbirgerschaft (auch im Falle doppelter
Staatsangehdrigkeit).

» Sie besitzen ein Einwanderungsvisum der USA (,Green Card").

» Sie haben sich im laufenden Jahr Gber einen Zeitraum von mindestens 31 Tagen in
den USA aufgehalten bzw. nehmen im laufenden Jahr einen solchen Aufenthalt vor.
Zugleich betrdgt die Gesamtaufenthaltsdauer in den USA innerhalb der letzten drei
Jahre mindestens 183 Tage. Aufenthaltstage im laufenden Kalenderjahr zéhlen dabei
voll (1/1), solche aus dem Vorjahr zu 1/3 und Aufenthaltstage aus dem davorlie-
genden Jahr zu 1/6. Hinweis: Sollten diese Kriterien zutreffen, kénnen Sie ggf. den-
noch eine Befreiung von der Eigenschaft ,US-Person" auf dem US-amerikanischen
Steuerformular 8840 beantragen (http://www.irs.gov/pub/irs-pdf/f8840.pdf).
Voraussetzung ist, dass Sie sich im laufenden Kalenderjahr weniger als 183 Tage in
den USA aufgehalten haben bzw. noch aufhalten werden und einen auBerhalb der
USA liegenden Wohnsitz nachweisen kdnnen, zu dem Sie eine enge Bindung unter-
halten.

» Es besteht eine anderweitige, unbeschrankte US-amerikanische Steuerpflicht. Hin-
weis: Der Besitz bzw. die Vermietung von Grundeigentum in den USA sowie das Hal-
ten von Anteilen US-amerikanischer Immobilienfonds sind hierfir unerheblich.
Daraus resultiert keine unbeschréankte US-amerikanische Steuerpflicht.

Sind Sie unsicher, ob einer dieser Sachverhalte auf Sie zutrifft oder ob Sie aus anderen
Griinden in den USA steuerpflichtig sind, sprechen Sie bitte mit hrem steuerlichen Bera-
ter. Bei natiirlichen Personen ist die US-Steuer-ldentifikationsnummer (TIN) in der Regel
identisch mit der Sozialversicherungsnummer (,Social Security Number").
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Die in dieser Beitrittsvereinbarung angegebenen personen- und betei-
ligungsbezogenen Daten sowie solche Daten, die zukiinftig im Zusam-
menhang mit lhrer Beteiligung verarbeitet werden konnen, werden
ausschlieBlich zur Begriindung und Verwaltung lhrer Beteiligung ver-
arbeitet. Die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH ist in diesem
Zusammenhang verantwortlich fiir die Verarbeitung Ihrer personen-
bezogenen Daten (im Folgenden ,Wir"). Weitere Informationen erhal-
ten Sie nachstehend.

Informationen zum Datenschutz

Kategorien verarbeiteter personenbezogener Daten und Rechtsgrund-
lagen: Wir verarbeiten folgende personenbezogene Daten zur Begriin-
dung, Durchfiihrung und Erfiillung unseres Vertrags mit Ihnen:

Identifikationsdaten (Name, Firma, Titel, Anrede, Berufsbezeich-
nung, Anschrift, Telefonnummer, ggf. E-Mail-Adresse)

Steuer- und finanzbezogene Daten (Kontodaten, Finanzamt, Steuer-
ID, Steuer-Nummer, Beteiligungssumme)

die zu dem Kaufangebot abgegebenen Erkldrungen und Angaben
(z. B. zu Kenntnissen und Erfahrungen bei Finanzanlagen)

Wir verarbeiten folgende personenbezogene Daten zur Erfillung einer
rechtlichen Verpflichtung, der wir unterliegen (etwa nach dem Geld-
wischegesetz):

Geburtsdatum und -ort

Staatsangehorigkeit

Daten aus Personalausweis- oder Passdokument

Zwecke der Datenverarbeitung
(Steuerliche) Identifizierung des Vertragspartners
Korrespondenzmdglichkeit
Zahlungsverkehr
Durchfiihrung der Angemessenheitspriifung

Ubermittlung personenbezogener Daten: Zur Erfillung der zuvor
genannten Zwecke und im Rahmen der bestehenden Rechtsgrundla-
gen kdnnen wir Ihre personenbezogenen Daten an mit lhrer Beteili-
gung befasste Dritte lbermitteln. Dies sind insbesondere die mit der
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH in der Hahn Gruppe verbun-
denen Unternehmen, IT-Dienstleister der Hahn Gruppe, die Treuhdn-
derin, die Verwahrstelle, die Vermittler, Steuerberater, Wirtschaftsprii-
fer und finanzierende Banken. Diese Dritten verarbeiten lhre
personenbezogenen Daten ebenso wie wir ausschlieBlich innerhalb
von Deutschland bzw. des Europdischen Wirtschaftsraums.

Dauer der Datenspeicherung: Ihre personenbezogenen Daten wer-
den nach Beendigung lhrer Beteiligung geldscht, soweit eine Aufbe-
wahrung nach gesetzlichen Vorschriften nicht erforderlich ist.

Inre Rechte: Sie kdnnen jederzeit die Berichtigung, Anderung, Sper-
rung oder Léschung lhrer personenbezogenen Daten sowie Einsicht in
diese verlangen. Bitte beachten Sie, dass wir |hren Kaufauftrag bzw.
lhre Beteiligung dann unter Umstdnden nicht mehr bearbeiten bzw.
verwalten konnen. Sie kdnnen lhre Rechte ausiiben, indem Sie uns
eine E-Mail senden an datenschutz@hahnag.de. Darliber hinaus
haben Sie das Recht, bei der fiir Sie zustdndigen Datenschutzbehdrde
eine Beschwerde einzureichen, wenn Sie der Meinung sind, dass die
hier beschriebenen Datenverarbeitungsvorgdnge gegen die Daten-
schutz-Grundverordnung (EU) 2016/679 (DSGVO) verstoBen.

Zustimmung zur unverschliisselten Ubermittlung
von E-Mails und Weitergabe von Informationen
an den Vermittler

Mit der Angabe meiner E-Mail-Adresse ohne SicherungsmaBnahmen
(Verschlusselung) erteile ich der Treuhanderin sowie der DeWert Deut-
sche Wertinvestment GmbH die Zustimmung mir etwaige Informatio-
nen im Zusammenhang mit der Verwaltung der Beteiligung an diese
E-Mail-Adresse zu Ubermitteln.

Es ist insoweit bekannt, dass die schnelle und unkomplizierte Kommu-
nikation Uber Telefax und sonstige elektronische Medien, insbeson-
dere Uber E-Mail, mit einem Verlust an Vertraulichkeit und Sicherheit
verbunden sind. Insbesondere E-Mails konnen unter Umstanden von
Dritten wie eine Postkarte gelesen werden.

Ich stimme insofern mit Angabe meiner E-Mail-Adresse und Unter-
zeichnung des Kaufauftrags, bis auf jederzeitigen, nicht zu begriin-
denden Widerruf, der unverschliisselten Ubermittlung von E-Mails
durch die Treuhdnderin sowie der DeWert Deutsche Wertinvestment
GmbH, an mich, sowie an alle Korrespondenzpartner in den von ihnen
flr mich verwalteten Beteiligungen zu.

Ferner stimme ich bis auf jederzeitigen, nicht zu begriindenden Wider-
ruf zu, dass schriftliche und textliche Korrespondenz, die wahrend der
Dauer meiner Beteiligung mit mir gefiihrt wird, an den als Vermittler
auf Seite 1 der Zeichnungsanlagen in der Kopfzeile benannten Ver-
triebspartner weitergeleitet wird bzw. er diese in Kopie erhalt.

Ort, Datum

Unterschrift des Anlegers

Von der Treuhdnderin auszufiillen:
Der vorstehende Kaufauftrag sowie das Angebot auf Abschluss eines
Treuhandvertrages werden angenommen:

Essen, den

Dr. Wassermann & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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TREUHANDVERTRAG

zwischen dem in der Beitrittserkldrung benannten Anleger
- nachfolgend ,Treugeber” genannt -

und Dr. Wassermann & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Rittenscheider StraBe 199, 45131 Essen
- nachfolgend ,Treuhdnderin” genannt -

Praambel

Der Treugeber will sich tGber die Treuhdnderin an der Hahn Fachmarktzen-
trum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG (nachfolgend
auch ,Fondsgesellschaft” oder ,Gesellschaft" genannt) nach MaBgabe
seines Kaufauftrages beteiligen. Der mit dem Kaufauftrag treuhande-
risch fiir den Treugeber zu erwerbende und zu haltende Kommanditan-
teil errechnet sich aus dem in dem Kaufauftrag genannten Zeichnungs-
betrag, bezogen auf das Gesellschaftskapital der Fondsgesellschaft. Mit
Annahme des Angebotes durch Unterzeichnung der Treuhdnderin auf
dem Kaufauftrag kommt zwischen dem Treugeber und der Treuhan-
derin ein Treuhandverhéltnis zustande, kraft dessen die Treuhdnderin
beauftragt ist, nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen, des Kau-
fauftrages sowie des Gesellschaftsvertrages in der im Verkaufspros-
pekt abgedruckten Fassung fiir den Treugeber im eigenen Namen, aber
auf Rechnung und Gefahr des Treugebers, einen (von ihr treuhande-
risch gehaltenen) Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft im Rah-
men eines Anteilskaufes oder auf sonstige Weise zu erwerben und zu
verwalten. Wirtschaftlich soll die Kommanditbeteiligung ausschlieBlich
dem Treugeber zugeordnet werden.

Dem Beteiligungsvorhaben sollen folgende Daten zugrunde gelegt
werden, wobei Abweichungen im Interesse einer Realisierung des Vor-
habens mdglich sind:

1. Finanzierungsplan "?

netto in Euro in%
Kaufpreis/Eigenkapital 31.000.000 58,8
Fremdkapital 21.700.000 41,2
Gesamtsumme 52.700.000 100,0
2. Investitionsplan ? ¢
Vertragspartner bzw. Investitions-
voraussichtlicher betrag
Verwendungszweck  Vertragspartner in Euro
Anschaffungskosten 42.450.000
Immobilien 9
Anschaffungs- 2.706.545
nebenkosten ©
Konzeption ? DeWert Deutsche Wert- 2.800.000
investment GmbH 9
Beteiligungs- DeWert Deutsche Wert- 1.550.000
vermittlung M investment GmbH 9
Finanzierungskosten? 2.220.000
Liquiditatsreserve? 973.455
Gesamtsumme 52.700.000

Anmerkungen zum Finanzierungsplan:

1) Alle aufgefiihrten Zahlen beziehen sich auf 100 % der Anteile des
Investitionsvorhabens. Ein gegebenenfalls vom Anleger zu zahlen-
des Agio ist in dieser Aufstellung nicht beriicksichtigt.

2) Im Gesamtaufwand laut Investitionsplan nicht enthaltene Betrige
sind erforderlichenfalls aus Eigenkapital zu leisten. Soweit der ein-
zelne Gesellschafter/Treugeber seinen Kaufpreis fremdfinanziert,
stellt die Gesellschaft Sicherheiten daflr nicht zur Verfligung. Die
Finanzierung ist Sache des Gesellschafters/Treugebers. Sie beriihrt
sein Verhaltnis zur Treuhdnderin und zur Gesellschaft nicht.

Anmerkungen zum Investitionsplan:

a) Verschiebungen zwischen den einzelnen Positionen sind zuléssig,
sofern sie nicht ein erhebliches AusmaB erreichen. Ausdriicklich wird
darauf hingewiesen, dass die Wirtschaftlichkeitsberechnung nur
eine Beispielrechnung ist, die nur bei Richtigkeit der dort getroffe-
nen Annahmen zutreffend ist; maBgeblich fiir die Wirtschaftlich-
keit ist die tatsachliche Entwicklung von Einnahmen und Ausgaben.

b) Der Gesamtaufwand enthélt nicht:

- Kosten fir der Treuhdnderin oder dem Geschaftsfihrer
ggf. zu erteilenden Handelsregistervollmacht

- Samtliche Umsatzsteuerbetrage, soweit sie als Vorsteuer
erstattungsfahig sind

- Aufwand und Mehrkosten aufgrund hoherer Gewalt und
unvorhersehbarer Umstande

¢) Die aufgefiihrten Betrdge beziehen sich stets auf 100 % der Anteile
des Investitionsvorhabens.

d) Mittelbare Anschaffungskosten der Anleger fiir Grundstiick, Geb4ude,
Betriebsvorrichtungen und AuBenanlagen.

e) Kosten im Zusammenhang mit Grundschuldbestellungen, Handelsre-
gistereintragungen und des Standort- sowie Bewertungsgutachtens
und Finanzierungskosten.

f) Vergiitung der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH fiir die Ge-
samtkonzeption des Beteiligungsangebotes inkl. der Erstellung des
Verkaufsprospektes.

g) Einziger Gesellschafter der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
ist die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, die zugleich auch 100 %
der Anteile an der HAHN Beteiligungsholding GmbH halt, die ihrer-
seits Verkauferin der Beteiligungen ist.

h) Vergltung der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH fiir die Ver-
mittlung von Anlegern, die die treuhdnderisch gehaltenen Betei-
ligungen im Wege des Anteilserwerbs ibernehmen. Die Vermitt-
lungsgebiihr in Héhe von 5 % des Zeichnungsbetrages ist von der
Fondsgesellschaft zu zahlen.

i) Die Finanzierungskosten beinhalten neben Bearbeitungsgebiihren
auch die mit Auszahlung des langfristigen Darlehens an die kredit-
finanzierende Bank zu zahlenden Zinsvorauszahlung (Damnum) in
Hohe von 10 Prozent der Darlehenssumme zur Zinssicherung des
langfristigen Darlehens fir die Laufzeit bis zum 31.12.2035.

j) Die Liquiditatsreserve ist fir eventuell anfallende Kosten im Zusam-
menhang mit der Vermietung oder fur ungeplante Instandhaltungs-
maBnahmen vorgesehen.
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Die Rechtsbeziehung zwischen Treuhénderin und
Treugeber wird geregelt nach MaB3gabe des folgenden
Treuhandvertrages

§ 1 Treuhandvertrag

Die Treuhdnderin erhalt den Auftrag, im eigenen Namen, aber auf Rech-
nung des Treugebers, im Rahmen des glltigen Gesellschaftsvertrages
die aus der Praambel ersichtliche Beteiligung an der Fondsgesellschaft
nach MaBgabe des Kaufauftrages zu erwerben und die Beteiligung fir
den Treugeber treuhdnderisch zu verwalten.

Die Treuhédnderin wird fir eine Mehrzahl von Treugebern Kommandit-
anteile halten und gleichartige Treuhandvertrdge abschlieBen. Die
Rechte und Pflichten des Treugebers werden hierdurch nicht berihrt.
Eine gesamthdnderische Verbundenheit der Treugeber untereinander
(z. B. als Innengesellschaft) ist ausdriicklich nicht gewollt.

Die Treuhanderin ist in Hinsicht auf Ubernahme und Verwaltung der treu-
handerisch zu haltenden Kommanditbeteiligungen von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreit.

§ 2 Vollmacht zum Abrufen von Finanzierungen

2.1. Die Treuhdnderin ist bevolimachtigt, im Namen des Treugebers,
vorbehaltlich abweichender Anweisung durch den Treugeber, Dar-
lehensbetrdge aus dem einem Treugeber gewdhrten Darlehen
abzurufen und nach MaBgabe des Kaufauftrages, des Gesell-
schaftsvertrages und dieses Treuhandvertrages darliber zu ver-
flgen. Diese Vollmacht umfasst nicht den Abschluss etwaiger
Finanzierungsvertrdge und auch sonst keine Rechtsgeschafte.

2.2. Die finanzierenden Banken sind ausdriicklich der Treuhdnderin
gegeniliber vom Bankgeheimnis entbunden und kénnen der Treu-
handerin alle gewiinschten Auskinfte, die fir die Kredite von
Bedeutung sind, erteilen. Dies gilt auch fir Kredite, die der Fonds-
gesellschaft selbst gewéhrt sind.

2.3. Die Treuhanderin ist bei den vorstehenden MaBnahmen von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

§ 3 Auslibung der Beteiligungsrechte des Treugebers

3.1. Die Treuhdnderin tritt nach auBen im eigenen Namen auf. Sie Ubt
alle dem Treugeber gegeniiber der Fondsgesellschaft zustehenden
Rechte aus, insbesondere das Stimmrecht, soweit nicht der Treu-
geber in Einklang mit den Regeln des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft selbst Rechte ausiibt. Die Treuhdnderin hat -
soweit ihr keine Weisung vorliegt - die Interessen des Treugebers
unter Beachtung seiner gesellschaftlichen Treuepflicht zu wahren.

3.2. Die Treuhdnderin ist verpflichtet, alles, was sie in Durchfiihrung
der Treuhandschaft erhdlt, dem Treugeber herauszugeben.

§ 4 Mitwirkung des Treugebers

4.1. Der Treugeber hat das Recht, nach den Regeln des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft, an Gesellschafterversammliun-
gen teilzunehmen. Er ist hiermit ermachtigt, das auf seine Beteili-
gung entfallende Stimmrecht auszudiben. In diesen Féllen wird die
Treuhdnderin an Abstimmungen nicht teilnehmen. Macht jedoch
der Treugeber von dieser Erméchtigung keinen Gebrauch, lbt die
Treuhdnderin das Stimmrecht nach MaBgabe der nachstehenden
Vereinbarungen aus.

4.2. Die Treuhdnderin darf in Hohe der Beteiligung des Treugebers an
den der Gesellschafterversammlung der Fondsgesellschaft zuge-
wiesenen Beschlussfassungen nicht ohne vorherige Unterrichtung

des Treugebers teilnehmen. Sie hat zu diesem Zweck die Tages-
ordnung sowie weitere ihr von der Fondsgesellschaft im Zusam-
menhang mit der Beschlussfassung zugeleitete Unterlagen dem
Treugeber unter Mitteilung der von ihr zu den einzelnen Tages-
ordnungspunkten beabsichtigten Stimmabgabe zuzusenden, und
zwar spatestens eine Woche vor dem Versammlungstag, sofern
nicht die Fondsgesellschaft die Unterrichtung des Treugebers selbst
nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages durchfiihrt. Die Treu-
hdnderin genligt dieser Pflicht, indem sie sich im Rahmen ihres
pflichtgeméaBen Ermessens davon uberzeugt, dass die Unterrich-
tung des Treugebers im Sinne des Gesellschaftsvertrages erfolgt
ist. Fur den Fall schriftlicher Beschlussfassung der Fondsgesell-
schaft gilt § 20 des Gesellschaftsvertrages fur die Unterrichtung
durch die Treuh@nderin analog, insbesondere, was Fristen und Fol-
gen des Fristablaufes anbetrifft. Die Ubermittlung aller Informa-
tionen hat schriftlich zu erfolgen. Fiir die Rechtzeitigkeit ist der
Absendetag maBgeblich.

4.3. Die Treuhdnderin hat Weisungen des Treugebers zu beachten.
Erfolgt keine Weisung, erfolgt die Stimmabgabe durch die Treu-
hdnderin wie angekindigt. Weisungen des Treugebers sind nur zu
beachten, wenn sie spatestens zwei Tage vor der Versammlung in
Textform (§ 126 b BGB) bei ihr eingegangen sind.

4.4. Bei Gefahr in Verzug handelt die Treuhdnderin nach pflichtgema-
Bem Ermessen. Dabei stellt es keinen Ermessensfehlgebrauch der
Treuhdnderin dar, wenn sie entsprechend den Vorschlagen der
Geschaftsflhrung handelt, es sei denn, diese sind offensichtlich
fehlerhaft.

4.5. Der Treugeber erteilt sein Einverstdndnis zu allen im Investitions-
und Finanzierungsplan vorgesehenen MaBnahmen, soweit in sei-
nem Kaufauftrag nichts Gegenteiliges angeordnet ist.

§ 5 Informationspflichten der Treuhdnderin

5.1. Die Treuhanderin ist verpflichtet, den Treugeber Gber alle wesent-
lichen Umsténde ihrer treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung zu
informieren und in angemessenen Zeitabschnitten tber die Fonds-
gesellschaft zu berichten, sofern nicht die Fondsgesellschaft selbst
schriftlich oder in Gesellschafterversammlungen, zu denen der Treu-
geber geladen war, informiert. Ausreichend ist eine Unterrichtung
durch die jéhrlichen Geschéaftsberichte der Fondsgesellschaft.

5.2. Die Treuhanderin wird, sofern ihr die Fondsgesellschaft die ent-
sprechenden Daten zur Verfligung gestellt hat, mdglichst bis zum
30.09. des jeweils folgenden Jahres dem Treugeber das steuerliche
Jahresergebnis entsprechend seiner Beteiligung mitteilen, soweit
dies nicht die Fondsgesellschaft Gbernimmt. Die Treuhdnderin darf
davon ausgehen, dass beschlossene oder planméaBige Ausschiit-
tungen erfolgen und den Treugeber bzw. einen von ihm benannten
Dritten erreichen, soweit nicht der Treugeber oder der benannte
Dritte ihr Gegenteiliges mitteilt.

5.3. Der Treugeber wird die Treuhdnderin unverziglich unterrichten,
falls beschlossene Entnahmen nicht eingehen. Die Treuhanderin
hat dariiber hinaus keine Uberwachungspflicht.

5.4. Die Treuhdanderin wird Name, Adresse und Beteiligungshohe des
Treugebers nur nach dessen ausdriicklicher schriftlicher Weisung
offenbaren. Der Treugeber ist berechtigt, eine einmal gegebene
Weisung jederzeit zu dndern.

§ 6 Vermdgenstrennung
6.1. Die Treuhdnderin ist verpflichtet, das treuhdnderisch gehaltene

Vermdgen getrennt von ihrem sonstigen Vermdgen zu halten und
zu verwalten.

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN

5



6.2. Samtliche die treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteile betref-
fenden Einnahmen, insbesondere Entnahmen und Kapitalriick-
zahlungen, stenen dem Treugeber zu. Sie sind von der Treuhanderin
zur Verfligung des Treugebers zu halten, soweit sie ihr zugeflossen
sind. Die Treuhdnderin tritt bereits jetzt die Anspriiche aus der treu-
hénderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung, soweit sie in Ein-
klang mit den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beschlos-
sene Ausschiittungen (Entnahmen) und danach auszuschiittende
Gewinne, ein eventuelles Auseinandersetzungsguthaben im Falle
eines Ausscheidens aus der Fondsgesellschaft oder einen Anteil
am Liquidationserlds betreffen, an den Treugeber ab. Der Treuge-
ber nimmt diese Abtretung hiermit an.

6.3. Die Treuhdnderin fiihrt ein gemeinsames Anderkonto fiir alle Treu-
geber.

§ 7 Freistellung

Der Treugeber stellt hiermit die Treuh@nderin von allen Anspriichen Drit-
ter frei, die gegen diese in ihrer Eigenschaft als Inhaberin des Komman-
ditanteils oder im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit fiir den Treugeber
erhoben werden. Wird die Treuhdnderin in Anspruch genommen, hat
der Treugeber vollen Ersatz zu leisten. Dies gilt auch bzgl. Forderungen,
die die Finanzbehdrden gegen die Treuhdnderin geltend machen, auch
solche, die im Rahmen der Auflésung oder Ubertragung des Treuhand-
verhéltnisses geltend gemacht werden.

§ 8 Vergiitung

Fir ihre Tatigkeit erhalt die Treuhdnderin von den Anlegern keine geson-
derte Vergutung. Die Vergutungsanspriiche der Treuhdnderin sind in
einem gesonderten Dienstleistungsvertrag zwischen der Treuhanderin
und der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH in ihrer Funktion als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Fondsgesellschaft geregelt.
Die Verguitung erfolgt demnach unmittelbar durch die DeWert Deutsche
Wertinvestment GmbH selbst und wird seitens der DeWert Deutsche
Wertinvestment GmbH aus ihren laufenden Verwaltungsvergiitungen,
die die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft von der Fondsgesellschaft erhalt, bestritten.

§ 9 Dauer, Kiindigung und Beendigung des
Treuhandverhiltnisses, Riicktritt

9.1. Das Treuhandverhaltnis beginnt mit der Annahme des rechts-
verbindlich unterzeichneten Kaufauftrages des Treugebers durch
die Treuhdnderin. Auf den Zugang der Erkldrung der Treuhdnderin
beim Treugeber kommt es nicht an. Die Treuhdnderin wird jedoch
dem Treugeber ein von ihr gegengezeichnetes Exemplar des Kauf-
auftrages zusenden.

9.2. Unbeschadet der Ruicktrittsrechte aus dem Kaufauftrag ist die Treu-
handerin berechtigt, diesen Vertrag auBerordentlich zu kiindigen,
wenn der Treugeber seine Zahlungsverpflichtungen trotz Mahnung
und Nachfristsetzung von mindestens einer Woche nicht oder nicht
in voller Hohe erfllt. Die Treuhdnderin ist in diesem Fall bevoll-
machtigt, den treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil des
Treugebers freihdndig zu verduBern bzw. ein Treuhandverhaltnis
mit einem Dritten zu begriinden. Aus dem VerduBerungserlds sind
vorweg die Verpflichtungen des Treugebers gegeniiber der Treu-
hénderin und der Fondsgesellschaft zu decken. Der verbleibende
Restbetrag ist an den Treugeber auszukehren. Die Treuhdnderin
ist bei allen MaBnahmen von den Beschrédnkungen des § 181 BGB
befreit.

9.3. Die Bestimmung der Ziffer 9.2 gilt ausdriicklich auch dann, wenn
Glaubiger des Treugebers die Vollstreckung in die Rechte des Treu-
gebers aus dem Gesellschafts- oder diesem Treuhandvertrag andro-
hen oder vollziehen.

9.4. Das Treuhandverhéltnis ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Es
kann von jeder Partei unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
einem Jahr zum Jahresende gekiindigt werden. Die Treuhanderin
wird jedoch das Treuhandverhéltnis auf einen Zeitpunkt, der vor
dem 31.12.2040 liegt, nur aus wichtigem Grund kiindigen. Im Ubri-
gen endet das Treuhandverhaltnis in jedem Fall mit Beendigung der
Fondsgesellschaft, von der Anteile treuhdnderisch gehalten wer-
den. Erfolgt eine Kiindigung, hat die Treuhadnderin den treuhdnde-
risch gehaltenen Kommanditanteil an den Treugeber herauszuge-
ben. Der Treugeber bevollmachtigt hiermit die Treuhdnderin, unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, den treuhdn-
derisch gehaltenen Kommanditanteil auf ihn zu Ubertragen. Die
Ubertragung kommt mit Absendung einer schriftlichen Ubertra-
gungsnachricht der Treuhdnderin an den Treugeber zustande und
ist aufschiebend bedingt durch die Eintragung des Treugebers als
Kommanditist im Handelsregister. Diese Regelungen gelten ent-
sprechend, wenn der Treugeber im Rahmen seines Beteiligungser-
werbs erklart hat, Direktkommanditist der Fondsgesellschaft werden
zu wollen. Das Treuhandverhaltnis endet dann ebenfalls aufschie-
bend bedingt durch die Eintragung des Treugebers als Kommandi-
tist ins Handelsregister.

9.5. Der Fondsgesellschaft, der Treuhdnderin und den brigen Gesell-
schaftern entstehender Aufwand, entstehende Kosten und Folge-
kosten, die aus und wegen der Direktbeteiligung des friiheren Treu-
gebers entstehen, insbesondere Notar- und Gerichtskosten sowie
Verkehrssteuern, tragt der Treugeber, dessen Treuhandverhaltnis
aufgeldst ist.

9.6. Im Falle des Ablebens des Treugebers geht das Treuhandverhalt-
nis auf dessen Erben (Verméchtnisnehmer) tber. Mehrere Erben
(Vermdchtnisnehmer) kénnen sich gegentiber der Treuhdnderin nur
durch einen gemeinsamen Vertreter vertreten lassen, der der Treu-
handerin unverziiglich schriftlich zu benennen ist. Bis zur Benen-
nung des gemeinsamen Vertreters ruhen alle Mitwirkungsrechte
der Erben (Vermichtnisnehmer). Jeder der Erben (Vermachtnis-
nehmer) gilt bis zur Benennung eines gemeinsamen Vertreters als
bevollméchtigt, Erkldrungen der Treuhdnderin wirksam fir und
gegen alle Erben (Verméchtnisnehmer) entgegenzunehmen.

Sofern durch die Zahl und die Quote der Erben (Vermichtnisneh-
mer) der entsprechende Zeichnungsbetrag von 20.000 Euro unter-
schritten wirde, sind diese verpflichtet, sich so auseinanderzuset-
zen, dass die vorstehende Voraussetzung fir diejenigen erfillt ist,
welche die Beteiligung ganz oder teilweise Gibernehmen. Diese Aus-
einandersetzung hat grundsatzlich bis spatestens ein Jahr nach dem
Erbfall zu erfolgen. Sollte die Auseinandersetzung nicht innerhalb
der Jahresfrist erfolgen, ruhen die Stimmrechte und die Auszah-
lungsanspriiche, bis die vorstehende Voraussetzung erfolgt ist.

9.7. Liegt in Bezug auf den Treugeber ein wichtiger Grund im Sinne
der Regelung in § 14 des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesell-
schaft vor, richtet sich die mdogliche Beendigung des Treuhandver-
haltnisses und/oder der Beteiligung des Treugebers nach §§ 14 ff.
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft.

§ 10 Anteilsiibertragung

10.1. Die Ubertragung des oder die sonstige Verfiigung liber das Treu-
handverhéltnis durch den Treugeber bedirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Treuhdnderin, welche nur aus wich-
tigem Grund versagt werden kann. Als wichtiger Grund gelten ins-
besondere,

a) die Belastung oder drohende Belastung der Gesellschaft durch
Aufwendungen gleich welcher Art, insbesondere auch Steuer-
aufwendungen (z. B. Grunderwerbsteuer) aus oder im Zusam-
menhang mit der vorgesehenen MaBnahme, es sei denn, der
Gesellschaft ist entsprechende Sicherheit zur Deckung sol-
cher Aufwendungen vorab geleistet,
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

§1

1.1

11.2.

11.3.

b) bei Anteilstibertragungen, die nicht kraft Gesetzes (z. B. Uber-
tragungen im Wege der Erbschaft) erfolgen, aufgrund des
Umstandes, dass es sich bei der Fondsgesellschaft um einen
geschlossenen inlandischen Publikums-AIF handelt, der nicht
gemdB dem Grundsatz der Risikomischung investiert, wenn
im Hinblick auf den Erwerber der Anteile eine der Vorausset-
zungen der 8§ 262 Abs. 2i. V. m. 1 Abs. 19 Nr. 33 Buchstabe
a) Doppelbuchstabe bb) bis ee) KAGB nicht erfillt ist.

Die Ubertragung kann entsprechend den Regelungen im Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft nur mit Wirkung zum 31.12.,
24:00 Uhr bzw. 01.01., 0:00 Uhr, erfolgen.

Wenn der Treugeber beabsichtigt, seine Beteiligung an der Ge-
sellschaft zu verkaufen oder sonst zu Ubertragen, steht der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin der Gesellschaft oder einem
von dieser zu benennenden Dritten ein Vorerwerbsrecht zu. Der
ubertragungswillige Treugeber wird der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin den mit dem Erwerber geschlossenen Vertrag vorle-
gen, in den die geschaftsfihrende Kommanditistin oder der von
dieser benannte Dritte innerhalb einer Frist von zwei Wochen
eintreten kann. Von dem Vorerwerbsrecht ausgeschlossen sind
Schenkungen und Ubertragungen an Familienangehérige.

Auch in anderen Fallen der Rechtsnachfolgen, z. B. im Falle des
Todes oder bei jeder Art von Gldubigerzugriff, findet lediglich ein
Wechsel des Treugebers statt.

Kosten und Aufwendungen, aber auch Steuern, die der Treuhdn-
derin aus und im Zusammenhang mit der Ubertragung, Verpfan-
dung oder sonstigen Belastung des treuhdnderisch gehaltenen
Gesellschaftsanteils oder von Teilen davon sowie der Auflésung
und/oder der Ubertragung des Treuhandverhéiltnisses entstehen,
sind der Treuhdnderin von dem Treugeber zu erstatten.

Haftung der Treuhdnderin
Die Treuhdnderin haftet nach den gesetzlichen Vorschriften.

Die Treuhdnderin haftet nicht fiir den Eintritt des mit der Investi-
tion beabsichtigten wirtschaftlichen Erfolges. Aussagen des Ver-
kaufsprospektes sind nicht ihr, sondern ausschlieBlich der Anbie-
terin und Prospektverantwortlichen zuzuordnen. Die Treuhadnderin
haftet auch nicht fiir den Eintritt vom Treugeber verfolgter steuer-
licher Ziele. Steuerliche Zielsetzungen sind auch nicht Geschafts-
oder Vertragsgrundlage fiir den Investitionsentschluss des Treuge-
bers und den Abschluss dieses Treuhandvertrages. Richtigkeit und
Unrichtigkeit der Investitionsdaten sowie der Aussagen uber die
steuerliche Konzeption sind allein dem jeweiligen Vertragspartner
zuzurechnen. Die Treuhdnderin ist lediglich Vertreterin des Treuge-
bers. Sie Uibernimmt keine Gewahr dafiir, dass von der Fondsge-
sellschaft und [ oder den einzelnen Treugebern ausgewahlte Ver-
tragspartner die betreffenden Vertrdge vertragsgemaB erfillen
werden. Sie schuldet nicht die aufgrund dieser abzuschlieBenden
Vertrdge geschuldeten Leistungen.

Die Treuhdnderin haftet nicht fur die Durchfiihrbarkeit ihres Auf-
trages, insbesondere nicht dafir, dass die Investition wie geplant
durchgeflihrt wird. Diese erfolgt insbesondere nicht, wenn nicht
die erforderliche Anzahl von Treugebern und Direktkommanditisten
vorhanden ist oder diese den vorgesehenen Gesamtzeichnungs-
betrag | -kaufpreis nicht fristgerecht zur Verfligung stellen. Die
Treuhdnderin Gbernimmt keine Pflicht, das Investitionsobjekt auf
seine technische Eignung oder seine Fehlerhaftigkeit zu Uberpriifen.

§ 12 Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft

Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingungen der Fondsgesell-
schaft sind in ihrer jeweils giltigen Fassung Bestandteil dieses Treu-
handvertrages.

§ 13 Schlussbestimmungen

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Der Treugeber ist verpflichtet, der Treuhanderin unverziglich mit
eingeschriebenem Brief jeden Wohnsitzwechsel bzw. den Wech-
sel der E-Mail-Adressen gemal3 Kaufauftrag mitzuteilen. Bis zu
einer solchen Mitteilung ist die Treuhdnderin berechtigt, jegliche
Willenserkldrungen an die letzte ihr bekannte Adresse des Treu-
gebers zu Ubermitteln.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist, soweit dies zulédssig verein-
bart werden kann, Essen.

Miindliche Nebenabreden sind unwirksam. Anderungen und Er-
ganzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
flr eine Vereinbarung, durch die das Schriftformerfordernis abbe-
dungen werden soll.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam und/
oder undurchfiihrbar sein oder werden, so wird dadurch die Wirk-
samkeit undf/oder Durchfiihrbarkeit des tibrigen Vertragsinhaltes
nicht beriihrt. Die unwirksame und/oder undurchfiihrbare Bestim-
mung soll durch eine Regelung ersetzt werden, die dem Zweck der
unwirksamen und/oder undurchfihrbaren Bestimmung am nichs-
ten kommt. Entsprechend sind Vertragsliicken zu fillen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsbelehrung

bei auBerhalb von Geschaftsriumen geschlossenen Vertrdgen und Fernabsatzvertrigen iiber
Finanzdienstleistungen (§§ 312b, 312c BGB)

zum Kaufauftrag fiir den Beteiligungserwerb an der ,Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co.
geschlossene-Investment-KG" nebst Angebot zum Abschluss eines Treuhandvertrages

Abschnitt 1: Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer ein-
deutigen Erkldarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und nachdem Sie die Ver-
tragsbestimmungen einschlieRlich der Allgemeinen Geschéaftsbedingungen sowie alle nachstehend unter
Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail)
erhalten haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs,
wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Dr. Wassermann & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Ruttenscheider Strale 199, 45131 Essen

Telefax:  +49 (0) 201 7994222

E-Mail: fondsbetreuung@dwp-wpg.de

betr.: Hahn Fachmarktzentrum Mannheim

Abschnitt 2: Fiir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen folgende Angaben:

1. die Identitat des Unternehmers; anzugeben ist auch das 6ffentliche Unternehmensregister, bei dem der
Rechtstrager eingetragen ist, und die zugehoérige Registernummer oder gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fiir seine Zulassung zustandige Aufsichtsbe-
horde;

3. die Identitat des Vertreters des Unternehmers in dem Mitgliedstaat der Europaischen Union, in dem
der Verbraucher seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt, oder einer anderen
gewerblich tatigen Person als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschaft-
lich zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegeniiber dem Verbraucher tatig wird;

4.  zur Anschrift
a. die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fir die Geschafts-

beziehung zwischen dem Unternehmer und dem Verbraucher mafRgeblich ist, bei juristischen Per-
sonen, Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungsberech-
tigten;

b. jede andere Anschrift, die fiir die Geschaftsbeziehung zwischen dem Verbraucher und einem Ver-
treter des Unternehmers oder einer anderen gewerblich tatigen Person als dem Unternehmer,
wenn der Verbraucher mit dieser Person geschaftlich zu tun hat, mafigeblich ist, bei juristischen
Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungsbe-
rechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen darlber, wie der Vertrag
zustande kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlief3lich aller damit verbundenen Preisbestandteile
sowie alle Gber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer Preis angegeben wer-
den kann, seine Berechnungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises erméglicht;

7. gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten sowie einen Hinweis auf mégliche weitere Steuern oder
Kosten, die nicht Gber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm in Rechnung gestellt werden;

8. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen ihrer spe-
zifischen Merkmale oder der durchzufihrenden Vorgadnge mit speziellen Risiken behaftet sind oder
deren Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Einfluss
hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein Indikator fir kiinftige Ertrage sind;

9. eine Befristung der Giltigkeitsdauer der zur Verfligung gestellten Informationen, beispielsweise die
Glltigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung;

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN 8



11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der
Auslibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, gegentiber dem der Widerruf zu erklaren ist,
und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen Uber den Betrag, den der Verbrau-
cher im Fall des Widerrufs fur die erbrachte Leistung zu zahlen hat, sofern er zur Zahlung von Werter-
satz verpflichtet ist (zugrunde liegende Vorschrift: § 357b des Burgerlichen Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde oder regelmaflig wiederkehrende
Leistung zum Inhalt hat;

13. die vertraglichen Kiindigungsbedingungen einschliellich etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europaischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von Bezie-
hungen zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

15. eine Vertragsklausel lber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder tiber das zustéandige Gericht;

16. die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in dieser Widerrufsbelehrung genannten
Vorabinformationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der Unternehmer verpflich-
tet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags zu
fihren;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein auflergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls dessen Zugangsvorausset-
zungen.

Abschnitt 3: Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewéahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn
Sie vor Abgabe |hrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zuge-
stimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der Gegenleistung begonnen wer-
den kann. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fuhren, dass Sie die ver-
traglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfillen missen. lhr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen
Wunsch vollstandig erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben. Verpflichtungen zur
Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Diese Frist beginnt flr Sie
mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem Vertrag zusammenhangenden Vertrag nicht
mehr gebunden, wenn der zusammenhangende Vertrag eine Leistung betrifft, die von uns oder einem Drit-
ten auf der Grundlage einer Vereinbarung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

Ende der Widerrufsbelehrung

Mit meiner Unterschrift bestatige ich die Kenntnisnahme dieser Belehrung.

Ort, Datum Unterschrift des Verbrauchers/Anlegers

Hinweis Abschnitt 2:
«Fiir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen”

Die fuir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen sind
allesamt in dem zugrundliegenden Verkaufsprospekt gemaB § 268 Abs. 1
Kapitalanlagegesetzbuch zum geschlossenen inldndischen Publikums-AlF
JHahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Invest-
ment-KG" enthalten.

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN
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EMPFANGSBESTATIGUNG

Empfangsbestatigung

zum Kaufauftrag fiir den Beteiligungserwerb an der ,Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co.
geschlossene-Investment-KG" nebst Angebot zum Abschluss eines Treuhandvertrages

Ich bestatige, den vollstandigen Verkaufsprospekt mit dem darin abgebildeten Gesellschaftsver-
trag, den Anlagebedingungen, dem Treuhandvertrag zum Beitritt zu dieser Fondsgesellschaft
sowie das Basisinformationsblatt erhalten zu haben. Ferner bestatige ich, die in dem Verkaufspros-
pekt im Anhang bereitgestellten Verbraucherinformationen fur auRerhalb von Geschéftsraumen
geschlossene Vertrage und Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen vor Abgabe dieser
Vertragserklarung erhalten zu haben.

Ort, Datum Unterschrift des Verbrauchers/Anlegers

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN 10



ERKLARUNG ZUM RISIKOBEWUSSTSEIN

Hinweis: Das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) unterscheidet fur
den Bereich der geschlossenen Investmentvermdgen zwischen risi-
kogemischten und nicht risikogemischten Investmentvermogen. Sie
als Anleger beabsichtigen, sich an der vorgenannten Gesellschaft,
einem nicht risikogemischten geschlossenen Publikums-Invest-
mentvermdgen, zu beteiligen. Unter einem nicht risikogemischten
Investmentvermdgen ist ein Investmentvermdgen zu verstehen, das
nicht in mindestens drei Sachwerte investiert und bei dem die
Anteile jedes einzelnen Sachwertes gemessen an dem fir die Anla-
gen zur Verfligung stehenden Kapital nicht im Wesentlichen gleich-
maBig verteilt sind, oder bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise

keine Streuung des Ausfallrisikos gewahrleistet ist. Auf das damit
verbundene besondere Ausfallrisiko mangels Risikomischung wird in
dem Verkaufsprospekt und dem Basisinformationsblatt hingewie-
sen. Vor dem Hintergrund der fehlenden Risikomischung und den
damit einhergehenden Risiken ist die DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesell-
schaft vor einer Ausfiihrung lhres Beteiligungswunsches geméaB den
gesetzlichen Bestimmungen des KAGB verpflichtet, von lhnen als
Anleger u. a. eine entsprechende Bestdtigung einzuholen, dass Sie
sich der Risiken im Zusammenhang mit der beabsichtigten Ver-
pflichtung oder Investition bewusst sind.

Erkldrung des Anlegers zum Risikobewusstsein

zum Kaufauftrag fiir den Beteiligungserwerb an der ,Hahn Fachmarktzentrum Mannheim
GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG" nebst Angebot zum Abschluss eines Treuhandvertrages

Hiermit erklare ich, dass ich die Risikohinweise im Verkaufsprospekt sowie in dem Basisinforma-
tionsblatt zu dem vorgenannten nicht risikogemischten geschlossenen Publikums-Investmentver-
mogen inkl. dem mit der Investition verbundenen besonderen Ausfallrisiko mangels Risikomi-
schung vor dem Erwerb zur Kenntnis genommen habe und ich mir der Risiken im Zusammenhang
mit der beabsichtigten Verpflichtung oder Investition bewusst bin.

Ort, Datum

Unterschrift des Verbrauchers/Anlegers

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN
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ERHEBUNGSBOGEN ZUR ANGEMESSENHEITSPRUFUNG

hinsichtlich der Beteiligung an der Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG mit Sitz in Bergisch Gladbach,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts KoIn unter HRA 38228.

Hinweis: Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des KAGB ist die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH in ihrer Funktion als Kapitalver-
waltungsgesellschaft vor einer Ausfiihrung eines Beteiligungswunsches verpflichtet, Informationen Uber die Marktkenntnisse und -erfahrungen
des betreffenden Anlegers (bzw. des Vertretungsorgans der investierenden Firma) einzuholen. Anhand dieser hat die DeWert Deutsche Wertin-
vestment GmbH zu bewerten, ob der Anleger in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen selbst zu treffen und die damit einhergehenden Risiken

versteht und dass eine solche Verpflichtung fir den betreffenden Anleger (Firma) angemessen ist.

Wir bitten Sie daher, die erforderlichen Angaben wahrheitsgemaB zu titigen und den nachfolgenden Fragebogen vollstindig auszufiillen. Uber

das Ergebnis der Prifung werden wir Sie dann umgehend informieren.

I. Kenntnisse und Erfahrungen bei Finanzanlagen (Zutreffendes bitte ankreuzen!)

(a) Art, Umfang, Hdufigkeit und Zeitraum zuriickliegender Geschdfte:

Wie lange liegt die
letzte Transaktion
zuriick?

Welche GréBenordnung
haben lhre durchschnitt-
lichen Anlagebetrdge?

Art der Besitzen Sie Kenntnisse ~ Haben Sie diese Anlageform
Finanzanlage liber diese Anlage- bereits erworben und wenn ja,
formen? wie oft?
Ja, bereits In Beratung Noch Einmalig Wieder-
vorhanden  erlangt nicht holt

<6 > 6
Monate Monate

<20.000 € > 20.000 €

Geschlossene
Immobilienfonds

Festgeld/
Geldmarktfonds

Offene
Immobilienfonds

Schuldverschrei-
bungen/Anleihen/
Rentenfonds

Aktien/Aktienfonds

Wahrungen

Optionsscheine/
Termingeschifte

Direktanlage in
Immobilien

(b) Ich informiere mich regelmdBig in folgenden Medien iiber Kapitalanlagen:

Wirtschaftsteil der Tageszeitung Internet Fachpresse

Sonstiges:

TV-Berichterstattung

Il. Sachverstand

(a) Ich habe die folgende Ausbildung abgeschlossen:

(b) Ich Ube (habe) folgenden Beruf aus(-geiibt):

lll. Sonstige Angaben und Anmerkungen des Anlegers

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN
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ERLAUTERUNGEN DER

Hahn
Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien

ZEICHNUNGSUNTERLAGEN - TEIL 2
A. NUR VOM ANLAGEVERMITTLER

AUSZUFULLEN

Wir sind gesetzlich dazu verpflichtet, alle Zeichner im Hinblick auf den
Beitritt zu identifizieren. Diese ldentifizierung erfolgt durch Aufnahme
aller nach dem Geldwdschegesetz relevanten Daten. Die Durchfiih-
rung der ldentitatsprifung erfolgt entweder persénlich (z. B. durch
den Finanzanlagenvermittler) oder iber das Postident-Verfahren der
Deutsche Post AG.

Soweit die ldentitdtspriifung durch den Anlagevermittler vorge-
nommen wird, kann dies mittels des nachfolgenden Formulars
erfolgen. Zur Vervollstindigung der Unterlagen ist eine Kopie
des zugehdrigen Lichtbildausweises beizufiigen. Diese Kopie ist
vom Anlagevermittler gegenzuzeichnen, um zu bestétigen, dass
die Kopie des Ausweises mit dem Original iibereinstimmt und
das Original der handelnden Person zuzuordnen ist.

Soweit eine solche Identitdtsprifung nicht unmittelbar durch den
Anlagevermittler durchgefiihrt werden kann, wird die DeWert Deut-
sche Wertinvestment GmbH nach Einreichung der Zeichnungsunterla-
gen eine Identitatsprifung im Wege des Postident-Verfahrens initiie-
ren. Der Anleger wird dann aufgefordert, sich im Rahmen einer
Online-ldentifikation per Videochat durch die Deutsche Post AG iden-
tifizieren zu lassen.

Alternativ kann der Anleger mittels des nachstehend abgedruckten
Postident-Coupons in einer Postfiliale seiner Wahl auch selbststandig
das ldentifikationsverfahren veranlassen. Die Kosten fiir die Identifika-
tion tragt die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH.

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ZEICHNUNGSUNTERLAGEN



EINSCHATZUNG VERMITTLER BZGL. ANGEMESSENHEIT
UND IDENTITATSPRUFUNG DURCH DEN VERMITTLER

hinsichtlich der Beteiligung an der Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG mit Sitz in Bergisch Gladbach,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts KéIn unter HRA 38228.

Name/Vorname des Zeichners

Frau Herr

Name, Vorname:

I. Einschdtzung Vermittler bzgl. Angemessenheit

Hinsichtlich des vorgenannten und von mirfuns betreuten Anlegers bestatige ich [ bestatigen wir, die Erfahrungen und Kenntnisse des Anlegers
bewertet zu haben. Ich bin [ wir sind unter Berlcksichtigung der Art der beabsichtigten Verpflichtung oder Investition hinreichend davon Gber-
zeugt, dass der Anleger in der Lage ist, die Entscheidung selbst zu treffen, in die o. g. Gesellschaft zu investieren, er die damit einhergehenden
Risiken versteht und eine solche Verpflichtung fir den betreffenden Anleger angemessen ist.

Ort, Datum Unterschrift des Vermittlers

Il. Identifikationspriifung

Nach den Bestimmungen des GwG bzw. der AO ist eine Identifizierung des Zeichners anhand eines giiltigen Personalausweises oder Reisepasses
vorzunehmen (Legitimationsnachweis). Als Identitdtsnachweis fiige ich eine bestétigte Kopie bei (Vorder- und Riickseite):

A. Angaben zur Identifikation des Zeichners gemaB den Vorgaben des Geldwaschegesetzes

Geburtsdatum Geburtsort Staatsangehdrigkeit

Anschrift (StraBe, Haus-Nr., PLZ, Ort, Staat)

Ausgewiesen durch folgenden giiltigen amtlichen Lichtbildausweis (Zutreffendes bitte ankreuzen):

Personalausweis Reisepass ausgestellt am: glltig bis:

Nummer Ausstellende Behorde

B. ldentitatspriifung durch den Vermittler, Angaben zum Vermittler

Firma des Vermittlers:

Name, Vorname:

Anschrift (StraBe, Haus-Nr., PLZ , Ort, Staat):

Ich bestdtige hiermit Folgendes:

1. Der Zeichner war persénlich anwesend.

2. Mir hat das Original des giiltigen amtlichen Lichtbildausweises vorgelegen.

3. Die unter Il.A. angegebenen Daten stimmen mit dem Original des vorgelegten Lichtbildausweises Gberein.

Ort, Datum Unterschrift der identitatspriifenden Person (Vermittler)

Anlage: |:| Kopie des amtlichen Lichtbildausweises, bestitigt durch den Anlagevermittler



INFORMATIONSBLATT ZUR PRUFUNG DER IDENTITAT

DURCH DAS POSTIDENT-VERFAHREN

GemaB Geldwdaschegesetz sind wir als |hr Vertragspartner dazu verpflichtet, Sie zu identifizieren. Eine Identitatsprifung erfolgt hierbei Uber die
Deutsche Post AG entweder im Online-Verfahren oder persénlich in einer Filiale der Deutschen Post AG. Zum Start eines Online-Verfahrens ver-
wenden Sie den Link: https;//www.hahnag.de/postident-verfahren/. Fiir das Verfahren in der Filiale der Deutschen Post AG benétigen Sie dagegen

keine technischen Voraussetzungen.

So gehen Sie bei einer Legitimation in einer Filiale der Deutsche Post AG vor:

01

Bitte trennen Sie unten stehenden
Coupon ab. Sollte lhnen dieses Blatt
nicht in gedruckter Form vorliegen,
drucken Sie diese Seite vorab bitte
aus.

02

Gehen Sie mit Ihrem gliltigen Perso-
nalausweis oder Reisepass und dem
unten abgedruckten Coupon in lhre
Filiale der Deutschen Post.

=

L

03

Nach erfolgter Priifung lhrer Identiat
durch die Postfiliale sendet sie das
POSTIDENT-Formular zur Freigabe an
die Hahn Gruppe.

Wichtiger Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass Ihr Vertrag erst angenommen werden kann, wenn uns die Bestdtigung der Identitdtspriifung vorliegt.

<

Hahn

Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien

PWF 185

POST-IDENT-VERFAHREN



Hahn
Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien

BASISINFORMATIONSBLATT
ZUM VERBLEIB BEIM ANLEGER
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BASISINFORMATIONSBLATT Hahn
Gruppe

Zweck Wertarbeit mit Immobilien

Dieses Informationsblatt stellt Innen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfligung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Infor-
mationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die mdglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts
zu verstehen, und Ihnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Name des PRIIP: Pluswertfonds 185, Hahn Fachmarktzentrum Mannheim GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG (im Folgenden ,PRIIP")

LEI-Nr.: 391200XS80PORZSFF469

Identitdt und Kontaktdaten des PRIIP-Herstellers: Der Fonds ist ein in Deutschland aufgelegtes Investmentvermdgen. Es wird von der DeWert Deut-
sche Wertinvestment GmbH (,DeWert"), Konzerntochter der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, BuddestraBe 14, 51429 Bergisch Gladbach; E-Mail: kontakt@
de-wert.de, Telefon: 02204 9490-0, Telefax: 02204 9490-201, Webseite: www.hahnag.de, verwaltet.

Zustindige Behdrde des PRIIP Herstellers: Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt

Erstellungsdatum: 05.01.2026

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art: Unternehmerische Beteiligung als Kommanditist an einem geschlossenen Publikums-Investmentvermdgen in der Rechtsform einer geschlossenen Invest-
ment-Kommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz (,KAGB")

Ziele: Das PRIIP folgt einer festgelegten Anlagestrategie. Diese besteht in der Erwirtschaftung nachhaltiger Ertrdge aufgrund regelmaBig flieBender Mieteinnah-
men sowie in kontinuierlichem Wertzuwachs des Immobilienvermdgens, welches von dem PRIIP gehalten wird (,Anlageziel”). Der Schwerpunkt des Immobilienver-
mogens soll dabei in der vorwiegend langfristigen Vermietung und Verpachtung von in der Bundesrepublik Deutschland gelegenen Einzelhandelsimmobilien sowie
dem langfristigen Vermégenszuwachs, der durch ein aktives Asset Management, der Entwicklung sowie dem An- und Verkauf von Immobilien entsteht, liegen
(wAnlagepolitik”). In diesem Rahmen darf das PRIIP unter Einhaltung der in den Anlagebedingungen des PRIIP festgeschriebenen Anlagegrenzen in der Bundesrepu-
blik Deutschland gelegene Einzelhandelsimmobilien, insbesondere in groBe Verbrauchermarkte, SB-Warenhduser, Baumarkte, Fachmarktzentren, Geschaftshauser,
Nahversorgungszentren oder Einkaufszentren investieren. Andere Nutzungen sind bei den jeweiligen Immobilien zuléssig, soweit ein Schwerpunkt der vorgenann-
ten Einzelhandelsnutzung vorgesehen ist. Die DeWert muss fiir das PRIIP grundsatzlich mindestens 80 Prozent des Kommanditanlagevermdgens in die vorgenann-
ten Einzelhandelsimmobilien investieren. Im Einklang mit den Anlagegrundsitzen steht der bereits im Eigentum des PRIIP befindliche Grundbesitzes in der Friedrich-
EbertStraBe 100 in 68167 Mannheim, der mit einem Gberwiegend eingeschossigen Nahversorgungszentrum sowie Stellplatzen und AuBenanlagen bebaut ist. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind die Mietflachen vollstdndig vermietet.

Ein weiterer Erwerb von Immobilien ist grundsatzlich moglich, jedoch derzeit nicht geplant. Somit wird das Investmentvermdgen gemaB seiner der-
zeitigen Investmentstrategie den Grundsatz der Risikomischung im Sinne des § 262 Abs. 1 Nr. 1 KAGB durch ein Investment in mindestens drei
Immobilien nicht erfiillen, womit aus wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine hinreichende Streuung des Ausfallrisikos im Sinne des § 262 Abs. 1
Nr. 1 KAGB nicht gegeben ist. Insofern ist darauf hinzuweisen, dass durch die Fokussierung des Fondsvermégens auf nur eine Assetklasse an einem
Standort eine hinreichende Diversifikation der standort- und anlagebedingten Risiken nicht gegeben ist. Somit konnen im Gegensatz zu risikoge-
mischten Vermdgen nachteilige Entwicklungen nicht durch Investitionen in einem anderen Markt oder Anlagesegment ausgeglichen werden.

Die Rendite des PRIIP setzt sich zum einen aus den laufenden Ausschiittungen der Bewirtschaftungsiiberschiisse aus der Immobilienbewirtschaftung sowie zum
anderen aus dem zum Ende der Fondslauzeit erwarteten VerduBerungserlds aus dem Verkauf des Immobilienvermégens zusammen. Wahrend die laufenden Aus-
schittungen vornehmlich von dem Uberschuss der Einnahmen aus der Vermietung, gemindert um die mit der Bewirtschaftung verbundenen Kosten (nicht
umlegbare Nebenkosten, Instandhaltungskosten etc.), den mit der Verwaltung des Investmentvermdagens verbundene Kosten (Verwaltungsvergiitungen) und den
mit der Fremdfinanzierung verbundenen Kapitaldienst (Zins und Tilgung) abhangig sind, wird der VerduBerungserlés vornehmlich von dem Marktwert des Immo-
bilienvermdgens, gemindert um die Restvaluta der bestehenden Fremdfinanzierung, bestimmt. Zu den mit dem Investment verbundenen Risiken vgl. die nach-
folgenden Ausfiihrungen.

Kleinanleger-Zielgruppe: Das Produkt richtet sich aufgrund des unternehmerischen Charakters der Beteiligung grundsatzlich an in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtige Privatanleger, die Uber Erfahrungen mit Kapitalanlagen verfligen sowie zumindest rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Grund-
kenntnisse besitzen und die das Ziel der Vermdgensbildung verfolgen, an den laufenden Ergebnissen aus der Vermietung sowie an einem Erlds aus dem spateren
Verkauf des Anlageobjektes nach der Vermietungsphase anteilig partizipieren mochten. Sie missen einen langfristigen Anlagehorizont von mehr als 10 Jahren
bis zum Laufzeitende haben. Sie missen einen Verlust bis hin zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kénnen und keinen Wert auf einen
Kapitalschutz legen. Sie miissen bereit sein, die im Risikoindikator angegebene Risikobewertung zu tragen.

Laufzeit: Die Laufzeit des PRIIP ist grundsatzlich befristet bis zum 31.12.2040. Das PRIIP wird nach Ablauf dieser Dauer aufgelést und abgewickelt (liquidiert),
es sei denn, die Anleger beschlieBen mit der im Gesellschaftsvertrag hierflir vorgesehenen Stimmenmehrheit etwas anderes. Der Anleger hat kein Recht, seine
Beteiligung zurlickzugeben. Gesetzliche Rechte zur auBerordentlichen Kiindigung bleiben unberihrt.
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Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Gesamtrisikoindikator

Dieser Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie
. . . das Produkt bis zum Laufzeitende, d. h. bis zum 31. De-
zember 2040, sprich rd. 14,75 Jahre halten. Sie kdnnen

die Anlage nicht friihzeitig einldsen. Sie konnen Ilhr
Niedriges Risiko HoheresiRisiko Produkt mdglicherweise nicht ohne Weiteres verkaufen
oder Sie miissen es unter Umstdnden zu einem Preis ver-

kaufen, der sich erheblich auf lhren Erlos auswirkt.

Erlauterungen: Der Gesamtrisikoindikator hilft Innen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt,
wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der
Lage sind, Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 6 eingestuft, wobei 6 der zweithdchsten Risikoklasse ent-
spricht. Diese dargestellte Risikoklasse soll den unternehmerischen Charakter der Beteiligung widerspiegeln. Das Risiko potenzieller Verluste aus der kiinftigen
Wertentwicklung wird als hoch eingestuft. Bei ungiinstigen Marktbedingungen ist es wahrscheinlich, dass die Fahigkeit des PRIIP beeintréchtigt wird, Sie aus-
zuzahlen. Dieses Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren kénnten.

Performance-Szenario: Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hdngt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwick-

lung ist ungewiss und Iasst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen. Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der Vergangenheit und bestimm-
ten Annahmen. Die Méarkte kdnnten sich kiinftig vollig anders entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: Fondslaufzeit rd. 14,75 Jahre bis 31.12.2040 | Anlagebeispiel: Anlagebetrag 10.000 Euro | Wenn Sie nach 14,75 Jahren aussteigen:

Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie konnten lhre Anlage ganz oder teilweise verlieren.

Stress-Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 9.159 €
Jahvliche Durchschnittsiendite 0%

Pessimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 13.400 €
Jhviche Durchschnitsrendite o,

Mittleres Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 17.781 €
Jahvlche Durchsehnitisrendite 40%

Optimistisches Szenario  Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 21.980 €
Jshiiche Durchschnittsrendite 55%

In den angefiihrten Zahlen sind sdmtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, nicht jedoch der Ausgabeaufschlag bzw. nicht alle Kosten, die Sie an lhren Bera-
ter oder lhre Vertriebsstelle zahlen missen. Unberiicksichtigt ist auch lhre persdnliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag
auswirken kann. Die vorstehenden Szenarien basieren auf den im Verkaufsprospekt ausfihrlich dargestellten und erlduterten Annahmen der Prognoserechnungen
der Sensitivitatsanalysen. Prognosen sind jedoch kein verlasslicher Indikator fir die Wertentwicklung in der Zukunft und sie werden mit fortschreitendem Zeitver-
lauf zwangsldufig immer unsicherer. Dieses Produkt kann nicht eingel6st werden. Wenn Sie friiher als zum Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen, kénnen
zusatzliche Kosten anfallen.

Was geschieht, wenn der PRIIP-Hersteller nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Der Ausfall der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH hat keine direkten Auswirkungen auf ihre Auszahlung. Sie konnen aufgrund des Ausfalls der Invest-
mentkommanditgesellschaft einen finanziellen Verlust erleiden. Dieser Verlust ist nicht durch ein Entschddigungs- oder Sicherungssystem fiir Anleger gedeckt.

Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder sie dazu berét, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person Ihnen diese Kosten
mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf lhre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf: In den Tabellen werden Betrdge dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von lhrer Anlage entnommen werden. Diese

Betrdge hdngen davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrdge veranschau-
lichen die Kosten fiir einen beispielhaften Anlagebetrag tiber die Dauer der empfohlenen Haltedauer.

BASISINFORMATIONSBLATT I 2



Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:
Das Produkt entwickelt sich entsprechend der prognostizierten Entwicklung im mittleren Szenario
Der Anlagebetrag in Hohe von 10.000 Euro wird angelegt

Wenn Sie nach der empfohlenen Haltedauer von rd. 14,75 Jahren zum 31.12.2040 aussteigen

Kosten insgesamt 3.069 €

Jahrliche Auswirkungen der Kosten auf die IRR (*) 2,8 %

(*) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wihrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der empfohle-
nen Haltedauer aussteigen, wird lhre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 5,5 % vor Kosten und 4,0 % nach Kosten betragen. Wir kénnen einen
Teil der Kosten zwischen uns und der Person aufteilen, die lhnen das Produkt verkauft, um die flr Sie erbrachten Dienstleistungen zu decken. Der Betrag wird
Ihnen mitgeteilt.

Zusammensetzung der Kosten

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg

Einstiegskosten Ausgabeaufschlag von bis zu 5 9% des Anlagebetrages sowie Initialkosten wahrend der Beitrittsphase von 14 %, bis zu 1.903 €
die bereits im Preis enthalten sind, den Sie zahlen.

Ausstiegskosten Da eine Riickgabe der Fondsanteile ausgeschlossen ist, berechnen wir keine Ausstiegsgebiihren fiir dieses Produkt. 0€

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebiihren  Uber den Prognosezeitraum wird im mittleren Szenario mit Verwaltungskosten von durchschnittlich rd. 0,7 % 68 €
und sonstige Verwal-  p. a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts kalkuliert (**). Die Summe der laufenden Vergiitungen kann jahr-
tungs-/Betriebskosten lich insgesamt bis zu 2,60 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im jeweiligen Geschaftsjahr betragen.

Transaktionskosten Bis zu 1 % des erzielten Verkaufspreises bei Verkauf von Vermdgensgegenstanden des PRIIP. Hierbei handelt es M€
sich um eine Schatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden Anlagen zum Ende der
Fondslaufzeit verkaufen. Der tatséchliche Betrag hdngt davon ab, welcher oder ob ein Kaufpreis zum Ende der
Fondslaufzeit realisiert werden kann.

Erfolgsgebiihren Sofern zum Ende der Fondslaufzeit die absolute positive Anteilswertentwicklung eine jahrliche Verzinsung von 0€
4,75 % (bersteigt, kommt eine Erfolgsvergiitung zum Tragen. Der tatsdchliche Betrag hdngt davon ab, wie gut
sich lhre Anlage entwickelt.

(**) Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten handelt es sich um Kostenschitzungen. Sie beinhalten nicht die Gebiihren bei An- und Verkiu-
fen und auch nicht die Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten fir Immobilien sowie Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, insbeson-
dere an Dritte gezahlte Zinsen. Die laufenden Kosten kdnnen von Jahr zu Jahr schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschaftsjahr enthélt Einzelheiten zu
den genau berechneten Kosten.

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Empfohlene Haltedauer: Die Laufzeit des PRIIP ist grundsitzlich befristet bis zum 31.12.2040. Das PRIIP wird nach Ablauf dieser Dauer aufge-
16st und abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Anleger beschlieBen mit der im Gesellschaftsvertrag hierfiir vorgesehenen Stimmenmehrheit
etwas anderes. Eine Riicknahme von Anteilen durch das PRIIP oder die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kiin-
digung der Anteile ist nicht moglich. Eine VerduBerung oder sonstige Verfiigung iiber Anteile durch den Anleger ist grundsatzlich rechtlich még-
lich, jedoch aufgrund des Fehlens eines ausreichend organisierten Markts sehr eingeschrankt. Der Anleger tragt insoweit das Risiko, im Falle eines
Verkaufsbediirfnisses keinen Kaufer zu finden oder aufgrund geringer Nachfrage die Beteiligung nur deutlich unter Wert verkaufen zu kdnnen.
Der Anleger hat die bei der Ubertragung von (treuhinderisch gehaltenen) Kommanditanteilen oder Teilen hiervon entstehenden Kosten und Auf-
wendungen selbst zu tragen, was seinen Verkaufserlos entsprechend mindert.

Wie kann ich mich beschweren?

Bei Beschwerden kdnnen Sie sich an Herrn Marcel Schendekehl, DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, BuddestraBe 14, 51429 Bergisch Gladbach, E-Mail:
beschwerde@de-wert.de, wenden. Beschwerden lber die Person, die zu dem Produkt berét oder es verkauft, kdnnen Sie direkt an diese Person richten. Fer-
ner sind Anleger berechtigt, bei Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit der Beteiligung die Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen
e. V., Berlin, anzurufen und ein Schlichtungsverfahren einzuleiten.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Verwahrstelle des PRIIP ist die CACEIS Bank S.A., Germany Branch, mit Sitz in Miinchen. Der Anleger erhilt in der jeweils geltenden Fassung den Verkaufspros-
pekt (nebst Anlagebedingungen, Gesellschafts- und Treuhandvertrag) zu dieser Kapitalanlage und evtl. Nachtrdge hierzu, das Basisinformationsblatt und
den letzten verdffentlichten Jahresbericht sowie weitere praktische Informationen zum PRIIP kostenlos in deutscher Sprache zu tblichen Geschaftszeiten,
nach seiner Wahl auf einem dauerhaften Datentrdger, bei der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Geschaftsanschrift BudddestraBe 14 in 51429 Ber-
gisch Gladbach oder als PDF-Download auf der Internetseite der DeWert unter https.//www.hahnag.de/investment/pluswertfondsy.

Weitere Informationen zum Angebot finden Sie im Internet und unter: https://www.hansetrust.de/investments/immobilien/hahn-pluswertfonds-185- BASISINFORMATIONSBLATT 3
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